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Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Seebad Uckeritz "Wohnbebauung an der Fischerstrasse - Vor dem Hagen"
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Nutzungsschablone
P - e SRt Art der Baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzahl maximale Gebé&udehdhe
& Bauweise zulassige Dachformen und Dachneigung
PLANZEICHENERKLARUNG 4. Verkehrsfliche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 8. Sonstige Planzeichen
1. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO) Straflenbegrenzungslinie ' B | (Cérgegzbes q,eg ;‘al;%rgl)ichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Obersichtsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz - maRstabslos
WA Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) StrafRenverkehrsfléche ' S TG
Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind Qi‘ \“—“
2Wo héchst zulassige Zahl von Wohnungen je Wohngeb&ude (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) > Zufahrt \ﬁu “‘\‘hﬂ 1 el
ufahrten A\ P B\ 2\Piea =
N I S mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen zu Gunsten b &) ‘7"‘% McaQuiy::

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochsmaf®y

GRZ zulassige Grundflache als Hochstman
OKF Oberkante Erdgeschoss-Fertigfulboden
Bezugspunkt: HFP = 4,88m Uber HN OK Deckel
TH Trauthdéhe als Hochstmaly - siehe textliche Festsetzung Nr. 3
FH Firsthdhe als Hochstmal - siehe textliche Festsetzung Nr. 3

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
é nur Einzelhauser zulassig
_____________ Baugrenze
S /KW Satteldach / Kriippelwalm

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung sowle fiir
Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsaniagen

-
D Elektro

6.  Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Griinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)

@ Baume cEo

Straucher

A s Y A

] des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
1 der Gasversorgung Vorpommern
(it} der Gemeinde Uckeritz der e.dis

9, Gebaudebestand / Grenzen (Darstellung nach Lage- und Héhenplan), katasteramtliche

Y, 696/1

Nachrichtliche Ubertragung

vorhandene Gebaude Flurstlicksgrenzen / -nummern

Hauptversorgungsleitungen

Firstverlauf

: Der Geltungsbereich liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet
m m "Insel Usedom mit Festlandglirtel"

I. Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§3 und 4 BauNVO)

In dem als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebiet sind Wohngeb&ude sowie Anlagen fiir
soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Nicht zuléssig sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
Nr. 2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauG)
In den mit 2 Wo festgesetzten Baugebieten sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. Davon ist

mindestens 1 Wohnung fir Dauerwohnzwecke zu nutzen. Eine dritte Wohnung je Wohngebaude ist als
Ausnahme zulassig.

Nr. 3 Mass der baulichen Nutzung (§16-21 BauNVO)

Um die in der Planzeichnung festgesetzte OKF zu erreichen, ist eine Aufschiittung des Gelandes erforderlich.
Diese Aufschittung darf max. bis zu einer Héhe von 0,30m unter OKF erfolgen.

Bei geneigtem Gelande muss (iber die Eckpunkte des Baukdrpers ermittelt werden. Das Mittel darf die
festgelegte Erdgeschossfubodenhdhe nicht Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgelegten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
Gelandeaufschittung.

Nr. 4 Stellpéatze, Garagen und Nebenanlagen (§9 Abs.1Nr.6BauGB, §§12,14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrundstiicke unterzubrihgen.

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung werden ausgeschlossen.

Nr. 5 Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen - Hochwasserschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Eine Unterkellerung wird nicht zugelassen.

Nr.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fléchen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 [1] 20-25 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser(einschl.der Dachflachen) im Plangebiet ist zu sammeln und fiir die
Bewasserung der Vegetationsflachen zu nutzen.

Die Zuwegung zu den Wohngrundstiicken sind mit einem |uft-und wasserdurchlassigen Material (Pflaster)
herzustellen. Dies gilt auch fur die Stellflachen auf dem Grundsttick.

Auf der Flache des Bebauungsplanes sind ausschlieflich standortgerechte Pflanzen zu verwenden,

dauerhaft zu erhalten und zu ersetzen. Die Verwendung von Neophylen sind auf Grund der exponierten Lage
im Landschaftsschutzgebiet ausdriicklich verboten. Fiir die Heckenbepflanzung im Plangebiet ist Cornus mas-
Kornelkirsche (Str. 60-100 cm 0.B.) zu verwenden.

1. Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 LBau M-V)

Nr. 1 Fassadengestaltung

Fir die Fassade sind nur Putzmauerwerk oder Klinker zugelassen. Die zuléssigen Farben sind weif} bzw., fir
die Klinker im Sockelbereich auch gelbbraun. Die Sockelhéhe wird festgelegt mit 0,30 m, gemessen von OKF.

Fur Wintergérten ist als Farbe fiir die Rahmen und Tragkonstruktion nur weil zu verwenden.

Die Fensteréffnungen in der Fassade durfen ein Rahmenverhéltnis Hohe/Breite (H/B) von 1/1,4 nicht
Uberschreiten.

Fir die Fassade ist ein Fachwerk, Blockbohlenwerk und eine rote Verklinkerung nicht zuléssig.

Nr. 2 Dachgestaltung
Fur die Einfamillemhauser ist eine Dachneigung unter 48° zuldssig.
Die Décher von Garagen und Nebengebaude dirfen max. 35° geneigt sein.

Nic':_ht 2uléssig ist eine Bedachung aus blauen oder griinen Ziegeln. Die Ausbildung eines Kriippelwalms ist
zuldssig.

Fur Carports, deren Tiefe Uber 6 m betrégt, sind Flachdécher mit einer Neigung bis 5° zuléssig.
Nr. 3 Abstandsflachen

Bei den vorhandenen schmalen Baugrundstiicken sind die Abstandsflachen nach den Regeln der LBauO
M-V verbindlich.

Nr. 4 Einfriedungen

Die Einfriedung zur Zufahrtsstrafle wird mit einer 1,20 m hohen Hecke und im Abstand von 1,34 m von dieser
festgeschrieben.

Die Einfriedung in stidwestlicher und dstlicher Begrenzung ist ebenfalls mit einer Heckenbepflanzung
festgeschrieben.

Nr.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen eine maximale GroRRe der Werbeflache von 2.0 gm nicht (berschreiten.
Dachwerbung ist ausgeschloséen.

Nr. 6 Ordnungswidrigkeiten

Verstdlle gegen die gestalterischén Festsetzungen werden nach § 84 LBauO M-V geregelt.

. Hinweise
Belange des Denkmalschutzes (§1 Abs. 5 BauGB)

Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmale angetroffen werden.
Verhaltensweise - siehe Begriindung zur Satzung.

MaRnahmen zum Schutz,Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft (§§ 8u 8 a
- ¢ BNatSchG)

Die Ausgleichs-und Ersatzmafnahmen flr den Eingriff in Natur und Landschaft sind nur
teilweise im Geltungsbereich umzusetzen.Die zum volisténdigen Ausgleich weiterhin
bendétigten Ersatzflachen werden im Gemeindegebiet Pudagla zur Verfligung gestellt.

Zur rechtlichen Sicherung der externen AusgleichsmafRnahmen wird ein
Durchfiihrungsvertrag mit dem Flécheneigentlimern abgeschlossen. Die externen
Ausgleichsmafinahmen beinhalten die Umwandlung einer 0,86835 Hektar groflen
Ackerflache in Extensivweide und deren nachfolgende langfristige Sicherung. Die
unbefristete grundrechtliche Sicherung wird mit einem Durchfiihrungsvertrag geregelt und
ist durch Grundbucheintrag gegeben.

Die unvolistédndige Baumrelhe entlang der Fischerstrale ist mit 11 Stk Acer campestre -
Feldahorn H 3 x v 16-18cm m.B. zu vervolistdndigen. Die auerhalb des Plangebietes
Iiegelnde Bepflanzung ist mit der Gemeinde Uckeritz in einem stadtebaulichen Vertrag zu
regein.

Schutz von Biotopen (§ 2 NatSch M-V)

MaRnahmen,die zur Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beintrachtigungen der Biotope fiihren, sind unzulassig.

Die an das Plangebiet im Abstand von ca 240 m angrenzenden Ufer und
Achterwasserbereiche stehen als Lebensraum unter besonderen Schutz
(FFH-Vorschlagsgebiet Nr. 54 "Peenemiinder Haken, Struck und Ruden, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff").

Es existieren hier Vorkommen des Fischotters (Lutra lutra), welche nach EU-Richtlinie
92/43/EWG als Individuen sowie in deren Lebensraum (Feuchtraumbiotop) geschiitzt sind.

Praambel

Aufgrund des §13 i.V. mit §10 BauGB in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBL. |, $.2141) in
Verbindung mit §86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom

6.Mal 1998 (GVOBI.. M-V S. 468, ber. S.612), zuletzt geéndert durch Art.6 des Gesetzes vom 9.August

2002 (GVOBI. M-V S.531) wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom

................. 20........ 4ad-mit-Gonehmigung-der-héheren-Verwaltungebehérde die Satzung iiber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Uckeritz - 'Wohnbebauung an der Fischerstrasse
- Vor dem Hagen', bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluf
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde}eméls § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB der
Gemeindevertreterversammiung vom =€ 77,426, eingeleitet. Der A g

Abs. 1 BauGB am .7 %:. 7 &% ortstiblich bekanntgemacht. :

Gemeinde Uckeritz, den 7 G.e Q92507

'/ o

2. Planungsanzeige
Die flr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gesfi

Gemeinde Uckeritz, den ........coccoeeveunne.

3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat
die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Uckeritz in ihrer Sitzung am .........coounvivinenne dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daf® Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist yon jegermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, geméf § 3
Abs. 2 BauGB am X9 %2392, ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und-die Begriindung haben in der Zeit vom

A0S 2P0R bis einschlieflich =296 202 . .
M RO -T2 L r o, 4.0 =78 QS ULK
zu folgenden StundendA2........ P = 1202 bk Mt oW . 70D Lo,

Fy, Y. -72.00Ubr
offentlich ausgelegen.

4, Ubereinstimmungsvermerk

Der katasterméfige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde am 4?052‘”"7‘ als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dafR eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-

verbindliche Flurkarte im MaRstab .:7.i..d.8z%......... vorliegt. Regreanspriiche kénnen nicht ggifer

werden. - — 2
JoNedede, 12 08, 2o F e Q/W ...............
Ort, Datum (Off. best. Vermessungsingenigg

5. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenk? u&d)ﬁ
Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange am ol R 7.8
worden.

Gemeinde Uckeritz, den /)7.(93@349 ?

6. Satzungsbeschlu®

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 02 ..... »
Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
des § 10 BauGB als Satzung beschlossen, DJTS,BegriJndung der 1. Anderung gé 1
Beschlu der Gemeindevertretung vom 92.98, ¢ gebilligt.

Gemeinde Uckeritz, den 7’)“037 ‘200)?

7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell
B), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .........cccceveevnnnnen VAZLL - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Gemeinde Uckeritz, den .......cc..ccoervvennen

(Der Blrgermeister)
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluf der Gemeinde-
vertretung Vom ........ccccceeecennranes erfllit. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehodrde vom ..........cccccovernenes VAZL e, bestétigt.

Gemeinde Uckeritz, den ..........ccccoevennnen.

(Der Biirgermeister)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnus
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Uckeritz, den 47'2(9}"&&’)?

- \\ .;.J\
Nl 1 o8
Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, SIEr B} lan auf
Dauer wahrend der Diegsstgagen von jedermann eingegehen werdg ka;wd w gen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am.=%.7c R« S 2. im .. a. (L SCA sz ey it QA ... ortsiiblich
bekanntgemacht worden. :
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Félligkeit und Erldschung von Entschédigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden, Mit
dem Zeitpunkt der Bekanptmachyng wurde die 1. Anderung des Bebg splefles reghtsverbirfghich!
atzung ist am q-Z-&I)I&)Q# Kraft getreten. 2 >

iemeinde Uckeritz, den 27 J, 2V A ML

8. Bekanntmachung

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Usedom Siid
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