Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Seebad Uckeritz

"Wohnbebauung an der Fischerstrasse - Vor dem Hagen"
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Gesamtplan des Bebauungsplanes mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Anderung, M1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNG DEN URSPRUNGLICHEN PLAN BETREFFEND

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
2Wo hochst zulassige Zahl von Wohnungen je Wohngebaude (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochsmal}

GRZ zulassige Grundflache als Héchstmal}
OKF Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden
Bezugspunkt: HFP = 4,88m Uber HN OK Deckel
TH Traufhdhe als Hochstmald - siehe textliche Festsetzung Nr. 3
FH Firsthdhe als Hochstmall - siehe textliche Festsetzung Nr. 3

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
ij nur Einzelhduser zulassig
————————————— Baugrenze
S /KW Satteldach / Kriippelwalm

4, Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache
v Zufahrten
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

-
O Elektro

6. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grinflachen

8. Sonstige Planzeichen

BN EE EE == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

—J JL JL mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten

1

[1] des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

] der Gasversorgung Vorpommern

(] der Gemeinde Uckeritz der e.dis
9. Gebidudebestand / Grenzen (Darstellung nach Lage- und Héhenplan), katasteramtliche
Darstellung

vorhandene Gebaude

696/1

( Flurstiicksgrenzen / -nummern

Nachrichtliche Ubertragung

Hauptversorgungsleitungen

- .
Firstverlauf
1] 1 Der Geltungsbereich liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet
m m "Insel Usedom mit Festlandgurtel"
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Planzeichnung (Teil A) zeichnerische Festsetzungen

Planzeichnung fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
M1:500

Nutzungsschablone

PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
2Wo hochst zulassige Zahl von Wohnungen je Wohngebdude (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochsmal}

GRZ zulassige Grundflache als Héchstmalf3
OKF Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden

Traufhdhe als Hochstmald - siehe textliche Festsetzung Nr. 3
:: Firsth6he als Hochstmald - siehe textliche Festsetzung Nr. 3

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Satteldach / Krippelwalm

Firstrichtung

4, Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache (Grundstlickszufahrt)

5. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

‘ private Grunflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 a und Abs.6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
7. Sonstige Planzeichen
B N N e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
(8§89 Abs.7 BauGB)
[ m o m ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des urspriinglichen Bebauungsplanes

(§9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

[ R B mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zu Gunsten

1

1] des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
] der Gasversorgung Vorpommern

[ii] der Gemeinde Uckeritz

der e.dis

Flursticksgrenzen / -nummern

596 /1

Nachrichtlicher Ubertrag

Hauptversorgungsleitungen

Praambel

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I, S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
in Verbindung mit § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... die Satzung der Gemeinde
Seebad Uckeritz iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ‘Wohnbebauung an der
FischerstraBe - Vor dem Hagen', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur a‘ ,
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB) > Hﬁ / ‘ Feuchtbiotop Art der Baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
@ Baume 0 Straucher @i ' li
f L /ﬁ Grundflachenzanhl maximale Gebaudehdhe
o J = -
- " | Boofshafen Uckeritz .
P —— e Bauweise zulassige Dachformen und Dachneigung
Hinweis: Nr. 3 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Die Anderungen in den ortlichen Bauvorschriften gegeniiber der urspriinglichen rechtswirksamen Satzung
sind kursiv und fett gedruckt.

Die textlichen Festsetzungen (Text Teil B) wurden nicht geandert.

Text (Teil B)

I. Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebiet sind Wohngebdude sowie Anlagen flr
soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Nicht zulassig sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
Nr. 2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
In den mit 2 Wo festgesetzten Baugebieten sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Davon ist

mindestens 1 Wohnung fir Dauerwohnzwecke zu nutzen. Eine dritte Wohnung je Wohngebaude ist als
Ausnahme zulassig.

Um die in der Planzeichnung festgesetzte OKF zu erreichen, ist eine Aufschuttung des Gelandes erforderlich.
Diese Aufschittung darf max. bis zu einer Hohe von 0,30m unter OKF erfolgen.

Bei geneigtem Gelande muss Uber die Eckpunkte des Baukoérpers ermittelt werden. Das Mittel darf die
festgelegte Erdgeschossfulibodenhdhe nicht tGberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgelegten Trauf- und Firsthdhen ist die Oberkante der
Geléndeaufschuttung.

Nr. 4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§12,14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrundstlicke unterzubringen.

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung werden ausgeschlossen.

Nr. 5 Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen - Hochwasserschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Eine Unterkellerung wird nicht zugelassen.

Nr. 6 Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser (einschl.der Dachflachen) im Plangebiet ist zu sammeln und fur die
Bewasserung der Vegetationsflachen zu nutzen.

Die Zuwegungen zu den Wohngrundstiicken sind mit einem luft-und wasserdurchlassigen Material (Pflaster)
herzustellen. Dies gilt auch fiur die Stellflachen auf dem Grundsttick.

Auf der Flache des Bebauungsplanes sind ausschlieRlich standortgerechte Pflanzen zu verwenden,

dauerhaft zu erhalten und zu ersetzen. Die Verwendung von Neophyten sind auf Grund der exponierten Lage
im Landschaftsschutzgebiet ausdriicklich verboten. Fir die Heckenbepflanzung im Plangebiet ist Cornus mas-
Kornelkirsche (Str. 60-100 cm 0.B.) zu verwenden.

1. Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 LBau M-V)

Nr. 1 Fassadengestaltung

Fir die Fassade sind nur Putzmauerwerk oder Klinker zugelassen. Die zulassigen Farben sind weild bzw. fir
die Klinker im Sockelbereich auch gelbbraun. Die Sockelhéhe wird festgelegt mit 0,30 m, gemessen von OKF.

Fir Wintergarten ist als Farbe fur die Rahmen und Tragkonstruktion nur weil® zu verwenden.

Die Fensterdffnungen in der Fassade durfen ein Rahmenverhéltnis Hohe/Breite (H/B) von 1/1,4 nicht
Uberschreiten.

Fir die Fassade ist ein Fachwerk, Blockbohlenwerk und eine rote Verklinkerung nicht zulassig.
Nr. 2 Dachgestaltung

Fur die Einfamiliemhauser ist eine Dachneigung bis maximal 48° zulassig.

Die Dacher von Garagen und Nebengebaude dirfen max. 35° geneigt sein.

Nicht zulassig ist eine Bedachung aus blauen oder griinen Ziegeln.

Die Ausbildung eines Krippelwalms ist zulassig.

Far Carports, deren Tiefe Uber 6 m betragt, sind Flachdacher mit einer Neigung bis 5° zulassig.
Nr. 3 Einfriedungen

Die Einfriedung zur FischerstraBe wird mit einer 1,20 m hohen Hecke festgeschrieben.

Die Einfriedung in sUdwestlicher und &stlicher Begrenzung ist ebenfalls mit einer Heckenbepflanzung
festgeschrieben.

Nr. 4 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen eine maximale GréRRe der Werbeflache von 2.0 gm nicht Gberschreiten.
Dachwerbung ist ausgeschlossen.

Nr. 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung Nrn. 1. bis 4. zuwiderhandelt. Eine solche
Ordnungswidrigkeit kann gemaBB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis 500 000 Euro
geahndet werden.

Hinweise

Geméal § 7 Abs. 1 DschG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort verbringen
oder die bisherige Nutzung dndern will, in der Umgebung von Denkmalen MalBnahmen durchfiihren will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt wird, einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéhrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,Hblzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Miinzen o0.4.) oder auffillige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen,
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetztes des Landes M-V (DSchG
M-V vom 6.1.1998, GVOBI. Nr. 1 1998, S. 12 ff., zul. gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.09.2013 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2

Abs. 1 BauGB am 23.10.2013 durch Veréffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortstblich bekanntgemacht.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......coeeevveeeen...

(Der Burgermeister)

2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2013 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
gebilligt und seine Auslegung beschlossen.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

Die von der Planung bertUhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 27.01.2014 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Burgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

Ort und Dauer der 6¢ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dal® Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemag § 3
Abs. 2 BauGB am 19.02.2014 im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und die Begriindung haben in der Zeit vom
03.03.2014 bis einschlieBlich 04.04.2014 zu folgenden Stunden 6ffentlich ausgelegen:

montags, dienstags und mittwochs 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
donnerstags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Gemeinde Seebad Uckeritz, den

Der Burgermeister
3. Ubereinstimmungsvermerk

Der katasterméaRige Bestand in der Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde am
......................... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dal3 eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Zinnowitz, den........cccoeeevvveeeeninnnn.

(6fftl. best. Vermessungsingenieur)

4. Abwéagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ...........cccccco. geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccoeoevveeenn...

(Der Burgermeister)
5. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in ihrer Sitzung am ......................... die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............ccccee..e. gebilligt.

(Der Burgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ......ccccvevevevenn..

6. Ausfertigung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......ccoeoevveeenn...

(Der Burgermeister)
7. Bekanntmachung

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungssplanes Nr. 9 als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sindam ......................... durch Veréffentlichung im Usedomer Amtsblatt ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Seebad Uckeritz, den .......coceevvveeen...

(Der Burgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Usedom Sud

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

der Gemeinde Seebad Uckeritz
"Wohnbebauung an der Fischerstrale - Vor dem Hagen
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