Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 "An der StrandstraRe-Waldschule" der Gemeinde Seebad Uckeritz
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. = seee Flachen fur die Erhaltung von Badumen und
1. Art der baulichen Nut 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 4. Verkehrsfliche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) o o 9
rt der baulichen Nutzung (39 Abs.1 Nr.1 BauGB) Strduchern (89 Abs.1 Nr.25b BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet StraBenbegrenzungslinie B B
. ' > %Y Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
WA (S) Allgemeines Wohngebiet Strandstr. StraBenverkehrsfliche besonderer 0000 Strduchern (§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)
2 Wo Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen pro Zweckbestimmung %i i% Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur
Wohngebdude T T Pflege und zur Entwicklung von Natur und

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.

1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

0,25 Grundfldchenzahl

als HochstmaB

FH Firsthohe als HochstmaB
(Firsthche = Abstand zwischen der mittig an das

Baugrundstlick angrenzenden Oberkante Fahrbahn—

hohe, gemessen in der StraBenachse, und der
obersten Dachbegrenzungskante)

S. Bauweise, Baugrenze
23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §822 und

A nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze

nur Satteldach oder Pultdach zuldssig

FuBgdngerbereich

von Bebauung und

R
K

e
O

/u fdllende Bdume

Verkehrsberuhigter Bereich

Sichtfelder (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Erhalten von Bdaumen und Strauchern
(89 Abs. 1 Nr. 25b) A

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern o o o
(89 Abs.1 Nr.25a und 25b) c o o

Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Baumpflanzung freizuhaltende Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

O 146 O Hohen uber HN

Bestehende Flurstlicksgrenzen und —nummern

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen 7
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)

Geplante Flurstlcksgrenzen

Gebdude Bestand

| ! Gebdude Abbruch

Fldchen fur Wald

Fldchen mit Leitungsrecht zugunsten des ortl.
Versorgungstrdgers Wasser/Abwasser
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
(Waldabstand) (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
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Textliche Festsetzungen
Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§3 und 4 BauNVO)

In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebiet sind nur Wohngebdude und
Anlagen fur soziale Zwecke zuldssig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Ldden und nichtstorende Handwerksbetriebe.
In dem als Allgemeines Wohngebiet Strandstr. (WA (S)) festgesetzten Baugebiet sind zuldssig:
Wohngebaude
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nichtstorende Handwerksbetriebe.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Betriebe des Beherbergungswesens.

Nr. 2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauG, )

In den mit 2 Wo festgesetzten Baugebieten sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude
zulassig.

Nr. 3 Nebenanlagen, Carports und Garagen (§9 Abs.1Nr.6BauGB, §§12,14 BauNVO)

Nebenanlagen, Carports und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstucksfldchen
zuldssig.

Nr. 4 Grunordnerische MaBnahmen

Nr. 4.1.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

Die gemadlB zeichnerischer Festsetzung fur Schutz—, Pflege— und EntwicklungsmaBnahmen
gekennzeichneten Fldchen sind zur Forderung eines mehrschichtigen und strukturreichen
Buchenbestandes mit folgenden MaBnahmen zu belegen:

Anpflanzung von folgenden Geholzen:

Fagus sylvatica (Rotbuche) Hei, 3xv, 0.B. 125-150 38
Carpinus betulus (Hainbuche) Hei, 3xv, o0.B. 125-150 46
Quercus petraea (Traubeneiche) Hei, Sxv, 0.B. 125-150 36
Quercus robur (Stieleiche) Hei, Sxv, 0.B. 125-150 36

Hei, Sxv, 0.B. 125-130 54

Prunus padus (Traubenkirsche)

Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze muB den “Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von BDB, entsprechen. Es sollen insgesamt 190 Heister obenstehender Arten
gepflanzt, dauerhaft unterhalten und bei Abgang gleichartig ersetzt werden. Bei der Pflanzung
durfen Baumwurzeln bestehender Bdume nicht beschddigt werden. Die Pflanzung muf eine

Vegetationsperiode nach AbschluB der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt sein (Bau des FuBweges
zum Sportplatz)

Der vorhandene Baum— und Strauchbestand ist zu erhalten.

Aufschichtung von Totholz

Auf der gekennzeichneten Fldche sollen insgesamt 8 Totholzhaufen von jeweils 6 Raummetern
(3 x 2 x Tm in der Hohe), zusammengesetzt aus alten 50% Baumstubben, 20% groBeren
Asten 30% und kleineren Zweigen heimischer Baumarten (vorzugsweise Faqus sylvatica, Carpinus
betulus, Quercus petraea und Quercus robur) aufgeschichtet werden.

Nr. 4.2. Erhalt bestehender Bdume, Strducher und sonstiger Bepflanzungen
(BauGB §9 Abs. 1, Nr. 25b)

Alle gemdB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Bdume, Strducher und Geholzstrukturen
sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Mindestpflanzqualitdt ist: Hst, DB,

16/18.

Nr. 4.3.  Neuanpflanzung von Bdumen
(BauGB §9 Abs. 1, Nr. 25a und b)

An den gemdB3 zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Stellen flr das Anpflanzen von
Bdumen sind folgende Arten mit der Mindestpflanzqualitdt Hst, DB, 16/18 zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen:

Auf den Privatgrundsticken sind folgende Bdume zu pflanzen:
\‘\’/,Ag,;smm""0; > 'stroffe)

DAiimroihe An Aer StraonAdctro
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Prunus padus (Traubenkirsche)

Crateagus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Crateaqus laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Aesculus carnea (Rotblihende Kastanie)

Acer campreste (Feldahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (WalnuB)
Prunus avium (Vogelkirsche)

An den gemalB3 zeichnerischer Festsetzung durch Kirzel fur Baume gekennzeichneten Stellen
sind nachstehende Arten zu Pflanzen:

Acer platanoides (Spitzahorn) APL
Betula pendula (Sandbirke) BET , o . » ,
Acer plat "Schwedlerie” (Spitzahorn) A"SCHW
Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze muB de@o”@%e@é&qﬁ%gmé%tﬁerﬁ?ﬁh@%umu\pﬂomzem“,
herausgegeben von BDB, entsprechen. Die Pflanzung muB eine Vegetationsperiode nach AbschluB
der ErschlieBungsmaBnahmen (fur StraBenbdume), bzw. nach Bebauung der Grundstiicke (fur
Bdume auf den Privatgrundstiicken) erfolgt sein.

Nr. 4.4. Fldchen zur Anpflanzung von Geholzen
(BauGB §9 Abs. 1, Nr. 25a und b)

Alle gemdB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Fldchen flr das Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung sind mit folgenden Arten, je nach Exposition,
PflanzengroBe im ausgewachsenen Zustand und landschaftsdsthetischen Kriterien zu bepflanzen:

Es sind in Geholzgruppe 1:

— 20 Stk. Bdume der Pflanzqualitat Hst, v, DB, 12-14,

— 100 Stk. Heister der Pflanzqualitat Hei, 3xv, m.B. 125-150,

— 100 Stk. Strducher der Pflanzqualitat Str, v, 0.B. 100-150 und
40 Stk. Strducher der Pflanzqualitat Str, v, 0.B. 60—100

Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze muB den "Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von BDB, entsprechen. Es sollen insgesamt 37/ Stuck heimische Geholze
standortgerechter Arten in zusammenhdngenden Bestdnden nachstehender Arten gepflanzt,
dauerhaft unterhalten und bei Abgang gleichartig ersetzt werden.

Der Pflanzabstand in der Reihe betrdgt 1Tm. Bei der Pflanzung dirfen Baumwurzeln bestehender
Bdume nicht beschddigt werden. Die Pflanzung muf3 eine Vegetationsperiode nach Abschlu3 der
ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt sein.

Acer campreste (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanquinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)

Crateaqus laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn)
Crateagus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Voglekirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rosa villosa (Apfelrose)

Rubus caesius (Blaue Brombeere)
Rubus fruticosus (Echte Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilla cordata (Winterlinde)

Tilla platyphyllos (Sommerlinde)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Nr. 4.5.  Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch-—
und Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach AbschluB der BaumaBnahmen auszufihren.

Die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes fur die festgesetzen offentlichen
Grinflachen sind durch die Gemeinde auszufuhren und die Kosten sind den ErschlieBungskosten
zuzuordnen (§127 BauGB).

Die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes auf den Privatgrundstlicken sind durch
die Gemeinde auszufihren und die erstattungsfdhigen Kosten sind allen Grundstiickseigentimern
in Rechnung zu stellen. Die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind
entsprechend der Vereinbarung mit dem Umweltamt durch die Gemeinde auszufihren und die
erstattungsfdhigen Kosten allen Grundstiuckseigentlimern in Rechnung zu stellen.

Nr. 4.6. Oberfldchenentwdsserung auf Verkehrsfldchen und Grundstiucken
(§1 Abs.5 Nr.7 in Verb. mit §9 Abs.1 Nrn. 16, 20 BauGB)

Sdmtliche Niederschlagswdssser sind im Boden zu versickern. Es sind zeitlich phasenver—
schiebende Versickerungseinrichtungen zu benutzen (Auffangbecken, Sickerrigolen, Sickerdrdne,
etc.). Die Uberschissigen Niederschlagsmengen sind in Sickermulden, die mit den
Heckenanpflanzungen kombiniert werden konnen, zu versickern.

Nr. 4.7. Von Bebauung und Baumpflanzung freizuhaltende Sichtfelder (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von jeder Bebauung sowie Baumpflanzungen und Einfriedungen freizuhalten.

Praambel

Aufgrund des §10 BauGB in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI. I, S.2141) in Verbindung mit §86 LBauO
Mecklenburg-Vorpommern vom 26.April 1994 (GVOBI. M-V, S.518) wird nach BeschluRfassung durch die
Gemeindevertretung vom ........... 20..... und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde die Satzung iber den
Bebauungsplan Nr.10, "An der StrandstralRe-Waldschule", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 LBauO M-V)

1. Dach

1.1. Dachform

In den Baugebieten WA/2 Wo sind nur Sattelddcher und im Baugebiet WA(S) zusdtzlich
Pultddcher zuldssig. Kruppelwalme sind ausgeschlossen. Die zuldassige Dachneigung von
Satteldacher betragt 35 bis 50°. FuUr untergeordnete Nebengebdude sind auch andere
Dachformen zugelassen.

1.2. Dachaufbauten und —einschnitte
Der Charakter der geschlossenen Dachfldchen ist grundsdtzlich zu erhalten. Dacheinschnitte sind
nicht zuldssig. Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben zuldssig.

1.3. Farbgebung
Dachsteine sind nur in rotem, braunem oder schwarzem Farbton zugelassen

2. Fenster
Die Ansichtsbreite des Fensterflugelrahmens muB kleiner sein als die des Blendrahmens und
darf 4 cm nicht Uberschreiten.

5. Grundstuckseinfriedungen
FUr die Einfriedung der Grundsticke zum offentlichen StraBenraum hin sind nur Zdune aus
Holzlatten oder Hecke aus Laubgehodlzen zugelassen.

4. VerstoBe gegen die gestalterische Festsetzungen
Ordnungswidrig nach 8§84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den
ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung Nrn. 1.—3. zuwiderhandelt. Fir diesen Tatbestand der

Ordnungswidrigkeit wird auf die BuBgeldvorschrift des §84 LBauO verwiesen.

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB der
Gemeindevertreterversammlung vom ......cooooeveeiennnn. eingeleitet. Der AufstellungsbeschluB wurde
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am ... ortsublich bekanntgemacht.

Gemeinde Uckeritz, den ....ooocooiiiiiiiiiiiiiil

(Der Biirgermeister)
2. Planungsanzeige

Die flr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB § 17 LPIG beteiligt
worden.

Gemeinde Uckeritz, den ...

(Der Birgermeister)

3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung
der Trdger offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung

(§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Uckeritz in ihrer
SItzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine

offentliche Auslegung gemdB § 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden mit dem Hinweis, daB Anregungen und
Bedenken wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, gemdB § 3 Abs. 2 BauGB am ... ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom ...
bis einschlieBlich ... zu folgenden Stunden ... offentlich
ausgelegen.

Gemeinde Uckeritz, den ...,

(Der Biirgermeister)
4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermdBige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde

AMeeeiiieieinne als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prlifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab........... vorliegt. RegreBanspriche konnen nicht geltend gemacht werden.

Ort, Datum

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

5. Abwdgungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ...l gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gemeinde Uckeritz, den ...cocooovieeiiiiin..,

(Der Birgermeister)

6. SatzungsbeschluB

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am ..............
den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund
des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit
BeschluB der Gemeindevertretung vom ..., gebilligt.

Gemeinde Uckeritz, den ...cocovovieeiiiiiinn...

(Der Birgermeister)
/. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ....................,
AZoi — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt.

Gemeinde Uckeritz, den ..ooooocoiiiiiiiiiiii.

(Der Birgermeister)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Gemeindevertretung
(Y7010 4 erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom ... , AZo bestadtigt.

Gemeinde Uckeritz, den ..ooooocoiiiiiiiiiiiil.

(Der Birgermeister)

Der Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Uckeritz, den ...

(Der Birgermeister)

8. Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemdB § 12 BauGB am ....coooieeieenn..
ortsublich bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln in der Abwdgung sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB, §5 Abs. 5 KV M—=V) und weiter auf Fdlligkeit und
Erldschung von Entschddigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt
der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplanes rechtsverbindlich. Die Satzung ist am
.......................... in Kraft getreten.

Gemeinde Uckeritz, den ..ooooocoiiiiiiiiiiiil.

(Der Birgermeister)

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Insel Usedom Mitte

Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 10
"An der Strandstral3e-Waldschule"
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