Satzung uber den Bebauungsplan

Nr. 17 "Wohnbebauung am Gartenweg" der Gemeinde Uckeritz

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB 1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Darstellung ohne Normcharakter

1.1 Art der baulichen Nutzung

Z)

1.2 Malf der baulichen Nutzun

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

g (§9Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

GRzZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmald, z. B. 0,4
| Zahl der max. Vollgeschosse

TH Traufhéhe als Hochstmal Uber Ergeschossrohfulboden
FH Firsthdhe als Hochstmal tber Erdgeschossrohfultboden

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen/ Bauweise/
Stellung der baulichen Anlagen

o offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

(§ 22 u. 23 BauNVO)

StralRenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

< Verkehrsberuhigter Bereich

[PRIVAT] Private Widmung der Verkehrsflache

1.5 Sonstige Planzeichen
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H“H” Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager, der Feuerwehr und der Rettungsfahrzeuge
zu belastende Flachen

Q .
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Stamm@o
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.@' Flurstlck mit Flurstlicksbezeichnung

eingemessener Baum mit Baumart und Stammdurchmesser

zu fallender Baum

abzubrechende vorhandene Baubrachen

> StraBenquerschnitt

t *

Bemalung in Meter

— — — — geplantes Grundstick (informell)

Nutzungsschablone / Erlauterung

maximale .
GRZ 04 ° Grundflachenzahl Bauweise
Zahl der Vollgeschosse Haust
b als HochstmafR austyp
Traufhohe maximale
TH3,50 | FH850| | 55 HachstmaR Firsthohe

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) i. V. m. § 86 der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V vom 18.04.2006, BVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Uckeritz vom .................... folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 17 "Wohnbebauung am Gartenweg" der Gemeinde Uckeritz, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich in dstlicher Randlage von Uckeritz und umfasst die Flurstiicke 571/1
vollstandig und die Flurstiicke 571/3 und 571/5 und 534/5 zum Teil als Zuwegung mit einer
GesamtgréfRe von 2980 m2.

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:

- Die ansonsten allgemein zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden
ausgeschlossen.

- Die ansonsten allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke
werden ausgeschlossen.

(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- die ansonsten allgemein zuldssigen Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
- Anlagen fur Verwaltungen

(3) Die ansonsten ausnahmsweise zulassigen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

werden ausgeschlossen.

(4) Zu den zulassigen Wohngebauden gehdéren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Die Traufhohe ist die Schnittlinie zwischen Unterkante Dachkonstruktion und aufgehendem
AulRenmauerwerk.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)
- Bauliche Anlagen gemal §§ 12 und 14 BauNVO die Gebdude sind, sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.4 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude mit maximal 1 Dauerwohnung und maximal 1
Ferienwohnung zuldssig.

1.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Die privaten Verkehrsflachen sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit Geh-,
Fahr -und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager, der Feuerwehr und der
Rettungsfahrzeuge zu belasten.

1.6 Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
- Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf sich maximal in einer Hohe von
0,60 m mittig des vor dem Grundstuick befindlichen ErschlieBungsabschnittes befinden.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB
2.1 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)
- FUr die Dachgestaltung der Hauptgebaude sind nur Satteldacher und Satteldacher mit
Kriippelwalmdéacher und Walmdacher zulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
- Die Farbe der Dachdeckungen wird ausschlieflich in rot, braun und anthrazit festgesetzt.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Ausgenommen davon sind Reetdacher und begriinte Dacher.
- An Fassaden sind keine spiegelnden und reflektierenden Materialien zuldssig. Hauptgebaude in
Blockbohlen-Bauweise werden ausgeschlossen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

2.2 Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)
- Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den gemaf § 86 LBauO M-V festgelegten
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84
Abs. 3 LBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

HINWEISE

- Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entsdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Bei der Festsetzung der Vollgeschosse wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-V
(Ubergangsvorschrift) verwiesen.

- Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf.
die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den értlichen
Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

- Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll von demjenigen, bei dem es anfallt,
aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in geeigneten Fallen am Standort
versickert werden.

- Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sowie der besonders geschiitzten Arten ist gemal §§
39 und 44 BNatSchG die Baufeldberaumung zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Mérz
auszufuihren. Eine Befreiung von den Verboten kann nach § 67 BNatSchG bei der zusténdigen
Behdrde beantragt werden.

- FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 "Wohnbebauung am Gartenweg" ist die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Uckeritz anzuwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.10.2008.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Internet Uber die Hompages des Amtes Usedom-Sid unter
www.amtusedom-sued.de/ortsrecht.php am 26.09.2011 ortslblich erfolgt.

Uckeritz, den Der Blirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal} §17 des Gesetzes lber
die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt
worden.

Uckeritz, den Der Burgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am 24.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Uckeritz, den Der Blirgermeister

4. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.12.2011
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Uckeritz, den Der Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.12.2011 bis zum 13.01.2012 wahrend
der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Usedom-Siid, nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 30.11.2011 durch Veréffentlichung im Internet Gber die Hompages des
Amtes Usedom-Sid unter www.amtusedom-sued.de/ortsrecht.php ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Uckeritz, den Der Burgermeister

6. Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
16.06.2011 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstédndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Neustrelitz, den 15.02.2012 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 16.01.2012 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Uckeritz, den Der Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 16.01.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.01.2012 gebilligt.

Uckeritz, den Der Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Uckeritz, den Der Burgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 23.02.2012 im Usedomer Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 23.02.2012 in Kraft getreten.

Uckeritz, den Der Burgermeister

O Standort
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