4. Anderung der Satzung iber den einfachen Bebauungsplan Nr. 2 - Strandbereich/Vorplatz Campingplatz - Gemeinde Uckeritz
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Gesamtplan des Bebauungsplanes mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 4. Anderung M1:1000
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Planzeichnung fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2, M1:500
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FUr die einzelnen BaumaBnahmen ist vor Baubeginn durch den jeweiligen

Bauherrn bzw: Rechtstrdger einen wasserrechtliche Genehmigung nach §136
Abs. 2 des Wassergesetzes fir das Land Mecklenburg—Vorpommern einzuholen,

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich der Gemeinde Uckeritz. Die Zuldssigkeit

der Vorhaben richtet sich nach §35 BauGB.
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Nr.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 2 BauNVO)

In dem als Sondergebiet fiir Erholung festgesetzten sind Anlagen und Einrichtungen
zuldssig, die der Versorgung des Campingplatzes sowie dem Fremdenverkehr dienen.

Dazu gehdren:

1. Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur.

2. Einrichtungen flir die Verwaltung des Campingplatzes.

3. Anlagen und Einrichtungen flr kulturelle und sportliche Zwecke

4. der Versorgung des Campingplatzes und dem Fremdenverkehr dienende Ldden und
gastronomische Einrichtungen.

Es sollen Ferienwohnungen sowie ausnahmsweise Betriebswohnungen zuldssig sein.
Ferienwohnungen sind nur in den Obergeschossen der Gebdude zuldssig sowie im
Erdgeschoss der geplanten Gebdude auf den Uberbaubaren Grundstlicksfldchen mit den
Nummern 4, 6, 7, 8, 10, 11 (behimdertemgerechte FerienWohnumgem) und 3.

Die Nutzung der Fldche fiir Dauerwohnen, auch fiir Altersruhesitze und dgl., ist nicht
zuldssig.

Ausgeschlossen sind auBerdem Vergniigungsstdtten wie Diskotheken, Nachtbars, Spiel—
und Automatenhallen sowie Einrichtungen des Beherbergungswesens.

Nr. 2 Stellpldtze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 6 BauNVO)

Grundsdtzlich sind Stellpldtze, Garagen und Carports ausgeschlossen.

Ausnahmsweise ist 1 Stellplatz flir je eine behindertengerechte Ferienwohnung
zugelassen. Dies betrifft die Gebdude auf den Uberbaubaren Grundstiicksfldichen mit den
Nummern 4, 6, 7, 8 10 und 11 sowie auBerdem das Flurstiick 133/23 (Fischeck).
Diese Stellpldtze sind unter Berlicksichtigung der unter Nr.4 festgesetzten Fldchen auf
dem Baugrundstilick unterzubringen.

Der Abstand eines Stellplatzes zu einem vorhandenen Baum (StammfuB) muB
mindestens 2,50m betragen.

Nr. 3 Uberbaubare Grundsticksfliche (§9(1) 2 BauGB i.V. m. §23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen Uberschritten werden:

— durch AuBentreppenanlagen,

— durch Dachlberstdnde in einer Tiefe von maximal 0,70m,

— durch EingangsiUberdachungen mit einer Tiefe von max. 1,50m.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen auBerdem Uberschritten werden durch Balkone und
ebenerdige Terrassenanlagen mit einer Tiefe von max. 1,50m.

Nr. 4 Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Nr. 4.1 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die nach §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten. abgdngige
Geholze, die nach §9 Abs.1 Nr.25b festgesetzt sind, sind durch gleichartige
entsprechend der textl. Festsetzung 3.2 und 3.4. zu ersetzen. Alle griinordnerischen
Festsetzungen sind bis spdtestens 1 Jahr nach Fertigstellung aller Hoch— und
TiefbaumaBnahmen auzufihren.

Nr. 4.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
In Anpassung an den typischen Hallen—Buchenmischwald erfolgt eine geschlossene
Bepflanzung mit standorttypischen Gehdlzen (siehe Pflanzliste).

Pflanzgebote in qualitativer und quantitativer Hinsicht im Geltungsbereich des gesamten
Bebauungsplanes:
1 — Bdume: 165 Stk mindestens H.3xv 14—16 cm m.B.
maximal H.4xv, 18—=20 cm m.B.
2 — Strducher 1.246 Stk. mindestens 40—60 cm hoch 2xv. o.B.
maximal 100—150 c¢cm hoch 4xv. m.B.
3 — Feldschicht 12.039 gm ingenieurbiolog. Sicherungsansaaten mit RSM
7.2.2—Landschaftsrasen—Trockenanlagen mit Krdutern
4 — 4.015 gm ingenieurbiolog. Steiluferverbau mit Weidengeflecht,
Weidensteckhdlzern, —faschinen u. Magerrasenbahnen

Pflegegebot: naturnahe Landschaftspflege und —Monitoring zugunsten einer
sukzessiven Entwicklung der Flora in Richtung NPV

Im Geltungsbereich der 4. Anderung gelten folgende Pflanzqualitdten und Pflanzlisten:

Bdume: Hochstamm, mind.3x verpflanzt, Stammumfang 14—16cm mit Baumverankerung
als 3—Bock und Ballen, standortgerecht, heimisch.

Als Geholzauswahlspektrum fiir 24 Stlick zu pflanzende Laubbdume gilt folgende Liste:
Acer campestre (Feldahorn), Quercus petrae (Traubeneiche),

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer),

Carpinus betulus (WeiBbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),

Fagus sylvatica (Rotbuche), Sorbus intermedia (Mehlbeere).

Strauchgehdlze: fiir 1.439 gm anzulegende Strauchfldche gilt: mind. 2x verschulte
Strducher 40—60cm hoch ohne Ballen, standortgerecht. Als Gehdlzauswahlspektrum gilt
folgende Liste:

1. Acer campestre (Feld—Ahorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)

2. 10. Rhamnus frangula (Faulbaum)

3. Corylus avellana (Hasel) 11. Rosa canina (Hunds—Rose)

4. Cytisus scoparius (Besenginster) 12. Rosa glauca (Hecht—Rose)

5. llex aqufolium (Stechpalme _mit Ballen) 13. Rosa pimpinellifolia (Bibernelrose)
6. Ligustrum ovafolium (Ovalbldttriger Liguster) 14 Rosg multiflora (Vielbliitige Rose)
7. Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) 15. Rosa rugosa (Diinenrose)

8. Lonicera caprifolum (Echtes GeiBblatt)
Es sollen aufgrund der Standortspezifika keine groBeren Qualitdten verwendet werden!

Flr alle Ansaaten im Plangebiet mit Landschaftsrasen ist die DSV 810 Variante 4-—
Biotopentwicklungsfldchen oder RSM 7.2.2 bzw. gleichwertige zu verwenden,

9. Lonicera periclymenum (Wildes GeiBblatt)
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Planzeichenerkldrung
(nach Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 — PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fiir Erholung (§ 10 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

‘ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

TH= Traufhohe als HochstmaB (bezogen auf Oberkante ErdgeschoBfuBboden in m)
FH= Firsthohe als HochstmaB (bezogen auf Oberkante ErdgeschoB8fuBboden in m)
3. Bauweisen, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

F nur Einzelhduser zuldssig
SD, PD nur Satteldach oder Pultdach zuldssig
—_—— - Baugrenze

5. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

6. Grinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grlinfldchen

Offentliche Griinfldchen

7. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fldcherd mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(siehe textl. Fests. Nr. 4.1.)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

dd UL

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

I
VAR
o

Zu fdllende Bdume

8. Sonstige Planzeichen

Gebdudebestand

Trittflache zu versehen sind

Mit Not— und Rettungsfahrzeugen befahrbare Wege

JWHENE

Flursticke und Flurstlicksnummern

N
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit zu belastende Flache (§9Abs. 1Nr.21 BauGB)

Kennzeichnung der Wegefldche, die mit einem Luftraum zwischen OK Geldnde und UK

4.3 Oberflachenentwdsserung auf Verkehrsfldchen und Grundstlicken
(§1 Abs.5 Nr.7 iVerb.mit §9 Abs.1 Nrn.16,20 BauGB)

Fldchenversiegelungen sind zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die Versiegelungsgrade/AbfluBbeiwerte der Fldchen betragen:

Dachfldchen von Gebduden: 100% Entspr. AbfluBbeiwert 0,95

StraBen: 100% Entspr. AbfluBbeiwert 0,95

FuBwege, Parkfldchen: 60% Entspr. AbfluBbeiwert 0,60
Vegetationsfldchen: 0% Entspr. AbfluBbeiwert 0,00

Die nicht zu versickernden Niederschlagsmengen sind analog des gegenwdrtigen
Zustandes in den Boden zu versickern. Eine Versickerung der unverschmutzten
Niederschldge ist problemlos mdglich.

Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V)

1. Dach

1.1.

Dachform— und Dachneigung
Im Plangebiet sind nur symmetrische Sattelddcher oder Pultddcher zuldssig.

Die Dachneigung darf bei Sattelddchern 30° bis 55 betragen. Die Dachneigung von
Gebduden in einer Bauflucht und einem Baufenster muB gleich sein.

Ausnahmen sind bei untergeordneten Bauteilen zuldssig, wenn diese vom offentlichen
StraBenraum aus nicht sichtbar sind.

1.2. Dachaufbauten und —einschnitte

Der Charakter der geschlossenen Dachfldche ist grundsdtzlich zu erhalten.
Dachaufbauten sind nur als Dachgauben zuldssig.

Es ist pro Dachseite nur eine Einzelgaube zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

1.3. Material und Farbgebung

Zur Dacheindeckung sind nur Reet oder Dachziegel in rotem Farbton zuldssig.

2. Fassade

2.1. Offnungen

Die geschlossene Wandfldche jeder Fassade muB gegeniiber der Offnungsfldche
liberwiegen.

Die Fenster miissen ein aufrecht stehendes rechteckiges Format haben.

Liegende Fensterformate sind in Ausnahmefdllen auf der von der offentlichen Fldche
abgewandten Gebdudeseite zuldssig.

Hiervon abweichende Formate sind in gestalterisch begriindeten Ausnahmefdllen zuldssig.

2.2. Fenster und Turen
FUr Fensterumrahmungen und Tiren sind nur Holz und Stahl zu verwenden.

Glasfldchen in Fenstern und Tiren, die breiter als 1,00 m sind, mussen mindestens
einmal durch ein senkrechtes Element symmetrisch untergliedert werden. Glasfldchen,
die hoher als 2,00 m sind, missen mindestens einmal durch ein horizontales Element
gegliedert werden.

Die vertikale bzw. horizontale Gliederung muB bei den verschiedenen Offnungen eines
Gebdudes dieselben Proportionen haben.

2.3. Schaufenster

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

Die Schaufensterzone muB aus der Fassade des einzelnen Gebdudes entwickelt werden
und sich dieser in Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe unterordnen.

Schaufenster missen beidseitig von Wandfldchen eingefaBt werden. Die Verglasung mu8
in oder hinter der ErdgeschoBflucht liegen. Die Breite der Schaufensteroffnung zwischen
den Wandfldchen darf 2,50 m nicht Uberschreiten.

Schaufenster missen als Rechteck ausgebildet werden. In Ausnahmefdllen kdnnen
Segmentbdgen zugelassen werden.

Schaufenster diirfen eine maximale Hohe bis Unterkante ErdgeschoBdecke erhalten.

2.4. Material und Farbe

2.4.1. Material

Neu— und UmbaumaBnahmen sollen in den Materialien ausgefiihrt werden, die typisch
fir das Plangebiet sind. Das heiBt fUr die Fassadenverkleidung sind zuldssig Holz in
verschiedenen Schalungstechniken und Putz als Glatt— oder Rauhputz. Flr kleinere, der
Fassade untergeordnete Fldchen sind in gestalterisch begriindeteten Fdllen Ausnahmen
zuldssig.

2.4.2. Farbe

Die Gebdude sollen farblich auf ihre natlirliche Umgebung abgestimmt sein. Es sind
daher intensive monochrome Farben sowie eine Vielzahl intensiv wirkender Farben nicht
zugelassen.

3. Zusdtzliche Bauteile

Windfdnge, Erker und andere an die Fassade dauerhaft angebaute oder vorgehdngte
Bauteile sind nicht zugelassen. Eine Ausnahme bilden Vorddcher, wenn sie sich in
Material und Farbgebung der Fassade unterordnen, sowie Balkone in Verbindung mit
AuBentreppen und Treppeniliberdachungen.

Verdnderliche Elemente wie Markisen, Sonnenschutzanlagen, Klappldden oder
Blumenkdsten sind hinsichtlich Form, Material und Farbe auf die Fassade abzustimmen.

Korb— und Tonnenmarkisen sind unzuldssig. Markisen sind entsprechend der
Schaufenstergliederung zu unterteilen.

Klimagerdte, Liftungs— und Abluftgitter diirfen in die Fassade nicht so eingebaut
werden, daB sie von der &ffentlichen Fldche aus sichtbar sind.

4. AuBenanlagen

Grundstiickseinfriedigungen jeglicher Art sind unzuldssig. Ausnahmen sind nur
zugelassen, wenn es zum Schutz von Personen erforderlich ist.

5. Besondere gestalterische Vorschriften fur Baufenster 12

Flr das Baufenster 12 gelten besondere gestalterische Bauvorschriften. Das
Gebdude soll nach dem Originalzustand weitgehend erhalten bleiben bzw. wieder
hergestellt werden.

Diese Gebdude sind in Lehmfachwerk, kombiniert mit Holzverschalung,
auszuflhren. Fassadendffnungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschrdnken und kleinteilig in das Fachwerk einzupassen. Fir
Fensterumrahmungen und Tlren ist Holz zu verwenden..

Anbauten jeglicher Art, auch verdnderliche Markisen, Sonnenschutzanlagen,
Klappldden oder Blumenkdsten, sind nicht zugelassen.

Fir die Dachdeckung darf nur Reet verwendet werdebn. Die vorhandene
Dachneigung muR erhalten bleiben. Dachfenster, Gauben und Dacheinschnitte
sind nicht zuldssig.

Es dirfen nur unbeleuchtete bzw. indirekt beleuchtete Werbeanlagen verwendet
werden. Diese miussen sich in ihrer GroBe und Gestaltung dem Gebdude
unterordnen.

Ansonsten gelten die in den Punkten 1. bis 4. dieser Vorschrift festgesetzten
Vorgaben.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung oder zusammengefaBt zu einer
gemeinsamen Werbeanlage in &ffentlichen Fldchen zuldssig.

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB bis zur Hohe der Traufe zu begrenzen.

Werbeanlagen mit Blink— bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in grellen Farben
sind unzuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen miussen kleinteilig sein und sich der
Gebdudegestaltung unterordnen. Vorzuziehen ist die indirekte Beleuchtung der
Werbeanlagen.

7. VerstoBe gegen die gestalterischen Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrldssig den ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung Nrn. 1 bis 5
zuwiderhandelt.

Fir diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit wird auf die BuBgeldvorschrift des §84
LBauO verwiesen.

Praambel

Aufgrund des §13 BauGb in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S.
2141) sowie in Verbindung mit §10 BauGB und §86 LBauO

Mecklenburg—Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M=V, S. 468) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom........ooooi. die

4. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Strandbereich/Vorplatz
Campingplatz”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
durch BeschluB der Gemeindevertreterversammlung vom eingeleitet. Der
AufstellungsbeschluB wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am
bekanntgemacht.

ortsiblich

Gemeinde Uckeritz, den

(Der Biirgermeister)
2. Planungsanzeige

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemdB § 17 LPIG
beteiligt worden.

Gemeinde Uckeritz, den
(Der Biirgermeister)

3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB),
Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Biirger an
der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeindevertreterversammlung der
Gemeinde Uckeritz in ihrer Sitzung am dem Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdB § 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daB Anregungen
und Bedenken wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, gemdB § 3 Abs. 2 BauGB am
ortsiUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der
Zeit vom bis einschlieBlich zu folgenden Stunden
........................................................................................................... offentlich ausgelegen.

Gemeinde Uckeritz, den

(Der Biirgermeister)
4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermdBige Bestand in der Planzeichnung zur 4. Anderung des Bebauungs—
planes Nr. 2 wurde am................... als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtliche der
lagerichtigen Darstellungder Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .......ccooevvienns vorliegt.
RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

5. Abwdgungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Uckeritz, den

(Der Biirgermeister)

6. Satzungsbeschlul

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Uckeritz hat in ihrer Sitzung am
................ der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit BeschluB der
Gemeindevertretung vom gebilligt.

Gemeinde Uckeritz, den

(Der Biirgermeister)
7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung dieser 4. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom .................... , AZo — mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen — erteilt.

Gemeinde Uckeritz, den

(Der Biirgermeister)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der
Gemeindevertretung vom erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
bestatigt.

Gemeinde Uckeritz, den

(Der Biirgermeister)

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Uckeritz, den

(Der Biirgermeister)

8. Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemdB § 10 BauGB am
......................... ortsiiblich bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher Stelle der
Plan wdhrend der Dienststunden eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mdngeln in der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB, §5 Abs. 5
KV M—=V) und weiter auf Fdlligkeit und Erloschung von Entschddigungsanspriichen (§44
BauGB) hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde die 4.

Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich. Die Satzung ist am ....ccccccvivviiennnnn. in
Kraft getreten.
Gemeinde Uckeritz, den .civvevvieviviniiie
(Der Biirgermeister)
Auflage der Genehmigungsbeh. 06/ 2004 01.07.04| Hasel.
Auflagen und Hinweise der T6B 03/ 2004 16.03.04| Hasel.
Auflagen und Hinweise der T8B 01/ 2004 29.01.04| Hasel.
TéB—Beteiligung 6/7 2003 09.09.03| Hasel.
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