Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4b "Kavelstlicke" der Gemeinde Seebad Uckeritz
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Gesamtplan des Bebauungsplanes mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Anderung M1:1000
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Planzeichnung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4b,

M1:500

Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO0)
SO Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFz GeschoBfldchenzahl

GRZ Grundfldchenzahl

LI Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB

TH Traufhohe

FH Firsthohe

OKG Geldndehohe (HN) tber gewachsenem Erdreich

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

/2

— Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

4. Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

StraBenfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigt

v Einfahrten

5. Fldchen fur Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorqung und Abfallbeseitiqgung sowie fur
Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

¢
»,

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Elektrizitat — Trafo

Schmutzwasser — Pumpstation

Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grinfldchen  G1 = Verkehrsgriin

G2 = private Grinfldchen

@ Bdume
/. Sonstige Planzeichen
N I Mit Geh—, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

N N B

(§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

F1 bis F3 Bezeichnung e. g. Fldchen
e e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§16 Abs.5 BauNVO)
I — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§9 Abs.7 BauGB)

8. Gebdudebestand/Grenzen (Darstellung nach Lage— und Hohenplan) — Katasteramtliche

Darstellung
159 Bestehende Flurstlicksgrenzen und —nummern
4
146 Hohen Uber HN

bereits vorhandene Gebdude

Nachrichtliche Ubertragung

Hauptverkehrsanlagen — ortlich

Elektro

Hauptversorgungsanlagen Abwasser

G Gas —o—o—0o—0— E
W Wasser A
M Fernmeldekabel

Planzeichen aulerhalb des Geltungsbereiches

@ + + « « Hauptwanderweg
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TEXT (Teil B)

AUFGRUND DES IN § 13 IN VERBINDUNG MIT § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141) SOWIE NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG M=V VOM 06.05.1998 (GVOBI. M=V S. 488) WIRD NACH
BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG UCKERITZ VOM................. (BESCHLUSS
NR. ) FOLGENDE 1. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4B FUR
DAS GEBIET "KAVELSTUCKE" DER GEMEINDE UCKERITZ, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ALS SATZUNG, ERLASSEN.

L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan sind § 9 BauGB, §§ 1-11 BauNVO und LBauO M-V

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 2-11 BauNVO)

— Allgemein zuldssig sind nur fur GE 1 bis GE J:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe
Geschdfts—, Buro— und Verwaltungsgebdude
— Allgemein zuldssig sind im So 1:
Reiterhof
— Allgemein zuldssig sind im SO 2:
Baumschule und Verkauf
— Ausnahmsweise zuldssig sind nur fir GE 1 bis GE 2:
Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betreibsleiter
— Ausnahmsweise zuldgssig sind im SO 1.
Wohnungen fir Betriebsinhaber und Anlagen zur Tierhaltung wobei ein Geruchsschwellenwert

von 1 GE/cbm an mind. 90% der Jahresstunden nicht Uberschritten werden darf.
— Ausnahmsweise zulagssig sind im SO 2:
Wohnungen flr Betriebsinhaber

2. MabR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)

— Die Trauf— und Firsthchen beziehen sich auf die natiirliche Geldndehche (gewachsenes Erdreich)
vor dem Hausgrund. Bei geneigtem Geldnde muB gemittelt werden Uber vier Eckpunkte des
Baukorpers. Das Mittel darf die festgelegte ErdgeschoRfuSbodenhohe nicht Uberschreiten.

Hohenlage der Gebdude (§ 9, Abs. 2 BauGB)

ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH):

— lLagerhduser, Lagerplatze, Gewerbetreibende
EFH: max. 0,10m tber natiirlichem Geldnde vor dem Hausgrund (HG)

— Geschdfts—, Biro— und Verwaltungsgebdude einschlieBl. Wohnung im SO
EFH: max. 0,50m tber natiirlichem Geldnde vor dem Hausgrund (HG)

—  Geschdfts—, Biro— und Verwaltungsgebdude einschlieBl. Wohnung im GE 1
EFH: max. 0,50m iber natiirlichem Geldnde vor dem Hausgrund (HG)

3. Nebenanlagen

— Die notwendigen Stellfldchen der Gewerbetreibenden sind auf dem Grundstiick anzulegen.

— Die Nebenanlagen fur Ver— und Entsorgungseinrichtungen sowie Parkpldtze sind nur auf den
daflir zugelassenen Fldchen zu errichten.

— GemdB § 12 BauNVO sind im SO Garagen fiir den Eigenbedarf und die notwendigen Stellpldtze
auf der Grundsticksfldche zu errichten.

4. Larmschutzvorkehrungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

— Nach der VDI 2058 Bestimmung flr die Beurteilung des Arbeitsldrmes werden Immusionsrichtwerte
(Ldrm) festgelegt:
tags —-65dB (A)
nachts ~ —50dB (A)

5. Pflanzgebote (§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB)
PKW—Stellplatze Hochstdmme 3x verpflanzt

Ballen, Dreibock, StU M/W@
Hochstdmme 3x verpflanzt
Ballen, Dreibock, StU M/W@
/ur Befestigung von Geh— und Radwegen, Hoffldchen und Stellpldtzen sind dort zuldssige Beldge
zu verwenden, wo ein Schadstoffeindrang ausgeschlossen ist.
Zur Befestigung von StraBen, Gehwegen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie von Terrassen
sind weitestgehend durchldssige Beldge, wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder
Schotterrasen zu verwenden.
Bei einer Mischpflanzung aus Bdumen und Strduchern ist ein Verhdltnis von 30:/0 einzuhalten.
Bdume sind in Baumgruppen (2—3 und 5-7 Stilick) abwechselnd in die Strauchgruppen
einzuordnen. Es sind grundsdtzlich einheimische standortangepasste Laubgeholze zu pflanzen.
Die Bdume (Hochstdmme) miissen 3x verpflanzt sein, einen Stammumfang von 12/14 cm und
einen Ballen mit Pfahl haben. Die Strducher und Heister missen 2x verpflanzt sein und eine
Hohe von 150-200 cm haben.
Bei Mischpflanzungen aus mehreren Straucharten sind immer Exemplare einer Art (5—10 Stiick)
zu einer Gruppe zusammen zu fassen. Die Bdume / Baumgruppen sollten einen Mindestabstand
von 10m haben.
GroBstrducher sind
Normalstrducher 1 Stuck auf 1gm
Kleinstraucher 2 Stick auf Tgm
im Bereich des offentlichen Griins sind pro 100 gm 1 groBkroniger Baum und 15 gm Hecke zu
pflanzen.
Auf privaten Griinfldchen sind pro 500gm

1 groBkroniger oder

2 kleinkronige Bdume oder

15gm Strduchergruppen zu pflanzen.
Verbleibende Fldchen sind mit Landschafts— und Gebrauchsrasenfldchen einzusden oder als
Kleingarten zu nutzen.
Stellpldtze sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen fur Baume und Strducher zu versehen. Es sind
ausreichend groBe Pflanzfldchen zur optimalen Entwicklung der Gehdlze zu schaffen. Fur je
0. Stellplatze ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen.
Als StraBenbdume sind generell groBkronige Bdume zu pflanzen. Hier sind Baume mit einem
Stammumfang von 16—18cm zu pflanzen. Sie mussen 3x verpflanzt sein und durch einen
Dreibock gestiitzt werden.
Die Pflanzungen sind im ersten Jahr nach Fertigstellung der Gebdude vorzunehmen.
Die Erweiterung der externen Ausgleichsfliche um 3.563gm ist ein Ergebnis der 1. Anderung
des Bebauungsplanes.

StraBenraume

1 Stick auf 3gm

6.  Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

— F1 Diese Fldche wird belastet zu Gunsten des Unternehmens Reiterhof, der Anlieger
der landwirtschaftlichen Flachen und der Versorgungstrdger.

— F2 Diese Fldche wird belastet zu Gunsten des berechtigten Personenkreises der
vorhandenen Versorgungseinrichtungen (Pumpstation).

— F3 Diese Fldche wird belastet zu Gunsten der Anlieger landwirtschaftlicher Nutzflachen

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 86 LBauO)

1. Fassadengestaltung

— Die AuBenflachen der Gebdude sind farbig aus weiB bis erdfarbenen Tonen zu gestalten. In dem
GE 1 sind zusdtzlich monochrome Farben fur die Fassadengestaltung zuldssig.

— Fir die Tragkonstruktion (AuBenwdnde) sind ausschlieBlich Holz, Stahl, Beton und Glas
zuldssig.

2. Dachform / Dachgestaltung

— Ein flachgeneigtes Satteldach mit einer Eindeckung in roten bis braunen Farbtonen
mit Dachgauben und Einschnitten sind zuldssig.
— Fur die Nebengebdude werden folgende Dachneigungen festgelegt:
Sattelddcher konnen bis max. 45 zugelassen werden. Fur Carports und Gebdude bis
6,00m Tiefe sind auch Flachddcher mit einer Dachneigung bis 3° zuldssig.
— In dem GE 1 sind zusdtzlich Satteldacher bis zu einer Dachneigung von 45°, Pultddcher und
Flachddcher zuldssig

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

— Die nicht Uberbauten Grundfldchen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme der
Stellpldtze, Lager— und Arbeitsflachen, sind als private Grunflachen anzulegen.

4. Einfriedung

— Vorgesehen ist eine transparente Einfriedung (Maschendraht, Stahimatten,
Stahlmattengitterelemente) mit einer Hohe von max. 2,50m.

— Der Abstand der Einfriedung zur duBeren Kante der offentlichen Verkehrswege betrdgt
5,00m. Toroffnungen und Zufahrt zu den Grundsticken haben eine Breite von 5,00m.

— In dem GE 1 ist die Einfriedung bis an die Grundsticksgrenze zuldssig. Der Abstand bis zur
auBeren Kante der offentlichen Verkehrswege betrdagt 0,om.

5. Werbeanlagen
— Die Werbeanlagen werden auf eine GroBe von max. 2,00gm beschrankt.
— Eine Dachwerbung ist ausgeschlossen.

— In dem GE 1 sind die Werbeanlagen auf eine GroBe von max. 30gm je Werbeanlage beschrankt.
Die Hohe von Werbeanlagen wird auf max. 15,00m Uber natlrlichem Geldnde beschrdnkt.

111 HINWEISE

Bodendenkmalfunde kdonnen bei Erdarbeiten angetroffen werden. (Verhaltensweise — siehe Begriindung der
Satzung)

Beleuchtete Werbeanlagen sind mit dem Wasser— und Schifffahrtsamt Stralsund abzustimmen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom bis zum erfolgt.

Blirgermeister

Fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdss §17 LPLG beteiligt worden.

Birgermeister

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgefuhrt worden.

Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

zur Abgabe

Blirgermeister

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist erfolgt. Die Stellungnahmen liegen vor.
Pudagla

Bansin

Loddin—Kalpingsee

Die Gemeindevertretung hat am
zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und

Blirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom bis zum wdhrend folgender Zeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, in der Zeit vom bis zum durch Aushang — ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Birgermeister

Der Katastermdssige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Anklam

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis sind mitgeteilt worden.

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden. Daher
haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung in der Zeit vom bis zum wdhrend folgender Zeiten erneut
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anreqgungen wdhrend der
Ausleqgungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der
Zeit vom bis zum durch Aushang — ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Birgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit AZ: erteilt.

Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Satzungsdndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom
erfullt.

Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom AZ:
bestatigt.

Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Blirgermeister

Die Erstellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienstleistungsstunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erteilen ist, sind in der Zeit vom bis zum durch Aushang — ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Birgermeister

Abschliessende Beschlussfassung der Gemeindevertretung Uber die 1. Anderung des fortgeltenden
Bebauungsplanes (Bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), nach § 10 BauGB als
Satzung).

Blirgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz
Amt Insel Usedom Mitte

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b
"Kavelstucke"

| Architekt und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier
SiemensstralRe 9b, 17459 Koserow/Insel Usedom

prmaee Tel.: 038375 /20804 Fax: 038375/20805
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