Satzung der Stadt Usedom Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Pasker Wald*

fur Flurstuck 100/9, Flur 7, Gemarkung Usedom

PLANZEICHNUNG (TEIL A) Text (Teil B)

fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Am Pasker Wald* gemas rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 7 i.d.F. der 1. Anderung

von 10-2019 Nr. Zfort. ) )
M1:500 Zusatze fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind in Fettdruck und

Kursivschrift hervorgehoben.

(1) Art und MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB

1. GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Wohngebdude und alle Gebdude
gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zuldssig. Alle Ausnahmen gemd&B § 4 Abs. 3 BauNVO
sind unzul&ssig.

2. Die Einfamilienh&user werden jeweils mit einer Wohneinheit und die Doppelh&user jeweils mit
zwei Wohneinheiten festgesetzt.

Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7:

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 92 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

Uberschreitungen der festgesetzten Baulinie sind nur durch nichtiiberdachte Stellpldtze zuldssig.

Qo Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenze sind nur fiir folgende Anlagen zuléssig:
5 - Nebengebdude,
- nichtiberdachte Stellpldtze und Carports gemdB § 12 BauNvVO und Nebenanlagen gemdB
§ 14,

- ebenerdige Terrassenflichen und
- Dachiberstéinde bis maximal 0,50 m.

(2) Bauweise gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
1. Die Bauweise wird als offen festgelegt.
(3) Fidchen fir Nebenanlagen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO

1. Sind Flédchen fur Nebenanlagen in der Planzeichnung dargestellt, so sind die entsprechend
ausgewiesenen Nutzungen (z. B. Stellpldtze) nur auf diesen Fldchen zul&ssig.

2. Sind Einfahrten in der Planzeichnung ausgewiesen, sind nur diese als Zufahrten zu den
entsprechenden Grundsticken zul&ssig.

3. Carports aus Holz in offener oder halboffener AusfUhrung sind zuléssig, Grionddcher sind
unzuldssig.

4. Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich von Sichtfeldern Uberlagerter

GrundstUcksfl&échen sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante zuldssig.

(4) Verkehrsfldchen gemd&aB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

l”’bs 1. Fldchen fUr den ruhenden Verkehr sind mit Rasengittersteinen gemaB § 9 Abs. 1 Zi. 20 BauGB zu
Y 31 befestigen.
2. Pro GrundstUck wird nur eine Zufahrt gewdhrt.
33
(5) Versorgungsanlagen und -leitungen gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
1. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist gem. § 9 Abs. 1 Zi. 16 BauGB zu versickern.
2. Die das Gebiet querende 20-kV-Freileitung muss zurick gebaut und durch Erdkabel ersetzt
werden.
(6) Flachen fur Grunflachen gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
1. Vorgdrten sind zu begrinen, gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Lagerfldéche genutzt
werden.
2. Eine Begrinung von Standfldchen des ruhenden Verkehrs hat zwischen den
N UTZU NGSSCHABLON E Rasengittersteinen durch Rasen oder anderen Bodendeckern (z.B. Efeu oder Taubnessel) zu
fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgen. Die Ubrigen nicht befestigten StraBenverkehrsfldchen, die nicht zur Bepflanzung von
Bdumen vorgesehen sind, sind mit Landschaftsrasen und mit bodendeckenden StrGuchern
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Es gilt § 9 Abs. 1 Zi. 20 BauGB.
als Hochstmanf 3. Auf den einzelnen Grundsticken sind auf 100 m? versiegelte FIdche 2 Bdume mit einem
Umfang von 12 — 14 cm zu pflanzen; davon 10 % Nadel- und 90 % Laubgehdlze.
Traufhohe (TH) Uber NHN - . ) )
als HéchstmaB Il Arten (Qualitat): Acer campestre-Feldahorn (Hei. 2xv., 125-150), Betula pendula-Sandbirke (Hei.
2xv., 125-150), Carpinus betulus-WeiBbuche (Hei. 2xv., 125-150), Fagus sylvatica-Rotbuche
. . . WA | TH 8,95 m iiber NHN (Hei. 2xv., 80-100), Prunus avium-SUBkirsche (Hei. 2xv, 125-150), Quercus robur-Stieleiche (Hei.
Firsthohe (FH) Gber NHN 2xv., 100-125), Tilia cordata- Winterlinde (Hei. 2xdv., 125-150), Sorbus intermedia-Schwedische
als HochstmaB FH 14,50 m iber NHN Mehlbeere (Hei. 2xv., 125-150), Larix decidua-Europdische Larche (C 5, 100-125), Picea abies-
Gemeine Fichte (C 12, 80-100), Pinus sylvestris-Gewodhnliche Kiefer (m.B., 80-100)
Grundflachenzahl N . . .
als HéchstmaB / GRZ0,4 / (7) Fidchen zum Anpflanzen bzw. mit der Bindung fUr Bepflanzung, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1. Die GrUnanlagen im ndrdlichen Teil des Plangebietes sind nach der ErschlieBung des B-Planes
mit einheimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Der ErfUllungszeitraum ist im
Bauweise A SD/DN 38°-45° stéddtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager festzulegen.
Arten (Qualitat): Acer campestire-Feldahorn (Hei. 2xv., 125-150), Betula pendula-Sandbirke (Hei.
2xv., 125-150), Carpinus betulus-WeiBbuche (Hei. 2xv., 125-150), Fagus sylvatica-Rotbuche (Hei.
2xv., 80-100), Prunus avium-SUBkirsche (Hei. 2xv, 125-150), Quercus robur-Stieleiche (Hei. 2xv.,
100-125), Tilia cordata-Winterlinde (Hei. 2xv., 125-150), Sorbus intermedia-Schwedische
Mehlbeere (Hei. 2xv., 125-150), Larix decidua-Europd&ische Larche (C 5, 100-125), Picea
abies-Gemeine Fichte (C 12, 80-100), Pinus sylvestris-Gewdhnliche Kiefer (m.B., 80-100),
Buddleja davidii-Sommerflieder (B 3, 40-60), Viburnum opulus- Gemeiner Schneeball (B 3, 40-
60), Potentilla fruticosa-Gemeiner Fingerstrauch (C 3, 40-60), Rhamnus catharticus-Kreuzdorn
(C 3, 60-100), Salix-Weide (vSt., 60-100), Corylus avellana-Hasel (vSir., 60-100)
2. Die Hausgdarten auf den einzelnen Parzellen sind nach Fertigstellung des auf dem Grundstick
befindlichen Gebdudes mit einheimischen Pflanzen zu begrinen (Arten siehe Pkt. 7(1))
3. Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Standorte, mit der Pflicht zur Anpflanzung von
Nachrichtlich Einzelodumen, sind mit Tilia cordata-Winterlinde (Hei. 2xv., 125-150) bzw. Sorbus infermedia-
PLANZEICHNUNG (TE||. A) Schwedische Mehlbeere (Hei. 2xv., 125-150) mit einem Umfang von 12 bis 14 cm zu
. . . - . . bepflanzen.
fcl;" "den rgchi.sktr\qfhgen:e;q:ungspg:n 'I;lr.b7 in der IFassu:lg ;:Ier 1. Anderung mit Kennzeichnung des 4. FUr jeden Baum ist im Wurzelbereich eine offene Bodenfldche von mindestens 10 m?
eltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. vorzusehen.

verkleinert auf MaBstab 1 : 1.000 (8) Ortliche Bauvorschriffen gemaB § 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Fassadenverkleidungen sind im Putz oder Sichtmauerwerk in Ziegel (rot, rotbraun, gelb, weiB)
auszufUhren, konstruktives Fachwerk ist auch zul&ssig.

Zusaiz fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7:
Fir Putzfassaden sind zusdtfzlich zum reinen WeiB auch weiB getdnte Farbansiriche mit Buntanteilen
(Schwarz, Blau, Griin) zuldssig.

AT
. o _' lwf - 2. Zur Eindeckung der D&cher sind nur rote bis braune Dachziegel oder -steine zuldssig.
e ?RZ o Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7:
T = Zur Eindeckung der Ddcher sind zusdtzlich Dachziegel oder -steine in Anthrazit zuldssig.
2.CAM d
/‘/ M 3. Einfriedungen der Grundsticke sind straBenseitig nur bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
/ ; T ; zuldssig und durfen nicht als Mauer ausgefUhrt werden. Zur Einfriedung der BaugrundstUcke sind
TSk 34T gleichzeitig heimische Pflanzen einzusetzen.
- L S0 Dk oA
B P Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7:
- ) JJ _ Die straBenseitige Einfriedung des Grundstickes ist bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig.
T A
e : Hinweis: Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
J Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstrukfionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen
'9/9‘7'/’)! u.d.) oder auffdlige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt
}_A'B"}i werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz des Landes M-V
CEMARKUNG USEDOM - A unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
FLUR 7 ' gemdB § 11 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdlige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unver@ndertem Zustand

zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

es Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren

z Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
anzuzeigen.

Hinweis: Sollten wahrend der Erdarbeiten kampfmittelverddchtige Gegensténde oder Munition

gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nb&figenfalls ist die  Polizei und gegebenenfalls die ortliche
Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Hinweis: Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald iber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung - AwsS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Diese
Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen.
Wdahrend der BaumaBnahme aufiretende  Hinweise auf Altlastverdachtsfléchen
(vererdete MUllkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfldchen- und Grundwasser
u.a.) sind der unteren Abfallbehdérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Hinweis: Die Wohnbebauung ist auf natirlichem Geldnde oberhalb des BHW (1,65 m HN) zu
errichten, oder durch den Bauherren ist mit geeigneten baulichen MaBnahmen
(Gelandeaufhdhung, Verzicht auf Unterkellerung, Anhebung FuBbodenoberkante
etc.) ein dem BHW entsprechender Hochwasserschutz selbststéndig sicherzustellen.

Zusatz fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7:

Rechtsgrundilagen

Die der Planénderung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-

Vorschriften) kénnen im Amt Usedom Sid, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.

Fir diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

. 3634), und die Verordnung iber die bauliche Nuizung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
‘—*//,\// BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
/;,{ / ;@L/”:” ,—/ anzuwenden.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBL | S.
3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228),und § 5 der Kommunalverfassung M - V. vom 13.07.2011 (GVOBIl. M - V S. 777) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung Usedom vom ............... folgende 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.7 ,Am Pasker Wald" fUr FlurstGck 100/9, Flur 7, Gemarkung Usedom, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Usedom vom 10.07.2019.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
2Usedomer Amisblatt* am 21.08.2019 und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de
und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen®, Stadt Usedom.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Die Stadtvertretung Usedom hat am 11.12.2019 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,,Am Pasker Wald" fUr FlurstGck 100/9, Flur 7, Gemarkung Usedom mit Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Am Pasker Wald" for Flurstick 100/9, Flur 7,
Gemarkung Usedom mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom
03.02.2020 bis zum 06.03.2020 wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kb&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Pasker Wald" fir Flurstick
100/9, Flur 7, Gemarkung Usedom unberUcksichtigt bleiben kd&nnen, durch Verodffentlichung im
2Usedomer Amftsblatt” am 22.01.2020 und im Internet unter der Adresse http://www.amfusedom.de
und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen”, Stadt Usedom, ortsUblich bekanntgemacht worden.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die von der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Pasker Wald* fUr Flurstick 100/9, Flur 7,
Gemarkung Usedom berUhrten Behdérden und die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
.................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Stadtvertretung Usedom hat die zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Am Pasker Wald* fOr
Flurstick 100/9, Flur 7, Gemarkung Usedom eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und der Nachbargemeinden am ..................... gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Pasker Wald" fir Flurstick 100/9, Flur 7, Gemarkung
Usedom, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................ von der

Stadtvertretung Usedom beschlossen.
Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Pasker Wald" for FlurstGck 100/9, Flur
7, Gemarkung Usedom wurde gebilligt.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Am Pasker Wald" fUr Flurstick 100/9, Flur 7, Gemarkung
Usedom, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Am Pasker Wald* fOr Flurstick 100/9, Flur
7, Gemarkung Usedom sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veréffentlichung im ,,Usedomer Amftsblatt" am ... und im Internet unter der Adresse
http://www.amfusedom.de und dort unter dem Link ,Ortsrecht”, Stadt Usedom, bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777)
hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Am Pasker Wald* for FlurstGck 100/9, Flur
7, Gemarkung Usedom ist mit Ablauf des ........ccceeueees in Kraft getreten.

Stadt Usedom (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

ZEICHEN

gemas PlanZV

ERKLARUNG

fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

I. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
WA | Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
GRzZ Grundfladchenzahl als HéchstmalB §§ 16und 19 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §§ 16 und 20 BauNVvO
TH 8,95 m iber NHN Traufhdhe Uber NHN als HochstmaB
§§ 16 und 18 BauNVvO
FH 14,50 m Uber NHN Firsthdhe Uber NHN als Hochstmal §§ 16 und 18 BauNVvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
A nur Einzeh&user zuldssig § 22 (2) BauNVvO
e e o e Baulinie § 23 (2) BauNVvO
— e o+ e Baugrenze § 23 (3) BauNVvO
Verkehrsflachen §9 (1N BauGB
v Einfahrt
Sonstige Planzeichen
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 §9(7) BauGB
Darstellungen ohne Normcharakter
%) FlurstUcksbezeichnungen o——=o FlurstOcksgrenzen
ra4 Hbhenangaben Uber NHN ~ vorhandene Z&une
3,00 . ..
F—F VermafBung in Meter % geplantes Wohngebdude
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7

100
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