STADT USEDOM

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

AM PASKER WALD -

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauhVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
- Landesbauordnung M-V (LBau0)

Auf Grund des Paragraphen 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997

(BGBI. 1. S. 2141) sowie gem&B Paragraph 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern

vom 06.05.1998 (GVOBI. M/V Nr. 16 5. 468) wird nach BeschluBfassung der Stadtvertretung der
Stadt Usedom vom 25.10.2000 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Ostvorpommern
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Am Pasker Wald", bestehend aus der Planzeichnung
(Tel A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Usedom, den 23’012004 %

(v,

Die Biirgermeisterin

TEIL A:
PLANZEICHNUNG M1:500

GEMARKUNG USEDOM
FLUR 7

max GRZ 0.4

T 5.65m HN

FH 10.65-11.15m HN

N

SD/ DN 38-45°

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.—=Ing. (FH) Reinhard Schroder
Ob jekt: B-Plan Nr. 7 "Am Pasker Wald"
Gemarkung: Usedom
Flur: I
Furstiick: ~—~~ 99/1 - 99/3, 100/1 - 100/8
MaPstab: 1:500
Antrags—Nr.: 97208L
Freigabe:
Trassenheide, den . . . .. ..

max GRZ 0.4

TH 4.69m HN

FH 9.65-10.15m HN

AN

SD/ DN 38-45°

ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der bauichen Nutzung (Paragraph 9 Abs. 1 Ne. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (Paragraph 4 BauNVO)

MaB der bouiichen Nutzimg (Parograph § Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Poragraph 16 Boulivo)

GRZ 0.4 Grundfiachenzahl als HochstmaP
I Zah! der Voligeschosse dls Hochstmap
TH 5.65 m HN Trauththe ber Hohennullpunkt als Hochstmap

FH 10.65-11.15 m HN Firsthohe iiber Hohennulipunkt als HochstmaB

Bouweise, Bougrenze, Baulinie (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, Paragraphen 22 und 23 BauV0)

A EinzelhGuser
A Doppelhduser
—_—— Baulinie
__________ Baugrenze
Verkehrsfidchen (Poragraph 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsﬂ&/chenv besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung: Offentliche Parkfigche

Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigte Zone
v Ein - und Ausfahrt

StraBenbegrenzungslinie

Grinfldchen (Paragroph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
hier: Hausqarten

MaoBnohmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Londschaft

Anpflanzen von BGumen, Strduchem und sonst. Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaitung von Baumen und Strduchem (Parograph 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG8)

@ Standort mit Pflicht zur Anpflanzung von Einzelbdumen

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchem und sonst. Bepflanzungen

oooooo

Sonstige Planzeichen
T Flichen fir Nebenanlagen, Stelipldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L ! (Parograph 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BouGB)
St Iweckbestimmung; Stefiplatze
{ ' Umgrenzung der Fiichen, die von der Bebaung freizuhalten snd
4 (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

l: Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Parograph 9 Abs. 7 BauGB)

FESTSETZUNGEN NACH PARAGRAPH 86 LBau0 M-V

DN 38-45° 2uldssige Dachneigung

zuldssige Dachformen:
SD Satteldach

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

A A Schnittstelle der StraPenprofile
- —_— — wegfallende Flurstiicksgrenzen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flurstiicksnummern
AN N Sichtdreieck
4/_ =

HOHENPLAN

+85. N y4q ‘@‘(\ ,/\%m

REGELQUERSCHNITT
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1. Anliegerweg

TEIL B: TEXT

(1) Art und MaB der baulichen Nutzung, Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

1. GemdB Paragraph 1 Abs. 6 Nr. 1 i.V.m. Paragraph 1 Abs. 9 BauNVO sind Wohngebdude und alle Gebaude
qemdp Paragraph 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNV0 zuldssig. Alle Ausnchmen gemdB Paragraph 4 Abs. 5 BauNV0 sind
unzuldssig,

2. Die Einfomilienhduser werden jeweils mit einer Wohneinheit und die Doppelhduser jeweils mit zwei Wohneinheiten
festgesetat.

(2) Bauweise gemiB Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragraph 22 Abs. 1 und 2 BaukVO

1. Die Bauweise wird als offen festgelegt.

(3) Fiachen fir Nebenanlogen gemB Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Paragraph 12 Abs. 6 BauNVO

1. Sind Fldchen fiir Nebenanlagen in der Planzeichnung dargestellt, so sind die entsprechend
ausgewiesenen Nutzungen (zB. Stellplitze) nur ouf diesen Flachen zuldssig.
2. Sind Einfahrten in der Planzeichnung usgewiesen, sind nur diese als Zufchrten zu den entsprechen-
~ den Grundstiicken zuldssig.
3. Carports aus Holz in offener oder halb—offener Ausfilhrung sind zultssig, Griinddcher sind unzuldssig.
4, Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich von Sichtfeldem iberlagerten Grundstiicksfldchen sind nur bis
2u einer Hohe von 0.70 m iber Fahrbohnoberkante zuldssig.

(4) Verkehrsfidchen gemdp Poragraph 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1. Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind mit Rasengittersteinen gem. § 9 Abs. 1 Zi. 20 BauGB zu befestigen.
2. Pro Grundstiick wird nur eine Zufahrt gewdhrt.

(5) Versorgungsaniagen und —leitungen gemdB Paragroph 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

1. Das unverschmutzte Niederschiagswasser ist gem. § 9 Abs. 1 Zi. 16 BouGB zu versickem.
2. Die das Gebiet querende 20-kV-Freileitung mup zuriickgebaut und durch Erdkabel ersetzt werden.

(6) Flachen fiir Grinfidchen gemdB Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1. Vorgdrten sind zu begriinen, gdrtnerisch zu gestaiten und diirfen nicht als Lagerfidche genutzt werden.

2. Eine Begriinung von Standfldchen des ruhenden Verkehrs hat zwischen den Rasengittersteinen durch Rasen
oder andere Bodendecker (zB. Efeu oder Taubnessel) zu erfolgen. Die ibrigen nicht befestigten Straen—
verkehrsfidchen, die nicht zur Bepflanzung mit Bdumen vorgesehen sind, sind mit Landschaftsrasen
und mit bodendeckenden Strduchem fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Es giit § 9 Abs. 1 Zi. 20 BauGB.

3. Auf den einzeinen Baugrundstiicken sind quf 100 qm versiegelte Fldche 2 Bdume mit einem Umfang

von 12 bis 14 cm zu pflanzen, davon 107% Nadel- und 90% Loubgehdize.

Arten (Qualitdt): Acer campestre-Feldahom (Hei. 2vv, 125-150), Betula pendula-Sandbirke (Hei. 2xv, 125-150),
Carpinus betulus—WeBbuche (Hei. 2xv, 125-150), Faqus syivatica—Rotbuche (Hei. 2xv, 80-100)
Prunus avium-SiiBkirsche (Hei. 2xv, 125-150), Quercus robur—Stieleiche (Hei. 2xv, 100-125)
Tiia cordata-Winterlinde (Hei. 2xv, 125-150), Sorbus intermedia-Schwedische Mehibeere
(Hei. 2xv, 125-150), Larix decidua-Europdische Larche (C 5, 100-125), Picea abies—-Gemeine
Fichte (C 12, 80~100), Pinus sylivestris—Gewdhnliche Kiefer (m. B. 80-100)

(7) Rachen zum Anpflanzen bzw. mit der Bindung fiir Bepflanzung, Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

1. Die Grinaniagen im ndrdlichen Teil des Plangebietes sind nach der Erschliefung des B-Planes mit
einheimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen.
Der Erfiillungszeitraum ist im stddtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
festzulegen.

Arten (Qualitdt): Acer compestreFeldahorn (Hei. 2xv, 125-150), Betula pendula-Sandbirke (Hei. 2«v, 125-150),
Carpinus betulus-WeiBbuche (Hei. 2xv, 125-150), Fagus sylvatica-Rotbuche (Hei. 2¢v, 80-100)
Prunus avium~SiiBkirsche (Hei. 2xv, 125-150), Quercus robur-Stieleiche (Hei. 2xv, 100-125)
Tiia cordata—Winterlinde (Hei. 2xv, 125-150), Sorbus intermedia—Schwedische Mehlbeere
(Hei. 2xv, 125-150), Larix decidua~Europdische Lrche (C 5, 100~125), Picea abies—Gemeine
Fichte (C 12, 80-100), Pinus syivestris-Gewdhnliche Kiefer (m. B. 80-100), Buddleja davidii-
Sommerflieder (C 3, 40-60), Vibumum opulus-Gemeiner Schneeball (C 3, 40-60), Potentila
fruticosa-Gemeiner Fingerstrauch (C 3, 40~60), Crataequs monagyna—WeiBdom (C 3, 40-60),
Rhamnus catharticus—Kreuzdom (C 3, 60~100), Salix~Weide (v. Str. 60-100), Coryus avellana—
Waldhasel (v. Str. 60-100)

2. Die Hausqdrten auf den einzelnen Parzellen sind nach Fertigstellung des quf dem Grundstiick
befindichen Gebdudes mit einheimischen Pflanzen zu begriinen. (Arten sihe Pkt.7(1))

3. Die in der Planzeichnung cusgewiesenen Standorte, mit der Pflicht zur Anpflanzung von Einzelbdumen,
sind mit Tia cordata~Winterinde (Hei. 2xv, 125-150) bzw. Sorbus intermedia—Schwedische Mehibeere
(Hei. 2xv, 125~150) mit einem Umfang von 12 bis 14 cm zu bepflanzen.

4. Fiir jeden Baum ist im Wurzelbereich eine offene Bodenfliche von mindestens 10 qm vorzusehen.

(8) Ortliche Bauvorschriften gemdp Paragraph 86 [Bau0 M-V

1. Fassadenverkleidungen sind in Putz oder Sichtmauerwerk in Ziegel (rot, rotbraun, gelb, weip)
auszufiihren, konstruktives Fachwerk ist auch zuldssig.

2. Zur Eindeckung der Dacher sind nur rote bis braune Dachziegel oder —steine zuldssig.

3. Einfriedungen der Grundstiicke sind strassenseitig nur bis zu einer Hohe von maximal 1.00 m zuldssig
und diirfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden. Zur Einfriedung der Baugrundstiicke sind gleichfalls
heimische Pflanzen einzusetzen.

Hinweis: Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holz—
konstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.d.) oder auffillige Bodenverfirbungen, insbesondere
Brandstellen entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzqesetztes des Landes M/V
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 Denkmal~
schutzqesetz M/V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufdligen Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftiich und verbindlich der Unteren Denkmaschutzbehorde
und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Hinweis: ~Soliten wahrend der Erdarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist
~ aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustefien
und der Munitionsberqungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und gegebenentalls die drtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Hinweis: Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorqung von Abfaflen im Landkreis Ostvorpommem
(Abfallwirtschaftssatzung—AwS) vom 14.12.1998 ist einzuhalten. Diese Satzung ist iber das Umweltamt
des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen. Wahrend .der BoumaBnahme quftretende Hinweise auf Altlast-
verdachtsfidchen (vererdete Miilkorer, Verunreiniqungen des Bodens, Oberfidichen— und Grundwasser u.a.) sind
der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenentalls
zu unterbrechen.

Hinweis: Die Wohnbebauung ist auf natiirlichem Geldnde oberhalb des BHW (1.65 m HN) zu ermichten, oder durch den
Bauherren ist mit geeigneten baulichen MaBnahmen (Gelandeaufhthung, Verzicht auf Unterkellerung, Anhebung
der Fubodenoberkante etc.) ein dem BHW entsprechender Hochwasserschutz selbstindig sicherzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.12.1997 fir den VE=Plan, Nr 3
"Am Pasker Wald". Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durct Aushun d
Bekanntmachungstafeln vom 16.12.1997 bis zum 06.01.1998 erfolgt. A (

v, %’< \

Usedom, den ££.05-2001 Unterschrift /

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin A\
2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemdB § 246a Abs. 1 Nr. 1@}:%‘8 Betefig gt
worden. /!

v ]j

Usedom, den 052001 Unterschrift iU / =i |

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin \
3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .————. durchgefuhrt"worden [
Auf BeschluB der Stadtvertretung vom === . ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von dér en

Biirgerbeteiligung abgesehen worden. f

Usedom, den £8-05:2001 Unterschrift - . %f
(Ort Datum, Slegelabdruck) Die Burgerme|stenn

-------

Usedom, den 9.0 Zoon Unterschrit 7~ ¢/ % e s

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin

5. Die Stadtvertretung hat am 24.02.1999 den Entwurf des Vorhaben— und ErschlleBungsolunes mlt Begrun—
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Usedom, den £9.35: 401 Unterschritt - ¥, CEFE=

ooooooo

(Ort, Gatum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin

6. Die Entwiirfe des Vorhaben— und ErschheBungspIanes bestehend aus der Planzeichnurg (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 23.03.1999 bis zum 28.04.1299 nach §ﬂ3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und.- Ahregungem
wihrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werd’en Korine

ortsiiblich bekanntgemacht worden. ;
‘ i

* » - g i

Usedom, den £€.05: 2001 Unterschrift ¢ V" {//G/ﬂ \ /1
{Crt, Datum, Siegelobdruck) Die burgerneisterin A

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Biirger sowie die fellu
der Trager dffentlicher Belange am 08.09.1999 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ‘

Usedom, den Z? 052001 Unterschrit . (/. /%/xm

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin

8. Der Entwurf des Vorhaben— und ErschiieBungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert
worden. Die Entwiirfe des Vorhaben— und ErschlleBungsplanes bestehend aus der Planzesichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrundung, haben in der Zeit vom 04.10.1999 bis zum 05.11.1999 nach § 3

werden konnen, ortsiiblich bekonntgemucht worden. f’

Usedom, den £€-05 .00/ Unterschrit = &~ %4 |

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Biirger sowie die Steﬂung*”ﬁmen
der Trager offentlicher Belange am 15121998 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. iR SN

{
i

Usedom, den ££.05-£097 Unterschrift 12 %‘,
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin

10. Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung (ZTf 8) geandert

worden. Zur eingeschrankten Betefliqung nach § 3 Abs. 3 BauGB sind die von den Anderungen beriihrten” Trager
Offentlicher Belange mit dem Schreiben vom 24.03.2000 zur Abgabe einer weiteren Steiiungnohme bls,zum ’
10.04.2000 aufgefordert worden. v

Usedom, den £¢.05:2001 Unterschrift ¢ &/ %
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin

11. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 24.G3. ZOfﬁ gep
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. » 5

aaaaaaa

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin

12. Der katastermdBige Bestand am 16.08:2000"wird qls nchtlg durgestellt bescheinigt. Hms:chthch der Iugench—
tigen Dorstellung der Grenzpunkte gﬂt/déY Vorbehal ]

liche Flurkarte im MaBstab 1:3000 voriiegt. Die ¢ eutiijen Flurstiicksgrenzen und —nummern sind aus der
amtlichen Flurkarte zu entnehmen. g;qreﬁanspruche ';konnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den 773, 03200 \if“'?i N fUrIterschnft s A Opdlitoft

Usedom, den Z8.05:201 Unterschrift 7 /. ez \‘-,.,1

(Ort, Datum, Siegelabdruck) ~LETeiter des Katosteramtes e
120. Die Stadtvertretung der Stadt Usedom beschloss auf der Sitzung am 25.10.2000 die Umstéllun dest,PIan—‘-
verfahrens auf das Verfahren nach § 10 BauGB (Bebauungsplan). fofee

Usedom, den 2§05 200/ Unterschrit . v %_ ‘ L

(Ort, Datum, Siegelobdruck) Die Biirgermeisterin S N

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil E), wurde i
28.19..200000n der Studtvertretung dls Sutzung beschlossen. Die Begrindung zum B—Plon wurde mlt Besc}ﬂ‘uﬂ

16. Die Erteilung der Genermigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Daver wihrend der Dienststunden von jedermarn elngesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 24. Juli O1 im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Mtes Usedan-Sid "Usedom-Sid Anzeiger" artsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmechung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von méngelnder Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschung von Entschédigungsanspriichen (§ 44
Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 25. Juli 2001 in Kraft getreten.

Usedom, den 2707, <001 Unterschrift
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin

SA]ZUNG DER STADT USED(N

iber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
* AM PASKER WALD °

Landkreis Ostvorpommern
Land Mecklenburg Vorpommem

Usedom, den . . ... ..

Planungsstand April 2001 Die Btirgermeisterin

\

Usedom, den 24-05 2001 Unterschrift . & J/-ff}f’ ,;;;
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin N
14. Die Genehmigung des Bebuuungspiones, bestenend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teu B), vmme
> mit Verfiiqung der hoheren Verwaltungsbehorde vom76.95. 2907 AZ: ... ... .. , mit
und Hinweisen erteilt. 61.9/11.0% 01.07.00 Maym
Usedom, den &893 2607 Unterschrift ¢ & C@ff ;‘\:‘\
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin
15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil E), mrd hlerm \
ausgefertigt. Lo ,
Usedom, den 2£.05.. 2001 Unterschrift /- &~ ez \\
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Die Biirgermeisterin D




