Teil A Planzeichnung

Teil B Text

Hinweise

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 BauGB

1.
Zulassig sind gemaR §4 (2) BauNVO Wohngebiude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe, Biiro-, Kanzlei-, und Arztpraxisnutzungen, sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemiR § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zZugelassen.

2.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist die offene Bauweise zulassig. Werden Haus-
gruppen errichtet, sind die Hauptbaukorper durch Nebengebiude miteinander
zu verbinden.

3.

GemaR § 83 und 89 LWaG M-V wird festgesetzt, dass die Wohnbebauung auf natiir-
lichem Geldnde oberhalb des BHW (1,65 HN) zu errichten oder durch geeignete
BaumaBnahmen (Geldndeaufh6hung, Verzicht auf Unterkellerung , Anhebung der
FuBbodenoberkante ect.) ein dem BHW entsprechender Hochwasserschutz selbst
standig sicherzustellen ist.

4.

Zum Schutz der Baunutzung vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der
TA-Larm, sind die Fenster der Rinderanlage nachstgelegenen drei Wohneinheiten
in der Schallschutzklasse IV (DIN 4109) = 43 dB auszufiihren.

5.
MaBnahmen zur Eingriffsminimierung (Baumschutz):

Abgingige Baume, die durch §9 Abs.1 (Nr.25a und b) festgesetzt sind, sind durch
gleichartige, entsprechend der Festsetzung, zu ersetzten.

Die nachzupflanzenden Bidume entsprechen folgender

Qualitat: 3x v., wnDb, STU 14/ 16 cm

Der Belag am &stlichen Ende der StraBe ist im Kronenbereich der Biume 61 (Erle)
und 63 (Eiche) aus Wurzelbriicken herzustellen, so dass die Verdichtung minimiert
wird.

Vor Beginn der Baumaf8nahmen ist mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege
gemaR §7 DSchG M-V ein MaRnahmeplan zur Sicherung der Bodendenkmale
(Ausgrabung) zu vereinbaren.

Die Bauarbeiten diirfen erst nach AbschluB der Ausgrabungen begonnen werden.

Die Tiefbauarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren, da Einzefunde von
Kampfmitteln auftreten kénnen.

Fiir den Fall, dass kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefun
den werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Die Hinweise auf bauliche MaBnahmen zum Schutz vor Geruch und Larm der LMS-
Gutachten sind zu beachten.

Der landwirtschaftliche Betrieb kann bei Auslastung der vorhandenen Stall-
kapazitit voll produzieren.

Der Gutshof wird als angestammte Einrichtung nicht gefihrdet. Da das Wohngebiet
an eine vorhandene Landwirtschaftliche Nutzung herangeplant wird, sind Belastun-
gen (Larm, Geruch), die im Dorfgebiet zulissig sind, von der hinzukommenden
Nutzung zu dulden, da ein Konflikt nicht von der bestehenden MD-Nutzung verursacht
wird, sondern durch das Heranplanen des schutzbediirftigen Wohngebietes.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets:

Um das Defizit der Eingriffe auszugleichen, werden auf dem westlich angrenzenden
Grundstiicks (Flurstiick 26/27) Strauch- und Baumbepflanzungen vorgenommen:

Entlang der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine 5m breite
Schutzpflanzung anzulegen.
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Aligemeines Wohngebiet

2. MaBl der Baulichen Nutzung gemaR BauNVO § 16
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gemal BauNVO § 19

Zahl der Voligeschosse gem3B BauNVO § 20

gemaB BauNVO § 18

3. Bauwelse, Baugrenzen gemal BauNVO §§ 22 und 23

gemaR §22 (4) BauNVO abweichende Bauweise.
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ein Gebdude bis 85m Gesamtiinge, mit max. 12 WE zulissig.

Baugrenze gemdfi BauNVO § 23 (3)

6. Flachen fiir den Grtlichen Verkehr gemaB BauGB § 9 (1) Nr. 11 und 21

m private Verkehrsfiiiche

T.Mﬁwmmm gemaR BauGB § 9 (1) Nr. 9 und 12

Entsorgungsanlagen

13. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur gem3R BauGB § 9 (1) Nr. 25a, b und Abs.

15. Sonstige Planzeichen
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Neupflanzung Biume

Einzelstellplatze / Carports gemiR BauGB §9(1)Nr. 4
Zuordnung der Stellplitze zu den Wohnfiachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gemaB BauGB § 9 (7)

Larmschutz gema BauGB §9 Abs.1 Nr.24

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der Anwohner
55 ol je Fldci

gemal BauGB §9 Abs.1 Nr.21

F;Tlr die Herstellung der ErschlieBungsstrae sowie der privaten Auffahrten

und Stellplatze sind nur folgende Materialien zulissig:
ErschlieBungsstrafe, Drinasphalt; Stellplitze und Zuwegungen, Rasen-
gittersteine, Rasenwaben, Sickerpflaster.

7

lbial!nahmen zum Ausgleich der Eingriffe (Bepflanzungen im Plangebiet):

- Es werden auf dem Plangebiet insgesamt 20 Biume

(Hochstimmig 3x v. STU 14-16cm) neugepflanzt.

- Die westliche Fldche fiir Anlagen zur Ver- und Entsorgung ist nach der Her-
stellung des Miillcontainer-Platzes mit Striuchemn abzupflanzen.

- An der dstlichen Grenze sind in den gehdlzfreien Bereichen des Grabens
Erlen zur Ufersicherung zu pflanzen.

- Im siidostlichen Bereich des Plangebietes sind nach der Rodung der ab-
gangigen Gehdlze neue Biume zu pflanzen, um den durchgehenden Baum-
bewuchs entlang der StraBe wieder zu komplettieren.

- An der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind zur riumlichen Abgrenzung
Spaliere und Pergolen gesetzt, die mit Rankpflanzen zu begriinen sind.

- Bei der gértnerischen Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind nur einheimische Gewichse zu verwenden.

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 (4) BauGB / §86 (4) LBau-O M-V

1

Die ziegelgedeckten Hauptdacher sind als Satteldicher auszubilden; ihre

Dachneigung muBt min. 35° und max. 45° betragen.

2
Putz auszufiihren.
3

Sprossen zu versehen.

4

'l'}er gegen die gestalterischen Festsetzun

Die Wandmaterialien der AuBenhaut sind in Klinker oder hellen

D.Ie Fenster sind senkrecht aufstehend auszubilden und mit

gen verstoft, handelt Ordnungswidrig

i.S. § 84 (1) 1. LBauO M-V und wird mit einem BuBgeld belegt.

Im Zuge der BaumaBnahmen sind Abtragungen und Aufschiittungen im
Wurzelbereich der Biume nicht zulassig. Der zu erhaltende Baumbestand
ist entsprechend DIN 18920 bzw. RAS-LG zu schiitzen.

Die Ausgleichspflanzung hat 525 gm Strauchpflanzung und 4
Baumpflanzungen (Hochstimmig 3x v. STU 14-1 6cm) zu umfassen.
Alternativ ist gestattet, fiir je 25gm Strauchpflanzungen eine Baum-
pflanzung in obenstehender Qualitit vorzunehmen.

Zusatzlich sind fiir die zu fillenden Biaume 9 Baumpflanzungen

(hochstédmmig 3x v. STU 14-16cm) vorzunehmen.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch, in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) i.V.m. sowie nach § 86 der Landesbanordnung M-V vom 26.04.1994
(GVBL. S. 518), geiindert durch Gesetz vom 30.03.2001 (GVBI. M-V S. 60) wird nach
Beschluss durch die Stadtvertretung Usedom vom 21.01.2002 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbeharde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet

Schlosspark Wilhelmshof in Usedom. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B). erlassen:

S 084,07
Satzung der Stadt Usedom
Landkreis Ostvorpommern
iiber den

Bebauungsplan Nr. 8

”SchloBpark Wilhelmshof”

1 Aufgestelit wird der Vorhaben/ und ErschlieBungsplan Nr.2 aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung der Stadt Usedom vom 14.9.1995.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des A Iungsbos%lusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafein vom .2 fféﬁ% bis zum 72:70.. 75 . | dureh-Abdruelcin—

L

2 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 246a ol
Satz1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

usedom, .72 08. A00

3 %? von der;lanung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
$2:.92.7795.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

S5 Die Entwiirfe des Vorhaben/ und ErschlieBungsplan Nr.2, bestehend aus der P)anmlch}ygg
(Teil A) und dem e}l (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..£.2...02... /749.
bis zum 28017797, wahrend folgender Zeiten . Qe o2 L2970 T nach § 3 Abs.

2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Beden-
ken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des gufstollungsbescljluss? ist durch Aushang an

den Bekanntmachungstafeln vom .£:.22..7%... bis zum ..5:25. .72 | dureh-Abdruekin-der
e wmmwmwmm
erfol . )
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6 Die Stadtvertretung hat die vorgeb Ayr%l%?l der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Trager offentlic Suve. gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. ;
Usedom. /1 OF , ZOR/ dle Bd

7 Der Entwurf des Vorhaben/ und Erschllaliungssplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung
geandert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Vorhaben und ErschlieBungssplans, bestehend aus der
P.Ifmzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeitvom .,
0. 01. 2000 bis zum .2.5.2.53:¢C00 wihrend folgender Zeiten (.20% pro Lok e )
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen
nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am——mm——r T ' i

- bel Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ..7-.2¢.2%C bis zum

A1. 08¢ durch

....................... - ortsublich bokanmq&gnachtwordp n

a0 fags, dieas s, eloude+#ags, fre 79 bis 2% Ubr

oo Rlgs 1 A3 brg 76 % b clleas s TR b 77 e
HowweYitogs v 43% "bis 13t ter LKV VET 2

Usedom, /5.:08. 200

8 Die Sadtvertretung der Stadt Usedom bes
stellung des Planverfahrens auf das Verfahrés
Bebauungsplan Nr.8 "SchloBpark Wilhelm$ f jof

Usedom, .49 . 08. 200 Siegel
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9 Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr.8 ist nach der erneuten &ffentlichen Auslegun
(Ziffer 8.) gedndert worden. Zur eingeschrinkten Beteiligung nach §3 Abs.3 BauGB
sind die von den Anderungen beriihrten Triger &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 27.11.2001 zur Abgabe einer weiteren Stellungnahme bis zum 21.12.2001
aufgefordert worden.

Usedom, _A5108. 2000

10 Der KatastermaBige Bestand am 02084992, wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darste der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine

Priifung nur grob erfolgte, da die”rechi:
vorliegt. RegreBanspriiche kénrien nicht

L%,

Ankiam, 9. 08,2002

(!ﬂhat die Stellungnahmen der Triger éffentlicher Belange
A.0.1.200 4. gepriift. Das Erg W@n worden.
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12 Der Bebauuﬁ?gsg!ranm hend aus dMM (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am seseneneneen. VON der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die riindun zum Be%auu!(lgsp!an Nr.8 wurde mit BeschluB der Stadt-
vem;.:ugng vom g"o"oa

11 Die
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Usedom, die

13 Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnu

eil A) und Text (Teil B der hdheren Verwaltungsbehdrde
vom LSO e e Ypiguna der hoheren prrund
Hinweisen - erteilt. PACL US& ﬂu{/&ym
Usedom, ___/0:08. 200 2 m‘g‘?ﬂ’
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14 Die Nebenbestimmungen wurden &
wesssssmssssnnnssssrennensnsennsannnss @FTUINIE, die Hinweise sind beachtet. Das

wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehorde vom ..7.//7.07. 202 pg:

Usedom, /151 08. 2002

15 Die Bebauungsplansatzung, bestehend us
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. 5% L“
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16 Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von ]?Iormann eingesehen en kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am <..0%: <. in Licalan . Jaal. fu Z6. 960,

(Zeitung-oder amtliches Verkiindungsblatt) - bei

bei-Bekanntmachung-durch-Aushang—
L L T L S ——— -dureh-Aushang— ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Eridschen von
Entschadigungsanspriichen ( § 44, BauGB und auf die Bestimmungen des § 5 (5)
Kommunalverfassung M/V (KVM/V) vom 29.11.97) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ....2.27:..£Q%......... in Kraft getreten.

vsedom, 2. 09 - 2007,
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S;tzung der Stadt Usedom

E:Eauungsplan Nr.8 |
SchloBpark Wilhelmshof

M Usedom, Gemarkung Wilhelmshof Flur 5, Flurstiicke 29 und 30
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