Satzung des Bebauungsplanes Nr.15 "Wohnbauflache in der Karniner Stral3e,

Flur 6, Flurstuck 292" der Stadt Usedom

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509) sowie nach § 86 LBauO
M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Usedom
vom ........................... die folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 Wohnbauflache in der
Karniner StralRe, Flur 6, Flurstick 292 der Stadt Usedom, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

private Grinflachen

6. Sonstige Planzeichen

L

7. Erlauterung Nutzungsschablone

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 15
0,4 - Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
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4. Verkehrsflachen KWD - Kriippelwalmdach
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

8. Hinweise
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auch gegentiber Verkehrsflachen vorh. Zaune

besonderer Zweckbestimmung

vorh. Gebaude

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: 9. Nachrichtliche Ubernahme

FuBgangerbereich BD Bereich, in denen sich Bodendenkmale befinden
A Eingriff nur nach Antrag

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

11

111

1.1.2

1.1.4

21

2.2

23

3.1

3.2

41

4.2

4.3

44

4.5

46

6.1

6.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
Wohngebaude.

Auf Flurstick 292, Flur 6, Gemarkung Usedom ist die Errichtung eines Wohngeb&dudes mit maxi-
mal einer Wohneinheit zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig istdie Errichtung einer Ferienwohnung.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — sind nicht zu-
lassig.

Die Ferienwohnungen dienen zu Zwecken der Erholung ausschlieRBlich dem Freizeitwohnen. Die
Nutzung durch einen Gberwiegend wechselnden Personenkreis ist zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO)

Das in der Nutzungsschablone festgesetzte Mall der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl
(GRZ)=0,4 —darfnicht Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflaichenzahl durch Nebengebéude, Ne-
benanlagen, Stellplatze und Garagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist zulassig.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Das Hauptgebaude ist nur mit der in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiesenen Geschossigkeit
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNV O)

Fir das zu errichtende Hauptgebaude ist eine maximale Traufhdhe von 4,50 m Gber OK der an-
grenzenden mittleren Hohenlage der anstehenden Geldndeoberflache einzuhalten.

Die festgesetzte Traufhohe ist das Abstandsmafl zwischen der mittleren Héhenlage der zum
Grundstick gehodrenden vorhandenen Gelandeoberflaiche und der Schnittkante zwischen dem
aufgehenden Mauerwerk der AuBenwand und der Aullenflache der Dachhauteines Gebé&udes.

Regelungen fiir die Bebauung bei der besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei der besondere bauliche SicherungsmaBRnahmen ge-

gen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei Neuerrichtung von Gebduden und baulichen Anlagen ist durch den Bauherrn ein angepasster
Hochwasser- und Uberflutungsschutz mittels geeigneter MaRnahmen sicherzustellen.

Um eine Uberflutungsgefahrdung zumindest gegeniiber dem zukiinftigen Bemessungshochwas-
ser (BHW . ) auszuschlieRen, ist das BHW,,,. von 2,170 m NHN zu berucksichtigen.

Die FuBRbodenoberkante des Erdgeschossfulbodens (Rohbau) ist auf mindestens BHW ,,,. festzu-
legen.

Unterkellerungen von Gebaduden sind ausgeschlossen.

Die Standsicherheitist gegeniber BHW ,,, zu gewahrleisten.
Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen und der Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist
das BHW zu beachten.

z uk.

Festsetzungen zur liberbaubaren Grundstiicksfliche und zu Nebengebauden,
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Errichtung des Hauptgebaudes einschlielich Terrassen und Anbauten ist nur innerhalb des
Baufeldes gestattet.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen auch in geringem Umfang ist unzuléssig.

Nebengebaude, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb des ausgewie-
senen Baufeldes anzuordnen.

Nebengebdude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.
Der Bedarfan Stellflachen, Carports und Garagen ist aufdem Grundstiick abzudecken.

Die Errichtung von Nebengebauden einschlieBlich Garagen im Vorgarten (Bereich zwischen stra-
Renseitiger Baulinie und Stralenbegrenzungslinie) ist nicht gestattet.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB) - KompensationsmaBRnahmen —

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) — AusgleichsmaRRnahmen —

Die Flachen fir die AusgleichsmaRnahmen sind in ihrer Artzusammensetzung der potenziell na-
tirlichen Vegetation entsprechend zu gestalten und miteinheimischen Gehélzen zu bepflanzen.

Anpflanzung von Feldgehdlzhecken

Als Ausgleichsmafnahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 ist die
Pflanzung von insgesamt 434 m2 Feldgehdlzhecke, bestehend aus 186 m? Hecke und beidseiti-
gem 2 m breitem Brachesaum mit folgender Artenzusammensetzung vorzunehmen:

Feldahorn (Acer cam pestre)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weildorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Wildrose (Rosa multiflora)

Die Strauchpflanzung ist wie folgt auszufihren:
Anpflanzung verpflanzter Strducher ohne Ballen, drei bis vier Triebe, 60 cm bis 100 cm hoch bzw.
Heister, zweim al verpflanzt, ohne Ballen, 150 cm bis 200 cm hoch.

Die Heckenpflanzung ist in einer Breite von 3,00 m vorzunehmen. Beidseitig an die Hecke ist
jeweils ein 2 m breiter Brachesaum anzuschlieBen. Die Feldgehdlzhecke ist auf Flurstick 292,
Flur 6, Gemarkung Usedom an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze zu pflanzen.

Fir die Pflanzung ist neben der Fertigstellungspflege eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzu-
sehen.

Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten
(§ 9 Abs.1ain Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB)

Die festgesetzten KompensationsmaRnahmen sind parallel zu den vorgesehenen BaumaRnah-
men, spatestens jedoch ein Jahr nach Abschluss der BaumaRRnahmen, auszufihren.

Die festgesetzten Kompensationsmallnahmen und die Kostenlibernahme fur die Ausfuhrung der
Kom pensationsmafBnahmen durch den Vorhabentrager sind in einer Vereinbarung zwischen dem

Vorhabentrager, der Stadt Usedom und der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald festzuschreiben. Kostenumfang und Zahlungsmodus sind zu regeln.

Festsetzungen iliber 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V)

Gestaltung der Gebaude

Dacher:
Das Dach des Hauptgebaudes ist als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach auszufihren.

Weiche Bedachungen (wie Reeteindeckung) sind unzulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen maximal 1/3 der Lange des Gebaudes betragen. Die
Dachneigung von Dachgauben istabweichend von der Dachneigung des Hauptdaches zulassig.

2 Einfriedungen

21 Bei Einfriedungen ist ein minimaler Abstand von 0,25 m zur 6ffentlichen Flache zu gewahrleisten.
Es wird eine Zaunhdhe von maximal 1,10 m zur Karniner Stralle gestattet.

2.2 Zulassig sind Einfriedungen aus Holz und Metall oder mit einheimischen standortgerechten Strau-
chern und Hecken.

3 Sonstige Festsetzungen

Standplatze fir Millgefale sind auf dem Grundstick vorzusehen. Die GefalRe sind nur zur Mull-
abfuhr an die StraBe zu stellen.

4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 3 getroffenen
Vorschriften zuwiderhandelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbulle bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Allgemeine Hinweise

1 Belange des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Untersuchungsraum zum Vorhaben Bodendenkmale vorhan-
den, die auf der der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom 21.09.2011 beige-
figten Karte eingetragen worden sind. Die Bodendenkmale werden in die Planzeichnung (Teil A) nachricht-
lich Gbernommen.

Die Farbe Blau kennzeichnet Flachen, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRBnahmen anfallenden Kosten hatder Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].

Die blaue Schraffur kennzeichnet Flachen, fiir die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft an-
genommen werden kann bzw. naheliegend ist.

Gemall §2 (1) UVPG sind die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiter im Untersuchungs-
raum zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Da der Vorhabentrdger die entscheidungserheblichen
Unterlagen fir die UVP bereitzustellen hat [§ 6 (1) UVPG], ist durch diesen eine fachgerechte Untersuchung
des Vorhabens bezliglich seiner Auswirkungen auf die Bodendenkmale in den gekennzeichneten Bereichen
zu veranlassen.

Hinweise:

Eine Beratung zur fachgerechten Bergung und Dokumentation sowie zur Durchfihrung archaologischer
Prospektionen und Voruntersuchungen ist bei der zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehdérde bzw. beim
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.

Die archaologische Prospektion/Voruntersuchung sollte beilinearen Bauvorhaben erst nach der endgiiltigen
Linie- bzw. Trassenbestimmung durchgefuhrt werden. Fur die Festlegung der Vorzugstrasse ist es aus bo-
dendenkmalpflegerischer Sicht ausreichend, die Gbermittelten aktenkundigen Bodendenkmale zu berick-
sichtigen.

Die fachgerechte Bergung und D okumentation von Bodendenkmale kann gemaf § 10 g Einkom menssteu-
ergesetz (EStG) steuerlich beglnstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuerverglnstigung setzt vor-
aus, dass die Maknahmen vor Beginn ihrer Ausfihrung mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
als zustandige Bescheinigungsbehérde abgestimmt und entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt
worden sind. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
bzw. die Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege im
steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzen.

2 Belange der unteren Abfallbehorde

Die Satzung uUber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Ostvorpommern
vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), verdffentlicht im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkrei-
ses Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12 vom 05.12.2000 S. 4 ff., ist einzuhalten. Diese Satzung ist Gber
das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu erhalten oder Uber die Internetseiten des
Landkreises Vorpom mern-Greifswald (www.kreis-ovp.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft mbH
des Landkreises Vorpommern-Greifwald (www.veo-karlsburg.de) verfligbar.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfélle sind die Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln - der Mittei-
lungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20 von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu beachten.

W ahrend der Baumafinahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkérper, Ver-
unreinigungen des Bodens, Oberflaichen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

3 Belange der E.ON edis AG

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG sind zu
beachten.

Seitens des Unternehmens wird gebeten, den Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten Planung zu be-
ricksichtigen.

Die Lage der Versorgungsanlagen ist vor Baubeginn mittels handgeschachteter Quergrabungen genau zu
ermitteln.

Sollte vor Baubeginn der Arbeiten eine Vororteinweisung erforderlich werden, dann ist eine Abstimmung mit
dem Netzmeister, Herrn Kallender vorzunehmen.

Eine Versorgung mit Elektroenergie ist moéglich. Diese ist fir jedes Gebdude mindestens 4 Wochen vor
Strom liefertermin durch eine zugelassene Elektroinstallationsfirma gesondert bei der E.ON edis AG zu be-
antragen. Dazu ist dieser Firma ein Liegenschaftsauszug M 1 : 2000, ein Lageplan M 1 : 500 und eine Ge-
schosszeichnung, aus der die genaue Lage des Hausanschlussraumes hervorgeht, zu ibergeben.

Fir Rickfragen stehen im Regionalbereich die Mitarbeiter gern zur Verfliigung.

Ansprechpartner fiir Stromanlagen ist Herr Kallender, Telefon 03836 256-220.

4 Belange der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH

Im betroffenen Plangebiet sind teilweise Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
vorhanden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung neuer T elekom munikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie mdglich, mindes-
tens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO,
Rs.PTIl 23, Team FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, E-Mail: TI-NL-NO -PTI-23PML@telekom.de ange-
zeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekomm unikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeitder ungehinderte Zugang zu
vorhandenen Telekom munikationslinien moéglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfih-
rende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Nordost, Ressort PTI
23, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baum standorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe
hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird seitens der Deut-
schen Telekom AG nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert
wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekomm unikationslinie besteht.

5 Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
- Kiisten- und Hochwasserschutz -

Die Stadt Usedom wird durch Hochwasser vom ,Peenestrom” und vom ,Kleinen Haff/Usedomer See“ beein-
flusst.

Entsprechend dem ,Regelwerk Kiistenschutz M-V* des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom Marz 2009
wurde fir den Bereich ,Usedomer See” ein Bemessungshochwasserstand (BHW ) von 2,40 m NHN und fir
den Bereich Vossberg (Peenestrom) ein BHW von 2,50 m NHN ausgewiesen.

Diese Wasserstande stellen einen Ruhewasserspiegel dar und bericksichtigen nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang.

Allerdings sollen in einem absehbaren Zeitraum fur die gesamte deutsche Ostseekliiste (Mecklenburg-Vor-
pommern und Schleswig-Holstein) fir die Bemessung der Kistenschutzanlagen neue Grundlagen (u. a.
Bemessungswasserstande, welche den Meeresspiegelanstieg infolge Klimaanderung bericksichtigen) vor-
gelegt werden. Hierdurch ergibt sich héchstwahrscheinlich flir verschiedene Kistenabschnitte Mecklenburg-
Vorpommerns eine mdgliche Reduzierung des aktuellen BHW . Nach vorliegenden Informationen soll fur die
Bemessung der Kistenschutzanlagen im Bereich der Stadt Usedom zukuiinftig von einem BHW von 2,10 m
NHN ausgegangen werden.

zuk

Der im Bereich des Peenestroms vorhandene Deich ,Usedom*® kann infolge seiner Kontur unter Berucksich-
tigung der mit Sturmhochw asser einhergehenden Seegangbelastung BHW nichtkehren.

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Abstand von ca. 900 m zum Usedomer See und von ca. 1.500 m
zum Peenestrom. Entsprechend der Planzeichnung (Teil A) weist das fur die Bebauung vorgesehene Ge-
biet Hohenlagen zwischen ca. 1,20 m und 1,70 m NN (von der Karniner StraRe zum Usedomer See hin
abfallend) aufund istauch unter Beriicksichtigung des méglichen BHW , ,. iberflutungsgefahrdet.

Aus Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes wird bei einer Wohn- und Beherbergungsbebauung inner-
halb des B-Planes die planungsrechtliche Festsetzung des Ausschlusses einer Uberflutungsgefdhrdung
zumindestgegeniber dem BHW,,, (z. B. durch Gelandeerhdéhung; Festlegung der FulRbodenoberkante auf
mindestens BHW ., , Verzicht auf Unterkellerung) em pfohlen.

Des Weiteren ist fur alle (auch etwaig baugenehmigungsfreie) baulichen Anlagen die Standsicherheit ge-
genuber BHW, , zu gewahrleisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen und Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe ist BHW ,,. zu beachten.

6 Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom -Peenestrom*

Gemaf den Angaben der Stellungnahmen des Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom - Peenestrom*
vom 15.09.2011 befinden sich im Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder verrohrten Gewas-
ser zweiter Ordnung bzw. landwirtschaftliche D eiche. Die im Gewéasserkatasterauszug ersichtlichen Graben
befinden sich aulkerhalb des Plangebietes.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Einzugsgebiet des Schoépfwerkes Wil-
helmshof befindet. Die Kosten des Schopfwerkes werden auf die Grundsticke der Einzugsgebiete umge-
legt.

Der gesamte Abfluss des Einzugsgebietes muss tuber das Schopfwerk gepumpt werden. Die W asserstande
im Polderbereich werden in der Regelin Absprache mitden landwirtschaftlichen Nutzern reguliert.

Die Schopfwerkskosten werden auf die Flachen im Einzugsgebiet umgelegt.

Bei Einleitung von Schmutz- oder Regenwasser in das Grabensystem ist ein Nachweis zum schadlosen
Abfihren des W assers erforderlich.

Ein Ausbau zugunsten des Antragsstellers erfolgt nicht.

Eine Verpflichtung zum Ausbau des Grabensystems oder VergroBerung der hydraulischen Leistungsfahig-
keit der vorhandenen Durchlasse besteht seitens des Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom - Pee-
nestrom® nicht (§ 68 LWaG M-V). Uber die hydraulische Leistungsfahigkeitdes Grabensystems kénnen vom
W asser- und Bodenverband keine Angaben gemachtwerden.

Alle mit der geplanten Einleitung zusammenhadngenden Kosten und Folgekosten werden durch den An-
tra gsteller getragen.

Erhohen sich die Kosten der Gewasserunterhaltung durch das Einleiten von Abwasser, sind dem Unterhal-
tungspflichtigen die Mehrkosten im Sinne des § 65 LWaG zu ersetzen.

W eiterhin wird darauf hingewiesen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewasser (auch aulRer-
halb des Plangebietes) Einleitungsgenehmigungen von der Unteren Wasserbehdrde mit Sitz in Anklam
vorliegen missen.

Sollten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten Unterlagen erfolgen, welche die
Belange (z. B. Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewasser zweiter Ordnung) des
W asser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom - Peenestrom® berihren, ist der Wasser- und Bodenverband
erneut zu informieren.

7 Belange der Bode ndenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hdlzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder auffalige Bodenverfarbungen, insbe-
sondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff,,
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentim er oder zufallige Zeugen, die den Wertdes Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8 Allgemeine Hinweise fir griinordnerische MaBnahmen

W ahrend der Arbeiten sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumalRnahmen) sowie der RAS-LP 4 (Teil Landschaftspflege - Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen) konsequent einzuhalten.

Der Schutz des Oberbodens istvor Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 vorzunehmen.
Der Boden istgemaR DIN 18915 vorzubereiten.

Die Qualitat der zu pflanzenden Baume und Strducher muss den ,Gutebestimmungen fur Baumschulpflan-
zen“, herausgegeben vom BDB, entsprechen.

Fir Gehdlzpflanzungen, die als Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen erforderlich sind, dirfen nur gebietsei-
gene Herkinfte verwendet werden. Das Pflanzgut muss deshalb die regionale Herkunft ,Norddeutsches
Tiefland“ haben.

9 Flachenversiegelungen
Die Flachenversiegelungen sind aufdas notwendige MaR zu beschrénken.

Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weitfugiges Pflaster, kleinform atige Plat-
ten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie wassergebundene Decken fir Stellflachen, Zu-
fahrten, Wege u. a., ist zuldssig, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndertdurch das Gesetz vom 22. Juli2011 (BGBI. | S. 1509);

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S.1509);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 366, 379);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.Juli2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten gemaf Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am
05.September2011;

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla-
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zu-
letzt geandertdurch Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli2010 (GVOBI. M-V S. 366, 382);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 25. Marz
2002 (BGBI. 1 S. 1193), zuletzt geandert durch das Gesetzvom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)vom 23. Februar 2010 (GS M-V, GINr. 791-8).

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15
s<Wohnbauflache in der Karniner StraBe, Flur 6, Flurstiick 292
der Stadt Usedom

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

. Die Stadtvertretung Usedom hat in ihrer Sitzung am .........

. Die Stadtvertretung Usedom hat in ihrer Sitzung am ..............

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Usedom vom 10.03.2011.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Inter-
net Uber den Button ,Ortsrecht® Uber die Homepages des Amtes Usedom-Sid unter
http://www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/usedom-br.php am ..............oo.. ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Usedom, ...cooooviiiiiieiinne ..
Der Burgermeister Siegel

. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 Landespla-

nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 382) mit Schreiben vom
.eeu..... beteiligtworden.

Usedom, ...cooviiiiiiieine .
Der Birgerm eister Siegel

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istim Rahmen einer

offentlichen Stadtvertretersitzungam ................................. . durchgeflhrt worden.

Usedom, ...coovviiiiiiecinnes
Der Birgerm eister Siegel

. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berlihrten Behdérden und sonsti-

gen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte
gemafl § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Birgerm eister Siegel

«eee.... den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 mit der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie mit der Begriindung
mitintegriertem Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Usedom, ...ccovviiiniiiiiian
Der Biurgerm eister Siegel

. Der Entwurfdes Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie der Begrindung und den nach Einschatzung der Stadt Usedom wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

veeew. bis zum L wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
montags von 8:00 Uhr bis12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

donnerstags von 8:00 Uhr bis12:00 Uhrund 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lUber den Bebauungsplan unberick-
sichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Internet Gber den Button ,Ortsrecht” Uber die
Homepages des Amtes Usedom-Sud unter http://www.amtusedom-sued .de/ortsrecht/usedom-br.php
M e ortsiblich bekannt gemacht worden.

Usedom, ....ccooeviiiiiiiiiiiinnnnn.
Der Burgermeister Siegel

. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
Uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden
erfolgte geméaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Usedom, ...coooviiiiiieinne .
Der Burgermeister Siegel

...... die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Burgermeister Siegel

. Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

am ................... von der Stadtvertretung Usedom als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 15 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Usedom vom .................. ge-
billigt.
Usedom, ...ccooviviiiiiiiiiinnnnn.

Der Burgermeister Siegel
Der katastermafRige Bestand am .................. wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti-
gen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafBstab 1 : ....... vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgelei-
tet werden.

Kataster- und
Vermessungsamt Siegel

Hansestadt Anklam, ..........cccoeeinnee.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hierm it ausgefertigt.

Usedom, ....cooevviniiiiiiniiinnns
Der Birgerm eister Siegel

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), ist mit der Begrindung sowie mit einer zusammenfassenden Erklarung tGber die Art und
W eise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung gemalk § 10 Abs. 4 BauGB durch Veroffentlichung im Internet iber den Button
,Ortsrecht® UGber die Homepages des Amtes Usedom-Sud unter http://www.amtusedom -
sued.de/ortsrecht/usedom-br.php am .................... ortstblich bekannt gemacht worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und GUber dessen Inhalt Auskunftzu erhalten ist, wurde ebenfalls am ....................... im
Internet Gber den Button ,Ortsrecht' UGber die Homepages des Amtes Usedom-Sid unter
http://www.amtusedom-sued.de/ortsrecht/usedom-br.php bekannt gegeben. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftfen und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie aufdie Bestimmungen der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)vom 13.Juli2011 (GVOBI. M-V S. 777),
in Kraft getreten gemafl Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.September 2011, hingewiesen
worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des ...... ............... ... in Kraft.

Usedom, ....ccoeviiiiiiiiiannnnn.
Der Burgermeister Siegel

Ausschnitt FNP 1:10000

Satzung des Bebauungsplanes Nr.15
"Wohnbauflache in der Karniner Strale,
Flur 6 , Flurstuck 292"

der Stadt Usedom

Ubersichtslageplan zur Lage des Bebauungsplanes Nr.15
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