SATZUNG DER GEMEINDE SEEBAD ZEMPIN UBER DIE
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 ,,HANSESTRASSE“

M.: 1:1.000

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. |, S.
1359) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 06.05.1998 (GVOBI. M -V S.468), zuletzt
geandert durch Geseiz vom 28.03.2001 (GVBI. S. 60) wird nach Beschiussiassung durch die
Gemeindevertretung Seebad Zempin vom ....02.03.2005 foigende Satzung uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ~HansestraBe“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem
Text (Teil B) efassen :
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STANDORTANGABEN

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1:

Land Meckienburg- Vorpommern
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Seebad Zempin
vom 10.01.2005. Die ortsitbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang in
der Zeit vom .20.01.2005. bis zum .08.02.2005 . “erfoigt.

Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommem), den 0705, ¢),

Der Burgermeister @ '/ (ﬁf

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 LPIG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Seebad Zempin (Meckienburg/Vorpommerr), den 099

“
Der Birgermeister ; zj ' / e

Auf Beschiuss der Gemeindevertretung Seebad Zempin vom 10.01.2005 ist nach § 3 (1) Satz 2
BauGB von der frihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen worden.

Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommern), denOﬁO_?:;,ﬂsﬁ:\;\

F et
D L
Der Burgermeister /[, (4 "“Q = £
\ﬂz"“m = 5‘1
Die von der Plananderung beriihrten T rager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

15.02.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommem), den 09,&5; = TN

| )
Der Burgermeister @ /L‘\

Die Gemeindevertretung Seebad Zempin hat am .07.02.2005  4ep Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begrundung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

2_7_ k4 S
Der Burgermeister @, /

Seebad Zempin (Meckienburg/Vorpommern), den (07.05105~
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Magerrasen

Die Entwurfe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ...01.03.2005 bis zum
A

.01.04,2005...... wahrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom .10.02.2005.  bis zum ....14.03.2005
durch Aushang ortsubiich bekanntgemacht worden.

s ~ ‘)
Der katastermaRige Bestand am Q\FO\ . &\ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurka‘gte“_ - \im Ma@stab -2 4000 voriiegt.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. -Gl
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Zinnowitz (Meckienburg/Vorpommern), den L

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur N\ ( ’ ,\/M
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedéﬁkén"'uﬁd Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am .02.05.2005. geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommem), den 07.95,4008~

Der Burgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 02.05.2005. von der Gemeindevertretung Seebad Zempin als Satzung

:schlossen. Die Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Seebad Zempin vom .02.05.2005 gebilligt.

Suzebad Zempin (Meckienburg/Vorpommem), den 09‘o>,0m
Dar Burgermeister ;4/ /fﬂ o

Y
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Seebad Zempin (Meckienburg/Vorpommem), den 0‘7:05-!,‘»1?%5~
Der Burgermeister 55 ‘ /cé ‘ ;

Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einggsehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 703 2CCST bis zum 02,0608 ~qureh
Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

Ir der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Faliigkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bastimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.61.1998 (GVOBI. M - Vv, S.
310 ) hingewiesen worden. _ -

Die 2. Anderung der Bebauungsplansatzung Nr. 1 ist am 0. 06 2co$T, Kraft getreten.

Seebad Zempin (Mecklenburg/Vorpommem), den CO.O6 s

Der Burgermeister @ éz ¢ R
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TEXT (TEIL B)

gemdB rechtskriftigem Bebauungsplan Nr. 1 und rechtskriftiger 1. Anderung der
Bebauungsplanssatzung Nr. 1

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90
fiir die 2. Anderung des Bebauungspilanes Nr. 1

Festsetzungen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—a————— Baug renzen

NACHRICHTLICH
ZEiICHENERKLARUNG
gem. PlanzV90

fiir den rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 1 und rechtskriftiger 1. Anderung der

Bebauungenlansestrins M, 1

1 Art der taulichen Nutzung

&9 Abs. 1 W, 1 BauGB) memrvwnrdé
Abfallentsorgung und Abwasserbessiligung
WA Allgemeines Wohngehiet BauNvD) Sowie f{ir Ablagerungen
LR % gs%g.ku?m&§9m1&12.
urxd BauGB
2 MaB der baulichen Nutzung weckbestimmung: Wertstoftgut
{§ 9 Abs. 1N 1 BauG) z

¢ 1
Bauptanungsrechtliche
Festsetzungen 3. Spielplatz
(§9 (D und (2) BauGB) 31 Aus Scherheitsgrinden ist der Spielplatz im Bereich der

Gleisaniagen der Usedomer Baderbahn mit ener 2 m breien
Msthhecke und zusdfziich mit einem Maschendrahtzaun

1 Art der baulichen Nutzung (§1 BauNvD) azugrenzen

 eayaEerech wid s Algemeres Worngebie 4. Flachen fir die Abfallentsargung und

12 I Allgenes et s @ oo Abwasserbeseitigung
Allgemeinen Wohngebie genii §4 r
1 Wohngehizde 41 Abwasserenfsorgung
412 Dasmwmkedawtagswassersrumpwdm\

Sowie nichisttirende Hangwerksbefriebe >
3 ‘Ankagen fir Krchiche, kunret%e. saziale, Grundsticken zu versicikern
nd sportiche Zwecke. 42  Abfallentsorgung
B Von den in § Abs. 3 BauNVD aufgefihrfen Ausnahmen i ind i
o8t g Gemes as 421 Be\vegmem Wmm Snd in geschigssenen
éTmm'ﬁE usesmmmmnz;u!m und im Bereith
Garfencaubet r U umgeben ,
. ﬁmenagﬁ ist nicht zudssig g
2. MaB der baulichen Nutzung (816 BauNvD) 422 Der Werfshoffnof ist mit siner 3 m breifen Mschhecke,
21 Fir baulichen ; 2-reihig mit mittethohen Strauchern gemaB Festsetzing B
Hir das MaB der Mmmgelrmg_'re!gesr o et
htichstzutdssiges Map.
Art der bauiichen Nutzung | Zahi der Voligeschosse L . ) .
Grundlichenzahi 5 Uffentliche und private Grinflichen

2 ter. Herbel eRiich B
und Straucher der Arteniiste fur Gehdlzpfianzungen verwandet
wergen,

Bauweise Oachform 52  Die privaten Freflichen sind gartnerisch anzulegen bzw.
z B:
WA o )

53 D vorhandenen Biume und Buschoruppen sind zu erhatien
04 oder umzusetzen,

0 W0/SD Die unter Erhalt gesetzfen Biume dirfen nicht getsilt werden.

e Grundftichenzant i jeweligen Nutzungsschabt 58 mmwmwm@mw
u%m,&mmrént&mmm ore angrenzenden Wege tzw. an die Hihe des Nachbargeldndes
Zaav.;:r . od dnd de 56 Ene AUTNg von mehr als 050 m im Mittel auf dem

1 Garagen und Steliplarzen mit hren Zutahrfen, mmmmm

2. Nebenaniagen im Sine §%, 57 fp&ﬁ-m:gw&nlsttm'sanm.mu‘Shﬂgmkmm

3 bauiche Aniagen unfertals der Gelandeoberfiache curch ?Ema@ﬁtrmgmg‘mg:mr

die das Baugrundstick lediglich unrertiaut wird, as 365 cm m Quadrat sen.

mitzarechnen (§19 (4) BaNVD) . 58 Als Grundstiitkshegrenzungen sind Holzziune (Latterziune),
24 Sichidreiecke An der StraBenfront sind Maschendrahizaune unzulsssiq

O im Plan gekennzeichneten Sichtflachen sind von jeglicher

sichtbehindernden Uber 0,80 m Hohe - . "

Jewels Coerkarte Sabe- razurogton T - gemessen von 6. Freizuhaltende Schutzflachen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immisionsschutzgesetzes sowie baulich
Vorkehrungen zur Minderung und zum Schutz

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§23 BauNVO) vor solchen Einwirkungen

41 De iberbaubare Grundsticksfiache ist durch Festsetzing von
Baugrenzen (§23 (3) BauNvD) bestimmt.
5. Nichtiberbaubare Grundstiicksfliche 61 I Auswerfung des schalltechrischen Gutachtens zum
(23 BauNVv0D) Verkehrsiarm im Baugebiet wird folgendes festpesetzt
0 Paraliel zur BundessraBe B ist ein Larmschutzwall

mit ener Hihe von 15 m (ber Oberkante Bundesstrape
o Die ist eine e von
e % B B TP, are
0 FUr die Geb3ude enfiang der B sind bauliche MaBnanmen
zur Larmdammung SO zu treffen, daB in den zur Shrage
orientierten Aufenthalisraumen bei geschiossenen Fensrern

7. Gebaudehtihen (8816 und 18 BauNv0) en Scralipegel von 55/45 @B (4) Tag/Nacht nicht
Uberschritten wird

71 Die Traufhtihe dart, gemessen vom Scrittpunkt des aufgehenden 0 Es sind im DachgeschoB der betreffenden Raume Fenstar
wmmwﬂadmrmmmtmngs- ab der Schaltschutzkiasse IV (VDI 2719) zu verwender.

AuBenmauer
punk! ( OK StraBe ) 450 m nicht Uberschreiten.

51 Auf den nicht (berbaubaren Grundsticksfiachen sind
Neberianiagen im Sinne des §% (BauNV0) zugelassen

6. Wohnbaugrundstiicke
6.1 Die hochstzulassige GriiBe der Wohnbaugrundsticke betragt, 800 m?

Gettungsbersiches von der Bebauung freizuhalten und dauerhaft

Oberkante angrenzender StraBe legen. zu erhatien
73 Ein Kmestock (I)‘erme()g-ueeratso,%mmessmvm
der Oberkante Rohdecke bis Unterkanie FuBpfette ist unzulsssig 7. Hinweise

71 Forderungen des Denkmalschutzgesetzes Meckienburg-Vorpommern

711 Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Borenvertar-
bungen entteck! wergen, ist gem §1 OSchG M-V (GVbl. Meck-
lenbug-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die
mmmmmMmmm;gmm
der Fund und die Fundstelte bis zum Eintreffen des Lardesamies
i oder dessen Verirefer in unveringertem
Zustand zu ernalten. Verantwortich sind hierfir der Entdecker,
wLeiterw‘Arbeﬂm,erﬂmersnwmm
Zeugen, die den Wert des Fundes erkenner
mvmmmmsmrsmmmztmderm

g 2
Bauordnungsrechtliche 742 Der Beghn der Ergarbeifen ist der unferen Denkmalschitzbe-
Festsetzungen horde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpfiege spitastens

4 Wochen vor Termin schriflich mitzuteiien, um zu gewdrieisten,
(89 (4) BauGB iv.m. §86 LBaud M-V)

dad Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fr Soden-
denkmalptiege bei den Erdarbeiten zupegen sen kbnner und
{Geandert m Zusammentang der Auflage der Genehmigungsbehtrde)
1 Gebdudegestaltung

evenfuell auffretende Funde gem. § 1 OSChG M-V unverziig-
lich zu bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzt-
gerungen der BaumaBnashme vermieden (vgl §M Abs. I
11 Die Bauktirper sollen durth natiriiche Materialien und Farben
gepragt sen.
mammsmmm,mrzhnwmmmFm
Btodmamlanwmshdasgescmssm
12 D&j'z'dle'iﬁpfgebams"dassmel-,wam-
bzw. Krippeiwalmdscher nusssig
13 De Dachneigung kamn nur 35° - 50° befragen und ist im
14 Die Dicher sind mit Dachziegeln, Farbé anthrazi, cunkelbraun,
mrmaaamduamsmnm cken,
15 De Ansichisfiache der Dachgauben darf 6% der Gesami-
ﬂaduesowe;eDad'ngameeinHamermanmZ.Sm
nicht (berschreiten.
16 Smmwanwmwnsmx.z%wnaaﬂmmssg

9. Pflanzgebote (§9 () Nr. 25 BauGB)

91 Die Bepflanzung enflang der BundesstraBe B enschiieBlich
deraedtmgﬂrmmmrzwalsfalenwm -
nahmen im Simne § 19 Abs. 3 BauGB dar
Die Kosfen fir diese AusgisichmaBnahmen werden gemdd §153
samtlichen Baugrundstcken (mit Ausnahme der bereits bebaufen
Grundsticke) zugeordnet (Satzung nach §15 ¢ - Verfelerschilssel),

2. Fldchen fur Nebenanlagen (§14 BauNV0)

211 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschiieBungs-
siraBe besitzen, missen zu dieser hin (Hinferkante Gehweg bzw.
Strapenbegrenzungsiinie) enen Staraum von mndestens 50m
aufwessen.
DieserStaLramdarfantraBerhwedereingezantm
nifu'u-Keﬁeuudergleidnngesdiumwerden(Bandrmg,
Steliptatze).

m Einvernehmen mit den StraBenbaubehtirden sind bei Anlieger-
straben auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens e
it. GarErlPkt. 22 der LBD Ausnatmeregeiungen Zulassig

212 Pa‘kplaf“if'lacnen sind mit Gruts-,3 Kien- oder Betonpfiaster-
stenen weifen Fugen (mind. 3 cm) zu befesti

Nsch 4 Stellplatzen Bt eine Gruntsche mﬁ“

213 Garagen aus Wellblech oder 3hniich leichter Bauweise
snd unzuidssig

214  (aragen, de auf der Grundstidcksgrenze aneinander bzw.
nebeneinander gebaut sind, sind enheitlich zu gestalten

215 Offene Unterstinde fir PKW's {Carport) sind in Hotz~
bauweise mi ener leichten Uberdachung zutsssig
22 Zufahrten

221 DOe Zufahrten sind in wasserdurchiéssigen Befestigungen
herzustellen (siehe 213)

23 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, pem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
wer vorsatziich oder fahriissig den unfer § 2 Punk!
genannfen trilichen Bauvorschriien zuwiderhandel!.

M-V,
1bis 22

Griunflichen §9(1)15

11110k Offentiiche Grunflachen

o Es wird festgesetzt, den vorhandenen Magerrasen im Wesfen des

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pfiege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25

Anpflanzen von Biaumen und Strauchern

und sonstigen Bepfianzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen
sowie von Gewassern

Anpflanzen: Baume
E- Eiche

A- Ahorn
B- Buche

I Sonstige Planzeichen

P Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen
m und Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- immissionsschutzgesetzes §981)24

L Umgrenzung der Flachen firr besondere Aniagen und

Vorkehrungen
Zweckbestimmung Larmschutzwall

fll. Darsteliungen ohne Normcharakter
§52/1 Flurstiicksnummer
4,90 Hohen Gber HN

Flursticksgrenze

1‘15&}4 Vermassung in Meter

Q Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1

04 Grunditachenzahl GRZ § %6 BauNvD

I Zah cer Voligesthosse @ § 16 BaNvD @A&m

as Hichstgrenze

3 Bandseu'dstdlu'lgmrﬂau‘dm
Anizgen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | oo 3 mrwarg g i
¢ q
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNvD) 9 4 2m Schutz gagen schidiche Umwelhsinwirkungen
JR {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaGE)

ﬁmhﬂhﬁmnﬁsﬂu Umgrenzung der Flichen fr besondere Aniagen
und

L Vorketrungen
A nr vemgrupen aussg Zweckbestiwmng: Lirmschutzval
i
“““  Bauyenze ¢ 23 Abs. 3 BanvD B Ao Bt e S
memmwm
) -mtmpuﬂsﬂmbleglﬂe'
= Hauptfirsirichtung freizuvaiien)
. Racten Hr den hertrtichen Verketr : ,
5 Abs. 2 M. 3 und Abs. 4 BauGB) E liugsaa:f.wmmmnaw
Wertrtiche ud trftiche Haupiverketrssirae 5 Darsteliung ohne Normcharakter
IIIIII]W E vorhandene Wohn- und Nebengebiude
vorfandene Wohn- und Nebengehiude
S Verketrsftachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR) s mzmwnﬁﬁw ¢
" AumaB durch Planungsbirro, ofne kataster-
]  Straenwerketrsftachen maBige Bestitigung
. " Furstiicksgrenze
——  Shraenbegrenzungsiine
-5 Flursttickshezeichnung
Verkehrsftichen besonderer Zweckbestmmung 3
Parkfidche — o Hohenpunkt tohe Ober N (§9 Abs. 2 BauGB)

T_S.L._ MaBangaben in Mefern (2 B 50 m)
]

6.

Offenttiche und private Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Mt Geh-, Fahr- und Leingsreciien

2u betastende Rachen
S " (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
ol effentiche Grinftachen =y |
2P| private Gronflachen T I- T Versorgungstriger: Abwasser. Gas

H tfentiicher Spietplatz — 3 = Versorgungsirager und Antieger
o
g des MaBes der Nurzng

? und 'Ammmerme‘nes Baugebietes

Planungen Nutzungsregetungen, MaBnahmen
H&:rmﬂrwaﬁl!ndemzunmn{m
Pfiege und zur Entwickiung von Natur
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

i1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Plege und zur Entwickiung vun:iaturmd

Anpfianzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25: Bau@®)

@ Biume Hochstamm % - % om Stammumfang)

Eche = E
Linde = |
Ahorn = A
Buche = B

(D stracter

Erhaltung:
@Baune
(e ) Sirauther
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= Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1

] Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Satzungsfassung 05 - 2005

Entwurfsfassung 02 - 2005

Satzung der Gemeinde Seebad Zempin uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 »HansestraBe*

MaBstab 1 :1.000




