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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23092004 (BEGEL | S5, 2414), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes wom
21062008 (BGEL. | 5. 1818) sowie nach & BB der Landesbauordnung M =Y wom
06.05.1998 (GVOBL M - Y S 488, B12), zuletzt geandert durch Gesetz wvom 16.12.2003
(GVOBIL 5. 690) sowie gemak § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum LMNatG M-Y wird nach
Beschlussfassung  durch die Gemeindevertretung des Ostzeebades Zempin wom
220520068 folgende Satzung Oher den Bebauungsplan Mr. 3 fir das Reine YWohngehiet
(Teil A 1 und dem Text (Teil B)

WU den Karlshergen”, bestehend aus der Planzeichnung
erlassen :
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5 0) NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
FuBbodenhdéhelFirsthd he

Zahl der Vollgeschosse als Héchstm al

iiber Oberkante Fahrbahn als Héchstmaf

Grundflichenzahl
als Héchstmaft ]

Bauweise Dachform

Dachneigung der Hauptdachflichen

WR FBH iiber OKFB 0.50 m
FH iiber OKFB 850 m
GRZ 0.4 I
0 ﬁ SDISD mit KW
29° . 50°

TEXT (TEIL B)
. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGE)

Festgesetzt werden
* das Heine Wohngehiet gemad § 3 (1), (2) und (4) BauMNvO.

Ausnahmen im Sinne van & 3 (3) BaulNY O zur Errichtung waon

1. Laden und nicht stdrende Handwerkshetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gehiets dienen, sowie kleine Betriehe des
Eeherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke, sowie den BedUrfnissen der Bewohner des
Gehiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche wund
sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BauGBi. V. m.§ 19 BauNVO)

Ausnahmen vom festgesetzten Mak der baulichen Mutzung gemdni § 16 Abs. Bund § 19
Abs 4 BauMyO sind nicht zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9(1)2 BauGBi.V.m. § 23 BauNVOQ)

Als Ausnahme dirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Oberschritten werden:

- durch Terrassenflachen in einer Grake von maximal 20,00 m*

- durch Dachiberstande in einer Tiefe von maximal 0,80 m

- durch Eingangsiberdachungen auf einer Breite wvon maximal 3 m und in einer Tiefe
van maximal 1.5 m

Carports, Garagen und Mebenanlagen dirfen auch aukerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht
in den Bereichen zwischen der dffentlichen Erschliebungsstratbe und den worderen
Baugrenzen bzw. der gedachten Yerlangerung der vorderen Baugrenzen errichtet werden.

Entsprechend & & (1) LBauQ M-% sind wor den Aukenwanden won Gebiuden
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten. Die Abstandsflichen missen auf
dem eigenen Grundstick liegen.

Bei Feetdacheindeckung sind die Abstande entsprechend § 31 LBauQ M-Y einzuhalten.

4. Flichen fiir private Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im gesamten
unzulassig.

Bebauungsplangehiet sind  Tiefgaragen und  Gemeinschaftsgaragen

5. Mebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB)

Mehenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BaulNY O fir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.
Die der Yersorgung des Baugehietes dienenden Mebenanlagen gemalt § 14 Abs. 2 BaulyVo
werden als Ausnahme zugelassen.

6. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebaude ist mindestens eine Dauensohnung vorzusehen.

Jde Wohngebiude werden maximal eine Dauerwohnung und eine ‘Wohnung fOr
BEeherbergung zugelassen.
7. Offentliche Griinflichen

(§9 (1) 15 BauGB)

Entlang der “erkehrsflache ist stralenbegleitend auf den Yersickerungsmulden eine
dffentliche Grinflachen mit Rasen- und “Wiesenflachen aus heimischen Grasern und

kKrautern anzulegen. Als Saatgut ist die Regelsaatgutmischung (RESM) 712 -
Landschaftsrasen, Standard mit Krautern zu verwenden.
8. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§9(1)20i.V.m.§9 (1) 25a und b BauGB)

8.1 In der gemal zeichnerischer Darstellung gekennzeichneten Flache fir Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung won Matur und Landschaft ist eine wvorhandene
Siedlungshecke zu entwickeln. Dabei ist die Hecke stufiy zu gestalten und mit kleiner
werdenden Strauchern in Richtung derWaohnbebauung zu bepflanzen. Je 1 m2ist ein Gehdlz
folgender Arenauswahl zu pflanzen:

Botanischer Name Deutscher Name

Hedera helix Efeu
Fote Heckenkirsche

Lonicera xdosteurn

Fubus fruticosus Wilde Brombeere

Ribes sanguineum Blut- Johannisbeere

Rosa rugosa Kartoffelrose

Cormus mas Kornelkirsche

COornus sanguinea
Folkwitzia armabilis

Germneiner Hartriegel

Perlmuttstrauch

Sarmbucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemaosa Trauber Holunder

Pyracanthain Sorten Feuerdarn

wiburnum opulus Germeiner Schneeball

8.2 Der worhandene Baumbestand der Siedlungshecke ist auf Standsicherheit und
Yitalitdtsheeintrichtigungen zu prifen und Mabnahmen der Baumpflege umzusetzen. | st die
Standsicherheit einzelner Baume gefahrdet, sind diese zu entfernen und durch gleiche Arten
mit der Pflanzgualitdt Hochstamm, 3:xv., Stammumfang 16 — 18 cm zu ersetzen.

8.3 Der worhandene Baumbestand der Siedlungshecke ist bel den Bauarbeiten war
Beeintrachtigungen zu schitzen. Es ist die Einhaltung der goltigen Regelwerke DIN 185920,
RAS- LP sowie die ZTY- Baumpflege wahrend der BEaumalknahmen zu kontrollieren.

9. Anpflanzung von Bium en, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25a und b BauGB)

9.1 Entlang der Flanstrakke sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen Pyrus
calleryana “Chanticleer” - Chinesische Wildhirme (Hochstamm, 3 x werpflanzt, DB,
Stammumfang 18 — 20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
und mit gleicher Pflanzgualitdt zu ersetzen. Die CQualitaten der zu pflanzenden Gehdlze muss
den "Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen”, herausgegeben von BOB, entsprechen.
Der durchwurzelbare Eodenraum darf 12 m? nicht unterschreiten.

Die Standorte der BAume kdnnen gof. durch Grundstickszufahren verschoben werden. Es
ist jedoch ein Mindestabstand der Baume van 10 m untereinander einzuhalten.

9.2 Auf den privaten Baugrundstlcken sind bezogen auf je 400 nm? neuw angefangene
Grundsticksflache an einer geeigneten Stelle innerhalb des Baugrundstickes ein Laubbaum
nachstehender Aren (Hochstamm, 3 x werpflanzt, DB, Stammumfang 14 - 16 cmy
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Artenauswahl  flr
Grundsticken:

die Anpflanzung won Biumen und Gehdlzen auf den  privaten

Deutscher Name
Feld- Ahorm

Botanischer Name

ACEr campestre

Goldeschen- Ahorn
Rothlihende RoRkastanie
Kupfer- Felsenhime

Acer negundo "Odessanurm’

ABSCUIUS ¥ Ccarnes

Armelanchier lamarckii

Betula pendula Yeil- Birke
Carpinus hetulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnur

lex aguifolium Stechpalme
Juglans regia W alnuss
Malus spec. Apfelbaurn
Prunus avium vogel- Kirsche

Prunus cerasifera in Soren Pflaurme

Prunus padus Trauben- Kirsche

Prunus serrulata " Amanogawa’ M ahagoni- Kirsche

Prunus spec. Pflaurnenbaum
Prunus spec. Kirschbaurmn
Pyris spec. Birnbaurm
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

sorbus intermedia Gemeine Eberesche

9.3 Micht Oberbaute Grundsticksflachen sind zu begrinen und als Zier- baw. MNutzgarten
anzulegen.

9.4 Fensterlose Aubenwande graker als 30 m® sowie VWandfldchen won Garagen und
Mehenanlagen sind zu 80% ihrer Breite mit sich zur vollen Héhe der Anlage entwickelnden
Fank- und Kletterpflanzen (2 Pflanzen pro Ifd. Meter) zu bhepflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.5 Die Einfriedungen gem. zeichnerischer Festsetzung sind als grine Maschendrahtziune
mit vorgesetzter Strauchpflanzung in einer Breite won 1.5 m und einer Mindestpflanzgualitat
BO — 100, verpflanzt, 0.B. herzustellen. Bei der Anlage der Hecken sind 50% der Arten aus
folgender Yorschlagliste zu pflanzen:

Botanischer Name Deutscher Name

Berbers thunbergii Berberitze
Carpinus hetulus Hain- Buche
Chaenomeles japonica Zierquitte
Corylus avellana Haselnur
Cotoneaster franchetii Zwergmispel
Cotoneaster stemianus Zwergmispel
Crataegus monogyna Y eiRdorn
Deutzia in Soren Deuzie
Forsythia ¥ intermedia’ Forsythie
Hydrangea arhorescens "Anabelle’ Hortensie
Hydrangea macrophylla Hortensie

Kerria japonica Ranunkelstrauch

Lonicera xdosteurn Rote Heckerkirsche

Philadelphus coronarius und Sorten’ Falscher Jasmin

Prunus laurocerasus “Otto Luyken' Kirschlorbeer

Pyracantha und Sorten Feuerdom

Ribes aureum Gold- Johannisheere

Blut- Johannisbeere
Kartoffelrose
Lawvendel- YWeide

Ribes sanguineum

Rosa rugosa und Sorten

alix rosmarinifolia

Spiraga spec. Spiere
Symphoricamos x chenaulti Schneeheere
Syringa spec.” Flieder

wiburnum lantana Wwolliger Schneeball

Gemeiner schneetall

wiburnum opulus

Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander soll 1 m hetragen (1 Gehdlz je m®). Die
Fflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.6 Die Pflanzgebote sind in der folgenden Yegetationsperiode nach Realisierung der
Baumaknahmen umzusetzen.

10. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vergesehenen Flichen, deren Béden
erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 (5) 3 BauGB)

Auf Parzelle 7 ist ein Bereich als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Im FRahmen einer Altlastenuntersuchung  wurden
Mineraldlkohlenwasserstoffen angetroffen.

Yor Baubeginn ist unter fachlicher Anleitung eines Altlasten- Sachwerstandigen flr den
Kaontaminationshereich ein Bodenaustausch vorzunehmen.

Das Sanierungskonzept ist mit dem Staatlichen Amt far Urmwelt und Matur Ueckerminde und
dem Landkreis Ostvorpommern, Umweltamt abzu stimmen.

lokal hegrenzte Eintrage won

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

Fur die Fassadenoherflachen sind nur zuldssig:

- glatter Putz oder feiner Strukturputz in oweilh oder mit weilk abgetdnte helle
Futzflachen
Giebelerbretterungen im Dachgeschoss

Fachwerk
Flinker und

- Glaskonstruktionen fur Wintergarten

Fur Carports und Mebenanlagen sind auch Holzfassaden zuldssig.
1.2 Dachform/Dachneigung

Fur Garagen wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen.
Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fir Carports, Mebenanlagen
und \Wintergarten.

1.3 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung derWohnhduser sind nur zuldssig:
- Heet

- Tonziegel und Betonpfannen in anthrazit

- Glaskonstruktionen for VWintergarten

14 Werbeanlagen/Warenautom aten

Zulassig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m# je Waohnhaus.
Sie darfen ausschlieilich flach auf der Aukenwand der Gebhiude im Erdgeschoss
angehracht werden.

Warenautomaten sind unzuldssig.

1.5 Antennen/Satellitenanlagen

Mehen der bhestehenden zentralen Antennenanlage ist die Anlage separater Antennen- und
Satellitenanlagen zuldssig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V}

Fiar die Einfriedung der Grundsticke zu den dffentlichen ‘Verkehrsflachen sind
blickdurchldssige Holzzdune, bepflanzte Feldsteinmauern, Metallgitterziune und lebende
Hecken hbis zu einer Hahe von 1,2 m zuldssig. Die Hecken dirfen fOr Grundstickszufahrten
und — zugange unterbrochen werden.

Es sind zu 50% Gehdlze folgender Artenauswahl zu pflanzen:

Botanischer Name Deutscher Name

Berbers in Arten und Sorten Berberitze
Chaenomeles in Arten und Sorten Zierquitte
Corylopsis pauciflora Zauhernuss
Cotoneaster praecox Zwergmispel
Cytisus scoparius Hybriden Geikkles

Cytisus ¥ kewensis Zwergelfenbein- Ginster

Deutzia gracilis Maiblurmenstrauch

Deutzia x kalmiiflora b aiblumenstrauch

kW aiblumenstrauch
Forsythie
Fartber- Ginster

Deutzia % rosea
Forsythia ¥ intermedia “Week End’

Genista tinctaria

Ligustrum wulgare Liguster
Lonicera nitida * Elegant’ Heckerkirsche
Mahonia aquifoliurm M ahonie

Perwvskia abrotanoides Silberstrauch

Philadelphus "Belle Etoile’ Pfeifenstrauch
Philadelphus "Darme Blanche’ Pfeifenstrauch
Potentilla fruticosa in Sorten Fiunffingerstrauch

Prunus laurocerasus "Mount Yemon Lorbeer- Kirsche

Pyracantha "Red Cushion’ Feuerdom
Pyracantha "Solel d"or

Ribes alpinum

Feuerdom

Alper- Johannisheere
Kartoffelrose

Rosa rugosa und Sorten

Rosa spec. Zierstrauchrosen

Salix repens argentea Silber Kriechweide

Spiraga thunbergii Fruhlingsspiere

Spiraea ¥ hurnalda “Froeghelii Rote Sommerspiere

Y eigelia florida "Purpurea’

Weigelie

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3. Hausmillbehilter
(§ 86 (4) LBauD M-V)

Die Stellfldchen fur Hausmillbehalter sind innerhalb der Grundsticksgrenzen so anzuardnen
und durch Einhausungen (Holz), Rankgeriste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie
von den dffentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigk eiten
(§ 84 LBauQ M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungswvorschriften gemal Text (Tell B) Il Punkt 1- 3
vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemak & B84 (3) LBaul M-V mit einer Geldbuke his zu
250000 £ geahndet werden.

lll. MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Stellpldtze sind in einer |luft- und wasserdurchlassigen Bauweise
FPflasterrasen, Schotterflachen) anzulegen.

(Fasengittersteine,

Das anfallende Miederschlagswasser der Dachflachen wird auf den Grundstiicken versickert
bzw. aufgefangen und fiOr Bewidsserung der Groanflachen nutzbar gemacht. Das
Fegenwasser der “Yerkehrsflache wird in  stralenbegleitende Versickerungsmulden
ahgeleitet.

IV. Zuordnungsfestsetzungen fiir Flachen auflerhalb des

Geltungsbereiches des B-Planes
(§9 (1a) i.V. m.§1a (3) BauGB)

Als Ersatzmainahme ist die Anpflanzung wvon 1400 m® standortgerechtem Laubmischwald
umzusetzen.

Die fur die Kompensation vargesehenen Flachen befinden sich in der Gemeinde Sauzin, in
der Gemarkung Ziemitz und betreffen die Flursticke 46, 48 — 51, 84 — &7 der Flur 3 sowie
die Flursticke 7,8 und 36 der Flur 4 in der Gemarkung Ziemitz.

Es sind folgende Leistungen je 1 Hektar Pflanzflache durchzufihren:

90 5t. Acer pseudoplatanus (Berg-Aharn) 2-j3hrig, BO-80 cm, pflanzen
40 5t. Acer platanoides [ Spitz-Ahaorn) 2-jahrig, B0-80 cm, pflanzen
BEG St. CQluercus robur (Stiel-Eiche) und anteilig Guercus petraea (Trauben-
Eiche), 2-jahrig, B0-80 cm, pflanzen
180 5t. Prunus avium (Yogelkirsche), 2-jahrig, B0-80 cm, pflanzen
84 St Tilia platyphyllos (Sommerlinde), 2-jahrig, BO-80 cm, pflanzen
18 5t Caornus sanguinea (Hartriegel), 2-jahrig, 40-70 cm, pflanzen
18 5t Hippophae rhamnoides Sanddaorn,2-jahrig, B0-80 cm, pflanzen
18 5t Crataegus monogyna (Weiddarn) 2-j8hrig, 40-70 cm, pflanzen
d6 St. Prunus spinosa (Schlehe) 2-jahrig, 40-70 cm, pflanzen

* [Die Flachen sind vor dem Pflanzen herzurichten (bherdumen und teilweise dem
Geldnde anzupassen) und zu mulchen.

« Die Straucher sind fir das Anlegen eines mind. & m breiten Waldsaumes zu
vensenden.

s  Jur¥erhinderung von Wildverhiss sind die PllanZflachen mit einerm 1,60 m haohen
Wildgatterzaun einzuzaunen.

« Die Pflanzung ist 3 Jahre zu pflegen (1 Mahdidahr, ev. Nachpflanzungen hei
Ausfallen, Kantrolle und ev. Eeparatur des Wildzaunes).

Die Kompensationsmaknahmen werden wvom Forstamt Pudagla durchgefiht und die
entstandenen Aufwendungen dem Yorhabentrdger in Rechnung gestellt.

Uber die Durchfihrung der Maknahme ist eine Vereinbarung zwischen dem Yorhabentrager,
dem Faortsamt Meu Pudagla, der Gemeinde Sauzin und der Unteren Maturschutzhehdrde
CWP zu unterzeichnen.

HINWEISE
Definition der FulRbodenhdhe

Die maximale Fuibodenhdhe (FEH) hezeichnet den Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstickes angrenzenden Oherkante der Verkehrsflache - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (Ober DK FE) und der Cherkante des Fertigfuthodens (OK FF).

Definition der Firsthihe

Die maximale Firsthédhe (FH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstickes angrenzenden Oherkante der Verkehrsflache - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (Ober QK FE) und der obersten Dachhegrenzungskante.

Belange der Bodendenkm alpflege

Im Gebiet des Vorhabens sind Bodendenkmale hekannt.

Das Einvernehmen zur Genehmigung gemalk & 7 DSchG M-V ist an die Einhaltung
folgender Bedingungen gebunden:

Yor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestelt werden. Die Kosten for diese Malnahmen tragt der
Yerursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. & DSchG M-Y, GYWEBL Mecklenburg — Yorpommern MNr. 1
vom 14.01.1998, 5. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Maknahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flir Bodendenkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchs M-V (GVOBL M-V Nro 1T wom 068.01.1938, 5. 12 ff) die zustandige
untere Denkmalschutzheharde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle his zum
Eintreffen des Landesamtes flUr Bodendenkmalpflege oder dessen  Wertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Werantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Yerpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spatestens wier VWochen wor Termin schriftlich und  werhindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemalt § 11 DSchG M-Y unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Yerzdgerungen der Baumalbnahmen vermieden (Wgl. & 11 Abs. 3).

Griinordnerische Empfehlungen

1. Es wird empfohlen, auf den privaten Grundsticken Misthilfen (freistehend oder an
baulichen Anlagen) unterschiedlicher Arten aufzustellen bzw. an die bestehenden Baume
anzubringen. Die Baume dirfen dabei nicht heschadigt werden.

2. Es wird empfohlen, die Dachflachen der Gebaude mit einer Dachneigung = 5% zu 80%
extensiv zu hegrinen. Als Saatgut ist die Fegelsaatmischung (RSM) B.1 — extensive
Dachbegrinung auszubringen.

3. Esz wird empfohlen, auf Schadlings- und  Unkrauthekadmpfungsmittel  auf  den
Grundsticksflachen zu verzichten und Grundsatze des dkologischen Gartnerns zu verfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt  aufgrund  des  Aufstellungsheschlusses der Gemeindevertretung Seebad
Zempin vom 01.08.2005. Die ortsihliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist
durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amtshlatt” am 30.08.2005 erfolgt.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle istgema § 17 Abs 1 LPIG in
der Fassung der Bekanntmachung wvom 05.02 1398 heteiligt worden.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung Satz 1 BauGE ist am 0512 2005

durchgefihrt worden.

nach & 3 Abs 1

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Die wvon der Planung herlhren Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und
Machbhargemeinden sind mit Schreiben vom 0912 2005 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung Seebad Zempin hat am 05122002 den Entewurf des
Bebauungsplanes Mr. 3 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Mr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit wom 02.01.20068  his zum
03.02.20068 wahrend folgender Zeiten:

montags von  8.00 Uhr- 12.00 Uhr und

dienstags von 13.00 Uhr- 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr- 12.00 Uhrund won 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr- 12.00 Uhr

nach & 3 Abs 2 BauGE dffentlich ausgelegen. Die affentliche Auslegung  ist mit dem

Himweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist vaon jedermann schriftlich oder
zur Miederschrift wvorgebracht werden kdénnen, durch Yerdffentlichung im ,Usedomer
Amtshlatt” am 20.12 20058 - ortsiblich bekanntgemacht worden.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Der katastermakige Bestand am ... . wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Yaorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab
vorliegt. Fegressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Zinnowitz (Mecklenburgorpommern), den

Offentlich bestellter Yermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen
Trager affentlicher Belange, Machbargemeinden und Blrger am 22 052008 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Mr. 3, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
Bl wurde am 220520068 von der Gemeindevertretung Seebad Zempin als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan  MNr. 3 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Seebhad Zempin vam 22 052008 gebilligt.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan MNr. 3, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
wird hiermit ausgefertigt.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Mr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden vaon jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Usedomer Amtshlatt" am
i ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Yerletzung von YVerfahrens -
und Formwarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfalgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGE) und auf die Bestimmungen des§ 9 Abs. & Kommunalverfassung M- wam
13.01.1898 (GYOBL M - %, 5. 30 ) hingewiesen warden.

Die Bebauungsplansatzung MNr. 3 istam ............................In Kraft getreten.

Seebad Zempin (Mecklenburgorpommern), den

Der Burgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVV90

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
WR Feines YWohngehiet & 3 Baum O
Maf der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl als Hichstmalk 5§10 Baum O
| Zahl der Vollgeschosse als Hichstmalk & 20 Baum O
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise §22(2) Baum O
A nur Einzelhauser zuldssig §221(4) Bauly O
—_ - Eaugrenzen 523103 Bauly O
Verkehrsfliichen §9 (1) 11 BauGB
Stratenbegrenzungslinie
|:| Werkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Yerkehrsheruhigter Bereich
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB
T T Umgrenzung won Flachen for Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
T T T von Matur und Landschaft §9120 BausE
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
die Erhaltung won Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen §9(1125a BauGB
Anpflanzen: @ Baume
Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen
peeser van Baumen, Strauchern und
G o sonstigen Bepflanzungen §9(1125a BauGB
Anpflanzen: C:) Straucher
Regelungen fiir den Denkmalschutz §9(6) BauGB
Bodendenkmalbereich, wveranderlich
Sonstige Planzeichen
2 =] Umgrenzung der for bauliche Mutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Baden erhehblich
mit urmweltgefahrdenden Stoffen belastet sind §9(9)3 BauGE
— Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des
J Eebauungsplans §9(7) BauGE
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
38172 Flursticksnummer
vorhandene Flursticksgrenzen
—————— angedachte Parzellierung
<I> - @ Mumerierung der geplanten Parzellen
373 Hahenangaben Ober HM
vorhandene Zaune
ZU heseitigende Mebengebaude
200w Malbangaben in Meter
Land Mecklenburg- Vorpemmern
Landkreis Ostvorpommem
Gemeinde Seebad Zempin
Gemarkung Zempin
Flur 1
Flursticke 381/2 teilweise und 383/2 teilweise
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