Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
zum Beschluss Nr. GVBe-0141/17 vom 28.09.2017
uber die Aufstellung der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Benz,
i. V. m. der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz hat in der dffentlichen Sitzung am 28.09.2017
fir folgenden im beigefligten Luftbild gekennzeichneten Geltungsbereich die Aufstellung der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz beschlossen:

Gemarkung Balm

Flur 4 (alt Flur 2)
Flursticke 222 (alt 265/11) und 224 (alt 264/14)
Flache 2.928 m? (alt 2.728 m?) und 2112 m? (alt 2094 m?)

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichsten Teil der Ortslage Balm, rechtsseitig hinter dem
Golfhotel in Richtung Badestelle ,Breites Flach®, im Bereich der ehemaligen Tennisanlage,
gegenwartig genutzt als Stellplatzanlage.

Das Plangebiet hat den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz zum Inhalt, der parallel zur 8. Anderung des FNP aufgestellt wird
Zusétzlich wird mit der 8. Anderung des FNP der Gemeinde Benzdie nérdliche Teilfliche aus
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" angepasst.

2, Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung )

Im Bereich der alten Schafstélle in Balm (Geltungsbereich der 2. Anderung, Ergdnzung und
Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 ,Golfplatz Balm“), die ebenfalls
zum Golfhotel gehdren, befindet sich noch ein Baufeld, in dem Betriebswohnungen errichtet
werden konnen. Das Golfhotel benétigt jedoch an dieser Stelle dringend eine
Maschinenhalle, da ein groRer Teil der hochwertigen Maschinen derzeit im Freien stehen.
Da Mitarbeiterwohnungen aber dringend bendtigt werden, muss hierfir eine neue Flache
ausgewiesen werden. Geeignet erscheint dafir das Flurstiick 222, Flur 4, Gemarkung Balm,
auf dem sich bis vor kurzem die Tennisanlage befand und die derzeit als Stellplatzanlage
genutzt wird. Hier soll ein Baufeld ausgewiesen werden. Entstehen sollen max. 6 groRere
Wohnungen fur Flhrungspersonal auf einer Grundflache von 250 m2.

Gleichzeitig wird aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom
06.06.2017, die im Rahmen der Planungsanzeige erging, die nérdliche Teilfliche aus der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ einbezogen. Hier war zum damaligen
Zeitpunkt aufgrund der Geringfiigigkeit der GroRe der nordlichen Teilfléache auf ein separates
Anderungsverfahren verzichtet worden.

3. Belange des Natur- und Umweltschutzes

Die Plananderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist durchzufiihren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berlcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen einer integrierten
Umweltpriifung untersucht und bewertet.

- Durch die geplante Bebauunge und damit einhergehende Versiegelung ist ein
Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich
macht.

Im Rahmen der parallel geplanten Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

~Balm Nord“ wird eine Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des
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Eingriffs vorgenommen und Malnahmen zur addquaten Kompensation fir den Verlust an
Natur und Landschaft festgelegt.

Zur  Einschatzung moglicher  artenschutzrechtlicher  Befindlichkeiten  wird  ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Priifung, ob durch das Planvorhaben
die artenschutzrechtlichen Verbote des §44 BNatSchG beriihrt werden. Grundlage dafir sind
die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vorhandenen geschiitzten Arten
(alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

4. Kosteniibernahme _

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Benz entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentrager, die Golfhotel Balmer
See GmbH, Drewinscher Weg 1 in 17429 Benz OT Balm zu tragen.

Fir die Planung hat der Vorhabentréger ein fachkompetentes Planungsbiiro zu beauftragen.
Die Ubernahme der ErschlieBungskosten wird vor Satzungsbeschluss in einem
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Benz und dem Vorhabentrager geregelt.

5. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen einer
offentlichen Gemeindevertretersitzung erfolgen

6.
Der Beschluss wird hiermit geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB bekannt gemacht.
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Bauamtsleiteri

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 26.10.2017
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