Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
zum Beschluss Nr. GVBe-0162/17 vom 30.01.2018
uber die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 19 fiir das Wohngebiet ,,Zum
Nepperminer Achterwasser* auf dem Gelidnde des Campingplatzes Neppermin der
Gemeinde Benz

1.
Geltungsbereich )
Fur das im beiliegenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Neppermin
1

Flur
Flurstiicke 85/4 und teilweise die Flurstiicke 87/1 und 954.
Fiache 0,793 ha

beschlief’t die Gemeindevertretung Benz die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 fiir
das Wohngebiet ,Zum Nepperminer Achterwasser” auf dem Geldnde des Campingplatzes
Neppermin der Gemeinde Benz.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil des Ortsteiles Neppermin, auf dem
Grundstiick des Campingplatzes ,Am See".

Es wird im Norden durch eine Grinflache, im Osten durch Wohnbebauung, im Siiden durch
die DorfstralRe (KreisstraRe) und im Westen durch eine als Parkplatz fir die ,WeiRe Diine"
genutzte Grunflache begrenzt.

2. Planungsziele und Planungsinhalte

Der Eigentiimer der Flurstlicke 85/4 und 87/1, Flur 1, Gemarkung Neppermin beabsichtigt in
den nachsten Jahren die derzeitige Nutzung als Campingplatz aufzugeben. Bemiihungen,
einen Nachfolger fir den Campingplatz zu finden blieben ohne Erfolg.

Um einen stadtebaulichen Missstand durch unterlassene Nutzung bzw. Pflege zu verhindern,
soll der Campingplatz in ein Wohngebiet gewandelt werden.

Es ist beabsichtig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von ca. 5
Einzelhdusern fir eine dauerhafte Wohnnutzung zu schaffen. Die zukiinftigen
Baugrundstiicke sollen eine GroRe von ca. 800 m? haben. Ferienwohnungen werden
ausgeschlossen.

Mit der vorgesehenen Einzelhausbebauung wird eine Verdichtung der Bebauung im Ort
Neppermin und damit eine Festigung und Abrundung der vorhandenen Ortsstruktur
vorgenommen.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, ist die Schaffung von Baurecht tber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 fir das Wohngebiet ,Zum Nepperminer
Achterwasser” auf dem Geldnde des Campingplatzes Neppermin der Gemeinde Benz
erforderlich.

3.

Am 13.05.2015 ist die BauGB (Baugesetzbuch) - Novelle 2017 in Kraft getreten. Es wurde

u. a. ein zusatzlicher § 13b ,Einbeziehung von Aulenbereichsfladchen in das beschleunigte
Verfahren“ aufgenommen. Gemalt § 13b BauGB sollen befristet bis zum 31.12.2019
Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird und die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen, im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden kénnen. Der Plan kann sich sowohl an nicht beplante Innenbereiche nach § 34
BauGB als auch an im Bebauungsplan ausgewiesene Innenbereiche nach § 30 BauGB
anschlieen. Der § 13b BauGB kann auf den Bebauungsplan Nr. 19 angewendet werden, da

]



es sich um ein kleines Gebiet mit einer Fldche von 7.930 m? in unmittelbarer Ortsrandlage
handelt, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieft und der
Wohnnutzung zugefuhrt werden soll.

Die Gemeindevertretung Benz beschlieRt daher das Bebauungsplanverfahren Nr. 19 im
beschleunigten Verfahren zur Einbeziehung von Aufenbereichsflichen nach § 13b
fortzufiihren.

Entsprechend § 13a (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

4,
Gemal § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung geman § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der Planung beriihrten Behdrden zur Stellungnahme
gemaR § 13 (2) 3. BauGB durchgefiihrt.

5.

GemalR § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Bei dem Bebauungsplan Nr. 19 handelt es sich jedoch um einen Bebauungsplan, welcher im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt werden soll. Im beschleunigten
Verfahren kann ein Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweichen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

6.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes entstehenden
Kosten sind durch den Grundstlickseigentimer Herrn Jirgen Golon, zum Seesteg 4 in
17429 Benz OT Neppermin zu tragen.

Fur die Planung hat der Grundstickseigentimer ein fachkundiges Planungsbiiro selbstandig
zu beauftragen. Die dafiur erforderlichen Kosten sind durch den Grundstiickseigentiimer
selbst zu tragen.

Die Ubernahme aller im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des
Plangebietes erforderlichen Kosten wird vor Satzungsbeschluss in einem Stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde Benz und dem Grundstiickseigentlimer geregelt.

7.
Der Beschluss wird hiermit ortsublich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 07.02.2018
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