Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVBe- 0195/18 vom 17.07.2018
uber den Entwurf und die Auslegung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,»Balm Nord“ der Gemeinde Benz
in der Fassung von 07-2018

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Benz hat in der Sitzung am 17.07.2018 den Entwurf
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ mit der Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und dem Entwurf der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht in der Fassung
von 07-2018 gebilligt.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichsten Teil der Ortslage Balm, rechtsseitig hinter dem
Golfhotel in Richtung Badestelle ,Breites Flach®, im bereich der derzeitigen Tennisanlage

Es umfasst die nachfolgend aufgefiihrten und im beiliegenden Ubersichtsplan (Luftbild)
gekennzeichneten Grundstucke:

Gemarkung Balm

Flur 4 (alt Flur 2)
Flursticke 222 (alt 265/11)
Flache 2.928 m2 (alt 2.728 m?
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Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz
in der Fassung von 07-2018 bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begrundung mit Umweltbericht,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Montag den 30.07.2018 bis Freitag den 31.08.2018
(jeweils einschlief3lich)

im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 11, wahrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Die zur Auslegung bestimmten  Entwurfsunterlagen stehen wahrend des
Auslegungszeitraumes gemal § 4a Absatz 4 BauGB auch im Internet unter der Adresse
www.amtusedom.de unter der Rubrik ,Offentliche Bekanntmachungen® bei der Gemeinde
Benz zur Information, Einsichtnahme und zum Abruf (Download) bereit.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht


http://www.amtusedom.de/

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 unberiicksichtigt bleiben.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Sud“ in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt
Zimmer 01.15 eingesehen werden.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch
Festsetzungen konkret definiert.

In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung
erlautert.

Im Bereich der alten Schafstdlle in Balm (Geltungsbereich der 2. Anderung,
Erganzung und Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1
,Golfplatz Balm®), die ebenfalls zum Golfhotel gehdren, befindet sich noch ein
Baufeld, in dem Betriebswohnungen errichtet werden kdnnen. Das Golfhotel benétigt
jedoch an dieser Stelle dringend eine

Maschinenhalle, da ein grol3er Teil der hochwertigen Maschinen derzeit im Freien
stehen.

Da Mitarbeiterwohnungen aber dringend benétigt werden, muss hierfiir eine neue
Flache ausgewiesen werden. Geeignet erscheint dafiir das Flurstiick auf dem sich
gegenwartig die Tennisanlage befindet. Weil diese kaum genutzt wird, soll hier ein
Baufeld ausgewiesen werden. Entstehen sollen max. 6 groBere Wohnungen fir
Fuhrungspersonal auf einer Grundflache von 250 m2. Im Vorentwurf zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ hatte die Gemeinde Benz ein reines
Wohngebiet festgesetzt, um die Schaffung zusatzlicher Beherbergungskapazitaten
generell auszuschliel3en.

In seiner Stellungnahme aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemal § 4(1)
BauGB zum Vorentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz weist der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachbereich
Bauleitplanung darauf hin, dass gegen das Planungsziel, den rdumlichen
Geltungsbereich als reines Wohngebiet auszuweisen, erhebliche planungsrechtliche
Bedenken bestehen. Es wird lediglich mitgetragen das Gebiet als sonstiges
Sondergebiet festzusetzen.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohngebdaudes fir Betriebsangehdrige des
Hotels geschaffen werden. Eine Erweiterung des vorhandenen Hotelbetriebes ist
nicht vorgesehen.

Aus diesem Grund wird im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz die Art der baulichen
Nutzung geandert.

Das im Vorentwurf ausgewiesene reine Wohngebiet wird neu als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Betriebswohnungen festgesetzt.

Gemall § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Da der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz bisher als Sondergebiet
Ferienhaussiedlung gemal? § 11 BauNVO ausgewiesen ist, befinden sich die
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Planungsziele fir der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz somit noch nicht mit den gesamtgemeindlichen Planungen in
Ubereinstimmung.

Die Gemeinde Benz hat daher beschlossen im Parallelverfahren die Aufstellung der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wurde
durchgefihrt.

Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere kdénnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Als potenziell
natlrliche Vegetationsform im Bereich der Ortschaft Balm wird im gutachterlichen
landschaftsrahmenplan Vorpommern der Traubeneichen-Buchenwald als Waldart
genannt. Im Plangebiet befindet sich kein schitzenswerter Gehdlzbestand.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Fauna sind nicht zu erwarten. Die Flache des
geplanten Baufeldes ist durch den Tennisplatz stark anthropogen beeinflusst.

Das Plangebiet liegt im Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit des
Bodens und wird durch glaziale Bildungen des Mellenthiner Oses charakterisiert.
Vorherrschende Bodensubstrate sind Kiessand und Sand der Oser.

Das Uberplante Gebiet ist durch die vorhandenen Verkehrsflachen (Parkplatz) im
Bereich des geplanten Baufeldes und den Tennisplatz vorbelastet. Aufgrund der
intensiven Vornutzung des Plangebietes und der damit einhergehenden
anthropogenen Veranderung der Boden besteht fiur die Bdden eine deutliche
Vorbelastung. Besonders im Bereich des vorhandenen Parkplatzes und des
Tennisplatzes besteht eine nachhaltige Beeintrachtigung.

Mit klimatischen und lufthygienischen Belastungen aufgrund der geringen baulichen
Vorpragung und des derzeitigen Verkehrsaufkommens ist nicht zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 150 m vom Kustenbereich des Achterwassers
(Gewasser |. Ordnung) entfernt und liegt damit im Kistenschutzstreifen des Balmer
Sees. Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom  bauverbot im
Kistenschutzstreifen wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gestellt. Das
Plandnderungsgebiet liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Hochwertige Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Biotoptypen der
verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

Die Gemeinde Benz liegt im mittleren Teil der Insel Usedom. Gemal gutachterlichem
Rahmenplan (1996) ist das Vorhabengebiet in Bezug auf die Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes als sehr hoch eingestuft. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird
bereits durch die bestehende Bebauung beeinflusst.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdéglich.
Daher werden Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den
textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichshilanzierung wurden die Biotopverluste und die
sich aus den Bebauungen ergebenden funktionalen Beeintrachtigungen von Bdden
ermittelt. Es sind keine KompensationsmalBnhahmen erforderlich. Das aufgezogene
Baufenster umfasst genau die vorhandene Flache des Tennisplatzes. Der
Tennisplatz ist bereits versiegelt. Der ausgewiesene Parkplatz ist schon vorhanden
und ebenfalls versiegelt. Es ist eine Auseinandersetzung im Umweltbericht und in der



Begrindung zu diesem Sachverhalt erfolgt. Der Kompensationsbedarf wird
ausgeglichen.

Im Ergebnis der Prifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde
festgestellt, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmalBhahmen die Verbotstatbestande der Tétung, Schadigung und
Stérung gemal § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

- Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Benz wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des Entwurfes beachtet:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 25.05.2018 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)
Bezlglich des Umfanges und detaillierungsgrades der Umweltprifung wird
empfohlen, zu den immissionsschutzrelevanten Belangen wie Luftschadstoffe,
Larm, Licht, Geruch, auch wenn das Risiko fir malRgebliche Wirkungen relativ
gering erscheint, kurze, méglichst konkrete Aussagen vorzunehmen.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Vorpommern vom
30.05.2018 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Das LUNG verweist in seiner Stellungnahme auf eventuell schadliche
Umwelteinwirkungen durch das Golfhotel auf die geplante, schitzenswerte
Wohnbebauung. Dies kann mit der Neufestlegung des Gebietscharakters als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Betriebswohnungen
entkréaftet werden.

Landkreis Vorpommern - Greifswald (Gesamtstellungnahmen vom
24.08.2016 zur Planungsanzeige und vom 06.06.2017 und vom 06.06.2018
zur (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung eingestellt.

Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht, Eingriffsbilanzierung,
Artenschutz  und  Immissionsschutz  wurde  durch  entsprechende
Fachplanungen und Festsetzungen entsprochen. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren angepasst.

3.
Der Beschluss wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung ist ab dem Tag der ortstiblichen Bekanntmachung im Usedomer
Amtsblatt auch im Internet unter der Adresse: www.amtusedom.de unter der Rubrik
,Offentliche Bekanntmachungen® bei der Gemeinde Benz abrufbar.
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0 Vorbemerkung

Die nachfolgende Begriindung beinhaltet die Angaben zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz.

Die Angaben in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz sowie der 1. Anderung, der 2. Anderung und Erganzung sowie der 3. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz sind weiterhin
gultig und fiir alle Bereiche, die nicht den Anderungsbereich der 4. Anderung betreffen, weiterhin
mafgebend und zu beachten.

Die zu beriicksichtigenden Belange aus dem durchgefiihrten Bauleitplanverfahren zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz wurden in die vorliegende
Unterlage eingearbeitet.
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TEIL 1 - Entwurf zur Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz

1 Rechtsgrundlagen

Der Entwurf zur Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemein-
de Benz wird auf der Grundlage folgender Vorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331);

- Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaf Artikel 3
Abs. 1 dieses Gesetzes am 05. September 2011;

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3434);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,
436).

2 Anlass der Planung

21 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung Benz hat am 05.04.2017 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz gefasst.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord" ist rechtskraftig. Es wurden bereits drei
weitere Planverfahren flr eine 1. Anderung, fur eine 2. Anderung und Erganzung sowie fur eine
3. Anderung und Erganzung der Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 2 durchgefihrt.
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Der zu andernde Planbereich soll nun im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes fiir
die Errichtung von Betriebswohnungen fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen planungsrechtlich vorbereitet werden.

Im Bereich der alten Schafstélle in Balm (Geltungsbereich der 2. Anderung, Erganzung und
Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 ,Golfplatz Balm*), die ebenfalls
zum Golfhotel gehdren, befindet sich noch ein Baufeld, in dem Betriebswohnungen errichtet
werden koénnen.

Das Golfhotel bendtigt jedoch an dieser Stelle dringend eine Maschinenhalle, da ein groRer Teil
der hochwertigen Maschinen zur Bewirtschaftung des Golfplatzes derzeit im Freien steht.

Mitarbeiterwohnungen fir die Betriebsangehdrigen und Auszubildenden sind ebenfalls dringend
erforderlich. Hierfur ist deshalb eine neue Flache auszuweisen.

Als geeignet erscheint dafiir das Flurstlck, auf dem sich gegenwartig die vorhandene Tennisan-
lage des Golfhotels befindet.

Die Tennisanlage wird von den Gasten des Hotels kaum noch angenommen. Folglich wird die
Anlage fur sportliche Tatigkeiten nur noch selten genutzt.

Damit die Flache nicht dauerhaft ungenutzt bleibt, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung eines Gebaudes mit Mitarbeiterwohnungen geschaffen werden.

Auf einer Grundflache von 250 m? sollen maximal sechs Wohneinheiten entstehen.

Der Ort Balm befindet sich gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP, Stand 2010) in einem Tourismusschwerpunktraum.

In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur
des touristischen Angebotes sowie MalRnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Das
Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und
erganzt werden. Die planerische Grundlage fur die Tourismusentwicklung sollen regional abge-
stimmte Tourismuskonzepte bilden.

Eine Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
22.05.2017 zur Planungsanzeige liegt vor. Der Stellungnahme ist zu entnehmen, dass das Vor-
haben gemal der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP
VP) in einem Tourismusentwicklungsraum liegt. Eine Weiterentwicklung der vorhandenen touris-
tischen Anlagen entspricht dem Programm 3.1.3 (8) RREP VP.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz ist mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar.

Die Gemeinde Benz hat zwischenzeitlich die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung im
raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes geandert.

Der radumliche Geltungsbereich der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhaussiedlung” nach § 10 BauNVO ausgewiesen.

GemaR der angestrebten gemeindlichen Entwicklung soll das Plangebiet der Satzung zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.betriebswohnungen“ nach § 11 BauNVO entwickelt werden.
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Es sollen in dem geplanten Wohngebaude Betriebswohnungen fir die Mitarbeiter des Balmer
Golfhotels entstehen. Das Golfhotel Balm mit der zugehdrigen Golfanlage hat sich fur die Insel
Usedom zu einer Uberaus wichtigen touristischen Einrichtung entwickelt. Das Gemeindegebiet
der Gemeinde Benz gehort zu den Tourismusentwicklungsraumen. Diese Funktion soll gestarkt
und weiter ausgebaut werden.

In den vergangenen Jahren wurde das Angebot an Hotelplatzen erweitert, um der steigenden
Nachfrage nach Ubernachtungsmaglichkeiten gerecht werden zu kénnen.

Die Errichtung der Betriebswohnungen unterstitzt und festigt die Funktion der Hotelanlage des
Golfhotels Balm. Im Rahmen der bereits vorgenommenen Entwicklung der Beherbergungskapa-
zitéat des Golfhotels in der zurlickliegenden Zeit entstand ein weiterer Bedarf an Personal und
Unterbringungsmaoglichkeiten flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Wohnraum fir Auszubil-
dende wird ebenfalls nachgefragt.

Die bereits vorhandenen Betriebswohnungen flr das Personal auf dem Gelande des Golfhotels
Balm sind nicht ausreichend. Es besteht ein dringender Bedarf an Wohnraum flr das Personal.

Die Entwicklungsflache befindet sich an einer vorhandenen Stral’e, so dass der Anschluss an
das bestehende Verkehrsnetz problemlos erfolgen kann. Auch die Ver- und Entsorgung des
Standortes kann gunstig und flachenschonend gemaf § 1 Abs. 5 BauGB realisiert werden.

e Planungsziele

Die folgenden Planungsziele sollen mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz unter Berticksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Land-
schaftspflege erreicht werden:

- Schaffung von Baurecht fir die Errichtung eines Wohngebaudes mit maximal sechs
Wohneinheiten fir die Betriebsangehdrigen des Golfhotels sowie

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die vorhandenen Stellplatze fir den ruhenden Ver-
kehr.

Mit der Erarbeitung der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes ermdglicht und sichergestellt.
Die erforderlichen Rechtsgrundlagen fur die vorgesehenen baulichen MaRnahmen werden ge-
schaffen.

2.2  Anderungen gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 2

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord" der Gemeinde Benz wird in einem durchzu-
fuhrenden Bauleitplanverfahren geandert. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird
vorgenommen. Die Entwurfsunterlagen werden vorgelegt.

Die festgesetzte Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches gemafl § 10 BauNVO als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienpark im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 wird
geandert.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Gebaudes mit Wohnun-
gen flr die Betriebsangehdrigen des Golfhotels Balm zu schaffen, wird die zuldssige Art der
baulichen Nutzung geandert. Der Anderungsbereich wird neu als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® gemaf § 11 BauNVO ausgewiesen.

Fir die Planunterlagen des durchzuflihrenden Bauleitplanverfahrens wird die aktuelle Flurkarte
zugrunde gelegt (Stand April 2017). Die Vermessungsdaten innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches vom Vermessungsbiro Krawutschke, Meilner und Schénemann in Anklam und von
der Ingenieurbliro D. Neuhaus & Partner GmbH (Stand Mai 2017) bilden die Plangrundlage fir
die Aufstellung des Entwurfs der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz.

Im raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord” der
Gemeinde Benz werden gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 folgende Ande-
rungen vorgenommen:

- Im radumlichen Geltungsbereich ist ein Gebdude mit maximal 6 Wohnungen vorrangig fur
Mitarbeiter und Auszubildende des Golfhotels Balm geplant.

- Es wird ein Baufeld mittels Baugrenzen fir die vorgesehene Bebauung ausgewiesen. Die
maximale Grundflache (GR) betragt 250 m?, die maximale Geschossflache (GF) ist mit
500 m? vorgesehen.

- Der zweite Tennisplatz wurde bereits umgenutzt. Dort befindet sich ein befestigter Stell-
platz fur PKWs.

Fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz gibt es fol-
gende Begrindung:

Die Gemeinden auf der Insel Usedom sind beliebte Urlaubsziele in Mecklenburg-Vorpommern.
Weiterhin werden Zuwachsraten bei den Gastezahlen erreicht.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Benz gehdrt zu den Tourismusentwicklungsraumen. Diese
Funktion soll gestarkt und weiter ausgebaut werden.

Das Golfhotel Balm mit der zugehdrigen Golfanlage hat sich fir die Insel Usedom zu einer Gber-
aus wichtigen touristischen Einrichtung entwickelt.

Um der steigenden Nachfrage nach Ubernachtungsmdglichkeiten gerecht werden zu kdénnen,
wurde in den vergangenen Jahren das Angebot an Hotelplatzen erweitert.

Die Errichtung von Betriebswohnungen unterstitzt und festigt die Funktionen der Hotelanlage
des Golfhotels Balm. Im Rahmen der bereits vorgenommenen Erweiterung der Beherbergungs-
kapazitat des Golfhotels in der zurlckliegenden Zeit entstand ein weiterer Bedarf an Personal
und Unterbringungsmaglichkeiten flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Auch Wohnraum fiir
Auszubildende wird bendtigt.

Die bereits vorhandenen Betriebswohnungen flr das Personal auf dem Gelande des Golfhotels
Balm sind nicht ausreichend. Es besteht ein dringender Bedarf an Wohnraum fir die Mitarbeiter
des Golfhotels. Die Schaffung von Betriebswohnungen ist an den Bedarf des Golfhotels ange-
passt.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz sollen die
Rechtsgrundlagen fir die Errichtung von Betriebswohnungen flr Mitarbeiter und Auszubildende
des Golfhotels Balm geschaffen werden.
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Das Gebaude mit den Wohnungen fir das Personal des Golfhotels Balm soll mit einer Grundfla-
che von 250 m? errichtet werden. Es sind maximal sechs Wohnungen vorgesehen.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebaude zur Errich-
tung von Wohnraum fur die Mitarbeiter des Golfhotels Balm wird auch die Hotelfunktion gefes-
tigt. Das touristische Angebot des Golfplatzes mit dem Hotel leistet einen Beitrag zur Starkung
des Gemeindegebietes und zur weiteren wirtschaftlichen Entwicklung der Region.

23 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Benz verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der
2., 3.,6.und 7. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Ferienhaussiedlung“ nach § 10 BauNVO dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet der Erholung nach
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Ferienpark® festgesetzt.

Planungsziel ist die Errichtung eines Wohngebaudes zur Schaffung von Wohnraum flr Mitarbei-
ter und Auszubildende des Golfhotels.

Die geplante Nutzung entspricht nicht einer Sondergebietsnutzung nach § 10 BauNVO, sondern
einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® gemal § 11
BauNVO.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz wird ein separates Bau-
leitplanverfahren durchgeflhrt.

Wird der von der Landratin des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende Fla-
chennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des Bebauungsplanes wirksam,
beurteilt sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Geneh-
migung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmi-
gungspflicht.

2.4  Anderungen im Bauleitplanverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen der Satzung zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 wurde die ausgewiesene Art der baulichen Nutzung gegeniber dem Vorent-
wurf (Stand Marz 2018) geandert. Die Anderung des Gebietscharakters wird nachstehend kurz
erlautert.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bauleitplanung weist in der Stellungnahme
zum Vorentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz
darauf hin, dass gegen das Planungsziel den raumlichen Geltungsbereich als reines Wohnge-
biet auszuweisen erhebliche planungsrechtliche Bedenken bestehen. Es wird lediglich mitgetra-
gen das Gebiet als sonstiges Sondergebiet festzusetzen.
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Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines Wohngebaudes flr Betriebsangehorige des Hotels geschaffen wer-
den. Eine Erweiterung des vorhandenen Hotelbetriebes ist nicht vorgesehen.

Aus diesem Grund wird im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz die Art der baulichen Nutzung geandert. Das
im Vorentwurf ausgewiesene reine Wohngebiet wird neu als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® festgesetzt.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung und der Ausweisung eines sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® ist die Erarbeitung einer schall-
technischen Untersuchung nicht mehr erforderlich.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern hat in ihrer
Stellungnahme zum Vorentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ebenfalls Beden-
ken zur Ausweisung eines reinen Wohngebietes hervorgebracht. Durch den Betrieb des anlie-
genden Golfhotels kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf die ge-
plante, schutzenswerte Wohnbebauung kommen. Deswegen sollten die Gerdauschimmissionen
im Rahmen einer gutachterlichen Einschatzung untersucht und bewertet werden.

Mit der Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem reinen Wohngebiet in ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® fiigt sich die geplante Wohnbe-
bauung fir das Personal des Hotels harmonisch in die Umgebung ein. Angrenzend befinden
sich ausschlieRlich Sondergebiete, die der Erholung dienen und den vorhandenen Hotelbetrieb
unterstitzen.

Folglich werden durch das neu festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Betriebswohnungen* werden keine signifikanten Anderungen der Gebietseinordnung zum der-
zeit gultigen Bebauungsplan hervorgerufen. Die Schutzziele des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes werden ebenfalls nicht beriihrt. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz wird kein Konflikt geschaffen.

Aufgrund dessen ergibt sich aus bauleitplanerischer Sicht keine Notwendigkeit zur Aufstellung
einer schalltechnischen Untersuchung. Es werden im Rahmen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz keine gravierenden Anderungen im Plange-
biet vorgenommen. Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten. Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Grundplanes des Be-
bauungsplanes Nr. 2 ist auf die Entwicklung als touristisches Gebiet ausgelegt.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GroRe

Der Ort Balm ist ein Ortsteil der Gemeinde Benz auf der Insel Usedom im Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Ortslage Balm, rechtsseitig hinter dem Golf-
hotel in Richtung Badestelle ,Breites Flach®.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz umfasst die Flache der derzeitig vorhandenen Tennisanlage des Golfhotels.
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Nordlich und westlich grenzt der Plangeltungsbereich an die vorhandene Bebauung des Golfho-
tels Balm. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird im Siiden
durch einen bereits bestehenden Parkplatz fir PKW begrenzt. Die dstliche Grenze wird durch
die vorhandene bebaute Ortslage des Ortes Balm gebildet.

Als Plangrundlagen dienen die Daten der Vermessung von der Ingenieurblro D. Neuhaus &
Partner GmbH (Stand Mai 2017) sowie Ubernommene Daten des Vermessungsbiros
Krawutschke, Meiflner, Schonemann in Anklam.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz umfasst eine Flache von 3.360 m>.

Aufgrund des durchgeflihrten Bodenneuordnungsverfahrens haben sich die Flursticknummern
im Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gegenlber der rechtskraftigen Sat-
zung des Bebauungsplanes Nr. 2 geandert.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde
Benz umfasst das Flurstiick 222 und teilweise die Flurstiicke 221 und 425 der Flur 4 der Gemar-
kung Balm.
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Flurkarteniibersicht im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,»Balm Nord“ der Gemeinde Benz
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Das Verwaltungszentrum fur die Gemeinde Benz ist das Amt Usedom-Sud in Usedom. Das
Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ liegt im nordwestlichen
Bereich der Insel Usedom.

Der Ort Balm erstreckt sich entlang des Sudufers des Balmer Sees, einer Bucht im 6stlichen Teil
des Achterwassers.

Der Ort liegt an der Kreisstrae 35 VG, welche in Neppermin die Bundesstrafle 111 kreuzt und
nach Benz weiterfihrt.

Naturrdumlich gehort das Plangebiet zur Usedomer Huigel- und Boddenlandschaft. Aus klimati-
scher Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kistenklimas der Ostsee.

4.2 Nutzung

Im nordlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 befindet sich die Tennisanlage des Golfhotels Balm. Die Tennisanlage wird von den Gas-
ten des Hotels kaum noch angenommen. Folglich wird die Anlage fiur sportliche Tatigkeiten nur
noch selten genutzt.

Sudlich der Tennisanlage sind Stellflachen flr Pkw vorhanden. Die Flache fir den ruhenden
Verkehr ist mit Rasengittersteinen befestigt. Die Fahrspur ist mit Asphalt ausgebildet.

4.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch durch einen landlichen Weg, der nach Dewichow flihrt,
erschlossen. Der Weg befindet sich im westlichen Bereich des Plangebietes und dient als Er-
schlieBungsstrale flr den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.

Eine ErschlieRung mit technischer Infrastruktur ist durch die nérdlich und westlich angrenzende
Bebauung des Golfhotels gegeben. Versorgungsanlagen der E.DIS AG, der Telekommunikation,
Trink- und Abwasser stehen auf dem Grundstiick des Golfhotels zur Verfligung. Hierbei handelt
es sich um private Ver- und Entsorgungsleitungen aller Medien, die die vorhandenen Anlagen
erschlielRen. Auf dem Gelande des Golfhotels befindet sich im stddstlichen Bereich eine hotel-
eigene biologische Containerklaranlage.

4.4 Auswirkungen des Vorhabens auf die natirliche Umwelt

Das Gemeindegebiet des Ortsteils Balm der Gemeinde Benz liegt direkt am Balmer See, der
Bestandteil des sudlichen Teils des Achterwassers ist.

Der Planungsraum gehdort naturrdumlich zur Usedomer Hugel- und Boddenlandschaft. Aus Kili-
matischer Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kistenklimas der Ostsee.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Fauna sind nicht zu erwarten. Die Flache des geplanten Bau-
feldes ist durch den Tennisplatz stark anthropogen beeinflusst.
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Gemal § 1 a BauGB, § 8 Abs.1 BNatSchG und § 12 NatSchAG M-V sind Eingriffe in Natur und
Landschaft durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.

Die vorhandene Bebauung soll durch die Errichtung eines Wohngebaudes mit maximal sechs
Wohneinheiten fur Betriebsangehorige des Hotels erweitert werden.

Das Wohngebaude wird im Bereich des vorhandenen Tennisplatzes errichtet. Das aufgezogene
Baufenster umfasst genau die vorhandene Flache des Tennisplatzes. Der Tennisplatz ist bereits
versiegelt. Der ausgewiesene Parkplatz ist schon vorhanden und ebenfalls versiegelt. Neuver-
siegelungen finden nicht statt.

Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist nicht erforderlich. Folglich werden fur das Plangebiet
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 keine Kompensationsmalinahmen ermittelt und
festgelegt.

Aus der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet. Durch die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) wird gesichert,
dass die geplante Bebauung in Anlehnung an die bereits vorhandenen Gebaude errichtet wird.
Die getroffenen Festsetzungen unterstiitzen ein harmonisches Einfigen des vorgesehenen Ge-
baudes in das Ortsbild.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild durch die Errichtung des vorgesehenen Baukoérpers ist dem Umweltbericht (Teil 2 der Be-
grindung) zu entnehmen.

5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Das Plangebiet ist in der Nutzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Be-
triebswohnungen® nach der Baunutzungsverordnung gemafR § 11 festgesetzt. Diese Nutzungs-
art wird fiir den gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz ausgewiesen.

Seitens des Golf-Hotels Balm besteht das dringende Erfordernis, eine Flache fir die Errichtung
eines Gebaudes flr Betriebswohnungen auszuweisen. Dazu soll die Flache, auf der sich der
Tennisplatz befindet, genutzt werden. Tennis wird nicht mehr in dem Umfang wie vor einigen
Jahren gespielt, so dass der Tennisplatz Uberwiegend ungenutzt ist.

Im ausgewiesenen Baufeld innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 soll ein Gebaude mit maximal sechs Wohneinheiten fir die Mitarbeiter
und Auszubildenden des Golfhotels Balm errichtet werden.

Aufgrund des stetigen Zuwachses an Gastezahlen in den vergangenen Jahren waren die vor-
handenen Parkplatze auf dem Gelande des Golfhotels Balm nicht mehr ausreichend.

Um den vorhandenen Bedarf an Stellplatzméglichkeiten fir den Besucherverkehr und die ge-
planten Wohnungen abzudecken, wurde der zweite Tennisplatz bereits umgenutzt. Es wurden
Stellplatze fir den ruhenden Verkehr angelegt.
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5.2 Bebauungskonzept

Der sich standig verandernde Bedarf an touristischen Angeboten sowie das wachsende Interes-
se am Golfsport forderten am bestehenden Standort des Golfhotels Balm in den vergangenen
Jahren Erweiterungen der Beherbergungseinrichtungen zur qualitativen und quantitativen Auf-
wertung des vorhandenen Angebotes.

Das Erlebnis Golf- und Landurlaub soll fir die Touristen weiter ausgebaut werden. Zur Verbes-
serung des Services ist auch die Schaffung bezahlbarer Unterbringungsmaéglichkeiten fir das
Personal notwendig.

Fur die kurzfristige Erreichbarkeit der Mitarbeiter ist das Errichten von Betriebswohnungen auf
dem Gelande des Golfhotels Balm geplant und betriebstechnisch erforderlich.

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung soll mit der Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Baurecht fiir die Errichtung eines Wohngebaudes mit maximal sechs
Wohneinheiten geschaffen werden.

Das geplante Wohngebaude mit Wohnungen flir das Personal des Golfhotels Balm schlief3t an
die vorhandene Bebauung an. Damit wird eine optimale Einbindung in die Gesamtanlage er-
moglicht. Die Gestaltungsmerkmale der umliegenden Gebaude sollen aufgenommen werden.

e Bebauung

In den Unterlagen des Entwurfs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz wird ein grof¥flachiges Baufenster mittels Baugrenzen aufgezogen. Die Errich-
tung des Wohngebaudes ist ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen erlaubt,
auch wenn das Baufeld selbst eine gréltere Ausdehnung aufweist.

Durch das grof¥flachig aufgezogene Baufeld ergeben sich fiir den Standort des vorgesehenen
Gebaudes einige Spielraume hinsichtlich der Festlegung des konkreten Gebaudestandortes.

Um die Hoéhe des Versiegelungsgrades zu minimieren, wird die zu befestigende Grundflache auf
maximal 250 m? begrenzt. Zur zu befestigenden Grundflache zahlen die geplante Bebauung,
Nebenanlagen und ErschlieBungswege sowie weitere versiegelte Flachen.

Eine unangemessene Uberbauung wird durch die festgesetzte Uberbaubare Grundflache ver-
hindert.

Im raumlichen Geltungsbereich betragt die maximal zulassige Geschossflachenzahl 500 m?2.

Die ausgewiesene Grundflache und Geschossflache mit Angabe der jeweils zulassigen Quad-
ratmeter begrenzen die geplante Bebauung in der GroRe. Ein harmonisches Einfiigen der Be-
bauung in die Umgebung wird gewahrleistet.

Eine Uberschreitung der in der Nutzungsschablone festgesetzten Obergrenzen fiir die Bestim-
mung des Males der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO ist unzulassig.

Im Baufeld des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® sind
als maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse zwei Vollgeschosse (Il) ausgewiesen. Folglich
kann die vorgesehene Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. Eine Un-
terschreitung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse ist moglich.
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Fir die geplante Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt. Bei der festgesetzten offenen
Bauweise darf eine Gebaudelange von 50 m nicht Uberschritten werden. Weiterhin muss der
Baukorper den gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden Bebauung gemafd der Lan-
desbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

Mit der ausgewiesenen offenen Bauweise wird die angrenzende kleinteilige Bebauung aufge-
nommen. Gleichzeitig wird gesichert, dass sich das Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild
harmonisch einfiigen wird.

Die ortsubliche lockere Baustruktur wird damit fir die geplante Bebauung aufgenommen. Die
zulassige Hohe des neuen Gebaudes mit der Ausbildung eingeschossiger Bebauung mit ausge-
bautem Dachgeschoss (maximal 2 Vollgeschosse) sichert ein harmonisches Einfligen in den
Bestand.

o Stellplatze

Durch die vorgenommenen Erweiterungen des Golfhotels in den vergangenen Jahren entstand
ein dringender Bedarf an Stellplatzen fir den ruhenden Verkehr.

Fur die Errichtung des geplanten Wohngebaudes werden ebenfalls Stellplatze erforderlich.

Aufgrund der geringfligigen Nutzung des Tennisplatzes wurde bereits ein Spielfeld zurlick ge-
baut. Auf dieser Flache wurde ein Parkplatz fur die Gaste des Hotels errichtet, um der Proble-
matik fehlender Stellplatze fur Pkw entgegenzuwirken.

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung wird der vorhandene Parkplatz im stdlichen
Bereich des Plangebietes als Flache fir den ruhenden Verkehr gemaf der Planzeichenverord-
nung ausgewiesen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Parkplatz dient
auch weiterhin der Unterbringung von Pkw-Stellplatzen fir die Besucher des Golfhotels Balm.

Die Stellplatze fur die sechs Wohnungen im neu zu errichtenden Gebaude werden als separate
Parkmaoglichkeiten im raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
geschaffen.

Die erforderliche Anzahl der Parkplatze fur das Wohnhaus kann sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb des mittels Baugrenzen aufgezogenen Baufensters errichtet werden.

¢ Ortliche Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen die Beibehaltung der Gestaltungsprinzipien
der ndheren Umgebung sichern.

Das Dach kann mit einer Neigung von 42° bis 48° ausgebildet werden. Als zulassige Dachfor-
men wurden das Satteldach und das Walmdach ausgewiesen.

Als Dacheindeckung flr das vorgesehene Wohngebaude ist ausschlieBlich eine weiche Beda-
chung (Reet) zulassig.

Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu beschranken.
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Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, z. B. weitfugiges Pflaster, kleinformati-
ge Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie wassergebundene Decken fur
Stellflachen, Zufahrten, Wege u. a., ist zulassig, soweit keine wasserrechtlichen Belange entge-
genstehen.

5.3  VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber das vorhandene Strallennetz. Im Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz verlauft der landliche
Weg nach Dewichow. Der Drewinsche Weg ist befestigt und besitzt eine Deckschicht aus As-
phalt. Die Zufahrt zur geplanten Bebauung auf dem Flurstiick 222, Flur 4, Gemarkung Balm
kann direkt von diesem Weg aus erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebau-
ung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderungen fir Ver-
kehrsteilnehmer entstehen dirfen.

Notwendige Verkehrsbeschilderungen sind rechtzeitig in geeigneter Form mit den Behdrden
abzustimmen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz sowie im Teilbereich
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 verlauft der Usedom-Radrundweg. Bei BaumaR-
nahmen in diesem Bereich ist wahrend der Bauphase darauf zu achten, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Radverkehrs durch geeignete Malitnhahmen zu gewahrleisten und entsprechend
auszuweisen ist.

5.4 Ver-und Entsorgung

Im Geltungsbereich der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gibt es hinsichtlich
der vorgesehenen Ver- und Entsorgung keine Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan.

Die technische Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Telekom) soll Gber die
vorhandenen Anlagen abgesichert werden. Eine ordnungsgemafie Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung ist sicherzustellen. Die Ver- und Entsorgung des neu zu errichtenden Ge-
baudes erfolgt liber neue Leitungen, die an den Leitungsbestand angeschlossen werden.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Bezug-
lich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet gesundheit-
lich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Ver-
flgung steht.

Die Ausfuhrung von Anschlussarbeiten der neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen.

Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Das anfallende unverschmutzte Regenwasser ist so weit wie mdglich schadlos gegen Anlieger
am Anfallort zu versickern.

Im betroffenen Plangebiet sind teilweise Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden.
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Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom
AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Gemal § 2 Gesetz liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fiir
Mecklenburg-Vorpommern vom 14.11.1992 haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung
(Grundschutz) zu sichern.

Die Anforderungen an die bereitzustellende Léschwassermenge ergeben sich aus dem Arbeits-
blatt W 405 DVGW.

Fir die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz
ergibt sich ein Richtwert fur den Loschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung von 96 m3/h. Der Léschwasserbedarf ist Gber zwei
Stunden zu gewahrleisten.

In einer Entfernung von ca. 200 m befindet sich eine Saugstelle am Achterwasser mit Feuer-
wehrzufahrt im 300-Meter-Bereich zur ausreichenden Lo&schwasserbereitstellung. Um die
Léschwasserversorgung auch im Winter zu gewahrleisten, muss erfahrungsgemaf eine frost-
freie Wasserentnahmestelle eingerichtet werden.

5.5 Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

e Griunordnerische Festsetzungen und MaRnahmen

Die grinordnerischen Festsetzungen und MalRnahmen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 2 haben weiterhin Bestand.

Mit der vorgesehenen Errichtung des Gebaudes flr die Betriebswohnungen erfolgt ein Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Die Flache des geplanten Baufeldes ist bereits durch den vorhandenen Tennisplatz des
Golfhotels stark anthropogen beeinflusst, sodass der Eingriff in den Naturhaushalt gering
gehalten wird.

Im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) werden die Auswirkungen des Eingriffs in Bezug
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet.

Das aufgezogene Baufenster umfasst genau die vorhandene Flache des Tennisplatzes. Der
Tennisplatz ist bereits versiegelt. Der ausgewiesene Parkplatz ist schon vorhanden und
ebenfalls versiegelt. Fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist keine Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung erforderlich. Es werden keine KompensationsmalRnahmen ermittelt
und festgelegt.

o Festsetzungen und MaBnahmen zum Artenschutz
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Fachbeitrag mit naturschutzfachlichen An-

gaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) vom Kompetenzzentrum Natur-
schutz und Umweltbeobachtung im September 2017 aufgestellt.
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Zur Anwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Ver-
meidungsmalnahmen vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse entsprechend zu
bericksichtigen sind:

¢ Rodungen von Geholzen sind im Zeitraum Oktober bis Marz durchzufihren, um erhebli-
che Stérungen, Verletzungen und Tétungen von maoglichen Brutvoégeln und Laubfréschen
Zu vermeiden.

Es wurden keine vorgezogenen AusgleichmaBBnahmen (CEF-MafRnahmen) fur den raumli-
chen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Ge-
meinde Benz festgelegt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird als gutachterliches Fazit festgestellt, dass bei
Durchfihrung der genannten Vermeidungsmaflnahmen dem Eintreten einschlagiger Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz effektiv begegnet werden kann.
Das Vorhaben ist somit nach den MalRgaben des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu-
lassig.

5.6 Sonstige Belange

Im Rahmen der Planaufstellung werden weitere planrelevante Belange untersucht und in die
Begrindung aufgenommen:

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene, Umweltmedi-
zin und Hafenarztlicher Dienst

Trinkwasserversorgung

Beziglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fur das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfligung steht.

Die Ausfihrung von Anschlussarbeiten von neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfekti-
on und Spllung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaf-
fenheit zu erbringen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

Innerhalb der Planflache liegt die archaologische Fundstatte Balm, Fundplatz Nr. 5, blaues
Bodendenkmal.

Diese sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V geschiitzte Bodendenkmale. Das Vorhaben
erfordert Erdarbeiten die zur Beseitigung und Zerstdrung von Teilen dieses geschitzten Bo-
dendenkmales fuhren kann.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedurfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
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Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn
dafur Bevollméachtigten zu beantragen.

Der Bevollmachtigte hat in seinem Antrag darzulegen fir wen er die Genehmigung beantragt
und die gem. § 14 VwVfG M-V dafir erforderliche schriftliche Bevollmachtigung dem Antrag
beizufiigen.

Soweit eine andere Genehmigung fir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt
diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In
diesem Fall hat die Genehmigungsbehérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend
dem DSchG M-V zu bericksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege erteilen.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass fir die Durchfihrung des Vorhabens gem. §
1 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege - als Trager 6ffentlicher Belange - erforderlich ist.

Gemal § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologi-
sche Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im rdumlichen Geltungsbereich Funde mdglich.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. a.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaf
§ 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
[DSchG M-V v. 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)] unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen. Der Fund und die Fundstelle sind gemalt § 11 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Seit dem 01.01.2017 verfligt der Landkreis Vorpommern-Greifswald (ber eine einheitliche
Satzung Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS). Diese neue Satzung
ist einzuhalten.

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetsei-
ten des Landkreises (http://kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vor-pommern-Greifswald mbH (http://www.verg-karlsburg.de) verflgbar.

Die Stralen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
moglich ist (§ 45, Abs. 1 Unfallverhutungsvorschrift ,Fahrzeuge® - BGV D 29).Danach wird
unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m mit
Begegnungsverkehr gefordert.
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Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf entsprechend den Forde-
rungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der
zuletzt gultigen Fassung, zu sortieren und anschliel3end einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzufuhren.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaflig und birgerfreundlich zu pla-
nen und herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren
mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,Mullbeseitigung*
BGV C 27). Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstralte haben diese
einen Mindestdurchmesser von 20 m aufzuweisen zuzuglich eines 1 m breiten stérungsfrei-
en Randes (Freiraum) an den Auflenseiten fir Fahrzeuguberhange (EAE 85/95 — ,Empfeh-
lungen fir die Anlage von Erschlieungsstralten® in der erganzten Fassung von 1995).

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangeltungsbereich keine Altlastverdachtsfla-
chen (Alt-ablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfalle (vererdete Mull-
kérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwasser, u. a.) sind der unte-
ren Bodenschutz-behérde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbei-
ten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt gultigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom
04. Juli 2011 (GVOIBI. M-V S. 759, in der zuletzt glltigen Fassung, zu bericksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzu-
wirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere boden-
schadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen.

Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbé-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge
gegen das Ent-stehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer minerali-
scher Abfalle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abféallen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20, Teile I, Il und Ill, zu beachten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den be-
vollmé&chtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten. GemaR § 14 der 1. BImSchV hat
der Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine
Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchflihren zu lassen.
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Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigen-
schaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer
Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mindes-
tens 1,00 m zum Mittleren Hoéchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach
dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im
kf-Bereich von 1*10° bis 1*10° m/s liegen.

Nach § 49 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz dabei unbe-
absichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziglich anzu-
zeigen.

Nach § 62 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz mussen Anlagen zum Lagern, Abfullen, Herstel-
len und Behandeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wasserge-
fahrdender Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine
nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewassern nicht zu besorgen ist.

Die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fach-
betriebe (Anlagenverordnung — VAwWS) vom 05. Oktober 1993 (GVOBI. M-V 1993 S. 887), zu-
letzt geandert am 17. Juli 2011, ist einzuhalten.

Nach § 62 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz dirfen Anlagen zum Lagern, Abflllen, Herstel-
len und Behandeln von wassergefahrdenden Stoffen nur entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und still-
gelegt werden.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweck-
verband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos ge-
gen Anlieger auf dem Grundstlick versickert werden.
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Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsflihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralden,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lage-
plan mit MaRRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stel-
lungnahme bei der unteren Verkehrsbehérde vorzulegen.

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die Strale muss ausreichend Sicht vorhan-
den sein.

Durch auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen durfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer entste-
hen.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Bau-
firma bei der unteren Strallenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ei-
ne verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die ent-
sprechende Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Strallenbaulast-
tragers sowie ein Verkehrszeichenplan fur die Baustellensicherung beizuftigen.

Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errich-
tet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Be-
leuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Aulerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschliefien. Dazu kann auch
die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des LPBK M-V zu erhalten.

Auf der Homepage des LPBK M-V: www.brand-kats-mv.de sind unter ,Munitionsbergungs-
dienst“ das Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben zu finden.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.
Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.



Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm Nord“
der Gemeinde Benz

Entwurf Begriindung Seite 23
5.7 Flachenbilanz
Flachennutzung FlachengrélRe | Flachengrole
in m? in %
GrolRe des Plangebietes 3.360 100,00
Flache im sonstigen Sondergebiet 2365 70.39
Betriebswohnungen (SOgy)
ausgewiesene Bauflache im Baufeld 727 21,64
verbleibende Flache im sonstigen Sondergebiet 1638 48.75
Betriebswohnungen (SOgyw)
Verkehrsflachen 995 29,61
StraRenverkehrsflachen 356 10,60
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 639 19,01

(Parkplatz)
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1. Einfihrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fir die FFH-Arten sowie fir alle europdischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingeflihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten geman Art. 12 FFH-RL far alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL fir alle européaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-
regelungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermalBen gefasst:

~ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
3
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu

zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe
der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die &kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erf(llt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
MalBnahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir

4
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiutzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung Benz hat am 05.04.2017 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Ander-
ung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord® der Gemeinde Benz gefasst.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Ortslage Balm, rechtsseitig hinter dem
Golfhotel in Richtung Badestelle ,Breites Flach®.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord"
der Gemeinde Benz umfasst die Flache der derzeitig vorhandenen Tennisanlage des Golf-
hotels.

Nordlich und 6stlich grenzt der Plangeltungsbereich an die vorhandene Bebauung des Golf-
hotels Balm. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird im Si-
den durch einen bereits bestehenden Parkplatz fir PKWs begrenzt. Die westliche Grenze
wird durch die vorhandene bebaute Ortslage des Ortes Balm gebildet.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord"
der Gemeinde Benz umfasst eine Flache von 3.360 m?

Aufgrund des durchgefihrten Bodenneuordnungsverfahrens haben sich die Flursticknum-
mern im Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gegeniiber der rechtskréaf-
tigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 geandert.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemein-
de Benz umfasst das Flurstick 222 und teilweise die Flurstiicke 221 und 425, der Flur 4 der
Gemarkung Balm.

Die Gemeinde Benz verflgt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der

2., 3. und 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord"
der Gemeinde Benz ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Ferienhausgebiet dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet der Erholung
nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienpark festgesetzt.

Planungsziel ist die Errichtung von Betriebswohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-

sonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter des Golfhotels.
5
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Die geplante Nutzung entspricht nicht einer Sondergebietsnutzung nach § 10 BauNVO, son-
dern einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel gemai § 11 BauNVO.

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung zur 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-

wickelt. Gemaf § 8 Abs. 3 BauGB wird der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren geén-
dert.

Ubersichtsplan iiber die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz \ \
und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Balm Nord® der Gemeinds Benz 1 s
\‘\\\ ” “. \ . 4
~ . & \
u.\_\_\ \ﬂ\ . o \
N ) \
@ \
Gemarkung Balm S5E \
ke X

.'l.l
/
/

Abb. 2 Ubersichtsplan (N&P).

Fur die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz wird ein separates
Bauleitplanverfahren durchgefthrt.

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz ist die
Schaffung von Baurecht fir ein Gebadude mit maximal sechs Betriebswohnungen flr Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter des Golfhotels.
Die Betriebswohnungen werden auf dem derzeit vorhandenen Tennisplatz des Golfhotels
errichtet.

Die Tennisanlage wird von den Gasten des Hotels kaum noch angenommen. Folglich wird
die Anlage flr sportliche Tatigkeiten nur noch selten genutzt.
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Mit der Erarbeitung der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes ermdglicht und sicher-
gestellt.

Die erforderlichen Rechtsgrundlagen fur die vorgesehenen baulichen MaBnahmen innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Benz werden geschaffen.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die artenschutzrechtliche Priifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehérden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mogliche VermeidungsmaBnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen (sog. CEF-MaBnahmen) gegenuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustéandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung geman §
67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande
zundchst Gberpruft. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde eintre-
ten, werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vor-
kehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu,
dass Projektwirkungen entweder vollstdndig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschtzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchflihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaBnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitét betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MaBnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt geman § 44 Abs. 5 BNatSchG kein VerstoB3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.



Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz und
8. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Benz

September 2017
1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-

stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelan-

demodellierungen;

- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Er-

richtung neuer Baulichkeiten und durch den Baustellenverkehr;

- temporéare Scheuchwirkungen flr Tiere und temporare optische Stérung durch

Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerungen;

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur vortibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Fir Schutzgebiete in der Umgebung zeichnen sich keine erheblichen baubedingten Wirkung-
en durch das Vorhaben ab.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);
- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen;
- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;
- visuelle Wirkungen (optische Stérung);
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- Flachenentzug/ Habitatverlust und Funktionsverlust durch Zerschneidung von
Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensraumen der Flora und Fauna);

- Zerstbérung von Lebensstatten durch Rodung von Gehdlzen;

Auf Grund der rdumlichen Entfernung zu Schutzgebieten zeichnen sich keine anlagebeding-
ten Wirkungen durch das Planvorhaben ab. Die anlagebedingten Wirkungen weisen zudem

nur eine geringe Reichweite auf.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung. Ziel der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz ist die Schaffung
von Baurecht fir ein Gebaude mit maximal sechs Betriebswohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter des Golfhotels. Die Betriebs-
wohnungen werden auf dem derzeit vorhandenen Tennisplatz des Golfhotels errichtet.

Flr Schutzgebiete zeichnen sich auf Grund der geringen Reichweite der betriebsbedingten
Wirkungen und der rgumlichen Entfernung keine Beeintréachtigungen durch das Vorhaben
ab.

2. Relevanzprifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen werden jene Arten ge-
kennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steckbriefen
erfolgt. FUr die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weite-
ren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Durch Rodungen kann es zum Verlust von geschitzten Lebensstatten, zu Verletzungen, T6t-
ungen und erheblichen Stérungen von besonders und streng geschitzten Tierarten kom-
men. Betroffen sein kdnnen v. a. Fledermause und Végel, sowie der Laubfrosch. Auf Grund
des geringen Alters der Gehdlze kénnen xylobionte Kafer und Héhlungen, die von Fleder-
mausen und Vogeln als Lebensstatten genutzt werden kénnen, ausgeschlossen werden.
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IWissenschaftIicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestén-
Name Projektwirkungen durch  [Vorkommen im Vorhabenge-  |de notwendig
Vorhaben maglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine erheb-
Bufo calamita K reuzkiote lichen Bgelntrachtlgungen zu er-
warten sind
Bufo viridis Wechselkrote
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Triticus cristatus Kammmolch
Rana arvalis Moorfrosch
Hyla arborea Laubfrosch ja pot. Vorkommen notwendig
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Lacerta agils Zauneidechse nicht als Lebensraum geeignet ist
Emys orbicularis Européische
Sumpfschildkrote
Flederméuse
Plecotus austriacus Graues Langohr nein Erfassung nicht erforderlich \Vorhaben liegt nicht im aktuellen
\Verbreitungsgebiet der Art
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, keine signifikante|
Auftretenswahrscheinlichkeit
Barbastella barbastellus [Mopsfledermaus nein Jagdhabitat nicht notwendig, da keine Lebens-|
Myotis branatii Brandtfledermaus stétten betroffen sind und lediglich
- - eine rel. kleinflachige Uberbauung
Myotis dasycneme Teichfledermaus erfolgt
Myotis myotis GroRes Mausohr
Myotis mystacinus Bartfledermaus
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Nyctalus noctula Abendsegler
Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Myotis nattereri Fransenfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus ~ |Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus ~ [Mickenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Unio crassus Kleine Flussmuschel pfindlichkeit gegeniiber den Pro-

- - i ektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke das Gebiet nicht als Lebensraum
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke geeignet ist
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke
Libellen
IAeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle

pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
jektwirkungen zu erwarten ist bzw,
das Gebiet nicht als Lebensraum
geeignet ist
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IWissenschaftIicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestén-
de notwendig

Romanogobio belingi (2)

Stromgriindling

Salmo salar

Lachs

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo Grofer Eichenbock pfindlichkeit gegentiber den Pro-
- — - ektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Dytiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
" Schmalbindiger geeignet ist
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkafer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja kein Vorkommen nicht notwendig, auf Grund des
geringen Baumalters kénnen
Mulmhéhlungen ausgeschlossen
werden
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Scheckenfalter pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter 'ektwirku.ngerj zu erwarten ist bzw,
Lycaena helle Blauschillernder daS.Geb'e.}t nicht als Lebensraum
Feuerfalter geeignet ist
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwérmer
|Meeresséuger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
nicht als Lebensraum geeignet ist
Landsauger
Lutra lutra Fischotter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
jektwirkungen zu erwarten ist bzw,
Muscardinus avellanarius [Haselmaus da das Gebiet nicht als Lebens-
Canis lupus Européischer Wolf raum geeignet ist
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Lampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebens-raum geeignet isf]
Petromyzon marinus Meerneunauge
Fische
lAlosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
[Acipenser oxyrinchus (1) [Stor nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte
[Aspius aspius Rapfen
Coregonus oxyrinchus ~ [Nordseeschnépel/
Ostseeschnapel
Cobitis taenia Steinbeifler
Misgumnus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Cottus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
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IWissenschaftIicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung

GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
oo reens Kriechender nicht als Lebensraum geeignet ist

pim rep Scheiberich, - Sellerie
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
| inaris loeseli Sumpf-Glanzkraut, Torf-

p Glanzkraut

. Schwimmendes
Luronium natans
Froschkraut

Erlauterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stor) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Acipenser sturio geflhrt.

(2) Romanogobio belingi (Stromgriindling) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Gobio albipinnatus (WeiBflossiger Griindling) gefiihrt.

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich

12



Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz und
8. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Benz

September 2017

Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine Empfind-
lichkeit gegenuiber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschlossen.

Tab. 2 Relevanzpriifung flir europaische Vogelarten

[wissenschaftlicher Name  |Deutscher Name |[EG-VO |VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAccipiter gentilis Habicht v nein nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v nein nicht notwendig
IAcrocephalus arundinaceus  |Drosselrohrsénger v nein nicht notwendig
IAcrocephalus paludicola Seggenrohrsanger v v 0 nein nicht notwendig
lAcrocephalus palustris Sumpfrohrsanger nein nicht notwendig
lAcrocephalus schoenobaenus |Schilfrohrsanger v nein nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus Teichrohrsénger nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 nein nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise nein nicht notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v v nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente nein nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche nein nicht notwendig
Alca torda Tordalk nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 nein nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 nein nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 nein nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 nein nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente nein nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente nein nicht notwendig
lAnas querquedula Knakente v 2 nein nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente nein nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans nein nicht notwendig
lAnser anser Graugans nein nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans nein nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans nein nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans nein nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans nein nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v nein nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper Vv nein nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper nein nicht notwendig
lApus apus Mauersegler nein nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler 0 nein nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler nein nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v v 1 nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 nein nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v nein nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v 1 nein nicht notwendig
[Aythya ferina Tafelente 2 nein nicht notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAythya fuligula Reiherente 3 nein nicht notwendig
lAythya marila Bergente nein nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v 0 nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 nein nicht notwendig
Buteo buteo Méausebussard v nein nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii K:ﬁ?fsrtran didufer v 1 nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina XI(:) er:i??aer: dliufer 1 nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v 1 nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz nein nicht notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig

Carduelis flammea Birkenzeisig nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ [Karmingimpel v nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weiflbart-Seeschwalbe v nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v 3 nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v v 1 nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 nein nicht notwendig
?;g:;%;a;;f; KembeilRer nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube nein nicht notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
eschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Corvus corax Kolkrabe nein - nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe nein - nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 nein - nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 nein - nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel nein - nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v nein - nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck nein - nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan nein - nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v nein - nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan nein - nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe nein - nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht nein - nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v nein - nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. Vorkommen notwendig

Emberiza hortulana Ortolan v v nein - nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer nein - nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig

Falco peregrinus Wanderfalke nein - nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v v nein - nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v nein - nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v nein - nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper nein - nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper nein - nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink nein - nicht notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink nein - nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle nein - nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v v nein - nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v nein - nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v nein - nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher nein - nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher nein - nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher nein - nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v v nein - nicht notwendig
Grus grus Kranich v v nein - nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 nein - nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v nein - nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer nein - nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter nein - nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe nein - nicht notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 nein - nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 nein - nicht notwendig
Lanius collurio Neunt6ter v nein - nicht notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
eschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Lanius excubitor Raubwiirger v 3 nein - nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger 0 nein - nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 nein - nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe nein - nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 nein - nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v 2 nein - nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 nein - nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe nein - nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe 3 nein - nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 nein - nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl nein - nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v nein - nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl nein - nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel nein - nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche 4 4 nein - nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser nein - nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall nein - nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v nein - nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v nein - nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente nein - nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente nein - nicht notwendig
|Mergellus albellus Zwergsager nein - nicht notwendig
|Mergus merganser Ganseséger 2 nein - nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager nein - nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v nein - nicht notwendig
|Miliaria calandra Grauammer v nein - nicht notwendig
|Milvus migrans Schwarzmilan 4 \Y nein - nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v nein - nicht notwendig
Motacilla alba Bachstelze nein - nicht notwendig
|Motacilla cinerea Gebirgsstelze \Y nein - nicht notwendig
|Motacilla citreola Zitronenstelze nein - nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze v nein - nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v nein - nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper nein - nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente nein - nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher nein - nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 nein - nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer 2 nein - nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol nein - nicht notwendig
Pandlion haliaetus Fischadler v v nein - nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise nein - nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise nein - nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise nein - nicht notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
eschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Parus cristatus Haubenmeise nein - nicht notwendig
Parus major Kohimeise nein - nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise nein - nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise nein - nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling v nein - nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling \Y nein - nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 nein - nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard 4 v nein - nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran nein - nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen nein - nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan nein - nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer 4 4 1 nein - nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz nein - nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz nein - nicht notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp nein - nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger nein - nicht notwendig
Phylloscopus trochilus ~ |Fitis ja pot. Vorkommen notwendig

Pica pica Elster nein - nicht notwendig
Picoides major Buntspecht nein - nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v nein - nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v nein - nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 nein - nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher nein - nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 nein - nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v nein - nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v nein - nicht notwendig
Porzana parva E:g:ggsRsa“?pthhn/ 4 1 nein - nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v nein - nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn nein - nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich nein - nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel nein - nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle nein - nicht notwendig
Recurvirostra avosetta ~ |Sabelschnébler v v 2 nein - nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen nein - nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen nein - nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise nein - nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v v nein - nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen nein - nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlichen nein - nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe nein - nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber nein nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kistenseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tirkentaube nein nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube 4 3 nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star nein nicht notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher nein nicht notwendig
Tadora tadorna Brandgans 3 nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  |Zaunkonig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v nein nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 nein nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkirzungen der RL:

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der
Artin M-V nicht unwahrscheinlich

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Unmittelbar nach Beauftragung wurde Anfang September eine Begehung des Plangebietes
durchgeflihrt. Soweit zu dieser Jahreszeit noch mdglich wurden qualitative Erfassungen der
Fauna, insbesondere von Végeln, durchgeflhrt.

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u. a. BIBBY
et al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu FuB3 begangen. AuBer-
dem wurde der Gehdlzbestand auf eine Besiedlung Uberprift. Es wurden samtliche Végel
mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten (z. B. Balzfliige, Gesang, Nestbau, Futter-
ung) kartiert. Zusatzlich wurden nahrungssuchende und fliegende Tiere erfasst. Die artspezi-
fische Erfassung und Auswertung wurde nach SUDBECK et al. (2005) durchgeflhrt.

Der Gehélzbestand wurde zudem auf ein Vorkommen von Hohlungen, welche Héhlenbr(-

tern, Fledermausen oder xylobionten Kafern als Lebensstatte dienen kénnen, untersucht.

Daneben wurde das mdgliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschitz-
ter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-
lage beurteilt.

4. Untersuchungsergebnisse/ Potentialeinschatzung

Bei der Untersuchung der Gehélze wurden keine H6hlungen festgestellt, weshalb Hbhlen-
bruter, Fledermausquartiere und Vorkommen xylobionter Kafer ausgeschlossen werden kdn-
nen.

Eine Nutzung des Gelandes durch Fledermause als Jagdhabitat ist sehr wahrscheinlich. Die
geplanten Veranderungen fihren jedoch nicht zu erheblichen Beeintréachtigungen, da es sich
nicht um insektenreiche Flachen handelt.

Vorkommen von einzelnen Laubfréschen kénnen dagegen nicht ausgeschlossen werden.
Gehdlze im Plangebiet kdnnen als Sitz- bzw. Rufwarten genutzt werden. Ein potentielles
Laichgewasser befindet sich in wenigen hundert Metern Entfernung.

Vogelbrutplatze konnten im Plangebiet nicht mehr festgestellt werden. Brutplatze von Frei-
britern in Gehoélzen bzw. am Boden unterhalb von Geblschen kénnen jedoch nicht ausge-
schlossen werden (siehe Tab. 2). Als Nahrungsgaste konnten einige wenige siedlungs-
typische Arten beobachtet werden.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

Folgende MaBnahmen zur Abwendung der Einschléagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-
end berUcksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Rodungen von Gehdlzen sind im Zeitraum Oktober bis Marz durchzuflihren, um erhebliche
Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdglichen Brutvégeln und Laubfréschen zu

vermeiden.

5.2  MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen - CEF-MaBnahmen)

keine

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitdtsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflllt, wird Gberpruft, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fir die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestdénden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.
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6.1 Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG firr nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdum-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fhrt.

Europaischer Laubfrosch (Hyia arborea)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitat sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensrdume. In Mitteleuropa werden von der Art warmebegUnstigte, reich strukturierte Biotope wie die Uferzonen von
Gewassern und angrenzende Stauden- und Gebuschgruppen, Waldrander oder Feldhecken bewohnt. Auch Wiesen,
Weiden, Garten und stadtische Griinanlagen kdnnen geeignete Lebensraume sein. Als Laichgewasser dienen Uber-
wiegend Weiher, Teiche und Altwasser, gelegentlich auch groRe Seen, die intensiv besonnt und stark verkrautet sind.
AuRerdem werden temporére Kleingewasser besiedelt, wie Tlimpel in Abbaugruben und auf Truppeniibungsplatzen
sowie Druckwasserstellen in Feldfluren und auf Viehweiden. Der Laubfrosch ist im Laichgewasser in der Regel mit
mehreren weiteren Amphibienarten vergesellschaftet. Gewasser mit zu steilen Béschungen werden eher gemieden.
Giinstig sind grolflachige flach tiberstaute Uferbereiche mit reicher Vegetation.

Die Anspriiche an den Sommerlebensraum sind sehr vielgestaltig. Bevorzugt werden u. a. Schilfgiirtel, Gebiische
und Waldrander, Feuchtwiesen und vernasste Odlandflachen. Das Innere geschlossener Waldgebiete wird im Som-
mer meist ebenso gemieden wie freie Ackerflachen. Die Sitzwartenh6he der Sonnplétze auf krautigen Pflanzen (vor-
zugsweise groRblattrigen), Strduchern oder Baumen liegt zumeist zwischen 0,4 und 2 m, zuweilen aber auch 20 - 30
m in den Kronen hoher Laubbdume. Als Winterquartiere werden Wurzelh6hlen von Badumen und Strauchern, Erdhéh-
len und dergleichen genutzt.

Die Mehrzahl der Beobachtungen zu Winterquartieren des Laubfrosches liegt aus Laubmischwéldern, Feldgeholzen
und Saumgesellschaften vor.

Laubfrdsche gelten als sehr wanderfreudig. Saisonale Migrationen erfolgen zwischen Laichgewasser, Sommerle-
bensraum und Winterquartier, kénnen aber bei raumlichen Uberschneidungen auch mehr oder weniger entfallen. Da-
riber hinaus unternehmen besonders Jungtiere in fortpflanzungsreichen Jahren Wanderungen in andere Biotope und
besiedeln schnell neu entstandene oder bis dahin laubfroschfreie Gewasser.

In der Regel befinden sich die Sommerlebensraume in der Nahe der Laichgewéasser (bis 500 m), in Ausnahmen wur-
den aber auch Distanzen von bis zu 4 km nachgewiesen.

Lokale Population:
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Europaischer Laubfrosch (Hyia arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

In Mecklenburg-Vorpommern ist der Laubfrosch, abgesehen von der Griesen Gegend und der Ueckermiinder Heide,
flachendeckend vertreten. Im Plangebiet kann ein zeitweises Auftreten von Einzeltieren nicht ausgeschlossen wer-
den.

Erhaltungszustand der lokalen Population:

Abgesehen von qualitativen oder semiquantitativen Kartierungserhebungen liegen aus Mecklenburg-Vorpommern
keine gezielten Bestandsuntersuchungen zum Laubfrosch vor. Die Gefahrdungseinschatzung basiert auf der andau-
ernden Verringerung der Anzahl geeigneter Laichhabitate. In vielen Gebieten ist die Mindestdichte von intakten Klein-
gewassern in der Landschaft bereits kritisch unterschritten. Dies wirkt sich mittelfristig dramatisch auf die Laubfrosch-
bestande aus.

Der Erhaltungszustand des Laubfrosches in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als ungiinstig-
unzureichend (Trend: sich verschlechternd) bewertet.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Totung oder Verletzung von Individuen kann bei Gehdlzrodungen in den Sommermonaten nicht ausgeschlossen
werden.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehdlzrodungen werden nur im Zeitraum Oktober bis Mérz durchgefiihrt.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken konnten,
sind nicht zu erwarten, da lediglich mit Einzeltieren zu rechnen ist und keine Wanderkorridore oder Laichgewésser
betroffen sind.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu einer Beschadigung oder Zerstérung von Ruhestétten (Sitz- und Rufwarten) des Laubfrosches kommt es im Zuge
von Gehdlzrodungen. Es handelt sich jedoch nicht um essentielle Teile des Lebensraumes. Sitz- und Rufwarten
konnen jederzeit auch in benachbarten Biotopen bezogen werden.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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6.2  Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fUhrt.

Sammelsteckbrief Baum-/Gebuschbriiter (Freibriiter)

Okologische Gilde Europaische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von den sog. Baum-/Geblschbriitern befinden sie in Hecken, Feldgehdlzen,
Waldsdumen, Parks und Gebuschen. Einige der Arten legen ihre Nester z. T. auch am Boden oder Bodennah an.

Lokale Population:

Vogelbrutplatze konnten im Plangebiet nicht mehr festgestellt werden. Brutplatze von Freibriitern in Gehdlzen bzw.
am Boden unterhalb von Gebischen kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden (siehe Tab. 2). Als Nahrungs-
géste konnten einige wenige siedlungstypische Arten beobachtet werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage nicht bewer-
tet werden. Insbesondere auf Grund des Fehlens von Beobachtungen in der Brutzeit konnte das Artenspektrum
nicht hinreichend erfasst werden und konnten keine Populationsparameter ermittelt werden.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Rodungen wéhrend der Brutzeit kann es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen kom-
men.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Rodungen sind aufierhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum Oktober bis Marz, durchzufiihren.
[] CEF-MaBnahmen erforderlich: -
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Sammelsteckbrief Baum-/Gebuschbruter (Freibriter)

Okologische Gilde Europaische Vogelarten gemaB Art. 1 VS-RL

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Rodungen wahrend der Brutzeit kdnnen zu Brutabbriichen flihren und somit zu erheblichen Stérungen.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Rodungen sind aullerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum Oktober bis Marz, durchzufihren.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Nistplatze der potentiell vorkommenden Arten sind nur wéhrend der Brutzeit geschiitzt. Die Nester werden in jedem
Jahr neu angelegt. Zudem stellen Bruthabitate keinen limitierenden Faktor im Umfeld des Plangebietes dar.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfilllt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschutzter Arten, die keinen gemein-
schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Beeintrachtigungen weiterer geschitzter Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, sind nicht zu erwarten.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfuhrung der o. g. VermeidungsmaBnahmen kann dem Eintreten einschléagiger Ver-
botstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist
somit nach den MaBgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
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TEXT (TEIL B) 6 MaBRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna 6 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
(textliche Festsetzungen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
_ _ Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiick-
Hinweis: ) Rodungen von Gehdlzen sind im Zeitraum Oktober bis Marz durchzufiihren, um erhebliche St6- Juli 2009 (BGBI. I S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu sichtigt bleiben kdnnen, am .................... in dem ,Usedomer Amtsblatt* ortsiiblich bekannt ge-
Festsetzungen und Allgemeine Hinweise gemaR der 4. Anderung des Bebauungsplanes rungen, Verletzungen und Tétungen von méglichen Brutvégeln und Laubfréschen zu vermeiden. vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. macht worden.
Nr. 2 werden durch Einrahmen kenntlich gemacht.
9 Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser BENZ. oo
ENTWU RF Nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord“ 7 Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmainahmen und Kosten oigeleitet werden, sowell dem weder wasserrechiiiche noch sonstige offentiich-rechtliche Der Birgermeister Siegel
der G inde B » (§9 Abs.1ai.V.m. §1aAbs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB) Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
er Gemeinde Benz . - V. m. .
S t 4 A d d B b | N 2 B I N d“ d G . d B 71 DI Herstell der K i anah fallenden Kost ind durch den Vorh Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
A m m . ie zur Herstellung der KompensationsmalRnahmen anfallenden Kosten sind durch den Vorha- i i i it dies in ei
a Zu n g Zu r . n e ru n g eS e a u u n g S p a n eS r- ” a O r e r e e I n e e nz 1. Geltungsbereich bentrager zu trageg. P GruEdwgséseArbdu:ch1s\c/:\r;ﬁ((jslose Verlsthkfrli‘ngf l|<|e|n§r Erlagbrls:[ s:[owe’\lltl dées mhtlelner Rechtsl\(/erorcijnuhng 7. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4
- . . nac §. rosatz | geregett ISt Antalendes unbetasteles Niegerschiagswasser kanhn daner Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Der Bebauungsplan umfasst folgende Grundstlicke der Gemarkung Balm: i i ) . erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mindestens 1,00 m zum Mittleren Héchsten und Gber die Gffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbarge-
Flur 1: 175, 176, 180 TF 7.2 Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen und die Kostenibernahme durch den Vorhaben- Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 meinden e rfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB '
Flur 2: 258 TF, 260 TF, 261 TF, 262/1, 262/2, 265/5, 265/6, 266, 278/1 tralg(;er sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde zu ver- muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*107 bis 1*10°® m/s liegen. gie g ' '
ankern.
2. Art der baulichen Nutzung Nach § 49 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass Benz
Der Bereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Ho6he oder die Beschaffenheit des T Der Biirgermeister Siegel
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) ausgewiesen wie Grundwassers auswirken kénnen, der zustéandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten 9 9
Priaambel Rechtsgru nd|agen folgt: . Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften anzuzeigen. Wird nach § 49 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser
SO 1 Ferienhausgebiet (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V) erschlossen, ist dies der zustédndigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.
Auf 10 B hes i F Bek h N 2017 SO 2 Ferienpark i ) , , . . . i
(Buchr:mIdegzﬁi) soow?euggzﬁtgbgg LesaI:Od:Ar-Vailr?ssj;rgngrsune zg?g;%;g:%;:&: voﬁllirgbgrkto%er 30 3 Hotel Nach § 62 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz miissen Anlagen zum Lagern, Abfilllen, Herstellen und 8. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am ................ die vorgebrachten Stellungnah
; ' . Ing X 9 N - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634); - Beh | fah B ie Anl v fah ffe i men der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
SO 4 Betriebswoh ehandeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergeféhrdender Stoffe im - ; ! ; ; . L , ,
2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur Anderung etriebswonnungen 1 Dachgestaltung . . . : : o . Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331); wird nach Beschlussfas- B ) ) ) ) Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachteilige Veranderung der :
) ; : o ' ’ - - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung . . . . . . . Eigenschaften von Gewassern nicht zu besorgen ist den.
sung durch die Gemeindevertretung Benz vom ............... die folgende Satzung zur 4. Anderung des vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786); Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche Zwecke sind allgemein zulas- Als Bedachungsmaterial fiir das Gebé&ude ist nur eine weiche Bedachung aus Reet zuléssig. )
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ’ T ’ sig. . . . . .. .
nd dem Text (Teil B), erlassen ) . ) o ) ) ) Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe
u ’ ' - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen- . Lo ) (Anlagenverordnung - VAwS) vom 05. Oktober 1993 (GVOBI. M-V 1993 S. 887), zuletzt gedndert am Benz, ..o
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert durch Artikel 3 3. MaR der baulichen Nutzung ) . L , 2 Ordnungswidrigkeiten 17. Juli 2011, ist einzuhalten.
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057); D.I.e in dgr Pluanzelchr?ung festgesetzten Hochstwerte flir Geschossflachen in den einzelnen Baufenstern Der Biirgermeister Siegel
Benz, ... dirfen nicht Gberschritten werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahriéssig den im Punkt 1 getroffener Vorschrift Nach § 62 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz diirfen Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und
Der Bij ist si | - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom . zuwider handelt. Behandeln von wassergefahrdenden Stoffen nur entsprechend den allgemein anerkannten Regeln
er burgermeister lege 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur _4. Bauweise , , N L der Technik beschaffen sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt werden. .
Anderung der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331): Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer 9. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Geldbulie bis zu 500.000,00 EUR geahndet werden. Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband A) und dem Text (Teil B), wurde am NPT von der Gemeindevertretung Benz als Satzung
- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt- 5. Zahl der Vollgeschosse ) . Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. beschlossen. Die Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde mit Beschluss
machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Ge- Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Zahlen der Vollgeschosse gelten als Hochstgrenze: der Gemeindevertretung Benz vom ................ gebilligt.
setzes am 05. September 2011; Bei ebenem Gelande ID Erdgeschoss, Dachgeschoss Von den Dach- und Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
_ 11D Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss . . . Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.
- Gesetz {iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla- Bei Hanglage 3:% Bntergesczos& Erggesczos& giChQGSCEOSS Dach o Allgemeine Hinweise Benz, ..o
nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), niergescnoss, erageschoss, Ubergeschoss, Dachgeschoss 7 Bel des Landkrei v Greif Id. Sachaebiet Verkehrsstell
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258); o Fratriont elange des Landlreises Yorpommern-treliswald, Sachgeblel Verkehrsstetle Der Biirgermeister Siegel
_9. Firstrichtung 1 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene, Umweltmedizin und ; 5 - ;
- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli Far die Firstrichtung sind, sofern angegeben, die Einzeichnungen im Bebauungsplan maRgebend. Hafengrztlicher Dienst P 9 v Bei Verdanderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straften, Wegen,
2009 (BGBL. | S. 2542 letzt geandert durch Artikel 1 des Geset 15. September 2017 (BGBI. | Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaRRen, ggf.
S 34:§4)_ e ). zuletzt geandert durch Artike es Leselzes vom 1o. september ( ) 7. Dachform und Dachneigung _ Markierungs - und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme bei der unteren
. Y Es sind nur Satteldacher mit naturroter Dachdeckung oder Reetdeckung zuldssig. Die Dacher miissen an Trinkwasserversorgung Verkehrsbehbrde vorzulegen. 10. Pirc:(ataIStermimge I?Destanclil am e o V\llirg al\s/ ri(éht:]g Ida(;gestellt bleDSCPeinigt. Hinsti)Cht-
. _ ° _ i ieRli i i s i O - . . . . . . . . . . i ichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob er-
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur der Traufe einschlieltlich Dachrinne mindestens 0,30 m, hochstens 0,60 m, am First hochstens 0,60 m Bezliglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet gesund- Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StraRe muss ausreichend Sicht vorhanden sein. o oer agee i ; . ; -
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert Uberstehen. Die Dacher sind mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48° auszubilden. heitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Ver- gsplang fk?f:ﬂ:’leénd:icﬂltea{)eg(:l];?t\é?r;/t\)/g]r((ji“ecnhe Flurkarte im MafRstab 1 :............. vorliegt. Regressanspriiche
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436). fuigung steht Durch auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge '
8. Dachaufbauten ' . - - - . ' eta '
. . . . . . . oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer entstehen.
UBERSICHTSPLAN Dachaufbauten, Wiederkehre und Dachgauben als Giebelgauben sind zulassig, jedoch nicht breiter als Die Ausfiihrung von Anschlussarbeiten von neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur zuge-
50 % der Traufl d [ Bauteil Dach hnitt d ht zul . . . . i . . ) . Anklam, .......ccoooiiiii
Bebauungsplan Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz o der Irautlange des jewelligen bautelles. Dacheinschnitle sind nicht zulassig. lassenen Fachbetrieben zu lbertragen. Sel Vetrkehrs;fur[{le|nsc:rinkgnﬁgnd|stdrecl'|1_tze(|jt;(g vor B\a/ubeglnn durcéu d_lfe belzuft.ragte I?(aiﬂrmaht:ﬁl ’
- unmaRstablich - 9. Sockelhshe und Gelandehéhe . . . . . . . er unteren Stralenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtli- Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
) . SOCRE - = . . . Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion und che Anordnung gem. § 45 StVO 2zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende Kataster- und Vermessunas amt
y N " Bei samtlichen Gebauden darf die Oberkante FuRboden EG maximal 20 cm iber dem hochsten Punkt Spiilung ein Nachweis ber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbrin- Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StraRenbaulasttragers sowie ein Ver- 9
des den Baukorper umgebenden Gelandes liegen. gen. kehrszeichenplan fiir die Baustellensicherung beizufiigen.
10. Kniestdcke .
Bei den Geb&auden mit Vollgeschossen (ID + IID) ist ein Kniestock zuldssig, der in der AuBenebene des 2 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege 11. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Umfassungsmauerwerkes zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen nicht héher 3 _ . o 3 Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund A) und dem Text (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
als 0,40 m sein darf. Innerhalb der Planflache liegt die arch&ologische Fundstétte Balm, Fundplatz Nr. 5, blaues
Bodendenkmal. . . . . .
Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet wer-
11. Fassadengestaltung . : . . ; . . . Benz, ..ocoooviiiiiiiin
a) Alle Gebaude sind mit einem AuRenputz zu versehen. Auffallend gemusterter, grobkémiger Putz sowie Diese sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V geschiitzte Bodendenkmale. Das Vorhaben erfordert giﬂlffgﬁhf; §§:‘;EfaB“|§n§5;’i[‘;3;1;;§ ngp’ e;gise'ggﬁ’mggn S;fjgﬁgfﬁ?gfzggg?a”nt‘e\”g‘;zu%ﬁi’j:g;’;nﬁ;g‘gﬁ
) Ig/ligtaBlg—l,k};ﬁEfézttzf;-g::dSiizsiirz?r:?::;\éfr|I_|<I(;alfbuanugvsgiSs;nguu:rzsli&ljlsésr:g, E]r:rzrnbi::ﬁ: die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses geschutzten Bodendenkmales oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrae aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiff- Der Blirgermeister Siegel
: ’ fahrt t Stralsund friihzeiti igen.
c) Die Verwendung von ungewodhnlich grell wirkenden, den Gesamteindruck stérenden Farben ist unter- ahrisamt straisund iruihzeflig anziizeigen
ren‘W:dés i Ichen‘VGeIt nasbereiches sagt. Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer
er4ZAndemn; dés Bebauu:ggplanels NTE] . denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde. 9 Bel des Land tes fu trale Aufaab d Technik der Polizei. Brand d Kat 12. Die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
: FERYC -\ ' ZEICHENERKLARUNG 12. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO te anhge ehst a“'n‘ elflambes u{'/ zentrale Auigaben und lechnik der Folizel, Brand- un ata- A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie mit einer zu-
a) Carports und Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und in gesondert ausgewiesenen Flachen Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafir strophenschutz iecklenburg -Vorpommern sammenfassenden Erklarung ber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN zulassig. Bevollméachtigten zu beantragen. AuBerhalb der &ffentiichen Bel id d  hi i q in Mecklenb v M der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB in dem
4 (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) b) Tiefgaragen sind zulassig. Ein- und Ausfahrten sind entsprechend der tibrigen Bebauung zu gestalten. Der Bevollmachtigte hat in seinem Antrag darzulegen fiir wen er die Genehmigung beantragt und die niLtjio(:;fjndeiricc;\teanutsl(z:u(saghIisrsaenng(sair\:gr araut hingewiesen, dass in Meckienburg-vorpommern Mu- ,Usedomer Amtsblatt* am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
I gem. § 14 VwVIG M-V dafiir erforderliche schriftliche Bevollméchtigung dem Antrag beizufligen. :
Y .
E 13. Einfriedungen GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhalt der &ffentlich htlichen V hrift ¢ Die Bekanntmachung und die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit der Be-
1. Art der baulichen Nutzung Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege diirfen einschlieRlich ihrer Eingangstiiren und Soweit eine andere Genehmigung fir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese erH_ah § auts Ist der Bauherr fur die tinhallung der oftentlich-rechtlichen Vorschritten verant- griindung und der zusammenfassenden Erklarung sind auch auf der Internetseite des Amtes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) -tore nur als senkrechte Lattenzdune errichtet werden, deren Hohe einschliellich eines bis zu 0,10 m Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat wortlich. Usedom Sid unter der Adresse —http://www.amtusedom.de/?page id=429- eingestellt.
Uberstehenden Kantensteines 0,80 m nicht iiberschreiten darf. die Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu . £ di . fi ) . Gefs i ;
berlicksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fir Kultur und :??sbets?lndel;)e X[wrddaup die allgememeqp F,)I'Chfe? ?‘Is Bauherrll'llhggewl:l)esenl,( e ahrd#réger;ﬂgrhtau ggr Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
. . 14. Ver- und Entsorgung Denkmalpflege erteilen. auste eBar S' en eE Ersc()jnen SO YYS' wie mog"|c|. ﬁus;usc fle'tter;b laztu ang au; fleld e geho— werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ..........................
§ Sondergebiet Betriebswohnungen Sobald das Gebiet des Bebauungsplanes durch eine o6ffentliche Wasserversorgung bzw. Abwasserent- :'en, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Rampimittelbelastung des Bauteldes einzuho- in dem ,Usedomer Amtsblatt® bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
sorgung erschlossen ist, sind die einzelnen Bauteile an die 6ffentliche Netze anzuschlieBen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass fur die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 en. chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
‘ i. V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes fur Kultur und Konkret d aktuelle Angaben iiber die K fmittelbelast K fmittelbelast Kunf) d auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
% 2. MaR der baulichen Nutzung 15. Stromleitungen Denkmalpflege - als Trager 6ffentlicher Belange - erforderlich ist. inogerc?eesggheidgr? ?Iécr;\%asiirgi ueirilh;(::n ?l:ZfF:timlb(:ime iﬂsuﬁir:g)rss:gpuql S%iei:féjgfiapugl(u&_i/ zeur digungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes
k (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und § 23 BauNVO) Dachstander fiur Stromversorgungsleitungen sind nicht zugelassen. Hier wird eine Erdverkabelung zwin- erhalten 9 P 9 gung Mecklenburg -Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten ge-
gend vorgeschrieben. Gemall § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern : mal Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.
} oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten . . i . “ Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.
GR Grunc{ﬂache i 16. Anlagen an Bundeswasserstrafien und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale. ﬁu{ der fHomelpage d'es II_PI\E/’]K ll:/lb-lvitv.\./\t/)vw.tc)j.rand-tkats-dnjv.deAs|ndbunter ,,pﬂlénltlonsbergungsdlenst das
mit Flachenangabe als Hochstmaly Das BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) ist zu beriicksichtigen. Die Errichtung und die Veranderung ntragstormular sowie ein Merkbiatt uber die notwendigen Angaben zu finden.
GF Gescholflache sowie der Betrieb von Anlagen an Ufern der BundeswasserstralRe sind ebenso wie geplante Beleuch- Aus archéologischer Sicht sind im rdumlichen Geltungsbereich Funde maéglich. . . - . Benz, ..o ) _ .
mit Flachenangabe als HochstmaR tungsanlagen und Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte aus sichtbar sind, mit dem Wasser- und Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen. Der Bilirgermeister Siegel
Schifffahrtsamt Stralsund abzuklaren. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
17. Sport- und Erholungseinrichtungen 10 Bel des Land tes furi v It Mecklenb v
Die Einrichtungen fur Sport und Erholung werden nach den jeweils geltenden Richtlinien, DIN-Normen elange des Landesamtes fur innere Verwaltung Necklenburg-Vorpommern
. - lichen Besti Il halten. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, . . . . . .
MaBstah 1500 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und den gesetzlichen Bestimmungen erstellt und unterhalten Holzer.  Holzkonstruktionen Bestattungen( Skelettreste.  Miinzen 8 4) oder auffallige In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundla-
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) 18. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und gennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
PLANZE'CHNUNG (Tell A) Beim Auftreten von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden ist die Fundstelle unberiihrt zu lassen. Die 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern [DSchG M-V v. 06.01.1998 Aufnah tte sind ebenfall h
0 10 20 30 40 50m 0 ff , Funde sind umgehend der Gemeinde und der zusténdigen Bodendenkmalstelle in der Kreisverwaltung zu (GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 ufnahmepunkte sind ebenfalls zu schutzen.
ZNIE offene Bauweise melden. (GVOBI. M-V S. 383, 392)] unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
1223
% # Eiche u:1.20 D Baugrenze Anzeigepflicht besteht gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
firsche 021 a» den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund .
) I Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 und die Fundstelle sind gemaR § 11 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“
. 12,04 4. Verkehrsflachen Balm Nord“ der Gemeinde Benz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. :
% < »” - - der Gemeinde Benz
emarkung Balm e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
o
) S
oS p
k0.3 ‘\G“ StraRenverkehrsflachen 1. Art der baulichen Nutzung 3 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft
122 () Flur 4 “‘“‘“\\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verfahrensvermerke
o ) . . . ) . Seit dem 01.01.2017 verfligt der Landkreis Vorpommern-Greifswald Uber eine einheitliche Satzung
Linde u: 0.18 “‘“‘v"—"' Straenbegrenzungslinie 1.1 Fur den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird gemal § 11 BauNVO ein iiber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS). Diese neue Satzung ist einzuhalten.
12.87 Q‘/ auch gegentiber Verkehrsflachen sonstiges Sondergebiet (SO 4) mit der Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® festgesetzt. 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom 05.04.2017.
225 ',0‘ besonderer Zweckbestimmung _ o _ _ . ) . . o ) Die Satzung ist Gber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mit- .
0 & 1.2 E§ ist aussgh'llefsllch die Errlch_t.ung eines Gebaudes mit maximal sechs Wohneinheiten fiir Be- Landkreises (http://kre|s -vg.de) sowie der Ver- und Entsorggngsgesellschaft des Landkreises Vor- teilungsblatt des Amtes Usedom Siid im ,Usedomer Amtsblatt* vom 24.05.2017. erfolgt.
e 08 s "’ triebsangehorige des Hotels zulassig. pommern-Greifswald mbH (http://www.verg-karlsburg.de) verfiigbar.
nees * > Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
[T . - - . , . L . .
@ 1218 1170 1.3 Die Errichtung von Hotelanlagen ist unzulassig. Die StraRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen méglich ist Benz
- 224 ) Zweckbestimmung: privater Parkplatz (§ 45, Abs. 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge - BGV D 29). Pmmmmmmmm— Der Biirgermeister Siegel - E NTWU RF -
L ® Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m mit
52 o 5 : Begegnungsverkehr gefordert. S G A G S
i ‘ @ 242 5. Sonstige Planzeichen 2 MaR der baulichen Nutzung _ ' _ ) _ i ATZU N ZU R 4 . AN D E RU N D E
2 g b, 0 S04 Il L , ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle sind ordnungsgemafs entsprechend den Forderungen 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 Landespla-
e : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Apderung des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt giiltigen nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert BEBAU U NGSPLAN ES N R 2
8 a2 0 DF (SD/WD) des Bebauungsplanes Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz 2.1 Grundfliche Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufiihren. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) mit Schreiben vom .
= L\ DN 42°-48° (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) 02.05.2017 beteiligt worden. "BALM N ORD" D E R G E M E I N D E B E NZ
2 2 . .. . . P .. .
* GR 250m?| GF 500m : 293 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 Eine Uberschreitung der in der Nutzungsschablone festgesetzten Grundfléche (GR) mit Flachen- Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmagig und birgerfreundlich zu planen und her-
) Linke u:0.39 133 "Balm Nord" der Gemeinde Benz angabe ist nicht gestattet. Die festgesetzte Grundflache gilt als maximal zulassiges HéchstmaR. zurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten: BENZ, weveeeeeeeeeeeerereenn - .
24N, 1265 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der Biirgermeister Siegel Ubersichtslageplan zur Lage des Bebauungsplanes
1110‘2 O 29 Geschossfliche Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren mit Mull-
1234 1 5 350 . ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) fahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,Millbeseitigung® BGV C 27). Bei der
m A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung und ' ' 9 Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer StichstraRe haben diese einen Mindestdurchmesser
283 A Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz L . : . - I ) von 20 m aufzuweisen, zuzulglich eines 1 m breiten stérungsfreien Randes (Freiraum) an den AuRRen- 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen einer
G 1222 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Eine Ub'erschrel’aung der' in der Planzeichnung fes.t.geset;ten Gesc.hossflac"he.(GF) n"1|t Flachen seiten fur Fahrzeuglberhange (EAE 85/95 — ,Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstra- offentlichen Gemeindevertretersitzung am durchagefiihrt worden
2 : angabe ist unzuldssig. Die festgesetzte Geschossflache gilt als maximal zuldssiges Hochstmal3. Ren* in der erganzten Fassung von 1995) GAM e 9 :
l‘ @ .
e u:0.50 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des 23 Zahl der Vollgeschosse B A L M E R
C . .
V + E - Planes Nr. 1 "Golfplatz Balm" der Gemeinde Benz . : : Benz, ...ccoooiiiiiiiis
c'o E::::E (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) 4 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz Der Biirgermeister Siegel
[ . . I . .
213 Q Lind Umgrenzung von Flachen, in denen sich Bodendenkmal befinden, E:Iatel: dé;:ﬂ%g;%ﬁgﬂig??ﬁ :l?csr:?zzztfzatt?ef\nzahl der Vollgeschosse als Hochstmal ist einzu Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangeltungsbereich keine Altlastverdachtsflachen (Alt-
e D deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V ' ' ablagerungen, Altstandorte) bekannt. 4 1m Rah dor frihzeitivon Betail i wor Pl ortihrten Bahdrd . ]
; . Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung beriihrten Behérden und sonsti- - - Laa
© g;ne(f;rTlgt;t \évegclien kagnd denkmal Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfalle (vererdete Mdullkorper, gen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur \dGercrezzzncjjczsn:i;rzgzhggbcgi:t:];gz:;erzlscr’:ﬁsz
) (Fundplatz 5, blaues Bodendenkmal) Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwasser, u. a.) sind der unteren Bodenschutz- Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte ' = A
1143 6. Erléut Nut habl 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen behorde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. :
) - Erlauterung Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und § 23 BauNVO) unterbrechen.
- @mdeu:m SO4 I S04 - Sondergebiet Betriebswohnungen _ . o . , i , o )
¢ 1060 Il - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 3.1 Im Planbereich der 4. Anderung gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO. Im Rahmen der planerischen Abwé&gung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes- Benz, ..o
Linde u: 0.27 g 1074 o DF (SD/WD) o o B . Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), Der Biirgermeister Siegel
. . ‘ DN DF "0 en? auweise 3.2 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen auch im geringfiigigen Umfang durch Gebaude in der zuletzt giltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli
Edche u;.8 0 Linde 045 - Dachform und Gebaudeteile ist unzuléssig. 2011 (GVOIBI. M-V S. 759, in der zuletzt giiltigen Fassung, zu beriicksichtigen.
@ N GR GF SD - Satteldach Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
cheu:ow WD - Walmdach sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Pro- 5. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzungam .......................... den Entwurf der 4. Ande-
047 DN - Dachneigung zesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. rung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Esthe u 021 @ 2 15 Linde u: 0.24 GR - Grundflache mit Flachenangabe 4 Festset icht Giberbaub G dstiicksflach Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.
e GF - Geschofflache mit Flachenangabe esiseizungen zu nicht uberbaubaren Grundastuckstiachen Treten wahrend der BaumalRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-
1051 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Ent- BENZ, vveeeeeeeeeeeeeeneen
Escheu‘O.Z?@ o 7. Hinweise stehen schadlicher Bodenverinderungen zu treffen. Der Biirgermeister Siegel
10,61 . B. 229 Flurstiicksnummer 4.1 D_ie nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als private Grinflachen anzulegen oder gartne- Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
crossre 021 L) z B urstucksnumme risch zu nutzen. vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.
Linde u: 0.24 .
S @ unbe ® 220 Flurstlicksgrenzen 4.2 An StralReneinmiindungen und Kreuzungen sind die Flachen fiir Sichtdreiecke von Bebauung, Ergéanzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfal- . . _ Planarundlaaen:
® ) Bepflanzungen oder anderen Sichthindernissen freizuhalten. le die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Techni- 6. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil v g g d. | ieurbiiro D. Neuh d Partner GmbH (Stand Mai 2017
11.06 006 vorh. Zaune sche Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und lIl, zu A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und den nach - vermessung von der ingenieurburo L. Neuhaus und Fariner tmt (Stan Mai )
E Esche v 024 E 7 e N0 o beachten. Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden  umweltbezogenen - Ubernahme der Daten des Vermessungsbiiros Krawutschke, Meiner, Schénemann in Anklam
28 e (016 T h. Bésch Stellungnahmen, lag gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis zum .............. - Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
52 ey - vorh. BOsening 5 Festsetzungen zu Nebengebduden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und wahrend folgender Zeiten Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand April 2017)
5= N Linde u: 0.27 Carports 5 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
=2 Everf 00024 @ vorh. Bebauung i : i : : i : Auftraggeber:
25 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o . . . o Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr a9 .
cF . @ Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr Golfhotel Bal See GmbH
8¢ ) | . . . - : : : : olfhotel Balmer See Gm
22 sche u: 0.24 090 zB.9.75 Héhenangabe in Metern (DHHN) 5.1 Nebengebiude und Nebenanlagen sind mit maximal einem Vollgeschoss zuléssig. Anforderungep der I_Ersten Ve_rordnung zur Durchfiihrung des Bunde;-lmm|SS|onsschutzgesetz<_as Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr .
58 Linde 10 (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr Drewinscher Weg 1
2ot 1045 S 0246 997 @ : GA 2017/13 59 Carports und Garagen sind unzulissi hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevolimachtigten Bezirksschornsteinfeger 17429 Benz OT Balm
-0 @ 16 977974 LK VG KVA ' P 9 9- zu gewahrleisten. GemaR § 14 der 1. BImSchV hat der Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. P f
=23 . 10.04 ' . . . . : . von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in) anvertasser.:
égg b “”e“‘f” 5.3 g'e ]!Erlgchtunlg" von Pkw-Stellplatzen ist sowohl innerhalb als auch auerhalb des ausgewiesenen durchflhren zu lassen. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
=57 @ e ) 975 A auteldes zulassig. A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde Benz Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
Elsbeere u: 0.24 / AR Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind auch auf der Hochbau- und Stadtplanung - Verkehrs- und Tiefbau - Vermessung
ImmiSSiOnSSChUtdesetZeS (Geréte- Und MaSChinen|é|’mSChutzver0rdnung _ 32 BlmSChV) SOWie d|e |nternetseite deS AmteS Usedom Sud Unter del‘ Adl‘esse —http://WWW.amtusedom.de/?page |d=429' Mitglied der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern - Zertifiziert nach DIN EN ISO 8001 Reg.-Nr. 208207
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm in der eingestellt. L R T e Dl | ey
jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
Datum: Malstab :
05.07.2018 1:500
H/B =750/ 1200 (0.90m?) Allplan 2018
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