Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
zum Beschluss Nr. GVL0-0146/17 vom 19.09.2017
Uber den Entwurf und die Auslegung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Ehemaliges Diplomatendorf“ im Dorf Loddin - nérdlich der Dorfstrae
in der Fassung von 08-2017

Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin.

Begrenzung: im Westen durch die StraRe ,Am Achterwasser* mit anschlieftender
Niederung zum Achterwasser,
im Norden durch Kiefernwald, Ferienbungalows und Wohnbebauung,
im Stden durch Wohnbebauung sowie
im Osten durch die Dorfstralte und anschlieRende Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist identisch mit
dem Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 5.

Folgende Grundstiicke liegen im Geltungsbereich:

Gemarkung Loddin

Flur 1

Flursticke 584/1, 584/3 - 584/11, 585/1, 585/2, 585/4 - 585/12, 586/1- 586/9 und
587/1 - 587/8

Flur 2

Flursticke 104/11 - 104/13, 104/15 - 104/17, 104/19, 104/20, 104/23 - 104/27,

104/29, 104/31, 104/32 - 104/36, 104/39, 104/40, 104/42 - 104/56,
104/58 - 104/60 und 24/16

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von  rd. 93.216 m2.
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1.

Die Gemeindevertretung Loddin hat in der offentlichen Gemeindevertretersitzung am
19.09.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges
Diplomatendorf* im Dorf Loddin - nérdlich der Dorfstrake mit der Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und dem Entwurf der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der Fassung
von 08-2017 gebilligt.

2.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf* im
Dorf Loddin - nérdlich der Dorfstrafie von 08-2017 bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begriindung mit Umweltbericht,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Loddin wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Montag, den 06.11.2017 bis Freitag, den 08.12.2017
(jeweils einschlieRlich)

im Bauamt des Amtes Usedom Siid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 11, wahrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

Weiterhin kann die Bekanntmachung mit den vollstindig zur Auslage bestimmten
Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Usedom  Siid unter
http://www.amtusedom.de/?page_id=822 eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von Jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 unberlcksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.
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Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:
- In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestelt und im Text (Teil B) durch
Festsetzungen konkret definiert.

- In der Begriindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung
erlautert.

Stand der Planumsetzung:
Nach Rechtskraft der Satzung wurde das gesamte Plangebiet durch einen
Vorhabentréager erschlossen.



Von den im Teilplangebiet 1 geplanten 32 Ferienhdusern sind 26 Hauser bereits
errichtet.

Von den im Teilplangebiet 2 ausgewiesenen zwei Ferienhausstandorten ist ein
Standort bereits mit einem Ferienhaus mit 12 Ferienappartements bebaut.

Die Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebaut.

Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Bei der Umsetzung der Planungen im Teilplangebiet 1 wurde auf etlichen
Grundstiicken abweichend von den planungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 verfahren.

Die Festsetzungen sollen den aktuellen planerischen Anforderungen angepasst
werden.

Fir die &stliche unbebaute Teilfliche des Teilplangebietes 2 hat der
Grundstiickseigentiimer den Antrag auf Anpassung der Baugrenzen gestellt.

Die Flachen, fiir die der Bebauungsplan Nr. 5 die Teilplangebiete 3 und 4 als Hotel
bzw. flr Kunsthandwerk festsetzt, wurden kiirzlich verduRert. Der Kaufer méchte die
Flurstiicke 104/33 und 104/35 als Ferienhausgebiet mit 6 Ferienhdusern a max. 2
Ferienwohnungen bebauen.

Mit der Anderung ist geplant, die Teilplangebiete 3 und 4 als Ferienhausgebiet mit der
Bezeichnung Teilplangebiet 3 festzusetzen. Das unmittelbar sidlich der
Gebietszufahrt gelegene Gemeindegrundstiick 104/36 wird dem Teilplangebiet 3
zugeordnet, da die vormalige Nutzungszuweisung als Hotelvorfahrt nicht mehr
erforderlich ist.

Die Planaufstellung ist fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

GemalR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Plangebiet noch
als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet geman § 10 (4)
BauNVO, Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemaR § 11 (2)
BauNVO und Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemaR
§ 11 (2) BauNVO ausgewiesen.

Die Gemeinde Loddin stellt derzeit eine 1. Anderung und Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes auf. Im aktuellen Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung
des Flachennutzungsplanes wurde bereits eine Anpassung an die Planungsziele der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgenommen und das gesamte Plangebiet
als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaR § 10 (4)
BauNVO mit Kennzeichnung der Waldflachen, Biotope und MaRnahmenflachen
ausgewiesen.

Somit werden die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit der
gesamtgemeindlichen Planung grundsatzlich in Ubereinstimmung gebracht.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wurde
durchgefihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch ergeben sich mit der Umsetzung der geanderten
Planinhalte keine Beeintrachtigungen. Die gestalterischen Festsetzungen zur
geplanten Ferienhausbebauung garantieren eine hohe stidtebauliche Qualitat und
harmonische Einbindung in die bereits vorhandene Bebauungsstruktur. Mit der
Errichtung von Ferienhdusern im Teilplangebiet 3 werden im Vergleich zur
Ursprungssatzung die Bettenkapazititen reduziert und das Stoérungspotential durch
den Ausschluss anderer Nutzungen verringert. Die angrenzenden Wohn- und
Ferienhausbebauungen weisen identische Schutzbediirftigkeiten auf, so dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zu erwarten ist.
Schutzgut Pflanzen und Tiere



Im Vergleich zur Ursprungssatzung verringern sich im Teilplangebiet 3 die
Flachenversiegelung und die Uberbauung von Vegetationen, so dass keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Flora zu verzeichnen sind. Im
Zuge der Umsetzung der Ferienhausbebauungen sind Fallungen von gesetzlich
geschitzten B&umen nicht vermeidbar. Die Ersatzpflanzungen werden im
Plananderungsgebiet nachgewiesen.

Im Planénderungsgebiet befinden sich gesetzlich geschiutzte
Trockenrasenvegetationen, die mit MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
unterlegt wurden und damit der Erhalt gesichert werden kann.

Schutzgut Boden

Im Vergleich zur Ursprungssatzung ergeben sich nur fiir die Grundstiicksflichen des
Teilplangebietes 3 Anderungen hinsichtlich der zulassigen Uberbaubaren
Grundflachen. Mit der geplanten Ferienhausbebauung verringern sich die
Flachenversiegelungen und damit die Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Im Vergleich zur Ursprungssatzung verringern sich die Bodenversiegelungen, so
dass auch keine maRgeblichen Auswirkungen auf die Grundwasseranreicherung zu
erwarten sind. Das Grundwasser des Planinderungsgebietes ist aufgrund des
geringen Anteils bindiger Bodenschichten nur gering geschiitzt. Insbesondere im
Zuge der Bauausfiihrungen sind MalRnahmen zum Ausschluss einer Gefahrdung des
Grundwasserschutzes zu beachten. Belange des Trinkwasserschutzes sowie des
Kiisten- und Hochwasserschutzes werden nicht beriihrt.

Schutzgut Klima/ Luft

Flr das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich mit der Umsetzung der Plandnderungen
im Vergleich zur Ursprungssatzung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.
Schutzgut Landschaftsbild

Durch die bauordnungsrechtlichen und griinordnerischen Festsetzungen kann eine
vertragliche Einfigung des Plandnderungsgebietes in den Landschaftsraum
gewahrleistet werden. Die architektonisch hochwertige Bebauung der Teilplangebiete
1 und 2 wird auch im Teilplangebiet 3 fortgesetzt und damit die Eingangssituation
zum Plangebiet maRgeblich aufgewertet. Es ergeben sich keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gemal der Stellungnahme der zusténdigen Behorde sind im Plandnderungsgebiet
keine Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde moglich, so dass
Malnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Planungen aufgenommen
wurden.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden MaRnahmen zum Erhalt
und zur Entwicklung von Magerrasenvegetationen sowie Gehdlzbestinden
festgesetzt und im Vergleich zur Ursprungssatzung erganzt und aktualisiert. Die
Malinahmen haben zum Ziel, die biologische Vielfalt im Planédnderungsgebiet zu
erhdhen.

Im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte eine umfassende
Auseinandersetzung mit den gemafR Ursprungssatzung festgesetzten Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen und die Prifung ihrer Umsetzung. Die sich mit den
Plandnderungen insbesondere im Teilplangebiet 3 ergebenden Eingriffe wurden der
Ursprungssatzung gegentibergestelit. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kam zu
dem Ergebnis, dass mit der geplanten Ferienhausbebauung keine zusatzlichen
Eingriffe zu erwarten sind.

Die noch ausstehende Umsetzung der externen AusgleichsmaRnahmen gemaR den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ist vor Satzungsfassung
der Plananderung nachzuweisen.
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Im Ergebnis der Prifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde
festgestellit, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen die Verbotstatbestinde der Toétung, Schadigung, und
Storung gemaR § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Als CEF- Mafnahme ist in
der MaRnahmenfliche zur Entwicklung von Magerrasenvegetationen die Anlage
einer besonnten Feldsteintrockenmauer zu errichten, die als Habitat fiir Amphibien
und Reptilien fungiert und damit die Verluste von Lebensrdumen infolge der
geplanten Bebauung kompensiert.

Folgende nach Einschétzung der Gemeinde Seebad Loddin wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Entwurfes beachtet:

- Landesplanerische Stellungnahmen des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 06.05.2013 (Planungsanzeige) und vom
07.12.2016 (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

- Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege -Archéologie und Denkmalpflege-
vom 29.11.2016
Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

- Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
24.04.2013 (Planungsanzeige) und vom 20.12.2016 (Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB)
- Gesundheitsamt:
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

- Sachbereich Bauleitplanung:
Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen.
Die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
und die Sicherung der Léschwasserversorgung sind nachzuweisen.
Die Belange des Naturschutzes wurden in den Fachplanungen
umfassend gewdirdigt.
Die ortliche Feuerwehr teilte mit, dass durch den im Plangebiet
vorhandenen Bohrbrunnen und die Hydranten (nur
Erstbrandbekd@mpfung) eine ausreichende Loschwasserversorgung
sichergestellt werden kann.

- Sachbereich Bodendenkmalpflege:

Die aufgefuhrten MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
wurden als textliche Festsetzung aufgenommen.

- Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege:

Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht,
Eingriffsbilanzierung und Artenschutz wurde durch entsprechende
Fachplanungen und Festsetzungen entsprochen.

- Sachgebiete Abfallwirtschaft/Immissionsschutz und
StralRenverkehrsamt
Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung eingestelit.

- Forstamt Neu Pudagla vom 06.01.2017 und vom 02.03.2017
Im Plangebiet sind Waldflichen vorhanden. Fiir Teilflichen wird eine
Waldumwandiung beantragt, um den fir die geplante Bebauung
gesetzlich vorgeschriebenen 30 m - Waldabstand einzuhalten

Der Beschluss wird hiermit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.



Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Loddin

}

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 28.09.2017
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1. I'-'\nderung Bebauungsplan Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf im Dorf
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Abb. 1 Untersuchungsgebiet (rot).
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1 Einfiihrung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Européische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fiir die FFH-Arten sowie fiir alle europédischen Vogelarten darin, einen gilinstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU (iber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstéatten. Sie gelten gemaR Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemafl Art. 5 V-RL fiir alle européischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also (iberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2  Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europdischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 (bernommen. In diesem Zusammenhang
missen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen gepriift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermalen gefasst:

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-



zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschilitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).“

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europa-

ischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der
Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, eu-
ropéische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Kompensationsmanahmen (CEF-
Malnahmen) festgesetzt werden.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fiir
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie européische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschutzten Arten erflillt, miissen die Ausnahmevoraussetzungen des §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschléagigkeit von Verboten
zu erfiillen sind. ,Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen

Behérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der nattirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der éffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden O&ffentlichen Interesses ein-

schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)“

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Das Plananderungsgebiet wurde in den letzten Jahren offengelassen und weitgehend nicht
bewirtschaftet oder gepflegt. Durch natirliche Sukzession haben sich Gehdlze entwickelt.

Neben Geholzen sind auf Grund des sandigen Bodens Grasfluren typisch.
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Abb. 3 und 4 Ansichten des Plandnderungsgebietes.

Die Eigentiimer der Flurstiicke 104/33, 104/34, 104/35 und 104/36 sowie 104/37 haben An-
derungsantrdge zum Bebauungsplan Nr. 5 gestelit.

Im Einzelnen sind folgende Anderungen geplant:



Teilplangebiet 3 und 4 (Flurstiicke 104/33, 104/34, 104/35 und 104/36 teilweise)

Dem Grundstiickseigentiimer ist es in den zurlickliegenden Jahren nicht gelungen einen
Kaufinteressenten bzw. Betreiber fiir das vormals geplante Hotel einschlieRlich des Bereich-
es Kunsthandwerk zu gewinnen.

Daher sollen die Flachen der Teilplangebiete 3 und 4 stadtebaulich neu geordnet und in 7
Parzellen fiir eine Bebauung mit jeweils einem Ferienhaus aufgeteilt werden.

Teilplangebiet 3 ist derzeit noch als Sonstiges Sondergebiet Hotel gemalk § 11 BauNVO
bzw. Hotelvorfahrt und private Griinflache ausgewiesen.

Fur Teilplangebiet 4 ist bisher ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunst-
handwerk gemalf § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Planénderung bewirkt eine erhebliche Reduzierung der im Anderungsgebiet bisher zu-
lassigen Kapazitdten und eine Verringerung des Stérungspotentials durch Ausschluss ander-

er Nutzungen.

Ostliche Teilflache aus Teilplangebiet 2 (Flurstiick 104/37 teilweise)

Auf der 6stlichen Teilflache des Teilplangebietes 2 ist ein Baufeld von 20 m x 27 m (540 m?)
zur Errichtung eines Ferienhauses mit max. 12 Ferienwohnungen ausgewiesen.

Der Grundstiickseigentiimer méchte entsprechend der vorliegenden Objektplanung jedoch
ein Gebd&ude mit den Abmessungen 37 x 14 m (518 m?) errichten. Hierzu wird die Anpass-
ung der Baugrenzen erforderlich.

Es verringert sich damit die in Anspruch genommene (iberbaubare Grundstiicksflache. Die

maximal zulassige Anzahl an Ferienwohnungen bleibt unverandert.

Da diese aktuellen Planungsabsichten nicht mit den Festsetzungen des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 5 (ibereinstimmen, wird zur Baurechtschaffung im Vorfeld die Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 5 erforderlich.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die artenschutzrechtliche Priifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdérden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mégliche Vermeidungsmaflnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahmen (sog. CEF-Malknahmen) gegeniiberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustdndigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaR §
67 BNatSchG ermittelt werden.



1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschldgiger Verbotstatbesténde zu-
nachst Gberpriift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen einbezogen. Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fiihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroff-
enen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit rdumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt geman § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Versto gegen die
einschlagigen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Zu beachten ist, dass hier nur die mit der Plananderung einhergehenden Wirkungen zu be-

riicksichtigen sind und die Entwicklung der Flache durch die Sukzession.

Baubedingte potentielle Wirkungen
- zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten
- tempordre Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr
- temporéare Scheuchwirkungen fiir Tiere
- temporére Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel
- temporére optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-

welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsar-
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beiten, Baustellenverkehre sowie Geléndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt iiber bereits bestehende verkehrliche Anbindungen. Inan-
spruchnahmen von Béden und Vegetationen fiir den Baustellenverkehr sind somit nicht er-
forderlich.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich baubedingte Wirkungen durch das Vorhaben nicht ab, weil
diese nur eine geringe Reichweite haben. Veranderungen der abiotischen Standortfaktoren,
wie Veréanderungen des Bodens, der morphologischen/ hydrologischen Verhaltnisse sowie
standortrelevanter Verhéltnisse in Schutzgebieten sind mit der Umsetzung des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen (z. B. Entfernen der
Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Puffer-
funktionen, Lebensraumfunktion) und Nutzungsénderungen
- Habitat- und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen durch
geplante bauliche Anlagen
- Zerstdrung von Lebensstatten durch Rodung von Bdumen und Biischen
- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen
Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben

ab, weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des
Bebauungsplans ist die Errichtung von Ferienhdusern. Es liegt im Charakter der Anlage,
dass stérende Larmbeeintrachtigungen vermieden werden. Es ergibt sich jedoch eine er-
hohte menschliche Prasenz und eine Erhéhung des Verkehrs und der Lichtemissionen.
Durch die geplante Nutzung und auf Grund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind
keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorha-
ben ab.



2. Relevanzpriifung (siehe Anlage)

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fr die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen in der Anlage werden
jene Arten gekennzeichnet, fir die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von
Steckbriefen erfolgt. Fir die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie
von den weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Durch Rodungen von Gehélzen und durch Biotopverénderungen kénnen geschiitzte Tier-
arten erheblich gestort oder getotet werden bzw. kénnen deren Lebensstitten zerstért wer-
den. Betroffen sein kénnen v. a. Vogel- und Fledermausarten und ggf. xylobionte Kaferarten.
Zudem ist eine Betroffenheit von Amphibien- und Reptilienvorkommen méglich.

Eine Geféhrdung anderer Tiergruppen und von geschiitzten Pflanzenarten kann an Hand der

Biotopausstattung ausgeschlossen werden.

3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Zeitraum Juni bis August 2015 wiederholt begangen. Der Geholz-
bestand wurde auf Hinweise zu Vorkommen geschiitzter Tierarten bzw. auf Vorkommen von
Lebensstéatten untersucht (Brutplatze, Fledermausquartiere, Lebensstétten von xylobionten
Kéfern etc.).

Zur Erfassung von Vogelarten (Revierkartierung) wurden an drei Terminen Gelandebegeh-
ungen absolviert, jeweils aus einer abendlichen und eine morgendlichen Erfassung. Zudem
wurden Amphibien und Reptilien durch Geldndebegehungen erfasst.

Zur Erfassung von Fledermausquartieren und Jagdhabitaten wurden eine abendliche bzw.
nachtliche und eine morgendliche Kartierung durchgefiihrt. Dabei kamen auerdem automa-
tisch Echtzeiterfassungsgerate (BatCorder) zum Einsatz. Zur Artbestimmung wurden die
Lautaufzeichnungen analysiert.

Daneben wurde das mégliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschititz-
ter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-
lage beurteilt.

AuRerdem wurden Daten des Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern,
kurz LINFOS M-V, bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

Die Flachen des Bebauungsplanes, die keine Anderung erfahren, wurden nicht naher be-
trachtet, da die Bebauung gemaR den Festsetzungen des rechtskraftigen BP 5 realisiert
wurde.



4. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

6kologischen Funktionalitit

Folgende MalRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
besténde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-
end berticksichtigt:

41 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

V1 Rodungen von Gehélzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchge-
fuhrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln, Reptilien
und Laubfréschen zu vermeiden.

V2 Erhalt von Gehélzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Végel, Laub-
frésche und Reptilien.

4.2  MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalit:it

(vorgezogene AusgleichsmaRnahmen - CEF-MaRnahmen)

CEF1 Errichtung einer 1 m breiten und mind. 20 m langen Trockenmauer als Ersatzlebens-
raum fiir Reptilien.

5. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erldutert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfiillt, wird tiberpriift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fur die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem giinstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fiir die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintréch-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.
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5.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie fest-

gestellt werden:

- Européischer Laubfrosch (Hyla arborea) auf Rufwarten verhort
- Zauneidechse (Lacerta agilis) Sichtbeobachtungen

- Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) Jagdhabitat

- Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) Jagdhabitat

- Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Jagdhabitat

- Abendsegler (Nyctalus noctula) Jagdhabitat, Uberfliige
- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) Jagdhabitat

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Jagdhabitat

Im Untersuchungszeitraum wurde das Plangebiet von mehreren Fledermausarten als Jagd-
habitat genutzt. Im Plangebiet befindet sich ein Keller, der eine Eignung als Fledermauswin-
terquartier nach geeigneten OptimierungsmaRnahmen entfalten kann.

Der Laubfrosch wurde wiederholt auf Rufwarten (Gehélze) verhért. Es handelt sich um mind.

drei Exemplare. Daneben gelangen wiederholt Sichtbeobachtungen der Zauneidechse.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdum-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation flihrt.
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5.1.1 Amphibien

Europdischer Laubfrosch (Hyia arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 3 Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitat sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensraume.

In Mitteleuropa werden von der Art warmebegiinstigte, reich strukturierte Biotope wie die Uferzonen von Gewassemn
und angrenzende Stauden- und Gebiischgruppen, Waldrénder oder Feldhecken bewohnt. Auch Wiesen, Weiden,
Gérten und stadtische Griinanlagen kénnen geeignete Lebensraume sein. Als Laichgewésser dienen iiberwiegend
Weiher, Teiche und Altwésser, gelegentlich auch groRe Seen, die intensiv besonnt und stark verkrautet sind. Aufier-
dem werden temporare Kleingewasser besiedelt, wie Tiimpel in Abbaugruben und auf Truppeniibungsplétzen sowie
Druckwasserstellen in Feldfluren und auf Viehweiden. Der Laubfrosch ist im Laichgewasser in der Regel mit meh-
reren weiteren Amphibienarten vergesellschaftet. Gewésser mit zu steilen Boschungen werden eher gemieden.
Giinstig sind grofflachige flach tiberstaute Uferbereiche mit reicher Vegetation.

Die Anspriiche an den Sommerlebensraum sind sehr vielgestaltig. Bevorzugt werden u. a. Schilfgiirtel, Gebiische
und Waldrénder, Feuchtwiesen und vernésste Odlandfléchen. Das Innere geschlossener Waldgebiete wird im Som-
mer meist ebenso gemieden wie freie Ackerflachen. Die Sitzwartenhohe der Sonnplétze auf krautigen Pflanzen (vor-
zugsweise groRblattrigen), Strduchern oder Baumen liegt zumesist zwischen 0,4 und 2 m, zuweilen aber auch 20-30
m in den Kronen hoher Laubbaume. Als Winterquartiere werden Wurzelh6hlen von B&umen und Strauchern, Erdhoh-
len und dergleichen genutzt. Die Mehrzahl der Beobachtungen zu Winterquartieren des Laubfrosches liegt aus Laub-
mischwéldern, Feldgehdlzen und Saumgesellschaften vor.

Laubfrosche gelten als sehr wanderfreudig. Saisonale Migrationen erfolgen zwischen Laichgewésser, Sommerle-
bensraum und Winterquartier, kénnen aber bei raumlichen Uberschneidungen auch mehr oder weniger entfallen. Da-
riiber hinaus unternehmen besonders Jungtiere in fortpflanzungsreichen Jahren Wanderungen in andere Biotope und
besiedeln schnell neu entstandene oder bis dahin laubfroschfreie Gewasser.

In der Regel befinden sich die Sommerlebensréume in der Nahe der Laichgewéasser (bis 500 m), in Ausnahmen wur-
den aber auch Distanzen von bis zu 4 km nachgewiesen.

In Mecklenburg-Vorpommern ist der Laubfrosch, abgesehen von der Griesen Gegend (Landkreis Ludwigslust) und
der Ueckermiinder Heide (Landkreis Uecker-Randow), flachendeckend vertreten.

Lokale Population:

Im Vorhabengebiet sind Vorkommen rufender Laubfrésche in terrestrischen Teillebensrdumen, auf Gehélzen, die als
Sitz- und Rufwarten dienen, festgestellt worden. Laichgewasser sind im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld
nicht vorhanden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht sicher bewertet werden, da dazu die Datengrundlage
fehlt. Die Habitatbedingungen sind aber auf Grund des Fehlens eines geeigneten Laichgewassers in der Umgebung
nicht glinstig. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als ungiinstig-unzureichend einge-
schétzt.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen und Tétungen von Individuen konnen durch Rodungen und anderen biotopverandernden Mafinahmen
verursacht werden.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Rodungen von Gehdlzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen von Vdgeln, Reptilien und Laubfroschen zu vermeiden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
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Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungsstétten des Laubfrosches ist nicht zu erwarten, da keine ge-
eigneten Laichgewasser vorhanden sind. Essentielle terrestrische Habitate konnen jedoch durch Rodungen verloren
gehen.

X1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Erhalt von Gehdlzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Vdgel, Flederméuse, Laubfrésche und Reptilien.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt:  []ja X nein

2.3

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen sind moglich, da flachige Biotopveranderungen im Plangebiet zu erwarten sind.
Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Erhalt von Gehdlzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Végel, Flederméuse, Laubfrésche und Reptilien.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: (lja nein

5.1.2 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang |V der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 2 Artim UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Die Zauneidechse gehdrt zu den am weitesten verbreiteten Reptilienarten. In Deutschland ist die Art + flachen-
deckend verbreitet. Zauneidechsen bevorzugen offene, thermisch begiinstigte, meist siidexponierte Habitate (Ru-
deralflachen, Béschungen, Bahndémme, Aufschiittungen, Waldrander usw.). Optimalhabitate zeigen kleinraumige
Mosaikstruktur aus offenen Sonnplatzen sowie ausreichend Riickzugsmdglichkeiten zur Feindvermeidung und
Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz usw.). Die Hauptgefahrdung besteht in der Lebensraumverénder-
ungen (Verlust von Kleinstrukturen und Landschaftsvielfalt, Eutrophierung).

Lokale Population:
Es gelangen wiederholt Sichtbeobachtungen der Zaun- und Waldeidechse. Die zum Teil lockere Vegetation und
Versteckplatze unter Gehdlzen bieten gute Habitatbedingungen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann auf Grund der fehlenden Datengrundlage nicht sicher be-
wertet werden. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als unzureichend eingeschatzt.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen und Tétungen wéhrend der Uberwinterungsperiode werden ausgeschlossen, weil Uberwinterungsmég-
lichkeiten im Plangebiet fehlen und weil Rodungen und damit verbundene Biotopveranderungen nur im Zeitraum von
Oktober bis Marz (auBerhalb der Vogelbrutzeit) erfolgen.

XI Konfliktvermeidende Manahmen erforderlich:

Rodungen von Gehdlzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen von Végeln, Reptilien und Laubfroschen zu vermeiden.
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

] CEF-MaRtnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [ja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen sind auf Grund der fehlenden Uberwinterungsmaglichkeiten und weil Rodungen und damit ver-
bundene Biotopverénderungen nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz erfolgen nicht zu erwarten.

X Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Rodungen von Gehélzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen von Végeln, Reptilien und Laubfrschen zu vermeiden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: Clja X nein

2.3 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Auf Grund der Vegetationssukzession und der damit verbundenen Besiedlung sind durch die geplante Bebauung
Habitatverluste im Plangebiet zu erwarten.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhalt von Gehdlzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Végel, Flederméause, Laubfrosche und Reptilien.

X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Errichtung einer 1 m breiten und mind. 20 m langen Trockenmauer als Ersatzlebensraum fiir Reptilien.

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja nein

5.1.3 Sdugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen und Héhlen in Baumen und Geb&uden als Sommerquartier und bei Frostfrei-
heit auch als Winterquartier. Einige Arten sind auf unbeheizte, frostfreie und feuchte Kellerrdume als Winterquartier
angewiesen.

Bei nachtlichen Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen, wie z. B. die Luftrdume liber Gewdssern oder an Wald-
saumen, zur Nahrungssuche angeflogen. Viele Arten sind auch im Siedlungsbereich anzutreffen. Die Flugkorridore
verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie Waldrandern, Baumreihen, Hecken oder Ufer-
gehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:
Es wurden im Plangebiet keine Quartiere gefunden. Verschiedene Fledermausarten nutzen das Plananderungsgebiet
jedoch als Jagdhabitat.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht sicher bewertet werden, da dazu eine hinreichende
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Sammelsteckbrief Flederméause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Datengrundlage fehlt. Die festgestellten Fledermausarten zahlen aber in Mecklenburg-Vorpommern zu den héufigen
und landesweit verbreiteten Fledermausarten. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der haufigsten
Artim Plangebiet, der Zwergfledermaus, als giinstig eingeschétzt.

2.1 Prognose der Tétungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Tétungen und Verletzungen sind nicht zu erwarten, da keine Quartierbdume von den Gehélzrodungen betroffen sind.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Tétungsverbot ist erfiillt: [lja nein

2.2 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann ausgeschlossen werden, da keine
Quartierbdume von den Gehdlzrodungen betroffen sind.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen konnen nicht ausgeschlossen werden, da im Plananderungsgebiet fléchge Biotopverénder-
ungen erfolgen, die als Jagdhabitat dienen.

X1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Erhalt von Gehdlzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Vigel, Flederméuse, Laubfrésche und Reptilien.
[ CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: (ja X nein

5.2  Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richt-

linie festgestellt werden:

- Amsel (Turdus merula) -> Nahrungsgast, pot. Brutvogel
- Bachstelze (Motacilla alba) -> Nahrungsgast, pot. Brutvogel
- Blaumeise (Cyanistes caeruleus) - Nahrungsgast
- Fitis (Phylloscopus trochilus) - Nahrungsgast
- Gartengrasmiicke (Sylvia borin) -> Nahrungsgast

- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) - Nahrungsgast

- Goldammer (Emberiza citrinella) - Nahrungsgast, pot. Brutvogel
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- Haussperling (Passer domesticus) - Nahrungsgast

- Kohimeise (Parus major) - Nahrungsgast
- Mehlschwalbe (Delichon urbicum) -> Nahrungsgast
- Rauchschwalbe (Hirundo rustica) - Nahrungsgast
- Rotkehlchen (Erithacus rubecula) - Nahrungsgast, pot. Brutvogel
- Star (Sturnus vulgaris) - Nahrungsgast
- Stieglitz/ Distelfink (Carduelis carduelis) - Nahrungsgast, pot. Brutvogel
- Zaunkonig ( Troglodytes troglodytes) -> Nahrungsgast, pot. Brutvogel

Bezuglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation flhrt.

Gebiischbriiter/ Halboffenlandvégel
Europdische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell moglich Status: Brutvogel bzw. Nahrungsgast

Unter der Artengruppe der Gebiischbriiter werden hier Arten zusammengefasst, fiir die niedrige bis mittelhohe Ge-
holzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe, deren Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich ist, sind Fitis (Phylloscopus trochilus), Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Gelbspotter (Hippolais icterina), Hecken-
braunelle (Prunella modularis) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita). In der Gruppe finden sich sowohl Freibriiter als
auch Hohlenbriiter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle, der friihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang
April.

Unter der Artengruppe der Vogel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die der
Gehdlzbestand im Untersuchungsgebiet als Nisthabitat dient, die fiir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbio-
tope wie Griinland, Acker und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fiir solche Arten sind), Goldammer (Embe-
riza citrinella), Hanfling (Carduelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei
der friihesten Art dieser Gruppe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.
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Gebiischbriiter/ Halboffenlandvogel

Europdische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

In der Gruppe der Brutvdgel der Staudenfluren sind Singvogelarten zusammengefasst, denen hochwiichsige Stau-
denfluren oder kleine Rdhrichtbestande, wie sie z. B. an Feldrainen oder Grabenbdschungen zu finden sind, als Brut-
und Nahrungshabitat dienen. Ein Vertreter dieser Gruppe ist der Feldschwirl (Locustella naevia). Die Nester werden
in dichter Krautvegetation {iber dem Boden angelegt. Als Langstreckenzieher kehrt dieser friihestens ab Ende April
ins Brutgebiet zuriick, die Brutzeit beginnt ab Mitte Mai.

Lokale Population:
Bei den Begehungen konnten keine Niststandorte festgestellt werden. Einzelne Nistplatze sind aber auf Grund des
Revierverhaltens bzw. der Frequenz der Sichtungen sehr wahrscheinlich.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann, da die Datengrundlage unzureichend ist nicht sicher be-
wertet werden.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu Verletzungen oder Totungen von Individuen kann es durch Rodungen oder biotopverandernde Mafinahmen kom-
men.

Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Rodungen von Gehélzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen von Végeln, Reptilien und Laubfréschen zu vermeiden.

[] CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch Gehélzrodungen und biotopverandernde MaRnahmen kdnnen Nistplatze verlorengehen.
Xl Konfiktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhalt von Gehdlzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Vogel, Flederméuse, Laubfrésche und Reptilien.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schiadigungsverbot ist erfiillt: [ja X nein

2.3

Prognose des Stdrungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch den Verlust von Nistplatzen, Ruhestétten und Nahrungshabitaten und durch biotopveréndernde MaRnahmen
kann es zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kommen.

X1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhalt von Gehdlzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Végel, Flederméuse, Laubfrosche und Reptilien.

[1 CEF-MaBnahmen erforderlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: ja X nein
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5.3  Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutz-
richtlinie geschuitzt sind, aufgefthrt.

Erdkrote (Bufo bufo)
Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Ringelnatter (Natrix natrix)

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen wird dem Schutz auch die-
ser Arten Rechnung getragen.
Vorkommen weiterer geschiitzter Tierarten sind auf Grund der Untersuchung und der Biotop-
ausstattung nicht zu erwarten.

6. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfiihrung der o. g. VermeidungsmaRnahmen kann dem Eintreten einschlégiger Ver-
botstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist so-
mit nach den MaRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuléssig.

7. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebens-raume
sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L
206 vom 22.7.1992, S. 7), geéndert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/
42ff vom 8.11.1997, geéndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006
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Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 {iber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom
26.01.2010
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Anlage

Tab.1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

IWissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-[Vorkommen bzw. potenzielles E’rﬁfung der Verbotstatbestin-
Name ektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge-  |de notwendig
mdglich biet-Wirkraum
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Bufo calamita Kreuzkrote
Bufo viridis Wechselkrote
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Rana arvalis Moorfrosch
Hyla arborea Laubfrosch ja verhort notwendig
Triticus cristatus Kammmolch ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Lacerta agilis Zauneidechse ja Sichtbeobachtung notwendig
Emys orbicularis Européische ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Sumpfschildkréte
Fledermduse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig, Vorhaben liegt
Plecotus austriacus Graues Langohr gi:g‘ig‘”(‘j:rk}:’:"e" Verbreitungs-
Barbastella barbastellus |Mopsfledermaus
Myotis mystacinus Bartfledermaus
IMyo!is brandlii Brandtfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig
IMyoris dasycneme Teichfledermaus
|Myotis myotis GroRRes Mausohr
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
|Myotis daubentonii Wasserfledermaus
|Myoris nattereri Fransenfledermaus ja Jagdhabitat notwendig
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus
Nyctalus noctula IAbendsegler
Pipistrellus pipistrellus __ |Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus  |Miickenfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr ja kein Nachweis nicht notwendig
eichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Unio crassus Kleine Flussmuschel pﬁndljchkeit gegentlber deq -
ektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Vertigo angustior Schmale das Gebiet nicht als Lebensraum
Windelschnecke geeignet ist
Vertigo geyeri Vierzahnige
[Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige
[Windelschnecke
Libellen
|Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Gomphus flavipes /i:;lahsche Keiljungfer %i’:alimﬁgefuez:z:x:?s?m
Leucorrhinia albifrons  |Ostliche Moosjungfer
Leucorrhinia caudalis  |Zierliche Moosjungfer
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

issenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-|Vorkommen bzw. potenzielles [Priifung der Verbotstatbestén-
Name ektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Kifer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkéfer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo : pfindlichkeit gegentiber den Pro-
- L — Gro.l!er Elchenbock jektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Dytiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
. Schmalbindiger geeignet ist
Graphoderus bilineatus Breitfliigel-Tauchkafer
Lucanus cervus Hirschkéfer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkfer ja kein Nachweis nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Scheckenfalter pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter jektwirkungen zu erwarten ist bzw
Lycaena helle Blauschilernder das Gebiet nicht als Lebensraum
Feuerfalter geeignet ist
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwarmer
[Meeresséduger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich leeine signifikanten Auftretungs-
ahrscheinlichkeiten im VG
Landsduger
Lulra lutra Fischotter nein Erfassung nicht erforderfich nicht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber pﬁndl_ichkeit gegentlber den Pro-
|Muscardinus avellanarius Haselmaus ;ktt\]mrkgngbgn i E’wlanfnbm bzw
Canis lupus Europaischer Wolf a das Geblet nic tals Lebens-
raum geeignet ist
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderich nicht notwendig, da das Gebiet
Lampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebensraum geeignet ist
Petromyzon marinus Meerneunauge
Fische
lAlosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Acipenser oxyrinchus (1) [Stor nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte
Aspius aspius Rapfen
Coregonus oxyrinchus  [Nordseeschnapel/
Ostseeschnépel
Cobitis taenia Steinbeiler
|Misgurnus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Cottus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
Romanogobio belingi (2) |Stromgriindling
Salmo salar Lachs
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegenilber Pro-[Vorkommen bzw. potenzielles [Priifung der Verbotstatbestén-
Name ektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge-  |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung

Gefédfpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet

) Kriechender nicht als Lebensraum geeignet ist
Apium repens Scheiberich, - Sellerie
Cypripedium calceolus  [Frauenschuh
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte

e i Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Liparis loeselii Glanzkraut
. Schwimmendes

Luronium natans Froschkraut
Erlduterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stér) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Acipenser sturio gefiihrt.
(2) Romanogobio belingi (Stromgriindling) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Gobio albipinnatus (WeiBflossiger Griindling) gefihrt.

EG-VO 338/97: Verordnung iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

0 ausgestorben bzw. verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

4 potenziell bedroht

- in der jeweiligen RL nicht gelistet

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein

Artin M-V nicht unwahrscheinlich

R extrem

selten

Varl

ist nicht sicher

und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine Empfindlich-

keit gegeniiber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschlossen und bereits die Kartierungsergebnisse beriicksichtigt.

Anlage Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

[Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO [VSRL [BArtSchV |RL |Empfindlichkeit Forkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor- [botstatbesténde
/Anh. A [streng wirkungen durch  (kommen im UR/  [notwendig
eschiitzt] Vorhaben méglich [Vorhabengebiet
Accipiter gentilis Habicht v ja nein nicht notwendig
Accipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
érifr?ﬁ% 'Egg: Drosselrohrsénger v ja nein nicht notwendig
Acrocephalus paludicola  [Seggenrohrsanger v v 0 ja nein nicht notwendig
Acrocephalus palustris  [Sumpfrohrsanger ja nein nicht notwendig
?ccl:gzz% 'I,Jaalfl:l;us Schilfrohrsanger 4 ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferldufer v 1 ja nein nicht notwendig
IAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
lAegolius funereus RauhfuBkauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
Alauda arvensis Feldlerche ja nein nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 ja nein nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 ja nein nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 ja nein nicht notwendig
Anas crecca Krickente 2 ja nein nicht notwendig
Anas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
Anas platyrhynchos Stockente ja nein nicht notwendig
Anas querquedula Knékente v 2 ja nein nicht notwendig
Anas strepera Schnatterente ja nein nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nein nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nein nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nein nicht notwendig
IAnser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v 1 ja nein nicht notwendig
Anthus pratensis Wiesenpieper v ja nein nicht notwendig
Anthus trivialis Baumpieper ja nein nicht notwendig
1Apus apus Mauersegler ja nein nicht notwendig
IAquila chrysaetus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
IAquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
Aquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
Arenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
Ardea cinerea Graureiher ja nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
Athene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
Aythya ferina Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

[Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO (VSRL [BArtSchV [RL |Empfindlichkeit rlorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp. 3 M-V |gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor- |botstatbesténde
lAnh. A [streng wirkungen durch  |kommen im UR/  |notwendig
eschiltzt] Vorhaben méglich [Vorhabengebiet

IAythya fuligula Reiherente 3 ja nein nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nein nicht notwendig
IAythya nyroca Moorente v v v 0 ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 ja nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weilwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 ja nein nicht notwendig
Buteo buteo Méusebussard v ja nein nicht notwendig
Buteo lagopus RauhfuBbussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii K:SZ:;H" dldufer v 1 ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina 21% rgri;?a?dléufer 1 ja nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v 1 ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. BV notwendig

Carduelis chloris Griinfink ja nein nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus  |Karmingimpel v ja nein nicht notwendig
Certhia brachydaclyla Gartenbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlgufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 ja nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus \Weibart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weistorch v v 3 ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 ja nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
gg ;;&;’Eyssg: KembeiRier ja nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

[Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO [VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Prilfung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp. 3 M-V |gegenilber Projekt- |potenzielles Vor- |botstatbesténde
Anh. A [streng wirkungen durch  |kommen im UR/  |notwendig
eschiitzt] Vorhaben méglich [Vorhabengebiet

Corvus corax Kolkrabe ja nein nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkréhe ja nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkréhe ja nein nicht notwendig
Corvus monedula Dohle ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkdnig v v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii lZwergschwan ja nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nein nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja Nahrungsgast nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht 4 v ja nein nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. BV notwendig

Emberiza hortulana Ortolan v v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer ja nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. BV notwendig

Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v ja nein nicht notwendig
Falco tinnunculus [Turmfalke v ja nein nicht notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja nein nicht notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica afra Blasshuhn/Blessralle ja nein nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nein nicht notwendig
Gallinula chloropus [Teichhuhn v ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nein nicht notwendig
Gavia stellata Stemtaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nein nicht notwendig
Haematopus ostralegus  [Austemfischer ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  [Stelzenlaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspatter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nahrungsgast nicht notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nein nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals 4 ja nein nicht notwendig
Lanius collurio Neuntoter v ja nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

[Wissenschattlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1, Sp.3 |[M-V [gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor- [botstatbesténde
Anh. A [streng wirkungen durch  |kommen im UR/  [notwendig
eschiitzt] Vorhaben méglich [Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwiirger v 3 ja nein nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstimwirger 0 ja nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwilrger 0 ja nein nicht notwendig
Larus argentatus Silberméwe ja nein nicht notwendig
Larus canus Sturmmaowe 3 ja nein nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfmowe v 2 ja nein nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 ja nein nicht notwendig
Larus minutus Zwergmoéwe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe 3 ja nein nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
Locustella luscinioides  [Rohrschwirl v ja nein nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja nein nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus  |Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
IMelanitta nigra [Trauerente ja nein nicht notwendig
lMergeI/us albellus Zwergsager ja nein nicht notwendig
IMergus merganser Gansesager 2 ja nein nicht notwendig
IMergus serrator Mittelsager ja nein nicht notwendig
IMerops apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
IMiIiaria calandra Grauammer v ja nein nicht notwendig
IMiIvus migrans Schwarzmilan v % ja nein nicht notwendig
IMiIvus milvus Rotmilan v ja nein nicht notwendig
IMntaciI/a alba Bachstelze ja pot. BV notwendig
IMolaciIIa cinerea Gebirgsstelze Y ja nein nicht notwendig
IMolaciIla citreola Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
IMoIaciIIa flava Wiesenschafstelze \ ja nein nicht notwendig
IMuscicapa parva [Zwergschnapper v v ja nein nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja nein nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nein nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmaétzer 2 ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Piral ja nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nein nicht notwendig
Parus ater ITannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja Nahrungsgast nicht notwendig

27



Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

rWIssenschaftllcher Deutscher Name EG-VO [VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Prilfung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 [Anl1, Sp. 3 [M-V |gegeniiber Projekt- [potenzielles Vor- [botstatbesténde
Anh, A [streng wirkungen durch  [kommen Im UR/  [notwendig
eschiltzt] Vorhaben méglich [Vorhabengebiet
Parus cristatus Haubenmeise ja nein nicht notwendig
Parus major Kohlmeise ja Nahrungsgast nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja nein nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja nein nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling v ja Nahrungsgast nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling v ja nein nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Pernis apivorus \Wespenbussard v v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshtihnchen ja nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja Nahrungsgast nicht notwendig
Phylloscopus collybita  |Zilpzalp ja nein nicht notwendig
IPhylloscopus sibilatrix ~ |Waldlaubsanger ja nein nicht notwendig
Phylloscopus trochilus  [Fitis ja Nahrungsgast nicht notwendig
Pica pica Elster ja nein nicht notwendig
|Picoides major Buntspecht ja nein nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana parva E:zg:ZSRzﬁglmehn/ v v 1 ja nein nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla [Zwergsumpfhuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja nein nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  [Sabelschnébler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen ja nein nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja nein nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v \' ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehlchen ja nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola [Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

Tﬂlssenschaftllcher Deutscher Name EG-VO (VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit orkommen bzw.  [Prilfung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 (Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor- botstatbesténde
lAnh. A [streng wirkungen durch  kommen im UR/  [notwendig
eschlitzt] Vorhaben méglich [Vorhabengebiet

Serinus serinus Girlitz ja nein nicht notwendig
Sitta europaea Kleiber ja nein nicht notwendig
Sterna albifrons iZwergseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe 4 v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tirkentaube ja nein nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia communis Domgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis [Zwergtaucher ja nein nicht notwendig
Tadorna tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserléufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  |Zaunkénig ja pot. BV notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula IAmsel ja pot. BV notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja nein nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-V0 338/97: Verordnung dber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BArtSchV Anl. 1 p. 3: Art gelistetin Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

RL M-V: Abkiirzungen der RL:
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1.0 EINLEITUNG
1.1  Anlass und Zielstellung der Planaufstellung

Bisherige Zielstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
Der Bebauungsplan Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf” ist seit 10.08.2000
rechtskraftig.
Mit Erstellung der Satzung wurde ein bereits vorbelastetes Erholungsgebiet
durch stédtebauliche Neuordnung und Bereitstellung von fUr das Gebiet
erforderlicher und von der Offentlichkeit nutzbarer Infrastruktureinrichtungen
zugelassen.
Das Plangebiet wurde entsprechend den spezifischen Nutzungsvorstellungen
in folgende 4 Teilplangebiete gegliedert:
- Teilplangebiet 1
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemdB § 10 (4) der BauNVO mit 32 Ferienh&usern a 2 Ferienwohnungen
- Teilplangebiet 2
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemd&B § 10 (4) der BauNVO mit 2 Ferienhdusern a 12
Ferienappartements
- Teilplangebiet 3
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdaB § 11(2) der
BauNVO mit maximal 100 Betten sowie Restaurant, Cafe, kleinteiligen
Einzelhandelseinrichtungen und einem kleinen Schwimmbad
- Teilplangebiet 4
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemdaiB
§ 11(2) der BAuNVO mit einem Gebdude fir Kunsthandwerker, Galerie
u. 4.

Stand der Planumsetzung

Nach Rechtskraft der Satzung wurde das gesamte Plangebiet durch einen
Vorhabentrdger erschlossen.

Von den im Teilplangebiet 1 geplanten 32 Ferienhdusern sind 26 Hdauser
bereits errichtet.

Von den im Teilplangebiet 2 ausgewiesenen zwei Ferienhausstandorten st
ein Standort bereits mit einem Ferienhaus mit 12 Ferienappartements bebaut.

Die Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebaut.

Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Bei der Umsetzung der Planungen im Teilplangebiet 1 wurde auf etlichen
GrundstUcken abweichend von den planungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 verfahren.

Dies betrifft insbesondere die Anlage von Carports und Nebengebduden
auBerhalb der Baugrenzen, die Uberschreitung der Baugrenzen durch den
Hauptbaukorper, Terrassenfldchen, Einfriedungen, Satellitenanlagen u.a.m..




Der Landkreis Vorpommern - Greifswald hat hinsichtlich der Nichteinhaltung
von Festsetzungen ordnungsbehdrdliche Verfahren eingeleitet.

Die EigentUmer der Grundsticke im Teilplangebiet 1 haben sich zu einer
sInteressengemeinschaft  Diplomatendorf Loddin®* zusammengeschlossen
und einen Anirag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gestellt.

Auf der &stlichen unbebauten Teilfldche des Teilplangebietes 2 ist ein Baufeld
von 20 m x 27 m (540 m?) zur Errichtung eines Ferienhauses mit max. 12
Ferienappartements ausgewiesen.

Der GrundstiUckseigentUmer mochte entsprechend einer vorliegenden
Objekiplanung das Gebdude in sudlicher Richtung verschieben.

Hierzu wird die Anpassung der Baugrenzen erforderlich.

Die Gemeinde befirwortet die Anderung, da die in Anspruch genommene
Uberbaubare Grundsticksfldche nicht vergréoBert wird und die maximal
zul&@ssige Anzahl an Ferienwohnungen unverdndert bleibt.

Die Fl&chen, fUr die der Bebauungsplan Nr. 5 die Teilplangebiete 3 und 4 als
Hotel bzw. fUr Kunsthandwerk festsetzt, wurden kirzlich ver&uBert. Der K&ufer
mochte die FlurstUcke 104/33 und 104/35 als Ferienhausgebiet mit 6
Ferienhdusern a 2 Ferienwohnungen bebauen.

Ein entsprechender Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt der
Gemeinde vor.

Mit der Anderung ist geplant, die Teilplangebiete 3 und 4 als
Ferienhausgebiet mit der Bezeichnung Teilplangebiet 3 festzusetzen. Das
unmittelbar sudlich der Gebietszufahrt gelegene Gemeindegrundstick
104/36 wird dem Teilplangebiet 3 zugeordnet, da die vormalige
Nutzungszuweisung als Hotelvorfahrt nicht mehr erforderlich ist.

Zielstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Da der Bebauungsplan Nr. 5 rechtskréftig ist, wird zur Anderung der
Festsetzungen und zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
for die weitere Entwicklung des Plangebietes ein Anderungsverfahren
einschlieBlich einer Umweltprofung durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung Loddin hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom
13.11.2012 das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir die
GrundstUcke der derzeitigen Teilplangebiete 2 bis 4 eingeleitet.

Dem vormaligen GrundstUckseigentimer der Fldchen in den Teilplangebieten
3 und 4 ist es in den zurUckliegenden Jahren nicht gelungen, einen
Kaufinteressenten bzw. Betreiber fir das vormals geplante Hotel einschlieBlich
des Bereiches Kunsthandwerk zu gewinnen. Um die Bebauung des
Plangebietes in den ndchsten Jahren zum Abschluss bringen zu kénnen, wird
der Ausweisung als Ferienhausgebiet zugestimmt.

Mit der Anderung geht auch eine Reduzierung der bisher zul&ssigen
KapazitGten einher und es wird eine Verringerung des Stérungspotentials
durch Ausschluss anderer Nutzungen bewirki.



Es wére dann im gesamten Plangebiet die Erichtung von Ferienhdusern mit
ca. 360 Betten, statt der bisherigen ca. 412 Betten, moglich.
(siehe auch Punkt 2 der Begrindung)

Die Gemeindevertretung Loddin hat am 17.03.2015 beschlossen, den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 um die
GrundstUcke des Teilplangebietes 1 zu ergdnzen.

Auf Grundlage eines akfuellen Lage- und Hohenplanes werden genau
definierte Festsetzungsanpassungen vorgenommen, die sicherstellen, dass im
Ergebnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 eine Verschlechterung
der stadtebaulichen Qualitét des Gebietes ausgeschlossen werden kann.

Der Bebauungsplan wird in seinen Planteilen einschl. der Fachplanungen,
den aktuellen und prognostisch zu erwartenden Anforderungen und den
geltenden Rechtsvorschriffen angepasst.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsdtzen der
Bauleitplanung fur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung entsprochen.



1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Seebad Loddin liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern
und gehort zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.

Ium Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile Loddin, Koélpinsee und
Stubbenfelde.

Das Gemeindegebiet liegt in der Mitte der Insel Usedom. Es wird im Westen
durch die Gemeinde Ostseebad Koserow, im SUden durch das Achterwasser,
im Osten durch die Gemeinde Seebad Uckeritz und im Norden durch die
Ostsee begrenzt.

Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin.
Begrenzung: im Westen durch die StraBe ,Am Achterwasser” mit

anschlieBender Niederung zum Achterwasser,

im Norden durch Kiefernwald, Ferienbungalows und
Wohnbebauung,

im SUden durch Wohnbebauung sowie

im Osten durch die DorfstraBe und anschlieBende
Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist identisch
mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.

Folgende Grundsticke liegen im Geltungsbereich:

Gemarkung Loddin

Flur ]

FlurstGcke 584/1, 584/3 - 584/11, 585/1, 585/2, 585/4 - 585/12, 586/1-
586/9 und 587/1 - 587/8

Flur 2

FlurstGcke 104/11 - 104/13, 104/15 - 104/17, 104/19, 104/20, 104/23 -

104/27, 104/29, 104/31, 104/32 - 104/36, 104/39, 104/40,
104/42 - 104/56, 104/58 - 104/60 und 24/16

Flche des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von rd. 93.216 m2

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Hohenplanes
des VermessungsbUros Mathias - Anders - Bédhne aus dem Ostseebad
Zinnowitz von 03-2015 verfasst.

Eigentumsverhdilinisse
Die FlurstUcke der offentlich gewidmeten ErschlieBungsstraBen des
Plangebietes:

- StraBe der Deutschen Einheit

- Diplomatenweg

- Hans - Dietrich - Genscher - StraBe und




- Dr. - Helmut - Kohl - StraBBe
sowie die im Bereich der Zufahrt einbezogenen Teilfldchen der DorfstraBe und
das Flurstick 104/36 (stdlich der Zufahrt) sind Eigentum der Gemeinde Loddin.

Alle anderen GrundstUcke befinden sich in Privateigentum.

Beschreibung des Plangebietszustandes

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges
Ferienhausgebiet vor der Wendezeit, welches auf der planrechtlichen
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf"
stéddtebaulich neu geordnet wurde. Zwischenzeitlich sind in dem gemaB
Bebauungsplan ausgewiesenen Teilplangebiet 1 bereits 26 Ferienhduser
errichtet worden. Im Teilplangebiet 2 ist ein Ferienhaus mit 12 Appartements
entstanden. Das Plangebiet ist vollstandig mit Verkehrswegen erschlossen.

Die bebauten Ferienhausgrundsticke sind mit gepflegten Grinanlagen
versehen, wobei neben heimischen Artenbestdnden auch zahlreiche nicht
heimische Zierpflanzen verwendet wurden. Es Uberwiegen Rasenfldchen, so
dass auf den groBzigig bemessenen Grundsticken der offene
Gebietscharakter weitgehend erhalten bleiben konnte. Lediglich gréBere
Geholzbestdnde aus Kiefern bilden einzelne Zdsuren in dem Ferienhausgebiet.
Die noch nicht bebauten Grundsticke weisen aufgrund der sandigen
Bodenverhdltnisse Vegetationen des Magerrasens auf. Im  Zuge der
fortgeschrittenen Sukzession haben sich hier Gehdlzinitiale aus Kiefern
entwickelt, die sich stellenweise zu flachenhaften GehdlzbestGnden
entwickelt haben. Dieses trifft weitgehend auf alle unbebauten Fidchen und
Erhaltungsfléichen des Plandnderungsgebietes zu, was teils Konsequenzen for
die geschUtzten und erhaltenswerten Vegetationen des
Plan&nderungsgebietes hatte. So weist der rechtskréftige Bebauungsplan im
sudlichen Teil des Plangebietes eine gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Mager- und Trockenrasenfldche mit den Vegetationseinheiten
Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie Silbergrasrasen aus. Da
keine PflegemaBnahmen zum Erhalt des Vegetationsbestandes umgesetzt
wurden, haben sich in Teilbereichen in flachenhaften Best&nden Kiefern
entwickeln kénnen. Dieses hat einen hoheren Bestockungsgrad der Gehdlze
zur Folge, so dass bei einer Inaugenscheinnahme der Bestandssituation mit
der zustéindigen Forstbehorde Teilfldichen dem Wald im  Sinne des
Landeswaldgesetzes zugordnet wurden und sich damit die gesetzlich
geschutzten Biotopfl&chen verringern.

Bei den Bestandserhebungen zum Arteninventar innerhalb der benannten
Biotopfléiche wurde ein groBes Potentfial an geschitzten Pflanzenarten
vorgefunden. Aber auch das Erfordernis kontinuierlicher PflegemaBnahmen
durch Mahd und Aushagerung des Standortes sowie Entnahme
aufwachsender Gehdlze offenbarte sich im Zuge der Bestandserhebungen.



Auch eine sich an der 6stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes vormals
befindende Trockenrasengesellschaft des Schafschwingels, die gemdB dem
rechtskréftigen Bebauungsplan als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesen
wurde, wurde zwischenzeitlich aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der
Kiefernbesténde verdréngt und hat gemdaB der Einsché&tzung der zusténdigen
Forstbehdrde den Status einer Waldfldche eingenommen.

Als Wald wurde auch eine Gehdlzfldche nérdlich des Diplomatenweges
eingestuft, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als private Gronfldche mit zu
erhaltenden Einzelbaumbestéinden ausgewiesen wurde. FUr die infolge der
fehlenden PflegemaBnahmen  auf  FlurstGck  104/32  entstandenen
Waldfl&chen werden eine Waldumwandlung und nachfolgende Entwicklung
einer naturnahen Parkanlage erforderlich.

Die sich im Plangebiet befindenden privaten Grinfldichen mit der
Iweckbestimmung Spielplatz wurden noch nicht realisiert. Hier haben sich
markante und erhaltenswerte Einzelbaumbestédnde entwickelt, die in die
Gestaltung der GrUnanlagen einbezogen werden sollten. Es haben sich
zudem zahlreiche nichtheimische Gehdlze (Feuerdorn, Schneebeere,
Iwergmispeln) flachenhaft ausgebreitet und stellen eine Gefdhrdung der
Magerrasenfldéchen dar. Hier sind die gemdB dem rechtskréftigen
Bebauungsplan erforderlichen Rodungen und Auslichtungen der Gehdlze
innerhalb der geplanten Grunfléchen nachzuholen.

Die in der Ursprungssatzung dargestellten Pflanzgebote for
Heckenpflanzungen entlang der ndérdlichen Baugrundsticke  des
Teilplangebietes 1 sind aufgrund des sich bereits entwickelten
erhaltenswerten Geholzbestandes nicht mehr umsetzbar. Die mit Pflanzgebot
unterlegten Einzeloaumpflanzungen entlang der DorfstraBe und im Bereich
der Gemeinschaftsstellplétze wurden gleichfalls noch nicht realisiert.

Der rechftskraftige Bebauungsplan weist im nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit eine gréBere Stellplatzanlage aus, die im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes bereits errichtet wurde. Da gemdB den aktuellen Planungen
kein Erfordernis fUr Stellplatzanlagen in dieser GréBenordnung besteht, ist der
RUckbau der versiegelten Fldchen vorgesehen. Bei den Bestandsaufnahmen
wurde eine Besiedlung der ungenutzten Fldchen mit Vegetationen des
Magerrasens festgestellt. Mit den MaBnahmen der Entsiegelung und der
Férderung des Artenbestandes des Mager- und Trockenrasens kann der
Verlust von Magerrasenvegetationen infolge der fortgeschrittenen Sukzession
zu Waldfldchen teilweise kompensiert werden.

Bei den Bestandsaufnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden
Unstimmigkeiten zwischen den Erhaltungsgeboten fur EinzeloGume und der
aktuellen Bestandssituation  festgestellt.  Unter BerUcksichtigung der
gesetzlichen Regelungen fir den Gehdlzschutz und auf der Grundlage
aktueller Vermessungen erfolgte eine  Neuausweisung der im
Plangeltungsbereich vorkommenden Einzelbaumbesténde.



1.3 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan
GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Fl&dchennutzungsplan
zu entwickeln.
Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Plangebiet
noch als
- Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB
§ 10 (4) BauNVvO,
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11 (2)
BauNVO und
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemdaB
§ 11 (2) BauNvVO
ausgewiesen.

Die Gemeinde Loddin stellt derzeit eine 1. Anderung und Ergdnzung des
Fldchennutzungsplanes auf. Im Entwurf der 1. Anderung und Ergéinzung des
Fl&ichennutzungsplanes wurde bereits eine Anpassung an die Planungsziele
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgenommen und das gesamte
Plangebiet als Sondergebiet Erholung mit Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemd@B § 10 (4) BauNVO mit Kennzeichnung der
Waldfldchen, Biotope und MaBnahmenfldchen ausgewiesen.

Somit befinden sich die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 mit der gesamigemeindlichen Planung grundsatzlich  in
Ubereinstimmung.

T e N

Auszug aus der 1. Ande__rung und Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
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Ubergeordnete Planungen
GemdaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemalB
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
24.06.2005, Fortschreibung LEP M-V von Juni 2016, sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Planbereich:

- Die Gemeinde Seebad Loddin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

- GemdB RREP VP Punkt 3.3 (3) gehdrt die Gemeinde Loddin zu den
touristischen  Siedlungsschwerpunkten in der  Planungsregion
Vorpommern.

- Die Gemeinde Seebad Loddin liegt gemdB Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunktraum.

»In den TourismusschwerpunkirGumen stehen die Verbesserung der
Qualitat und der Sfruktur des ftouristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverléngerung im  Vordergrund. Das
Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitédt behutsam
weiterentwickelt und ergénzt werden.”

(Auszug Punkt 3.1.3 (4) RREP VP)

Das Plangebiet fungierte zu DDR- Zeiten als Ferienhausgebiet for
Angestellte im Diplomatendienst. Im Plangebiet befanden sich 15
Ferienhduser, die im Rahmen der Baufreimachung entfernt wurden.

Mit der Uberplanung wurde ein vorhandenes Ferienhausgebiet
stddtebaulich neu geordnet.

Mit den Schreiben vom 06.05.2013 und 07.12.2016 hat das Amt for
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern im Rahmen der
Planungsanzeige erkldrt, dass dem Vorhaben aus raumordnerischer
Sicht zugestimmt wird. :

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Naturschutz und

Landschaftspflege,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.



Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden in der
vorliegenden Plandnderung umfassend gewUrdigt:

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von nationalen
Schutzgebieten.

In einer Entfernung von ca. 240 m vom Plandnderungsgebiet in
Richtung des Achterwassers befindet sich das FFH- Gebiet
,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" (DE
2049-302). Das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom  und
Achterwasser” (DE 1949-401) liegt in einer Entfernung von ca. 200 m
vom Plandnderungsgebiet.

Aufgrund der Sperzifik der Vorhaben im Plan&nderungsgebiet und
der Enffernung zu den Natura 2000- Gebieten sind keine
Befindlichkeiten mit den Schutzgebiets- und Erhaltungszielen fUr die
maBgeblichen Bestandteile der Schutzgebiete erkennbar.

Die zust&ndige Forstbehdrde hat im Rahmen einer vorgezogenen
Beteiligung mitgeteilt, dass sich Teilfléchen des
Plan&nderungsgebietes zu Waldfldéchen entwickelt haben. Dieses
betrifft vorrangig Teilfldchen von gesetzlich geschitzten Mager- und
Trockenrasenvegetationen, die in der Ursprungssatzung als gesetzlich
geschitzte Biotopfldchen ausgewiesen wurden, sowie private
Grinfldchen.

Zur Sicherung der geplanten Bebauung im Pland&nderungsgebiet ist
fOor die auf Flurstick 104/32 festgestellten Waldfldchen die
Beantragung einer Waldumwandlung erforderlich.

Das Plangebiet weist auBerhalb der Waldfléchen gemaB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Einzelb&dume auf. Es
handelt sich um B&dume, die, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab
Erdboden, Stammumfdnge von mehr als 100 cm aufweisen. Im Zuge
der Umsetzung der Planungen sind aufgrund des Zustandes der
B&ume und der unmittelbaren Lage in den Baufeldern Fallungen von
gesetzlich geschiUtzten B&umen unumgdnglich. Der Ersatz wird
gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V
festgelegt.

Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde auf der Grundlage von aktuellen Bestandserhebungen zur
Fauna des Plangebietes ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt. Bei den Bestandsaufnahmen wurden Vorkommen von
Laubfrosch, Zauneidechse und Waldeidechse festgestellt. Das
Plan&nderungsgebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als
Jagdrevier genutzt. Quartiere von geschitzten Fledermausarten
wurden nicht vorgefunden. Niststandorte von Gebuschbritern und
Halboffenlandvdgeln konnten nicht festgestellt werden. Einzelne
Nistpl&itze von Vogeln sind aber aufgrund des Revierverhaltens bzw.
der Frequenz der Sichtungen wahrscheinlich.



1.4

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen und
den artenschufzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG
wirkungsvoll zu begegnen, sind Rodungen von Gehdlzen auBerhalb
der Brutzeiten der Vogel durchzufihren. Gehdlzbestdnde sind als
Lebensraum fUr Vogel, Fledermduse, Laubfrosche und Reptilien zu
erhalten.
Zur Kompensation von Verlusten des Lebensraumes fir Reptilien ist im
Bereich der MaBnahmenflache eine Trockenmauer nach den
Vorgaben des Artenschutzbeauftragten zu errichten.
Erg&nzung fleder ¢¢¢

Rechtsgrundlagen

Die_- nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &:

Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004 (BGBI . |, S. 2414), in der
derzeit gUltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI.
l, S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I, S. 1548)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i. d. F. vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2258)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgeseizes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8)

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-
LVO MV) vom 24.06.2005 (GS MV Nr. 230, S. 308 ff.); Fortschreibung LEP
M-V von Mai 2016

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom

20.09.2010 (GVOBI. M-V, Nr. 230-1-13)
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e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 16.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), in der derzeit gUltigen Fassung

1.5 Aufstellungsverfahren/Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 wird
gemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), in der derzeit gUltigen Fassung, durchgefihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird gemdB § 2 Absatz 1 Satz 1i.V. m. § 1 Absatz 8
BauGB gedndert.

Der Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 setzte sich aus
folgenden Planteilen zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Zeichenerkl&rung,
Text (Teil B) und Nutzungsschablonen sowie den Verfahrensvermerken
- Begrindung
- TEIL1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesenilichen Auswirkungen der
Anderung des Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
- Checkliste fUr die Umweltprofung
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Imm Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden folgende Planteile ergdnzt:
- Begrindung
- TEIL2
Umweltbericht mit ErlGuterung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Verfahrensstand
- Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
wurde am 13.11.2012 von der Gemeindevertretung Loddin gefasst.
(Geltungsbereich: Teilplangebiete 2 bis 4)
Die Planungsanzeige erfolgte mit Schreiben des Amtes Usedom SUd
vom 25.03.2013.

- Die Gemeindevertretung Loddin hat am 17.03.2015 eine Ergdnzung
zum Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2012 beschlossen.
(Einbeziehung Teilplangebiet 1 und damit Ausweitung des
Geltungsbereiches auf das gesamte Plangebiet)
Eine Planungsanzeige zur Ergédnzung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte nicht.

- Die grundlegenden Planungsziele wurden im Vorentwurf von 10-2016
mit Plan und Begrindung einschlieBlich der Checkliste mit Erdrterung
zu Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung
dargestellt.
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Im  Vorfeld wurden dem Bauausschuss am 18.10.2016 die
Vorentwurfsunterlagen vorgelegt und inhaltlich abgestimmt.

Zu den Vorentwurfsunterlagen wurde die vorgezogene Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

Nach Auswertung der Zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen wurden die Planunterlagen
Uberarbeitet und durch die Fachgutachten ergdnzt. Die
Entwurfsunterlagen von 08-2017 werden gemdB § 3 Absatz 2 BauGB
offentlich ausgelegt sowie die von der Plandnderung berGhrien
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemadB § 4 Absatz
2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemdaB § 2 Absatz 2 BauGB
erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdB § 1 (6) und
(7) BauGB in den Abwdgungsprozess einzustellen sind.

Iwischen der Gemeinde Loddin und den Vorhabentrdgern/
GrundstUckseigentUmern werden Stédtebauliche Vertrage
abgeschlossen, die die Eckpunkte der Plané&nderung festlegen und die
Verpflichtung der  Vorhabentrdger/GrundstickseigentUmer  zur
Ubernahme aller im Zusammenhang mit der Planung und Umsetzung
der Vorhaben stehenden Kosten regeln.

Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
abgeschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist nicht aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt. Im Rahmen der 1. Anderung und
ErgGinzung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin erfolgt
jedoch eine Anpassung an die stéddiebaulichen Zielsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Bei der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 handelt es sich daher um einen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Wird die im Parallelverfahren aufgestellte 1. Anderung und Ergénzung
des  Fldchennufzungsplanes  zwischen  Satzungsbeschluss  und
Verodffentlichung der Bebauungsplandnderung wirksam, beurteilt sich
die RechtmdBigkeit der Bebauungsplandnderung zusatzlich nach dem
Entwicklungsgebot gemdB § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB und die
Bebauungsplan&nderung bedarf keiner Genehmigung nach § 10
Absatz 2 BauGB. Andernfalls unferliegt die Bebauungsplandnderung
der Genehmigungspflicht.
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20

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Um einen GesamtUberblick zu den in Aussicht genommenen Anderungen zu

erhalten, wird

nachfolgende

GegenuUberstellung  der

wesentlichen

Festsetzungen gemdB dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 mit den
Anpassungen gemdB der 1. Anderung vorgenommen.

Im Anschluss daran werden die wesentlichen Anderungen der Planzeichnung
(Teil A), des Text (Teil B) und der Nutzungsschablonen ndher erlGutert.

Festsetzungen gemas rechts-
kraftigem B- Plan Nr. 5

Fesisetzungsar]_derungen
geman der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 5

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Teilplangebiet 1

Teilplangebiet 2

(alt: Teilplangebiet 3)

(alt: Teilplangebiet 4)

Kapazitgten
Teilplangebiete 1 und 3

Teilplangebiet 2

(alt: Teilplangebiet 3)

(alt: Teilplangebiet 4)

Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVvVO

Zul@ssig sind Ferienhd&user mit maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus

Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVvVO

Zuldssig sind ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer
Kapazitat von 24 Einheiten

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Iweckbestimmung
Hotel § 11 (2) BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Zweckbestimmung
Kunsthandwerk § 11 (2) BAuNVO

32 Ferienhduser a maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus
64 FWen (rd. 256 Betten)

2 Ferienhduser a maximal
12 Appartements (rd. 48 Betten)

Hotel mit 100 Betten

/
Gesamt: 404 Betten

Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNvVO

Zul@ssig sind Ferienh&user mit maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNvVO

Zul@ssig sind ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer
Kapazitat von 24 Einheiten

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO
Teilplangebiet 3

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO
Teilplangebiet 3

39 Ferienh&user a maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus
78 FWen (rd. 312 Betten)

2 Ferienhduser a maximal
12 Appartements (rd. 48 Betten)

enffallt

enffallt
Gesamt: 360 Betten



MaB der baulichen Nutzung

Zuldssige Grundfl&ichen

Teilplangebiete 1 und 3 Grundfldche je Ferienhaus 196 m?
Teilplangebiet 2 Grundflache je App. gebdude 450 m?

Geschossigkeit

Teilplangebiete 1 und 3 | + DV (Dachvollgeschoss)

Teilplangebiet 2 | + DV (Dachvollgeschoss)
Traufhéhen
Teilplangebiete 1 und 3 /

Bauweise

Teilplangebiete 1 und 3 o (offene Bauweise)

Teilplangebiet 2 o (offene Bauweise)

Baugrenzen
Teilplangebiete 1, 2 und 3

Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen

Teilplangebiete 1 und 3 Carports und Garagen nur
innerhalb Baugrenzen zuldssig

nur nichtUberdachte
Stellplatze zuldssig

Teilplangebiet 2

Regelungen zum Gehélzschutz/Bilanzierung

Teilplangebiete 1, 2 und 3

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Teilplangebiete 1, 2 und 3

Grundfldche je Ferienhaus 196 m?

Grundfl@che je Ferienhaus 450 m?

)

TH iiber OKFF 5,00 m
(Uber Oberkante FertigfuBboden)

o (offene Bauweise)
ED (Einzel- und Doppelhduser)

o (offene Bauweise)

Anpassung der Baugrenzen und der
zuldssigen Uberschreitungen fir den
gesamten Anderungsbereich unter
Beriicksichtigung der aktuellen
Planungsziele

Carports und Nebengebdude auch
auBerhalb Baugrenzen zuldssig

nur nichtUberdachte Stellplaize
und Nebengebdude zuldssig

Uberarbeitung des GOP sowie der
fextl. und zeichn. Festsetzungen

Anpassung der Festsefzungen an die
aktuellen Planungsziele
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2.1 Planrechtliche Festsetzungen

Vorbemerkung:

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden die
Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nufzungsschablonen - im Folgenden in
Kursivschrift hervorgehoben - vollsténdig Uberarbeitet und den aktuellen
Planungszielen und gesetzlichen Vorschriften angepasst.

Mit Rechtiskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind somit nicht
mehr die Regelungen der Ursprungssatzung, sondern ausschlieBlich die
Festsetzungen gemdB der 1. Anderung verbindlich.

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(8§89 (1) 1 BauGB)

Em‘“sprechend den aktuellen Planungszielen wird fUr den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gebietstyp Ferienhausgebiet wie
folgt im Text (Teil B), Punkt . 1. differenziert definiert:

Festgesefzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO.

GemdB Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) erfolgt aufgrund der
Differenzierung des MaBes der baulichen Nufzung eine Untergliederung
in die Teilplangebiete 1, 2 und 3.

(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage,
GréBe,  Ausstattung,  ErschlieBung und  Versorgung fur den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user mit Ferienwohnungen und die
die Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie Stellpldtze fUr Pkw und
Nebenanlagen sowie Grin- und Freifldchen zuldssig.

(4)

Im Ferienhausgebiet ist Dauerwohnen nicht zuldssig.

Mit der Aufgabe der vormals geplanten Nutzung von Teilfldchen fUr einen
Hotelneubau und ein Kunsthandwerkergebdude wird das gesamte
Plangebiet als Ferienhausgebiet ausgewiesen.

Eine Unfergliederung in Teilplangebiete  wird notwendig, da in den
Teilplangebieten 1 und 3 bis zu 39 Ferienh&user mit jeweils maximal 2
Ferienwohnungen und im Teilplangebiet 2 zwei Ferienhduser mit jeweils
maximal 12 Ferienwohnungen zuldssig sein sollen.

Daraus resultieren differenzierte Festsetzungen fUr die Baugrenzen, die
Uberbaubaren Grundsticksfldchen, zuldssige Nebenanlagen etc..
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FUr die dem Teilplangebiet 3 zugehodrigen Grundsticke gelten die gleichen
planungsrechtlichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Modifizierungen,
die zu einer Belebung der stddtebaulichen Qualitét des Gebietes beitragen
sollen, werden lediglich in den gestalterischen Festsetzungen zugelassen.
Damit wird sichergestellt, dass sich die noch geplanten Ferienhduser den
bereits vorhandenen Bebauungsstrukturen anpassen.

Gemd&B den geltenden gesetzlichen Vorschriffen ist  in  einem
Ferienhausgebiet Dauerwohnnutzung ausgeschlossen.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 GroBen der Grundflachen
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVvO)

Die zuldssigen Obergrenzen der Grundfldchen (GR) sind in den
Nutzungsschablonen wie folgt festgesetzt:

Teilplangebiete 1 und 3 GR je Ferienhaus 196 m?
Teilplangebiet 2 GR je Ferienhaus 450 m?

Die zuldssigen Obergrenzen der Grundfldchen entsprechend der
Ursprungssatzung bleiben unveré&ndert.

Die Grundfldche (GR) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfldche je m? Grundsticksfl&iche zul&ssig
sind und Uberbaut werden durfen.

Die Festsetzung der Grundfldchen erfolgte unter BerUcksichtigung des
Gebietscharakters als Erholungsgebiet, der erforderlichen GrundstUcks-
zuschnitte, der festgesetzten Rohreindeckung sowie unter Beachtung der
naturschutzrechtlichen Belange.

FUr die festgesetzten Grundfldchen gelten die Regelungen des § 19 (4)
BauNVO, der folgendes festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléiche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen.

Die zulassige Grundfladche darf durch die Grundfléichen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen

bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl

von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB kénnen zugelassen werden."

Bereits in der Ursprungssatzung wurden Uberschreitungen der zul@ssigen
Grundfléche zugelassen. Diese Regelung soll beibehalten werden.

Damit wird gewdhrleistet, dass die notwendigen FlGdchen fUr die die
Hauptnutzung ergéinzenden Anlagen ermdglicht werden.
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Dies bedeutet bei einer GR von 196 m? eine Uberschreitung durch o. g.
Anlagen bis zu einer maximalen GR von 294 m? und bei einer GR von 450 m?
eine Uberschreitung durch o. g. Anlagen bis zu einer maximalen GR von
675 m2.
Mit der 1. Anderung werden zusdtzlich Nebengebdude innerhalb und
auBerhalb der Baugrenzen zugelassen, Carports dirfen kinftig ebenfalls auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden und die zulassige Flache fir die
Anlage von Terrassen wurde vergroBert.
Trotz Lockerung v. g. Festsetzungen sind die Regelungen zu den zuldssigen
Grundflachen einzuhalten. Weitere Uberschreitungen sind nicht erlaubt.
Einzellosungen fir bestimmte Grundsticke werden aus stadtebaulichen
Grinden und unter Beachtung des Gleichbehandlungsprinzips nicht
zugelassen.
Begrindung:
Eine Erhdhung der zuldssigen Grundfldche hatte zur Folge, dass der
Eingriff in die Natur zunimmt. Das bisher festgelegte MaB wird fir die
beabsichtigte qualitativ hochwertige Erholungsnutzung der
GrundstUcke als ausreichend bemessen erachtet.
Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ware fir alle Grundsticke neu zu
ermitteln. Durch alle GrundstickseigentUmer muissten, unabhdngig von
der Inanspruchnahme der erhdhten zuldssigen GrundflGche, vor
Satzungsbeschluss die anteiligen Kosten fir KompensationsmaBnahmen
enfrichtet werden.

Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelung zu den Grundfléchen
wurden  entsprechende Festsetzungen in den Text (Teil B) unfer I. 2
aufgenommen:

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermitflung der GrundflGche
die GrundflGdchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der GeldndeoberflGche, durch

die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
Die zuldssige GrundfiGiche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse/Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVvVO)

In den Nutzungsschablonen wurden gemdaB § 16 (2) 3. und 4. BauNVO die
Geschossigkeit und die Obergrenze fur die Traufthdhe wie folgt festgesetzt:
Teilplangebiete 1 - 3:

zul&@ssige Geschossigkeit Il zwei Vollgeschosse

Teilplangebiete 1 und 3:
Festsetzungen zur H6he der
baulichen Anlagen TH Uber OK FF 5,00 m
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In  den Nutzungsschablonen der Ursprungssatzung war fUr beide
Teilplangebiete jeweils ein Vollgeschoss mit Dachvollgeschoss (I + DV)
ausgewiesen. Weitere Untersetzungen zu Trauf- oder Firsthdhen wurden nicht
getroffen.

Da der Begriff Dachvollgeschoss nicht mehr dem rechilich gUltigen
Fachterminus entspricht, wird die Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen
festgelegt.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde zusétzlich for die Teilplangebiete 1 und 3
die Obergrenze fUr die Traufthdhe festgelegt und diese im Text (Teil B), unter
Hinweise, Punkt 2 wie folgt definiert:

Die in der Nutfzungsschablone festgesetzte maximale Traufhéhe (TH)
bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens
(OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

In Verbindung mit den Regelungen zu Dachform und Dachneigung (siehe
Punkt 2.2.1.3 der Begrindung) wird damit sichergestellt, dass das obere
Vollgeschoss im Dachraum errichtet und die Hbhenentwicklung
entsprechend der vorhandenen Bebauung fortgefUhrt wird.

Die gewdhlte Traufhdhe entspricht dem im Plangebiet bereits Gberwiegend in
Anspruch genommenen MaB und berGcksichtigt die festgesetzte
Rohreindeckung und die zuléassige Kubatur der Gebdude.

2.1.3 Bauweise
(§2(1)2BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVO)

Entsprechend Einfrag in den Nutzungsschablonen wird die offene
Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

FOr die Teilplangebiete 1 und 3 erfolgt eine weitere Untersetzung, dass
ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

Dies bedeutet, dass sowohl eine horizontale als auch vertikale
Wohnungsaufteilung innerhalb der Ferienh&user erfolgen kann.

Grundsdatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabsténde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8§9(1)2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt.

Wo keine Bezlge zu vorhandener Bebauung vorliegen, erfolgen
VermaBungen mit Bezug auf vorhandene Flursticksgrenzen.
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Im Teilplangebiet 1 sind die Baugrenzen grundstUckskonkret, unter BerUck-
sichtigung der zulassigen Grundfldche einheitlich mit AbmaBen von jeweils
14 mx 16 m, festgelegt.

Die Anordnung der Baugrenzen orientiert sich auBerdem an einer ginstigen
Nord- SUd- Ausrichtung, der Gewdhrleistung von Blickbeziehungen in die freie
Landschaft sowie zum Achterwasser.

Die detaillierte Festlegung der Baugrenzen ermoglicht die Einordnung der
Bauvorhaben unter BerUcksichtigung der Erhaltung des Baumbestandes und
unter nachweislicher Beachtung der Festlegungen aus dem Ergebnis der
vegetationskundlichen und faunistischen Bestandserhebungen bzw. der
aktuellen Bestandsaufnahmen.

FOr das Teilplangebiet 3 wurden die Baufelder unter BerUcksichtigung der
einzuhaltenden Abstandsfléichen groBzigig bemessen, um den Architekten
bei der individuellen Grundsticksplanung ausreichend Gestaltungsspielraum
einzurdumen. Das MaB der baulichen Nutzung und die zul&ssige Anzahl von
Ferienwohnungen je Ferienhaus wurden entsprechend der fUr das
Teilplangebiet 1 getroffenen Regelungen Ubernommen, so dass eine
homogene Entwicklung der Teilplangebiete 1 und 3 gewdhrleistet ist.

Im Teilplangebiet 2 sind zwei vorhabenkonkrete Baufenster von jeweils rd. 20
m x 27 m (rd. 540 m?) festgelegt. Das westliche Baufeld ist bereits bebaut.

Der GrundstUckseigentimer mdchte das im &stlichen Baufeld geplante
Gebdude in sudlicher Richtung verschieben.

Hierzu wird die Anpassung der Baugrenzen vorgenommen.

Baugrenzen duUrfen nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein Zurlckireten
hinter die Baugrenzen zuldssig.

Insbesondere sind dabei auch die durch die vorgeschriebene Bebauung mit
Rohreindeckung gemdB § 6 und § 32 LBauO M-V einzuhaltenden
Abstandsfl&dchen (Brandschutz) zu berUcksichtigen.

Die PrUfung der Zul@ssigkeit einer Abweichung von den im § 32 Abs. 2 der
LBauO M-V enthaltenen Vorschriften kann ausschlieBlich im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Far bestimmte Bauteile und untergeordnete bauliche Anlagen sollen
Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen werden. FUr die Umsetzung der
Planungsabsichten werden folgende Regelungen im Text (Teil B) I. 3 getroffen:

Die festgesetzten Baugrenzen dUrfen, soweit andere Festsetzungen

dem nicht entgegenstehen, Uberschritten werden durch

- EingangsUberdachungen auf einer Breite von maximal 5,00 m
und in einer Tiefe von maximal 1,50 m

- DachuUberstédnde bis maximal 0,70 m,

- TerrassenflGchen bis maximal 25 m? je Ferienwohnung,

- Stellplétze, Carports und Zufahrten,

- Nebenanlagen sowie
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- Nebengebdude zum Abstellen von Gartengeréten und
FahrrGdern.

Uberschreitungen der Baugrenzen sollen erlaubt werden, um den
GrundstUckseigentUmern ausreichend Spielraum fUr die Einordnung von
ergdnzenden und der Hauptnutzung untergeordneten Anlagen einzurGumen.

In der Ursprungssatzung waren Carports lediglich innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Sie sollen nunmehr auch auBerhalb der Baugrenzen mit zu
beachtender Begrenzung der zuldssigen Anzahl je Grundstick gemdaB Punkt
2.1.6 (Text (Teil B), I. 6(1)) zugelassen werden.

In der Ursprungssatzung waren Nebengebd&ude nicht zuldssig.

Mit der 1. Anderung werden Nebengebdude grundsatzlich zugelassen.

Sie dUrfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch mit der zu beachtenden
Begrenzung der zul@ssigen Fldche je Grundstick gemd&B Punkt 2.1.6 (Text (Teil
B), I. 6(1), (2)), errichtet werden.

2.1.5 Nebenanlagen
(8§ 2 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fiUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen
gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden zugelassen.

GemdB § 14 (1) BauNVO werden untergeordnete bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten liegenden
Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen, als Nebenanlagen
bezeichnet.

Private Nebenanlagen dienen der Ergénzung der Hauptnutzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung der Bewohner.

Hierzu z&hlen u. a. Nebenanlagen fUr Terrassen und Freisitze, Einfriedungen,
Pergolen, Platze fir Abfallbehdlter und Wéschetrockenplatze.

Diese Anlagen sollen im Plangebiet zugelassen werden.

Nach § 14 (1) BauNVO kann im Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen
werden.

Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein  Ausschluss fOr
die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nutzung der Eigenart des
Erholungsgebietes und dem Erfordernis des Nachbarschaftsschutzes
widerspricht.

Bei Kleintierhaltung wdre von Beldstigungen und Stérungen auszugehen, die
den Erholungssuchenden nicht zuzumuten sind.
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Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO zur Versorgung des Gebietes wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
zugelassen, da sie fUr die ErschlieBungssicherheit des Plangebietes
unabdingbar sind.

2.1.6 Festsetzungen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§2(1)4BauGBi.V.m. § 12 (6) BauNVO)

(1)

In den Teilplangebieten 1 und 3 sind Stellpléize, Carports, Garagen
und Nebengebdude zuldssig.

- Carports sind je Grundstick wie folgt maximal zul&ssig:

- ein Carport mit einem Einstellplatz

oder

- ein Carport mit zwei Einstellpl&tzen.

- Einschrdnkung fUr die Zuldssigkeit von Garagen:

- Garagen sind nicht freistehend, sondern nur in den
Bauk&rper des Ferienhauses integriert, zuldssig.

- Einschrénkung fiUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum

Abstellen von Haus- und Gartengerdten und Fahrrddern:

- Je Ferienwohnung ist ein Nebengebdude zum Abstellen
von Haus- und Gartengerdten und Fahrrddern mit einer
GrundflGche von maximal 15 m? zugelassen.

- Sollen auf einem Grundstick zwei Nebengebdude errichtet
werden, so sind diese zu einer gemeinsamen Anlage zu
verbinden.

- Sofern ein Carport errichtet wird, ist die Nebenanlage zur
Lagerung von Haus- und Gartengerdten mit dem Carport
ZU verbinden.

(2)
Im Teilplangebiet 2 werden qusschlieBlich  Stellpldtze  und
Nebengebdude zugelassen.
- Einschrénkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum
Abstellen von Haus- und Gartengerdten und Fahrrddern:
- Je Ferienhaus sind maximal drei Nebengebd&ude zum
Abstellen von Haus- und Gartengerdten und Fahrrddern mit
einer GrundflGche von jeweils maximal 15 m? zugelassen.

(3)
Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen
unzuldssig.

In den Teilplangebieten 1 und 3 sind Stellpléatze, Carports, Garagen und
Nebengebdude zuldssig. GemdB Absatz (1) werden fur Carports und
Nebengebdude Beschrinkungen zur Anzahl bzw. zuldssigen GrundflGdche
geftroffen.

Die Festsetzungen sollen eine zu starke Uberbauung der Grundsticke
ausschlieBen, die zu einer stGdtebaulich und gestalierisch nicht gewunschten
Entwicklung fUhren und den Erholungswert des Gebietes schmdlern wirde.
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Die Einschrankung fUr die Zuldssigkeit von Garagen war bereits entsprechend
in der Ursprungssatzung geregelt. Die Einschré&nkung, dass Garagen nicht
freistehend, sondern nur in den Baukorper des Ferienhauses integriert, zuldssig
sind, soll beibehalten werden.

Das Plangebiet ist ein Ferienhausgebiet. Ferienhausgebiete dienen der
Ferienwohnnutzung fUr einen sténdig wechselnden Personenkreis. Daher
werden die mit der 1. Anderung getroffenen Regelungen zur erweiterten
Zul@ssigkeit von Carports als ein ausreichender Regelungsrahmen erachtet.

Im Teilplangebiet 2 werden ausschlieBlich Stellpldtze und Nebengebdude
zugelassen.

Stellplatze sind in der erforderlichen Anzahl (24) auf den in der Planzeichnung
(Teil A) als GSt dargestellten Fldchen zu errichten.

Carports werden aus stddtebaulichen und naturschutzrechtlichen Grinden
ausgeschlossen.

Nebengebdude werden zugelassen. Jedoch wird einschrdnkend festgelegt,
dass je Ferienhaus maximal drei Nebengeb&ude mit einer Grundfldche von
jeweils maximal 15 m? zugelassen werden, um eine Zerschneidung der
Freiflchen auf das notwendige Mindestmal zu reduzieren.

Im gesamten Plangebiet ist der notwendige Eigenbedarf an Fldchen und
Anlagen fOr den ruhenden Verkehr auf den jeweiligen Grundsticken
nachzuweisen.

Bei der Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatze sind die Vorschriften
der LBauO M-V einzuhalten.

Im Zusammenhang mit der GrundstUcksplanung ist zu berbcksichtigen, dass
die Gemeinde Loddin eine Stellplatzsatzung erlassen hat, deren
Geltungsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und die in
Punkt 1.1 der Anlage 1 festlegt, dass je Ferienwohnung 1 Stellplafz
nachzuweisen ist.

Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen werden gemdB (3) im gesamten
Plangebiet nicht zugelassen, da diese der besonderen Eigenart des Gebietes
nicht entsprechen und eine stddtebaulich unerwinschte Entwicklung
bewirken wirden.

2.1.7 Héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

Teilplangebiete 1 und 3

Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zul&ssig.

In Einzelhdusern werden maximal 2 Ferienwohnungen und in
Doppelhduern je Doppelhaushdlfte maximal 1 Ferienwohnung
zugelassen.

Teilplangebiet 2

Je Ferienhaus sind maximal 12 Ferienwohnungen zuldssig.
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Die Festsetzung der maximalen Anzahl an Ferienwohnungen je Ferienhaus soll
gewdhrleisten, dass das von der Gemeinde fUr das Plangebiet vorgesehene
Entwicklungspotential an Ferienwohneinheiten gesteuert werden kann.

Die grundstUckskonkreten Festsetzungen zu den Baugrenzen unterstUtzen
diese Regelung.

Aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen und der weitestgehend
bereits abgeschlossenen Grundsticksaufteilung wird von der Umsetzung
folgender maximaler KapazitGten ausgegangen:

Teilplangebiete 1 und 3

39 Ferienhduser

mit jeweils maximal 2 Ferienwohnungen 78 Ferienwohnungen
(rd. 312 Betten*)

Teilplangebiet 2

2 Ferienhduser

mit jeweils maximal 12 Ferienwohnungen 24 Ferienwohnungen
(rd. 48 Betten*)

Gesamt 102 Ferienwohnungen
(rd. 360 Betten)

Die Anzahl der ausgewiesenen BettenkapazitGten reduziert sich gegenuber
der Ursprungssatzung (404 Betten) um 44 Betten.

* In den Teilplangebieten 1 und 3 wurde aufgrund der GroBzUgigkeit der
Ferienhduser von 4 Betten je Ferienwohnung ausgegangen.

FUr die im Teilplangebiet 2 wesentlich kleiner konzipierten Ferienwohnungen
werden 2 Betten je Ferienwohnung in Ansatz gebracht.

2.1.8 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 2(1) 10 BauGB)

Die DorfstraBe wird im Bereich der Zufahrt (StraBe der Deutschen Einheit) und
im Bereich der GrundstGckszufahrt zum Teilplangebiet 2 in  den
Geltungsbereich der Satzung einbezogen.

FOr beide StraBen sind in der Planzeichnung (Teil A) die an den Ausfahrten
entstehenden Sichtdreiecke mit den Sichtfeldern festgelegt, um darzustellen
wie die Verkehrssicherheit bei den Ausfahrten aus dem Plangebiet auf die
DorfstraBe gewdhrleistet werden soll.

Um die dauerhafte Freihaltung der Sichtbeziehungen zu sichern, wurde
folgendes im Text (Teil B) I. 7. verankert:

Die Ficichen innerhalb der Sichtdreiecke an der DorfstraBe sind von

jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedungen, Hecken und Blsche
durfen eine H6he von 0,70 m nicht Gberschreiten.
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2.1.9 Verkehrsflachen
(8§ 2(1) 11 BauGB)

Festsetzungen zu den Verkehrsfldchen stellen ein planrechtliches Erfordernis
dar, da diese gemdB § 30 (1) BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
quadlifizierten Bebauungsplan zdhlen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist abgeschlossen, so dass die Darstellung
der Verkehrsfldchen auf dem vermessenen Bestand beruht.

GemdB Einzeichnung im Plan werden folgende Verkehrsfldchen
ausgewiesen:

- Offentliche Verkehrsfl&iche
Die DorfstraBe wurde im Bereich der Zufahrten in den Geltungsbereich
einbezogen.

- Offentliche Verkehrsfl&ichen, Zweckbestimmung verkehrsberuhigt

Die Darstellung erfolgt fUr die inneren ErschlieBungsstraBen:

StraBe der Deutschen Einheit

Diplomatenweg

Hans - Dietrich - Genscher - StraBe und

Dr. - Helmut - Kohl - StraBe
Die Verkehrsanlagen wurden durch den Vorhabentrdger errichtet, als
FlurstOcke vermessen, an die Gemeinde Loddin Ubertragen und
offentlich gewidmet.
In der Ursprungssaftzung war die Darstellung als &ffentliche Verkehrs-
flache nur fOr die StraBe der Deutschen Einheit bis auf Hbhe
Diplomatenweg vorgesehen, alle anderen Verkehrsfldchen sollten als
PrivatstraBen angelegt werden.

- Offentliche Gehwege und Geh- und Radwege

Dargestellt werden der 6ffentliche Gehweg an der DorfstraBe sowie
die drei Geh- und Radwege von den westlichen Endpunkten der Hans -
Dietrich - Genscher - StraBe, der StraBe der Deutschen Einheit und vom
Diplomatenweg in Richtung StraBe ,,Am Achterwasser”.

Die drei Geh- und Radwege wurden ebenfalls durch den
Vorhabentréger errichtet und grundstUcksmd@Big an die Gemeinde
Ubertragen.

- Privater Gehweg
Zusatzlich wurde ein privater Gehweg entlang der noérdlichen
Plangebietsgrenze angelegt, um die Dr. - Helmut - Kohl - StraBe und die
Hans - Dietrich - Genscher - StraBe fuBldufig zu verbinden.
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- Offentliche Parkpléitze
Nordlich der StraBe der Deutfschen Einheit und &stlich der Dr. - Helmut -
Kohl - StraBe wurden durch den Vorhabentrdger Langsparkpl&ize mit
einer Gesamtkapazitét von rd. 10 Stellplatzen fir Besucher errichtet und
der Gemeinde Ubergeben.

- Private Stellplatzanlagen auBerhalb der Baugrundsticke
Eine private Stellplatzanlage, in der Planzeichnung (Teil A) als GST
bezeichnet, wurde nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit fUr das
vormalige Teilplangebiet 4 errichtet. Die StellplGtze werden als
BesucherstellplGize den Teilplangebieten 1 bis 3 zugeordnet.

Auf dem Teilplangebiet 2 wurde eine private Stellplatzanlage, in der
Planzeichnung (Teil A) als GST dargestellt, mit insgesamt 24 Stellpldtzen
fOr den Bedarf der 24 Ferienwohnungen des Teilplangebietes 2 errichtet.

Im Zusammenhang mit der vormals im Teilplangebiet 3 beabsichtigten
Errichtung eines Hotels wurde noérdlich der StraBe der Deutschen Einheit
eine private Stellplatzanlage fur rd. 30 Stellpldtze angelegt.

Da das Hotel aus der Planung genommen wird, gibt es keinen Bedarf
mehr fOr diese Stellplatzanlage. Sie soll daher zurGckgebaut und als
MaBnahmenfldche mit der Zweckbestimmung Magerrasen entwickelt
werden.

Lusatzliche Regelungen fUr die im Teilplangebiet 3 auf den Fl&ichen der
vormaligen Teilplangebiete 3 und 4 geplanten Bebauung:

- Einfahrtsbereich
Im Teilplangebiet 3 sind im Bereich der Gebietszufahrt gemaB
Darstellung der geplanten Parzellierung insgesamt 7 Ferienhduser
geplant.
Die beiden Parzellen unmittelbar an der DorfstraBe und angrenzend an
Teilplangebiet 2 sollen Uber eine gemeinsame Zufahrt von der
DorfstraBe erschlossen werden.
Hierzu wird in der Planzeichnung (Teil A) ein Einfahrtsbereich festgelegt.
Die Zufahrt ist auBerhalb der vorhandenen Baumreihe der DorfstraBe
einzuordnen.

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
AuBerhalb der beiden vorhandenen Zufahrten von der DorfstraBe und
des festgelegten Zufahrisbereiches sollen die Ferienhduser Uber die
StraBe der Deutschen Einheit erschlossen werden.
Zur Umsetzung der Planungsabsicht werden die GrundstUcksgrenzen
des Plangebietes zur DorfstraBe auBerhalb der festgelegten Zufahrten
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.
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2.1.10 Flachen fur Versorgungsanlagen
(8§ 9 (1) 12 BauGB)

Die vorhandene Trafo- Station ndrdlich des Diplomatenweges wurde in der
Planzeichnung (Teil A) als Fldche fUr Versorgungsanlagen mit dem
Planzeichen 7 der PlanzV und Fldchensignatur gekennzeichnet.

2.1.11 Private Griunflachen
(8§ 9 (1) 15 BauGB)

GemdB dem rechtswirksamen Bebauungsplan sind die Freifldchen im
Zufahrtsbereich des Ferienhausgebietes sowie das StraBenbegleitgrion der
StraBen und Wege mit Gebrauchsrasen bzw. Zierstrduchern und Rosen zu
begrinen.

GemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die vormals im
Zufahrisbereich zum Plangebiet ausgewiesenen Grinfléchen in die geplante
Bebauung des Teilplangebietes 3 einbezogen. Damit stehen die Fldchen for
eine Begrinung nicht mehr zur Verflgung. Der Aspekt wird bei der
Bilanzierung des Eingriffs im Rahmen des Plandnderungsverfahrens
bericksichtigt.

Die in der Ursprungssatzung ausgewiesenen straBenbegleitenden
GrUnfl&ichen wurden im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes weitgehend
realisiert.

GemdB der Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind
nordlich der StraBe der Deutschen Einheit sowie entlang der WegefUhrung an
der noérdlichen Grenze des Teilplangebietes 1 Spiel- und Sportplatzfléchen
vorgesehen. Die Freifldchen sollten belassen bleibene bzw. von
standortuntypischen Gehdlzen befreit und nachfolgend mit Trockenrasen und
standorttypischen Geholzen begrint werden. Es sollten Sport- und
Spielbereiche fir Kinder bis 12 Jahren bzw. fUr Jugendliche eingerichtet
werden.

Der geplante Spielbereich nordlich der StraBe der Deutschen Einheit ist
aufgrund des sich zwischenzeitlich entwickelten Gehdlzbestandes nicht mehr
readlisierbar. Es haben sich infolge der natUrlichen Sukzession und der
fehlenden PflegemaBnahmen Waldflachen entwickelt, so dass zur
Gewdhrleistung der geplanten Bebauung im Teilplangebiet 3 fir den auf
Flurstick 104/32  vorhandenen Wald eine Waldumwandlung bei der
zustéindigen Forstbehdrde zu beantragen ist. Nachfolgend sollen die
Geholzfléichen zu einer naturnahen Parkanlage entwickelt werden, wobei die
nicht heimischen und siedlungstypischen Geholze aus dem Bestand zu
entfernen sind.

Auch das sogenannte Jugendeck an der nodrdlichen Grenze des
Plangebietes ist aufgrund der fortgeschrittenen Entwicklung der Gehdlze und
des nicht bestehenden Bedarfs an einen Bolzplatz mit Spielgerdten, Minigolf
etc. nur noch auf einer Teilfldche umsetzbar.
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Die Plandnderung sieht in diesem Bereich die Anlage einer privaten
Gronflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sowie die Ausweisung einer
kleineren Spielplatzfldche mit naturnahen SpielgerGten fur Kinder der
Altersgruppe bis 12 Jahre vor.

Durch eine kontinuieriche Mahd und vorsichfige Auslichtungs- und
RodungsmaBnahmen zur Entfernung des Gehdlzaufwuchses und des sich
flachenhaft entwickelten nichtheimischen Artenbestandes wird der nunmehr
ruderalisierte Standort aufgewertet. Um den naturnahen und reizvollen
Bereich fUr die Ferienhausgdste erlebbar zu machen, sind unter
BerUcksichtigung des vorhandenen und zum Erhalt vorgesehenen
Baumbestandes innerhalb der Parkanlage Verweilpldtze mit Mobiliar aus
natUrlichen Materialien anzuordnen.

GemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden im Text (Teil B) fur
die GrUnfladchen folgende Festsetzungen getroffen:

(1)

In den privaten Grinflichen mit Zweckbestimmung naturnahe
Parkanlage sind standortuntypische Gehdélze durch vorsichtige
Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die Entwicklung
von Vegetationen des mageren Standortes ist durch eine
kontinuieriche Mahd (Pflegeintervalle unter Bericksichtfigung des
Vegetationsbestandes) und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr
des Mdhgutes) zu sichern.

(2)

Die privaten Grinfldchen mit Zweckbestimmung Parkanlage sind unter
BerUcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes als Grinanlagen
mit Aufenthaltscharakter zu gestalten. Die Einordnung von Sifzbdnken
und Abfallbehdltern ist zuldssig. Es sind vorrangig natirliche
Gestaltungselemente aus Holz zu verwenden.

Im Bereich der Parkanlagen sind standorfuntypische Gehdlze durch
vorsichtige Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die
Entwicklung von Vegetationen des mageren Standortes ist durch eine
kontinuierliche Mahd (Pflegeintervalle unter Bericksichtigung des
Vegetationsbestandes) und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr
des Mdhgutes) zu sichern. Ggf. ist eine zusdtzliche Initialbegrinung mit
Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung RSM  Rasen 7.2.2
Landschaftsrasen-Trockenlagen mit Krdutern vorzunehmen.

(3)

Die private Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit
Spielgerdten fir eine Altersgruppe bis 12 Jahre auszustatten. Der
Spielplatz ist unter BerUcksichtigung des Baumbestandes einzuordnen.
Nichtheimische GehdlzflGchen sind zu entfernen.

Es sind vorrangig natirliche Gestaltungselemente aus Holz u. 4. zu
verwenden. Die Grinfléche ist 2x im Jahr zu mé&hen und das Mahgut zur
Aushagerung des Standortes zu entfernen. Zusdtzliche Baum- und
Strauchpflanzungen sind nur mit heimischen Gehdlzarten zuldssig.
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For die Anlage und Pflege der privaten Gronflachen sind die
GrundstUckseigentUmer/Vorhabentréger kostenseitig anteilig verantwortlich.
Entsprechende Regelungen erfolgen in den Stédtebaulichen Vertrdgen mit
den GrundstUckseigentUmern/Vorhabentrdgern vor Satzungsbeschluss.

2.1.12 Flachen fir Wald
(8§ 9 (1) 18b) BauGB)
i.v.m.
Nachrichtliche Festsetzungen zur Unterschreitung des Waldabstandes
(8§ 2 (6) BauGB i.V. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V)

In der Ursprungssatzung sind die Fldchen noérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit (Teilfldéchen aus Flurstick 104/32) in der Planzeichnung (Teil A) als
Biotopflichen, Fldchen zum Erhalt von Bdumen sowie als Grinfl&dchen
festgesetzt. Die FlGchen sUdlich bzw. westlich der Ferienhausgrundsticke
(FlurstGck 104/58) sind als groBflachiges Biotop ausgewiesen.

Im Text (Teil B) wurden umfangreiche Festsetzungen zur Pflege und
Entwicklung v. g. Fldchen geftroffen.

Eine aktuelle Bestandsaufnahme hat erbracht, dass die in der
Ursprungssatzung getroffenen Festsetzungen weitestgehend nicht umgesetzt
wurden. Es haben sich gréBere zusammenhdngende Gehdlzfldchen gebildet,
deren aktueller Status zu hinterfragen ist.

Daher wurde mit dem Forstamt Neu Pudagla und der unteren
Naturschutzbehdérde am 08.09.2015 eine Begehung durchgefUhrt. Es wurde
festgestellt, dass die Fldchen nordlich der StraBe der Deutschen Einheit
nunmehr gréBtenteils als Wald einzustufen sind.

Auf den Biotopfléchen sUdlich bzw. westlich der Ferienhausgrundsticke hat
sich auf rd. der Halfte des Grundstickes Waldbestand gebildet.

Die Abgrenzung der Waldfl&chen wurde mit der Forstbehdrde abgestimmi.
Waldflédchen sind auf den FlurstUcken 104/32 und 104/58 vorhanden.

FlurstOck 104/58

Innerhalb des 30 m - Waldabstandes zu den Waldfldchen stdlich bzw.
westlich der FerienhausgrundstUcke (FlurstGck 104/58) ist auf den FlurstGcken
104/25 - 104/27 Ferienhausbebauung vorhanden.

Aufgrund der Bestandssituation toleriert die Forstbehdrde eine Unterschreitung
des Waldabstandes.

FlurstGck 104/32

Die auf den FlurstGcken 104/33, 104/35 und 104/36 geplante Ferienhaus-
bebauung liegt innerhalb des 30 m - Waldabstandes zu den Waldfldchen
nordlich der StraBe der Deutschen Einheit.

Zur Sicherung der Bebauung auf den noch zur Entwicklung zur VerfGgung
stehenden Grundstiocken  des  Teilplangebietes 3 muUssen  im
Anderungsverfahren rechtssichere Regelungen getroffen werden.

FOr die noch zur Bebauung vorgesehenen FlurstUcke waren bereits in der
Ursprungssatzung Baugrenzen ausgewiesen.
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AuBerdem wird mit den geplanten Ferienh&usern die gegentber der
Ursprungssatzung vorgesehene Nutzungsintensitdt (dreigeschossiges Hotel und
ein Kunsthandwerkergebdude) wesentlich zurickgenommen.

GemdB den Hinweisen der zustéindigen Forstbehdrde vom 02.03.2017 ist zur
Gewdhrleistung der Bebauung im Teilplangebiet 3 eine Waldumwandlung for
die Waldfldchen nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit (Flurstick 104/32)
erforderlich. Der zustdndigen Forstbehdrde wird im Rahmen der Beteiligung
zur Entwurfsfassung ein Anfrag auf Inaussichtstellung der Waldumwandlung
Ubergeben.

In  den Text (Teil B) wurden auf Grundlage des derzeitigen
Abstimmungsstandes unter Punkt V. Nachrichfliche Festsetzungen gemdB
§ 9 (6) BauGB iV. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V* folgende
Festsetzungen zu den forstlichen Belangen aufgenommen:

V. Nachrichtliche Festsetzungen
gemaB § 9 (6) BauGB i.V. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V

Im Plangebiet sind auf den Flursticken 104/32 und 104/58 Waldflcichen
vorhanden.

- Fdrdie auf Flurstiick 104/32 vorhandenen Waldfléichen wird eine
Waldumwandlung beanfragt und die kinftige Darstellung als
naturnahe Parkanlage festgesetzt.

- Die auf Flurstick 104/58 vorhandenen Waldfldichen werden
erhalten.

In der Planzeichnung (Teil A) ist der 30 m - Waldsicherheits-
abstand mit dem Planzeichen -- W -- dargestellt.
Unterschreitungen des 30 m - Waldabstandes werden gemdB
Abstimmung mit dem Forstamt Neu Pudagla vom 08.09.2015
ausnahmsweise fir die auf den Flursticken 104/25 - 104/27
vorhandenen Ferienhduser toleriert.

2.1.13Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 2 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig den Schutz und die Férderung
von Mager- und Trockenrasenvegetationen, die das Ferienhausgebiet
aufgrund der sandigen Standortverhdltnisse préigen. Die Vegetationen
zeichnen sich durch eine groBe Blotenvielfalt und damit auch hohe
faunistische Artenvielfalt aus und weisen im Bestand besonders geschitzte
Pflanzenarten und Arten der Roten Liste geféhrdeter Pflanzen in Mecklenburg-
Vorpommern auf.

Aufgrund der fehlenden PflegemaBnahmen und der darauf folgenden
fortgeschrittenen Sukzession von Gehélzen, insbesondere Kiefern, sind die
Mager- und Trockenrasen des Plangebietes im Bestand geféhrdet.
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Die aktuadlisierten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen der Sicherung
der geschiUtzten Vegetationen nicht nur in  den Biotop- und
MaBnahmenfldchen sondern auch auf den Privatgrundsticken dienen. Auch
der FErhalt des fir den Landschaftsraum typischen und reizvollen
Offenlandcharakters soll weitgehend bei den Planungen der Griunfl&dchen
Beachtung finden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Bei dem gemdB zeichnerischer Festsetzung als MaBnahmenfldche mit
der Bezeichnung ,Magerrasen” gekennzeichneten FlGche handelf es
sich um einem mit Stellplatzanlagen befestigten Bereich, der zu
entsiegeln und einer natirlichen Sukzession zu Uberlassen ist. Aufgrund
des sandigen Standortes und des Vorkommens von Pflanzenarten, die
die sandigen Standortverhdltnisse bevorzugen, ist die Entwicklung eines
Magerrasens angezeigt. Eine jGhrliche ein- bzw. zweimalige Mahd ab
Mitte August sowie die Aushagerung des Standorfes durch Abfuhr des
Mdahgutes sind zu sichern.

In der MaBnahmenfldche ist entlang der norddéstlichen Grenze eine
Feldsteinfrockenmauer mit einer Ldnge von 20 m, einer Mindestbreite
von 1,50 m und einer Mindesth6he von 1,20 m, zu errichten.

Im Bereich der MaBnahmenfl&che ist die Errichtung jeglicher baulicher
Anlagen unzuldssig.

Begrindung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit eine Fladche fir Gemeinschaftsstellpldtze aus, die den Nutzern des
Hotels vorbehalten werden sollte. Die Stellplatzanlage wurde zwischenzeitlich
errichtet.

Da die Ausweisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Hotel gemaB
den aktuellen Planungsabsichten entfdllt, sind die Stellplatzkapazitdten nicht
mehr in die Planungen einzustellen.

Bei einer Inaugenscheinnahme der Bestandssituation konnte eine
fortgeschrittene Sukzession der Stellplatzfléchen mit Vegetationen des
Magerrasens festgestellt werden. Da die sich im rechtskraftigen
Bebauungsplan sitdéstlich der Stellplatzanlage befindende Biotopfldche
infolge der Ausbreitung des Waldbestandes Uberpragt wurde, kann mit der
Ausweisung einer MaBnahmenfldche Zur Entwicklung von
Magerrasenvegetationen dieser Verlust kompensiert werden. Durch eine
jahrliche kontinuierliche Mahd und Aushagerung des Standortes kbnnen die
Entwicklung und der Erhalt der geschitzten Vegetationen gesichert werden.
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Innerhalb der MaBnahmenfldche ist zudem an einem besonnten Standort
eine Feldsteintrockenmauer zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine CEF-
MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die gemdaB dem
Artenschutzrechilichen Fachbeitrag den Verlust von Lebensstétten der
Zauneidechse kompensieren soll.

(2)

Ebenerdige Stellpldtze sind in einer wasser- und luftdurchldssigen
Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, SchotterflGchen)
auszufUhren.

Begrindung:

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchl@ssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

(3)

Die Zufahrten zu den Grundsticken entlang der DorfsfraBe sind unter
Beriicksichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes einzuordnen. Die
7ufahrten sind auBerhalb des Wurzelbereiches der B&ume (Kronentraufe
zzgl. 1,50 m) zu errichten.

(4)

Baustelleneinrichtungen sind auBerhalb des Wurzelbereiches der zu
erhaltenden Gehélze und Gehdlzflichen anzuordnen.

Begrindung:
Die DorfstraBe wird von einer lickigen Baumreihe aus Birken geprdgt. Der
Baumbestand ist gemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten
und die Baumreihenstruktur durch Neuanpflanzungen zu ergénzen. Um die
vorhandenen Birken vor Schddigungen im Stamm- und Wurzelbereich zu
schitzen sind Festsetzungen erforderlich, die die Anlage der Zufahrten zu den
Grundsticken entlang der DorfstraBe auBerhalb des Wurzelbereiches der
Badume regeln. Gleiches gilt fUr die Errichtung der Baustelleneinrichtungen im
Zuge der MaBmaBnahmen auf den Privatgrundsticken.
(5)
Auf den PrivatgrundstUcken ist der Charakter der
Trockenrasengesellschaften, der  den  Naturraum — und das
Ferienhausgebiet prdgt, zu sichern. Aus diesem Grund sind Pflanzungen
mit B&umen und Sirduchern zu begrenzen und der Hauptanteil der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen mit Trockenrasen zu
begrinen. Die Rasenfldchen kénnen durch natirliche Sukzession bzw.
durch eine Initialbegrinung mit Landschaftsrasen der
Regelsaatgutmischung RSM Rasen 7.2.2 Landschaftsrasen-Trockenlagen
mit Kr&utern entwickelt werden.
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(6)

Der im Zuge der BaumaBnahmen abgetragene sandige Oberboden ist
for den Wiedereinbau in die vorgesehenen RasenflGchen der
Baugrundsticke zu sichern. Das Aufbringen von Mutterboden und
anderen ndhrstoffhaltigen  Materialien ist im Bereich der zu
entwickelnden Trockenrasenvegetationen auszuschlieen.

(7)

Neuvanpflanzungen von B&umen und Strduchern sind nur mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen durchzufUhren. Die
Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbdume, Hdngebuchen und andere Zierformen ist
auszuschlieBen.

Begrindung:

Um den Charakter des Ferienhausgebietes zu erhalten, soll auf den groBzigig
bemessenen  Grundsticken der Charakter der Offenland- und
Trockenrasengesellschaften erhalten und entwickelt werden. Die bisher
unbebauten Grundsticke weisen aufgrund der sandigen Bodenverhdltnisse
Potentiale fUr die Entwicklung von Mager- und Trockenrasen auf. Das sich im
Oberboden befindende Saatgut und Arteninventar des mageren Standortes
ist bereits im Zuge der BaumaBnahmen zu sichern und fir den Wiedereinbau
in Bereichen der geplanten Grinfldchen zu nutzen. Die GrundstUcke sollen
vorrangig von Trockenrasenvegetationen geprdgt werden, so dass Baum-
und Strauchpflanzungen den geringeren Fidchenanteil einnehmen sollen.
Zum Erhalt des naturnahen Charakters der Ferienhausanlage ist vorrangig die
Pflanzung von heimischen und standortgerechten Pflanzenarten vorzusehen.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten entflang
der DorfstraBe sind Birken (Betula pendula) mit den PflanzqualitGten
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Begrindung:

Entlang der DorfstraBe sind gemdB Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Baumpflanzungen in den Licken einer Baumreihe aus
Birken entlang der DorfstraBe vorgesehen. Die Baumpflanzungen wurden
noch nicht umgesetzt. Die zeichnerische Festsetzung unterlegend wurde
gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine texiliche Festsetzung
hinsichtlich der zu pflanzenden Baumart, der Pflanzqualitdt und des Ersatzes
bei Abgang getroffen. Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um
Ausgleichspflanzungen.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Pflanzung von Bdumen im Bereich
einer Stellplatzanlage nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit ausgewiesen,
die laut der aktuellen Planungen nicht mehr realisiert werden soll. Die Bdume
werden zur Erg&nzung der Baumreihe entlang der DorfstraBe gepflanzt.
Weiterhin ergibt sich aufgrund der Fdllung von gesetzlich geschitzten
B&umen in den Teilplangebieten 2 und 3 ein Kompensationserfordernis von 6
B&Gumen, das durch Neuanpflanzungen im Bereich der Birkenreihe erbracht
werden kann.

(2)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten im
Bereich der Gemeinschaftsstellpléitze nérdlich der StraBe der
Deutschen Einheit sind BGume der Art Spitz- Ahorn (Acer platanoides)
mit den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-
18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
Zu ersetzen.

Bearindung:

Der rechtskréaftige Bebauungsplan sieht im Bereich der
Gemeinschaftsstellplatze nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit die
Pflanzung von Spitz- Ahorn in der Pflanzqualit&t Stammumfang 18-20 cm vor.
Die Pflanzungen wurden bisher noch nicht realisiert.

Die aktuellen Festsetzungen sehen die Pflanzung von 4 Ahorn- B&umen auf
der verbliebenen Stellplatzfldéche nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit
vor. Der Stammumfang der zu pflanzenden B&ume wird auf 16-18 cm
reduziert. Dieses erfolgt auf der Grundlage der aktuellen Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V fUr Ersatzpflanzungen und
der besseren  Anwachssicherheit von  Bdumen mit  geringeren
Stammumfdngen.

(3)
Der Standort der Baumpflanzungen kann aus gestalterischen Grinden
um maximal 4 m abweichen.

Begrindung:

Um standoértliche und planerische Zwdnge zu berlcksichtigen, soll ein
Abweichen von den gemd&B Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten
zugelassen werden.

(4)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf
12 m?® nicht unterschreiten. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze
muUssen den "GUtebestimmungen for ~ Baumschulpflanzen®,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das
Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland

haben.
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Begrindung:

Mit den Festsetzungen zu den Pflanzqualitdten und dem durchwurzelbaren
Bodenraum werden Voraussetzungen fur einen langfristigen Erhalt und eine
optimale Entwicklung der zu pflanzenden B&ume im Siedlungsbereich
geschaffen, die zudem als Ausgleichspflanzungen anerkannt werden. Um die
regionale biologische Vielfalt zu stérken, sind Pflanzenarten des
angestammten Verbreitungsgebietes zu verwenden.

MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu
ersetzen.

BeariGndung:
Mit dieser Festsetzung soll fir die vorgesehenen Anpflanzgebote der Erhalt
und Ersatz geregelt werden.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&dume sowie Gehdlzfléichen sind vor
jeglichen Schddigungen zu schitzen. Im Rahmen der Bauausfihrung
sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern und die
Gehdlzflichen durch einen feststehenden Bauzaun deutlich zu
umgrenzen. Wdhrend der Bauzeit sind Bodenauffillungen sowie
Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der BGume durch Baufahrzeuge
und Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im
Wurzelbereich der B&dume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen
Verfahren durchzufUhren.

(3)

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflichen sind  keine
baulichen Anlagen zuldssig. Darin vorhandene Nebenanlagen sind
zurUckzubauen.

Begrindung:

Die unter Erhalt gesetzten Einzelbdume und Gehdlzfldichen sind neben
gestalterischen Aspekten auch wichtige Habitate fUr verschiedene Tierarten.
Um einen dauerhaften Erhalt der Bdume und Gehdlzfldchen zu garantieren,
sind jegliche Sché&digungen des Bestandes, insbesondere im Zuge der
BauausfUhrungen, auszuschlieBen.

Zusatz UnterholzberGumung 2
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(4)

Sind aus Grinden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
Fdllungen der zum Erhalt festgesetzten Bdume erforderlich, ist eine
Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der zustdndigen
Behérde zu beanfragen und ein Ersatz in Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu erbringen.

Bearindunag:

Mit der Festsetzung soll das Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung vom
gesetzlichen Gehdlzschutz bei der Fdllung von unter Erhalt gesetzten BGumen
unterlegt werden.

2.1.14 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der
Trdger der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastenden
FiGichen diUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

GemdB Ursprungssatzung ist im Teilplangebiet 2 die vorhandene
GrundstUckszufahrt einschlieBlich der Fahrgasse zwischen den
Gemeinschaftsstellplétzen als Fléiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Die Festsetzung wird beibehalten, da diese die Zufahrt zum
Teilplangebiet 2 und die Trasse fUr die ZufGhrung der ErschlieBungsleitungen
festlegt und fUr die Anlieger die Zufahrt sichert.
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2.2 Bauvordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

In Ergénzung der Planrechtlichen Festsetzungen werden  Bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften festgelegt, die eine vertragliche Einfogung
des Plangebietes in Natur und Landschaft gewdhrleisten und die typische
Bebauungsstruktur des Dorfes Loddin aufnehmen. Kernfestsetzung stellt die
vorgeschriebene Eindeckung mit Rohr dar.

Die grundlegenden bauordnungsrechilichen Gestaltungsvorschriften werden
einheitlich fOr alle Teilplangebiete getroffen, um ein  harmonisches
Gesamterscheinungsbild des Plangebietes sicherzustellen.

Es wird damit sichergestellt, dass die bestehenden Baulicken entsprechend
der bereits pradgenden architektonisch hochwertigen Bebauung aufgefllt
werden.

FOr das Teilplangebiet 3 werden Abweichungen von den Festsetzungen zur
Fassaden- und Dachgestaltung zugelassen, die auf Grundlage eines vom
Kaufer vorgelegten stédtebaulichen Konzeptes genau definiert werden.

Es ist damit beabsichtigt, unter Beibehaltung der architektonischen
Grundausrichtung, bereichernde Gestaltungselemente in die Plangebiets-
entwicklung einzubringen.

Das Teilplangebiet 3 ist durch Wege und das Teilplagebiet 2 klar abgegrenzt,
so dass mit der angestrebten zeitnahen Umsetzung ein homogenes
Bebauungsquartier  entstehen wird, welches die Eingangssituation zum
Plangebiet erheblich aufwertet und sich zugleich in die &rilichen und
naturrdumlichen Gegebenheiten einfigt.

Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassaden

(1)
Zuld@ssig sind nur:
- Putzin WeiB,
- mit weiB abgeténte helle PutzflGchen,
- Holzverbretterungen in den Giebeldreiecken und
- Fachwerk.
Das Fachwerk ist nur mit weiB verputzten Gefachen zuldssig. Die
Holzkonstruktionen sind sichtbar in natirlicher Holzfarbe oder
dunklen Braunténen auszufUhren.
(2)
FUr untergeordnete FliGchen, Nebenanlagen und Carports sind auch
andere handelsUbliche Materialien zul&ssig.
FUr Wintergdrten und Windfdnge sind Glaskonstruktionen zuldssig.
(3)
Im Teilplangebiet 3 dirfen maximal 25 % der Gesamtfassade des
jeweiligen Ferienhauses abweichend von den unfer (1) festgesetzten
Fassadenoberfldchen gestaltet werden.
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Mit diesen Vorschriften sollen, im Kontext mit der festgesetzten
Rohreindeckung, die zuldssigen Materialarten fir die Fassadengestaltung
festgelegt  und  zugleich der  Einsatz  von nicht  gewollten
Oberfldchenmaterialien  ausgeschlossen werden, die der angestrebten
stddtebaulichen Qualitat entgegenstehen.

Mit der 1. Anderung sollen gemaB Absatz (2) fUr untergeordnete Fldchen,
Nebenanlagen und Carports auch andere handelsUbliche Materialien
zugelassen werden, damit entsprechend ihrer Funktion z. B. einfache
Holzkonstruktionen zur Anwendung kommen durfen.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesondertfe Festsetzung groBfléichige Glasfléichen nicht erlaubt wdren.

FOr das Teilplangebiet 3 sollen auf maximal 25 % der Gesamtfassade des
jeweiligen Ferienhauses Abweichungen von den unter (1) getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden. Damit werden insbesondere die in den
Erdgeschosszonen fir Teile der Fassaden geplanten Verblendungen mit
Naturholz- oder Naturstein ermoglicht, wobei die Putzfassade pragendes
Gestaltungselement bleibt.

22.1.2 Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

1.2 Dachformen und Dachneigungen

(1)

Die Festsetzungen der Nutzungsschablonen zu den Dachformen
und Dachneigungen gelten nicht fir Carports, Nebengebdude
und Nebenanlagen.

(2)

Im Teilplangebiet 3 sind fir maximal 30 % der Gesamtdachfléche
des jeweiligen Ferienhauses in seiner Grundrissprojektion von den
Festsetzungen der Nutzungsschablone abweichende
Dachformen und Dachneigungen zuldssig.

(3)

Carports sind nur als Flachdach zuld&ssig.

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Dacheindeckung der Ferienhduser ist nur Rohr zuldssig.

(2)

FUr untergeordnete Fldchen, Carports, Nebengebdude und
Nebenanlagen sind auch andere handelsiibliche Materialien
einschl. Dachbegrinungen erlaubt.

FUr Wintergdrten und Windfénge sind Glaskonstruktionen zuldssig.
(3)

Im Teilplangebiet 3 dirfen maximal 30 % der Dachfléiche des
jeweiligen Ferienhauses abweichend von dem unter (1)
festgesetzten Rohr eingedeckt werden.
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(4)

Eindeckungen mit Kunstrohr sind unzuldssig.

Mit den Regelungen zur Dachgestaltung, i. V. m. mit den Obergrenzen fir die
Geschossigkeit und die Traufhdhe, beabsichtigt die Gemeinde eine
Bebauungsstruktur zu entwickeln, die sich in den Bebauungszusammenhang
der Dorfes Loddin einfUgt.

GemdB den Nutzungsschablonen sind nur Sattelddcher, Satteldé&cher mit
KrOppelwalm und Walmdd&cher mit einer Dachneigung der Hauptdach-
fldchen zwischen 45°und 51° zuldssig.

Im gesamten Plangebiet wird fir die Dacheindeckung der Ferienhduser nur
Rohr zugelassen, um die Dachlandschaft homogen zu gestalten und die
EinfOgung der Bebauung in das Ortsbild zu gewdhrleisten.

Kunstrohr wird ausgeschlossen, da es sich um eine nicht ortstypische
Eindeckungsart handelt.

FOr das Teilplangebiet 3 werden fUr maximal 30 % der Gesamtdachfléiche des
jeweiligen Ferienhauses von den Festsetzungen der Nutzungsschablone
abweichende Dachformen und Dachneigungen sowie Abweichungen von
der festgesetzten Rohreindeckung zugelassen. Beabsichtigt sind insbesondere
Teile der D&cher, z. B. im Eingangs- oder Wintergartenbereich und Gauben,
als flachgeneigte Dé&cher oder Flachddcher auszubilden, wobei der
beherrschende Gesamteindruck durch das Rohrdach erhalten bleibt.

Mit der 1. Anderung sollen Carports auch auBerhalb der Baugrenzen sowie
grundsatzlich  Nebengebdude erlaubt werden. In  Ergdnzung der
Festsetzungen zur Ursprungssatzung sollen daher fUr untergeordnete Fli&ichen,
Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen auch andere handelsbliche
Materialien einschl. Dachbegrinungen erlaubt sein.

So kénnen Flachddcher, bekiest oder als Grinddcher ausgefihrt, den
landschaftsbezogenen Charakter des Ferienhausgebietes und die Qualitét
der Bebauung stdrken.

FOr Carports sollen ausschlieBlich Flachd&cher zugelassen werden. Damit wird
verhindert, dass den Carports durch Dachaufbauten Massivitéit verliehen
wird, die die Ansicht der Ferienhduser beeintrachtigen.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groBflédchige Glasflachen, z. B. fir Wintergdrten, nicht
zul@ssig waren.

2.2.1.3 Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung erlaubt.

(2)

In den Teilplangebieten 1 und 3 ist je Ferienhaus maximal ein
Hinweisschild mit einer Ansichtsfliche von maximal 0,50 m? zuldssig.



Im Teilplangebiet 2 ist je Ferienhaus eine Werbeanlage mit einer

Ansichtsfldche von maximal 1,00 m? zugelassen.

An der Einfahrt zum Plangebiet ist ein Aufsteller mit einer AnsichtsflGche

von maximal 2,00 m? zuldssig.

(3)

Werbeanlagen dirfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude Iim Erdgeschoss
angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.
Die H6he des Aufstellers darf 2,00 m Uber Gelédndeoberkante
nicht Uberschreiten.

(4)

Werbeanlagen duUrfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder

Fenster und Tdren Uberdecken.

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit

beweglichem und wechselndem Licht dirfen nicht verwendet werden.

(3)

Warenautomaten sind unzuldssig.

In der Ursprungssatzung wurden Werbeanlagen nur sehr eingeschrénkt
zugelassen.

Die Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen fur die Vermietung werden fir einen
stndig wechselnden Personenkreis genutzt, so dass Festsetzungen fUr das
Anbringen von Hinweisschildern fur erforderlich erachtet werden.

Da die Gemeinde nicht Uber eine Werbeanlagensatzung verfigt, sollen mit
der Satzungsdnderung fir das Plangebiet geltende Regelungen getroffen
werden.

Die ortliche Zul&ssigkeit der Schilder wurde eingegrenzt, um das Anbringen
von Werbeanlagen auf Déchern zu unterbinden und um die Hauptansicht
der Ferienhduser nicht zu beeintréchtigen.

Die Obergrenze fir die GroBe der Werbeanlagen wird fir die
Erholungsnutzungen als angemessen erachtet und schlieBt Uberfrachtungen
aus, die das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes beeintrGchtigen
kédnnten.

2.2.1.4 Antennen- und Satellitenanlagen

Anfennen- und Safellitenanlagen dirfen die Gebdudehdhen nicht
Uberschreiten.

Antennen- und Satellitenanlagen waren bisher unzul&ssig.

Die Installation von Antennen- und Satellitenanlagen ist jedoch zuzulassen, da
diese einen Bestandteil der Informationsfreiheit darstellt.

Die héhenmdBige Begrenzung fUr das Anbringen von Antennen- und
Satellitenanlagen soll dazu beifragen, Stérungen des gestalterischen
Gesamteindrucks des Ferienhausgebietes zu vermeiden.
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2.2.2 Stellplatze
(§ 86 (1) 4. und 86 (3) LBauO M-V)

Die Gemeinde Seebad Loddin hat eine Stellplatzsatzung erlassen, deren
Geltungsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und fUr die
Herstellung notwendiger Stellplétze fUr Kraftfahrzeuge gemdaB § 86 (1) LBauO
M-V gilt.

In Punkt 1.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist festgelegt, dass je
Ferienwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen ist.

Die Regelungen der Stellplatzsatzung sollen auf das Plangebiet angewendet
werden.

Entsprechende Festsetzungen wurden in den Text (Teil B) Il. 2. aufgenommen:

Die in der Satzung der Gemeinde Loddin Uber die Herstellung
notwendiger Stellpléize (Stellplatzsatzung) gemdaB § 86 (1) LBauO M-V
vom 17.01.2007  getroffenen  Festlegungen zur  Gestaltung,
Zusammensetfzung und GréBe der Stellplétze fir Kraftfahrzeuge sind im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
anzuwenden.

Gemasn Punkt 1.3 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist je
Ferienwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen.

2.2.3 Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

(1)

FUr die Einfriedung der Grundstticke dUrfen nur

- blickdurchléssige ZGune aus Holz,

- Metallziergitterzéune,

griner Maschendrahtfzaun mit vorgesetzter Begrinung,

- Hecken und

- bepflanzte Natursteinmauern

verwendet werden.

(2)

Die GrundstUckseinfriedungen sind bis zu einer maximalen H6he von
1,60 m zuldssig.

Natursteinmauvern dirfen eine H6he von maximal 1,00 m zuzUglich
0,60 m Bepflanzung aufweisen.

(3)

Natursteinmauern, Holz- und Betonpalisaden sowie mit Natursteinen
verfillte Gabionen, sind bis zu einer H6he von 1,00 m zugelassen, wo
dies zur Stabilisierung von B6schungen erforderlich ist.

Der Katalog der zul@ssigen Einfriedungen gemdaB Absatz (1) soll Uniformit&t
verhindern, eine natur- und landschaftsbezogene Gestaltung férdern und
nicht gewinschte Gestaltungselemente ausschlieBen.

In der Ursprungssatzung waren duBere Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,20 m und innere Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,60 m erlaubt.
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Mit der Satzungsénderung soll eine einheitliche Festlegung der maximal
zula@ssigen Hohe von 1,60 m erfolgen.

Die Begrenzung der Hbhe fUr Einfriedungen gemdB Absatz (2) tragt zur
Bewahrung des offenen Charakters der Anlage und der Blickbeziehungen in
die Landschaft bei.

Blickdichte Holzzéune und Z&une bis 2,00 m Hb&he werden daher nicht
beflrwortet.

Die Festsetzung gemdaB Punkt (3) berUcksichtigt die fUr einige Grundsticke
erforderlichen MaBnahmen zur Geldnderegulierung und -stabilisierung zum
Anschluss an die umgebenden Grundstickshdhen.

2.2.4 Abfallsammelbehalter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die StellflGchen fur Abfallsammelbehdlter sind durch Einhausungen aus
Holz, Rankgeriste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
offentlichen VerkehrsflGchen nicht einsehbar sind.

Die Festsetzung wurde gefroffen, um eine Stérung der oOffentlichen
StraBenrdume und damit eine Beeintréchtigung des Gesamteindrucks des
Gebietes durch die Stellfldchen fUr Abfallsammelbehdlter zu verhindern.

2.2.5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handeltf, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text
(Teil B) Il. Punkt 1 bis 4 vorsdtzlich oder fahridssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Festsetzung stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.
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2.3 Naturschutzrechtliche Regelungen gemdB § 11 Abs. 3 BNatSchG

In Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Prijfung erforderlich. Auf der Basis
der Einschétzung eines potentiellen Vorkommens von Europdischen
Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie unter Bezugnahme
der vorgefundenen Habitatstrukturen sind mogliche Auswirkungen durch das
Bauvorhaben aufzuzeigen.

FOr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im  PrUfverfahren
darzustellen, ob ein artenschutzrechilicher Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschitzten  Arten erfUllt ist und ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine  Ausnahme von den Verboten gemdB
§ 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Um den artenschutzrechtlichen Belangen im Planverfahren Rechnung zu
tragen, wurde vom Kompetenzzentrum Naturschutz und
Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg, ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt.

Infolge der Inanspruchnahme von bisher unverbauten Grundsticksfl&ichen,
die sich durch eine zunehmende Sukzession mit Gehodlzen sowie
Vegetationen des Mager- und Trockenrasens auszeichnen, kdnnen
Auswirkungen auf Amphibien und Repfilien sowie auf Vogel- und
Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Zu den betroffenen Tierarten
wurden im Zeitraum Juni bis August 2015 konkrete Bestandserfassungen
vorgenommen.

Das Vorkommen von streng geschutzten Arten der Tiergruppen Fische,
Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, insbesondere
von Feuchtbiotopen ausgeschlossen werden.

Die zu prUfenden streng geschitzten Arten der Gruppe Falter und Kafer
weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehélze
auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im Geltungsbereich nicht
vorkommen, kénnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen
werden.

Im Bereich der geplanten Bebauungen wurden Vorkommen rufender
Laubfrésche festgestellt. Die Geholzbesténde im Plan&nderungsgebiet dienen
hierbei als Sitz- und Rufwarte.

Die niedrigen Vegetationsbestdnde und teils offenen Bodenbereiche sowie
die Versteckmoglichkeiten durch vorhandene Gehdlze bieten gUnstige
Voraussetzungen als Lebensr&ume  for Repftilien. Im Rahmen der
Bestandsaufnahmen wurden Zaun- und Waldeidechsen wiederholt gesichtet.

Das Untersuchungsgebiet wird von den Fledermausarten Lwergfledermaus,

MUckenfledermaus, Rauhhautfledermaus, Abendsegler, Breitfligelfledermaus
sowie Fransenfledermaus als Jagdrevier genutzt.
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Die festgestellien Fledermausarten zdhlen in Mecklenburg- Vorpommern zu
den hdufigen und landesweit verbreiteten Arten. Mit der Umsetzung des
Planvorhabens sind Beeintr&dchtigungen von Populationen der benannten
geschitzten Arten nicht zu erwarten.

Zusatz ¢

In  Anbetracht der vorkommenden Habitatstrukturen kann mit dem
potentiellen Brutvogelvorkommen folgender Arten gerechnet werden: Amsel,
Bachstelze, Goldammer, Rotkehlchen, Stieglitz und Zaunkodnig. Als
Nahrungsgadste wurden zusétzlich zu den benannten Arten Blaumeise, Fitis,
GartengrasmuUcke, Gartenrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Star gesichtet bzw. verhort.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden auch Erdkrote, Waldeidechse
und Ringelnatter im Bestand erfasst. Es handelt sich um potentiell
vorkommende geschitzte Tierarten, die nicht nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschutzt sind.

Durch MaBnahmen der Vermeidung und zur Sicherung der konftinuierlichen
Okologischen FunkfionalitGdt kann den artenschutzrechtlichen Verboten
Rechnung getragen und die Populationen erhalten werden.

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Vogeln, Reptilien
und Laubfréschen zu vermeiden, sind Rodungen von Gehdlzen ausschlieBlich
im Zeitfraum 1. Oktober bis 1. M&rz zugelassen.

Gehdlzfldchen sind als wichtige Habitate der benannten Arten zu erhalten.

Als CEF- MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die der Sicherung
der konfinuierlichen 06kologischen Funktionalitdt der vom Vorhaben
befroffenen Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten im rdumlichen Zusammenhang
dient, ist im Bereich der MaBnahmenfldche im nérdlichen Teil des
Plan&dnderungsgebietes eine mindestens 20 m lange besonnte Trockenmauer
als Ersatzlebensraum fUr Reptilien herzustellen.

Um die artenschutzrechilichen Belange bei der Umsetzung der Planvorhaben
zu wurdigen, wurden im Text (Teil B) Punkt ,lll. Naturschutzrechtliche
Regelungen auf der Grundlage des §11 Abs. 3 BNatSchG" folgende
Festsetzungen getroffen:

(1)

Die  Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dUrfen
keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéitten der gemdB
§7Abs.2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstért werden.
(2)

Die Rodung der Gehdlzbestdnde ist auBerhalb der Zeitrdume 1.
Oktober bis 1. Md&rz des nachfolgenden Jahres durchzufGhren. Somit
kénnen Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln,
Reptilien und Laubfréschen vermieden werden.
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(3)
Die sich nérdlich des Teilplangebietes 2 befindende GehdlzflGche ist
ein wichtiger Lebensraum fir Végel, Reptilen und Laubfrésche und ist
zu erhalten. Die Fldche ist gemdB den Festsetzungen als FliGche zum
Erhalt von BGumen und Sfréuchern ausgewiesen.
(4)
Als CEF- MaBnahme ist im Bereich der MaBnahmenflGche mit der
Bezeichnung Magerrasen als Ersatzhabitat fUr Reptilien eine mindestens
20 m lange, mindestens 1,20 m hohe und mindestens 1,50 m breite
besonnte Feldsteinfrockenmauer zu errichten.
Lusatz ¢
Unter BerUcksichtigung der konflikivermeidenden MaBnahmen kann dem
Einfreten der Verbotstatbestdinde des § 44 BNatSchG effektiv begegnet

werden.
2.4 Hinweise

2.4.1 Denkmalschutz

Baudenkmale
Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Satzungsgebiet mdglich sind, wurden im Text
(Teil B) unter Hinweise als Punkt ,, 1. Denkmalschufz” die zu beachtenden
denkmalrechtlichen Belange aufgenommen:

1. Denkmalschutz

Aus archdologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu ergreifen:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsefzungen, Mauern,
Mauerreste, HOblzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdllige Bodenverfédrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes vom 12.07.2010
(GVORBL. MV S, 383, 392, unverziglich  der  unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

47



Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfldche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

In die St&ddtebaulichen Verirdge wird die Verpflichtung der
Vorhabentrager/GrundstUckseigentimer zur BerUcksichtigung der Belange
der Denkmalpflege aufgenommen.

2.4.2 Kuisten- und Hochwasserschutz

Anhand des amtlichen Lage- und Hohenplanes liegen die Baufldchen auf
einem Hohenniveau zwischen 3,5 m und 10,0 m Uber HN.

Das Bemessungshochwasser gemdB Richilinie 2-5/2012 ,,Bemessungs-
hochwasserstand und  Referenzhochwasserstand”  des  Regelwerkes
KUstenschutz M-V betrégt fur den Bereich Loddin am Achterwasser 2,10 m
NHN.

Daher ist davon auszugehen, dass sich das Gebiet in einem nicht
hochwassergefdhrdeten Bereich befindet.

2.4.3 Immissionsschutz

GemdaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Dieser Grundsatz wurde bei der Auswahl des Planungsstandortes
berUcksichtigt.

Im Plangebiet sind zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes die
Schalltechnischen Orientierungswerte gemdB DIN 18005 Beiblatt 1
einzuhalten.

Die Orientierungswerte liegen

tags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 50 dB(A) und

nachfts (22.00 Uhr bis  6.00 Uhr) bei 40 dB(A).

Mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist aufgrund des

Gebietscharakters und der festgelegten stadtebaulichen Strukturen nicht zu
rechnen.
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Die inneren ErschlieBungsstraBen wurden als ,verkehrsberuhigte Bereiche"
festgesetzt. Die Parzellen sind groBzUgig bemessen und bieten ausreichend
FiGche fUr eine wenig stérende Anordnung der Stellpl&tze.

Grundsdatzlich ist davon auszugehen, dass es im ureigensten Interesse der
Ferienhausnutzer liegt, den Belangen des Immissionsschutzes gerecht zu
werden, um dem Erholungszweck der Anlage Rechnung zu tragen.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Loddin. Es wird
durch  Wohn- und Ferienhausbebauung sowie durch Fldchen for
Landwirtschaft und Wald begrenzt.

Die DorfstraBe dient der verkehrsseitigen HaupterschlieBung des Ortsteils
Loddin. Sie endet am stdlichen Ortsrand und wird daher lediglich durch den
Zielverkehr des Ortsteils Loddin frequentiert.

Die StraBe Am Achterwasser dient der westlichen Anbindung des Ortsteiles
Kélpinsee und zeichnet sich durch ein geringes Verkehrsaufkommen aus.

Von einer Uberschreitung der Richtwerte ist aufgrund der Verkehrsbelegung
der innerdrtlichen StraBen sowie der Abstdnde zu den Bebauungen nicht
auszugehen.

Zusdtzlich werden mit der 1. Anderung durch die Herausnahme der
Hotelplanung die Stérungen innerhalb des Plangebietes sowie die des
Plangebietes auf die angrenzenden Nutzungen reduziert.

2.4.4 Gesetzlicher Geholzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V

Die Darstellung des aktuellen Baumbestandes erfolgte auf der Grundlage der
im Zuge der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
durchgeflhrten Vermessung. Zwischenzeitlich wurden in der Ursprungssatzung
zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume entfernt, so dass eine Aktualisierung der
Bestandssituation vorgenommen werden musste.

Zusatzlich ausgewiesen und sowohl zeichnerisch als auch textlich unterlegt
wurde der Baumbestand, der nunmehr den Kriterien des gesetzlichen
Gehdlzschutzes unterliegt.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe ab
1,30 m ab Erdboden, sind gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.
Die Gemeinde Seebad Loddin verfigt nicht Uber eine Baumschutzsatzung.
Die geplante Bebauung eines Ferienhauses mit 12 Appartements
(Teilplangebiet 2) sowie eines Ferienhauses ndrdlich der DorfstraBe (nunmehr
Teilplangebiet 3) bedingt die Fdllung von é gesetzlich geschitzten Baumen. Es
handelt sich zum Teil um B&ume, die im Vergleich zur Ursprungsatzung
zusaizlich in den Bestand aufgenommen wurden, da sie zwischenzeitlich
Stammumf&nge von mehr als 100 cm aufweisen und damit dem gesetzlichen
Gehdlzschutz unterliegen.

Der Ausgleich wird gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes

M-V (2007) festgelegt. Dieser sieht bei der Beseitigung von B&umen folgenden
Kompensationsumfang vor:
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Stammumfang Kompensation im Verhdltnis
50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

> 250 cm 1:3

FOr die nachfolgend aufgefUhrten zu fdllenden Bdume ergibt sich folgende
Kompensationspflicht:

Nr. | Baumart | Botanischer | Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus Ersatz
Name inm incm

34 | Kiefer Pinus sylvestris 8 80 /95 § 18NatSchAG M-V 2 Baume
35 | Kiefer Pinus sylvestris 10 126 § 18NatSchAG M-V 1 Baum
36 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 § 18NatSchAG M-V 1 Baum
37 |Kiefer Pinus sylvestris 8 110 § 18NatSchAG M-V 1 Baum
38 | Kiefer Pinus sylvestris 11 95/ 110 § 18NatSchAG M-V 2 Bdume
39 | Kiefer Pinus sylvestris 11 173 §18NaiSchAG M-V 2 BGdume
Ersatzpflanzungen 9 Baume

Insgesamt sind fUr die F&llung von 6 gesetzlich geschitzten Einzelb&umen
9 Ersatzpflanzungen nachzuweisen.

Es besteht gemd&B dem Baumschutzkompensationserlass eine Pflicht zur
Pflanzung im Verhdltnis 1:1. Damit ergibt sich ein Mindest- Ersatzerfordernis von
6 Baumpflanzungen.

FOr den darUber hinausgehenden Kompensationsumfang besteht gemdB
dem Baumschutzkompensationserlass das Wahlrecht, ob eine
Ausgleichszahlung vorgenommen wird oder weitere Ausgleichspflanzungen
umgesetzt werden. Die HO6he der Ausgleichszahlung entspricht den
Beschaffungskosten for die ansonsten durchzufUhrenden
Ausgleichspflanzungen zuzUglich einer Pflanzkostenpauschale in Hohe von
30 % des Nettoerwerbspreises.

Die Gemeinde hat sich entschieden, fUr die 3 Uber die Anpflanzpflicht
hinausgehenden Baumpflanzungen eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Im Geltungsbereich des Plandnderungsgebietes ist entlang der DorfstraBe
gemdB den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung die
Pflanzung von insgesamt 14 Birken zur Ergé&nzung der Baumreihe vorgesehen.
Davon sind 8 Baumpflanzungen den gemdB Ursprungssatzung zu pflanzenden
Bdumen im Bereich der Stellplatzanlage nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit zuzuordnen, da diese Anlage entfdllt. Die Baumpflanzungen wurden in
der Ursprungssatzung als AusgleichsmaBnahmen in die Bilanzierung
eingestellt.

Die verbleibenden é Baumpflanzungen entlang der DorfstraBe kdnnen als
Ersatzpflanzungen fUr die Baumfdllungen gemdB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes dienen.
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Entsprechende Festsetzungen zur Anpflanzpflicht von Birken entlang der
DorfstraBe in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm wurden getroffen.

Lur BerUcksichtigung der Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes erfolgten
entsprechende AusfUhrungen im Text (Teil B) unter ,Hinweise" im Punkf 5
,Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V*.

Auch die Liste der im Plandnderungsgebiet vorkommenden B&dume mit den
baumspezifischen Parametern sowie die zu féllenden B&dume und sich daraus
ergebende Ersatzpflanzungen sind dem Text (Teil B) unter Hinweise Punkt 6 zu
enthehmen.

2.4.5 Gesetzlicher Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

Aufgrund der sandigen Standortverhdlinisse und des geringen humosen
Anteils in den Oberbodenbereichen ergeben sich Potentfiale fUr die
Entwicklung von Mager- und Trockenrasenvegetationen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zur Ursprungssafzung wurde im Jahr 1998 eine
vegetationskundliche und faunistische Bestandsanalyse vom |.L.N. Greifswald
durchgefUhrt, in deren Ergebnis Trocken- und Magerrasengesellschaften mit
den Vegetationseinheiten Schafschwingel- Trockenrasen, Borstgrasrasen
sowie Silbergrasrasen erfasst wurden.

Besonders schitzenswerte Fldchen mit den benannfen Vegetationseinheiten
wurden ausgewiesen und mit dem gesetzlichen Biotopschutz gemdanB
§ 20 NatSchAG M-V unterlegt. Es handelt sich hierbei um Fl&dchen 6stlich des
Zufahrisbereiches zum Ferienhausgebiet sowie im sUdlichen Teil des
Plangebietes.

Aufgrund der fehlenden PflegemaBnahmen und der damit verbundenen
fortgeschrittenen Sukzession, insbesondere durch Kiefernbestdnde, musste im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Anpassung der
Biotopgrenzen an die aktuelle Bestandssituation vorgenommen werden.

In Teilbereichen ist der Bestockungsgrad mit Gehdlzen soweit fortgeschritten,
dass die Bestdnde den Kriterien des Waldes gemdB Landeswaldgesetz
entsprechen. Die Bestdnde des Schafschwingel-Trockenrasens Ostlich des
Zufahrisbereiches des Ferienhausgebietes wurden zwischenzeitlich von
Waldfldchen verdrdngt, so dass der in der Ursprungssatzung ausgewiesene
Biotopschutz nicht mehr gegeben ist.

Die Biotopfl&che im sudlichen Teil des Plandnderungsgebietes hat sich durch
Waldbestdnde gréBenmdBig verringert. Die in den verbleibenden FlGchen
vorgefundenen Pflanzenarten entsprechen den kartierten Vegetationen des
Trockenrasens.

Innerhalb der Biotopfl&chen befinden sich einige gréoBere Gehdlzfldchen aus
Kiefern, die eine Ergdnzung des Biotopbestandes darstellen und der
biologischen Vielfalt auch aus faunistischer Sicht férderlich sind. Diese
zusammenhdngenden Gehdlzfldchen sollen erhalten bleiben.
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Durch kontinuierliche PflegemaBnahmen, insbesondere hinsichtlich der
Verhinderung der Ausbreitung von Gehdlzinitialen und Aushagerung des
Standortes, kann der FErhalt des schitzenswerten Artenbestandes des
Trockenrasens gesichert werden.

Um die besondere Beachtung des gesetzlichen Biotopschutzes zu unterlegen,
wurde ein Verweis in den Text (Teil B) unter HINWEISE Punkt 4 ,,Gesetzlicher
Biotopschutz gemdB § 20 NatSchAG M-V* Gbernommen.

Im sUdwestlichen Plangebietsbereich befindet sich ein gemdB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtztes Biotop. Es handelf sich um
Trocken- und Magerrasengesellschaften mit den Vegetationseinheiten
Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen und Silbergrasrasen.
MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung, Verédnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltiger Beeintréichtigungen des Biotops fUhren k&nnen, sind
unzuldssig.

FUr den Erhalt des gesetzlich geschitzten Biotopbestandes ist eine
jahrliche Mahd und Aushagerung des Standortes durch Abfuhr des
Mdhgutes zu sichern. Einzelner Gehdlzaufwuchs in den Mager- und
Trockenrasenfldchen ist zu entfernen. Die Gehdlzgruppen aus Kiefern
sind im Bestand zu erhalten. Jegliche Art von Bebauung ist innerhalb
der Schutzgebietsausweisung auszuschlieBen

3.0 VER- UND ENTSORGUNG

Da es sich bei dem Anderungsgebiet um ein bereits erschlossenes und
funktfionierendes Ferienhausgebiet handelt, liegen alle Ver- und
Entsorgungsleitungen an.

Die noch zur Bebauung zur Verfigung stehenden Grundsticke kénnen daher
Uber die Herstellung von HausanschlUssen erschlossen werden.

Aufgrund der Reduzierung der KapazitGten mit Herausnahme der
Hotelanlage sind erschlieBungsseitig keine weiteren MaBnahmen zu
erwarten.

e Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung , Insel Usedom*
(Stellungnahme vom 24.11.2016)

+Die trink- und abwasserseitige ErschlieBung des Gebietes erfolgte durch den
ehem. ErschlieBungstrédger, der Planungsgesellschaft Usedom mbH. Die
Anlagen wurden dem Zweckverband nach Fertigstellung in das Eigenfum des
Iweckverbandes (bergeben. Ein Abwasserleitungssfrang wurde vom
ErschlieBungstréger Uber das FlurstGck 104/35 bis auf das FlurstGck 104/59
verlegt. Nach unseren Unterlagen ist dieser Kanal bisher ungenutzt und sollfe
mit der ,Neuvordnung" ggf. auBer Betrieb genommen werden. Die
Anschlussbedingungen werden wir im Einzelnen mit dem GrundstUcks-
eigentUmer kidren.

52



Da der Anschluss der GrundstUcke bereits mit ErschlieBungsmaBnahmen 2001
bericksichtigt wurde und hier eine Reduzierung der Bettenkapazitdten zu
erwarten ist, stimmt der Zweckverband Insel Usedom der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Loddin zu.“

Der Abwasserleitungsstrang, der Uber das FlurstGck 104/35 bis auf das FlurstOck
104/59 verlegt wurde, ist ungenutzt und soll entsprechend des mit der 1.
Plan&nderung verfolgten stddtebaulichen Konzeptes zurickgebaut werden.
Hierzu wurde bereits zwischen dem Zweckverband und dem Vorhabentr&ger
eine Abstimmung durchgefihrt.

Der Leitungsbestand wird in der Planzeichnung (Teil A) als zu beseitigend
dargestellt.

Die inhaltliche und kostenmdBige Verantwortung der Vorhabentrger fUr die
NeuanschlUsse Wasser/Abwasser sowie fUr RGckbaumaBnahmen wird in den
Stddtebaulichen Vertrgen geregelt.

e E.DIS AG
(Stellungnahme vom 20.12.2016)

»Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits folgende Hinweise zur Beachtung,
ansonsten erteilen wir unsere Zustimmung.

Wir weisen Sie darauf hin, dass sich unmittelbar im angezeigten rdumlichen
Geltungsbereich/Planbereich Versorgungsanlagen unseres Unternehmens
befinden.

Sollte auf Grund der Verschiebung der zukUnftigen Baubereiche enfgegen
der damaligen Planung Diskrepanzen entstehen, muss vor Bauantrift eine
Kabeleinweisung von lhnen angemeldet werden, um eine exakte Lage der
Versorgungsanlagen zu ermitteln. Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen
ist nicht zuld&ssig und kann nicht genehmigt werden.

Gegebenenfalls kénnen Umverlegungen erforderlich werden, wir erbitfen
einen rechtzeitigen Antrag, wonach die technische L&sung mit enfstehenden
Kosten erstellt und kalkuliert werden kann.

Eine Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie kann durch Erweiterung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Das angezeigte Gebiet ist nach bisherigem Leistungsbedarf ausgelegt. Sollte
ein Zuwachs zu vermerken sein, sollte dieser bei uns angezeigt werden, um die
Netzsituation zu Uberprifen und eventuell neu zu dimensionieren. Danach
kénnen die technische L&ésung festgelegt und entsprechende
Kostenangebote fir die ErschlieBung oder fir EinzelanschlUsse ausgereicht
werden."
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In den Stadtebaulichen Verirdgen wird vereinbart, dass die Vorhabentréger
for die Baufreimachung hinsichtlich notwendiger Umverlegungen von
Leitungen sowie fUr die zusétzlichen NeuanschlUsse verantwortlich zeichnen.
Rechtzeitig vor Baubeginn sind mit der E.DIS AG die enfsprechenden
ErschlieBungsvertrge abzuschlieBen.

e Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 14.12.2016)

«In lhrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus dem beigefligten Plan zu entnehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen,
infolge nachtrdglicher Verdnderungen der Deckung durch StraBenumbauten
u. dgl. und aus anderen Grinden mdglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue
Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der
Uberdeckung fihren, sind nicht gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von
0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassenbdnder sind 0,30 Meter Uber die
Anlagen neu zu verlegen. Bei Ffreilegung der Telekommunikationslinien
wdhrend der BaumaBnahme sind diese durch geeignete MaBnahmen zu
schUtzen und zu sichern.

Sollte von den Bauherren, der noch zu erschlieBenden Grundsticke, eine
ErschlieBung durch die Telekom gewUnscht werden, dann ist eine Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Hierzu kann separat, durch den jeweiligen Bauherren, ein Auftrag Uber
unseren Bauherrenservice, unter der Rufnummer 0800 330 1903, zur Herstellung
eines Hauptanschlusses gestellt werden."

Aus dem Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich, dass der Leitungsbestand
im StraBenbankett liegt.

Aus Grinden der Wahrung der Lesbarkeit der Planzeichnung (Teil A) wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Die Vorhabentrdger haben sich rechtzeitig vor Baubeginn in die genaue
Lage der Kabel einweisen zu lassen.

Die inhaltliche und kostenmd&Bige Verantwortung der Vorhabentrdger fir die
Telekommunikationsversorgung wird in den Stddtebaulichen Vertradgen
geregelt.
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e Gasversorgung Vorpommern GmbH
(Stellungnahme vom 22.11.2016)

+In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Netfz
GmbH.

Die in den Leitungspldnen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind
moglich.

Bei einer BauausfUhrung sind durch die ausfGhrende Firma aktuelle
Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den
Planungen zu beachten.

Anmerkungen:

Gegen die 1. Anderung des B-Planes Nr. 5, ,Ehemaliges Diplomatendorf" hat
die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH keine Einwdnde. Wir gehen
davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen weiterhin
gewdhrleistet ist.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Anschluss einer entsprechenden
vertraglichen Vereinbarung erforderlich. Bitte setzen Sie sich dazu rechtzeitig
mit uns in Verbindung."

Aus dem mit der Stellungnahme des Versorgungsunternehmens Ubergebenen
Bestandsplan ist ersichilich, dass das Plangebiet durch Niederdruckleitungen
erschlossen ist, die im Bereiche der StraBenbankette liegen.

Aus Grionden der Wahrung der Lesbarkeit der Planzeichnung (Teil A) wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Die inhalfliche und kostenmd&Bige Verantwortung der Vorhabentrager for die
Erweiterung des Gasnetzes wird in den Stadtebaulichen Vertrdgen geregelt.
Die Vorhabentrdger haben sich rechtzeitig vor Baubeginn in die genauve
Lage der Leitungen einweisen zu lassen und im Falle von NeuanschlUssen
mit der Gasversorgung Vorpommern GmbH die notwendigen
Vereinbarungen zu treffen.

o Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH
i. A. ontras VNG Gastransport GmbH/ VNG Gasspeicher GmbH
(Stellungnahme vom 09.12.2016)

Jlhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o.a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS
und der VGS berUhrt.

Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.
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Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeifssaum die dargestellfen Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens die DurchfGhrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute
Anfrage durch den BauausfUhrenden zu erfolgen.*

Léschwasserbereitstellung

Aufgrund der Vorgabe der Dacheindeckung mit Rohr ist das
Mindestléschwasservolumen von 96 m3/h fUr einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden, also 192 m3, sicherzustellen.

Im Rahmen der Abfrage teilte die ortliche Feuerwehr mit, dass die
Léschwasserversorgung gegeben ist. Die Feuerwehr kann hier auf 2
Bohrbrunnen und 6 Unterflurhydranten zurGckgreifen.

Grundsatzlich ist die Zufahrt fUr die Feuerwehr Uber die ErschlieBungsstraBen
zu allen GrundstUcken dauerhaft zu gewdhrleisten.

In den Stadtebaulichen Vertragen zwischen der Gemeinde Loddin und den
Vorhabentragern/Grundstickseigentumern werden die Verantwortlichkeiten
fuor ggfs. noch erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes klar geregelt.

4.0 FLACHENBILANZ

Gesamtfldche des Plangebietes 93.216 m?
Grundstucksfldchen 53.563 m?
davon

Teilplangebiet 1 41.219 m?

Teilplangebiet 2 6.170 m?

Teilplangebiet 3 6.174 m?

offentliche VerkehrsflGchen 7.336 m?
private Verkehrsfldchen (Gehweg) 236 m?
Biotopfldchen 8.130 m?
MaBnahmenfl&dchen 1.848 m?
FliGdchen zum Erhalt von B&dumen 4.187 m?
Fldchen zum Anpflanzen von B&Gumen 236 m?
private Grinfldchen 10.201 m?2
Waldfldchen 7.364 m?
Fldchen fUr Versorgung 115 m?
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5.0 EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZ
5.1 Kompensationserfordernis auf den Baugrundsticken

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf*
der Gemeinde Seebad Loddin ergeben sich in Bezug auf die
Ursprungssatzung, dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr
2000, Verdnderungen hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat zum Inhalt, die sich mit den
Anderungen ergebenden Eingriffe in den Biotopbestand darzustellen und den
sich ggf. daraus ergebenden Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Um das sich mit den Anderungen ergebende Kompensationserfordernis
entsprechend ausweisen zu kénnen, wurden die in den Teilplangebieten
maBgeblichen Festsetzungen der Ursprungssatzung denen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes gegenlbergestellt.

Detaillierte AusfGhrungen hierzu sind dem Fachgutachten zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zu enthehmen.

Teilplangebiet 1

FOr das Teilplangebiet 1 weist die rechtskréaftige Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4) BauNVO aus. Diese Nutzung wird auch in
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 beibehalten. Mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes werden der Grundlage eines aktuellen Lage- und
Héhenplanes Anpassungen an die aktuellen Planungsziele berUcksichtigt, die
keine zusdtzlichen Eingriffe verursachen und damit keine Kompensation
erfordern.

MaBgebend fUr die Eingrifisbewertung sind die Festsetzungen im
Teilplangebiet 1 zu den zul@ssigen Uberbaubaren Grundflichen. Im
Teilplangebiet 1 ist nach der Ursprungssatzung fiOr die geplanten 32
Ferienh&user je Ferienhaus eine Uberbaubare Grundfldche von 196 m?
zuldssig. Bereits in der Ursprungssatzung wurden Uberschreitungen der
zul@ssigen Grundfldchen zugelassen, so dass Versiegelungen durch die
geplanten Bebauungen auf den Baugrundsticken von je 294 m? mdglich
sind.

Diese Festsetzung soll unter BerUcksichtigung des Gebietscharakters als
Erholungsgebiet mit groBzigig bemessenen GrundstGcken und geringer
Fldchenversiegelung sowie unter Beachtung der naturschutzrechilichen
Belange beibehalten werden. Damit ergeben sich fUr das Teilplangebiet 1 der
Ursprungssatzung keine zusatzlichen Flachenversiegelungen und Eingriffe in
den Biotopbestand.
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Teilplangebiet 2

FOr das Teilplangebiet 2 weist die rechtskraftige Satzung des
Bebauungsplanes Nr.5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO aus. Vorgesehen ist hier eine
Bebauung mit zwei Ferienhdusern mit je 12 Ferienappartements. Das sich
westlich im Teilplangebiet befindende Ferienhaus wurde zwischenzeitlich
bereits errichtet.

Die Nutzungsart wird auch in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
beibehalten, so dass die planungsrechilichen Voraussetzungen fir die
Errichtung des zweiten Ferienhauses Bestand haben. Der
GrundstUckseigentUmer mdchte jedoch das noch unbebaute Baufeld in den
AbmaBen 20m x 27 m (540 m?) in sUdlicher Richtung verschieben. Die
zuldssige Grundfléche wird wie die Ursprungssatzung auf eine GrundflGche je
Ferienhaus von 450 m? festgesetzt. Unter BerUcksichtigung der zugelassenen
Uberschreitung von max. 50% der Grundfléiche ergibt sich eine maximale
Uberbauung von 675 m2. Da die Uberbaubare Grundsticksfléiche sich nicht
vergroBert und auch die Kapazitdten fUr die Ferienappartements beibehalten
bleiben, hat die Gemeinde der Anderung zugestimmt.

Hinsichtlich der Bilanzierung des Eingriffs ergeben sich mit der Beibehaltung
des MaBes der baulichen Nutzung im Teilplangebiet 2 keine Anderungen und
zusatzlichen Eingriffe in den Biotopbestand.

Teilplangebiet 3

Die GrundstUcksflachen der in der Ursprungssatzung ausgewiesenen
Teilplangebiete 3 und 4 sollen gemé&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
entwickelt werden. Auf den nunmehr als Teilplangebiet 3 zusammengefassten
Flchen sollen insgesamt 7 Ferienhduser mit je 2 Ferienwohnungen zugelassen
werden.

FUr die dem Teilplangebiet 3 zugeordneten Grundsticke gelten die gleichen
planungsrechilichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Modifizierungen
ergeben sich lediglich in den gestalterischen Festsetzungen, um die
vorhandene Bebauungsstruktur aufzunehmen und die hohe stddiebauliche
Qualitat der Ferienhausbebauungen fortzusetzen.

GemdB den Festsetzungen fUr das Teilplangebiet 3 wird die zuldssige
Grundfléche je Ferienhaus auf 196 m? begrenzt. Unter BerGcksichtigung der
Uberschreitung der Grundfldche um maximal 50% ergibt sich eine maximal
Uberbaubare Grundsticksfldche je Ferienhaus von 294 m2.

Bei einer GegenUberstellung der maximal versiegelbaren FiGdchen gemdaBs der
Ursprungssatzung (Teilplangebiete 3 und 4) im Vergleich zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (nunmehr Teilplangebiet 3) wird deutlich, dass das
MaB der Versiegelungen mit den gednderten Planinhalten verringert wird.
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rechtskraftiger B-Plan Nr. 5 | 1. Anderung des B-Planes Nr. 5

Teilplangebiet 3

SO Hotel

GrundstUcksfldche gesamt 4.300,00 m2
GR 1.250,00 m?
maximal zul. GR 1.875,00 m?
Gronfldchen 242500 m?

Teilplangebiet 4
SO Kunsthandwerk

Grundstucksflache 900,00 m?
GR 240,00 m?
maximal zul. GR 360,00 m?
Grunflachen 540,00 m?
Hotelvorfahrt 330,00 m?
StraBenbegleitgrin 600,00 m?

Teilplangebiet 3
SO Ferienhausgebiet

GrundstUcksflache 6.17400 m?
GR je Ferienhaus 196,00 m?
maximal zul. GR 294,00 m?
maximal zul. GR (7 Grdst.) 2.058,00 m?
Gronfldchen 4.116,00 m?
Gesamtversiegelungen 2.565,00 m? 2.058,00 m?
Gronflachen 3.565,00 m? 4.116,00 m?

Die  GegenuUberstellung  verdeutlicht, dass mit der geplanfen
Ferienhausbebauung im Teilplangebiet 3 die Bodenversiegelungen um 507 m?
verringert werden. Damit nimmt der Anteil der Grinfldchen, die gemd&B den
Festsetzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen entwickelt
werden sollen, zu. Bei der Bilanzierung des Eingriffs wurde berUcksichtigt, dass
der sich mit der Anlage der Grinfldchen ergebende funktionale Verlust von
Trockenrasenvegetationen in die Berechnung des Eingriffs eingestellt werden
muss.

Da die Bilanzierung des Eingriffs in der Ursprungssatzung nach dem
,Bielefelder Modell* des Landes Nordrhein- Westfalen erfolgte, ist eine
Vergleichbarkeit mit den sich durch die Anderungsplanung im
Teilplangebiet 3 ergebenden Eingriffe nicht mdglich. Aus diesem Grund
wurden die Flachenbilanzen gemdaB der Ursprungssatzung in das Modell der
+Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landes M-V Ubertragen. BerUcksichtigt
wurden auch die funktionalen Verluste der Vegetationsfldéchen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksfl&dchen.
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Als betroffene Biotopfldche wurde Artenreicher Zierrasen (PEG) mit einer
Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 1,5 in die Berechnung eingestellt.
Hier wurde berUcksichtigt, dass die nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&chen
gemdB der Ursprungsatzung mit Landschaftsrasen fUr Trockenlagen, d.h.
Trockenrasenvegetationen, begrint werden sollten.

Die in die Bilanzierung eingestellten FldchengréBen entsprechen den
zul&@ssigen Uberbaubaren Grundflédchen in den Teilplangebieten 3 und 4 der
Ursprungssatzung. BerUcksichtigt wurde hierbei auch die bereits realisierte
Hotelvorfahri. Hier sind die FldchengréBen der aktuellen Vermessung
eingegangen.

Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht. Dieses bedingt
eine Erhéhung des Kompensationserfordernisses.

GemdB der Ursprungssatzung sind die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zu begrinen, so dass auch ein funktionaler Verlust von
ehemals  Trockenrasenvegetationen infolge der Entwicklung von
Landschaftsrasen bzw. StraBenbegleitgrin in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestellt wurde.

Die Bilanzierung der Eingriffe in den Teilplangebieten 3 und 4 gemadB der
Ursprungssatzung stellt sich wie folgt dar:
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Biotop- | Fl&chen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchen&quivalent
typ | verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor fUr Kompensation
in m? Freiraumbeeintré&chtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Hotel (4.300m?)

Bebauung mit einem Hotel der Grundfldche 1.250m? (zul&ssige Uberschreitung 50%)

PEG 1.875| 1.0 1.5 + 0.5 x 075 2.813
Nutzungsénderung auf nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen durch

Landschaftsrasen

PEG 2.425| 1,0 1,5 + 0,0 x 075 2.728
Ges. 4.300 5.541
Anlage der Hotelvorfahrt (300m?)

PEG 330| 1.0 1.5 + 0.5 x 0,75 495
Nutzungsénderung der Trockenrasenfldchen durch Anlage StraBenbegleitgrin

PEG 600 1,0 1.5 + 0.0 x 0,75 675
Ges. 930 1.170

Teilplangebiet 4: Kunsthandwerk (00m?)

Bebauung mit Kunsthandwerk der Grundfldche 240m? (zul&ssige Uberschreitung 50%)

PEG 360 1,0 1,5 + 0.5 x 0,75 540

Nutzungsénderung auf nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen durch
Landschaftsrasen

PEG 540 1,0 1.5 + 0,0 x 0,75 608
Ges. 900 1.148
Ges. 6.130 7.858

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der
funktionalen Verluste von Biotopen in den Teilplangebieten 3 und 4 gemdaB
der  Ursprungssatzung ein Kompensationsbedarf ~ von 7.858 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).

Die Bilanzierung der Eingriffe im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 bezieht sich auf die geplante zul@ssige Bebauung im
Teilplangebiet 3, das die Geltungsbereiche der Teilplangebiete 3 und 4 sowie
die Hotelvorfahrt auf dem FlurstGck 104/36 zusammenfasst.

Geplant ist die Errichtung von 7 Ferienhdusern mit je 2 Ferienwohnungen.

Die in die Bilanzierung eingestellten FldchengréBen entsprechen den
zuléssigen  Uberbaubaren  Grundfléchen des Teilplangebietes 1 unter
BerUcksichtigung einer maximalen Uberschreitung der GrundfiGiche von 50%.
Die Grundfléiche der Ferienhduser wird mit je 196 m? festgesetzt. Wie in der
Ursprungssatzung ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche um
maximal 50% moglich. Damit wird als versiegelbare Fldche 294 m? pro
GrundstUck in die Bilanzierung eingestellt.



Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht und erhdhen
damit das Kompensationserfordernis.

GemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zu begrinen, so dass auch ein funktfionaler Verlust von
ehemals Trockenrasenvegetationen, die in Landschaftsrasen umgewandelt
werden, in die Bilanzierung des Eingriffs einzustellen ist.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen
bereits vorbelasteten RAumen stattfindet, muss diese Tatsache in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die
"Storquellen” weniger als 50 Meter von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein
Korrekturfaktor von 0,75 in die nachstehende Formel zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes eingerechnet.

Die Bilanzierung der Eingriffe im Teilplangebiet 3 gemdB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Biotop- | Fl&échen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Flidchendquivalent
typ | verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekfurfaktor fUr Kompensation
inm?2 Freiraumbeeintrdchtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

Bebauung mit 6 Ferienh&usern je Grundfléiche 1962 (zuléssige Uberschreitung 50%)

PEG 2058 1.0 1.5 + 0.5 x 0,75 3.087

Nutzungs&nderung auf nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen durch
Landschaftsrasen

PEG 4116 1,0 1.5 + 0,0 x 0,75 4,631
Ges. 6.174 7.718

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der
funktionalen Verluste von Biotopen im Teilplangebiet 3 gemdB der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ein Kompensationsbedarf von
7.718 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten).

Die Bilanzierung zeigt auf, dass die Planinhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Teilplangebietes 3 keine
zusdtzlichen Eingriffe hervorrufen. Die Eingriffe der 1. Anderung unterschreiten
die Eingriffe der Ursprungssatzung um 141 KFA (Kompensationsfldchen-
dquivalente).

5.2 KompensationsmaBnahmen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin sieht
folgende AusgleichsmaBnahmen mit Gbernommenem Wortlaut vor:
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- 12 BGume der Parkplatze X 28 m? Kronenfraufe = 220 m?
— 40 B&dume auf den Grundsticken x 20 m2? Kronentraufe = 800 m?
- Bedarfsgerechte PflegemaBnahmen auf den Waldfldchen = 7.700 m2.

Insgesamt erbrachten die MaBnahmen eine Ausgleichsbilanz von 8.720 m?,
wobei hier wiederum das ,,Bielefelder Modell" zur Anwendung kam und die
Bilanzierung nicht gleichartig auf das Modell im Land M-V Ubertragen werden
kann. Mit den benannten MaBnahmen in der Ursprungssatzung konnte der
Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht vollsténdig
nachgewiesen werden. Zur vollstindigen Kompensation wurden als
ErsatzmaBnahmen der Abriss und die Entsiegelung von baulichen Anlagen an
dem ehemaligen Flakgebdude Ring 3 in der Gemarkung PeenemiUnde mit
einem Kostenumfang von 90.750,00 DM festgelegt. Die Verpflichtung zur
Umsetzung der ErsatzmaBnahme mit den benannten Kosten wurde in den
Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Loddin und dem
Vorhabentrédger aufgenommen.

Die Festsetzungen der Ursprungssatzung sehen im Bereich der Parkpldtze an
der StraBe der Deutschen Einheit die Pflanzung von 12 Spitz- Ahornbaumen
mit einem Stammumfang von 18-20 cm vor. Die Pflanzungen wurden noch
nicht realisiert.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sehen im Bereich
der StraBe der Deutschen Einheit die Pflanzung von 4 Ahorn- BGumen sowie
entlang der DorfstraBe die Pflanzung von 8 Birken vor. Damit kdnnen die in der
Ursprungssatzung bilanzierten Ausgleichspflanzungen nachgewiesen werden.

Die in die Bilanzierung des Ausgleichs eingestellien 40 Baumpflanzungen auf
den Privatgrundsticken wurden in der Ursprungssatzung nicht texilich
festgesetzt und auch nicht realisiert. Zudem widersprechen die
Bepflanzungen auf den PrivatgrundstGcken dem naturschutzrechtlichen
Vorsatz, den fUr den Landschaftsraum typischen und reizvollen
Offenlandcharakter auch in die Gestaltung der Grinfléchen auf den
Privatgrundsticken einflieBen zu lassen. Die Baumpflanzungen sollen deshalb
nicht umgesetzt werden und sind damit aus der Ausgleichsbilanzierung
herauszuldsen und als zusatzliches Kompensationserfordernis darzustellen. Die
Bilanzierung der 40 Baumpflanzungen erfordert die Kompensation von
750 KFA (Kompensationsfléichendquivalenten). Die detaillierte Berechnung ist
dem Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Weiterhin  wurden in der Ursprungssatzung 7.000 m? bedarfsgerechte
PflegemaBnahmen in den Waldflachen als AusgleichsmaBnahmen bilanziert.
Eine direkte Zuordnung zu den damit verstandenen Waldfldchen und den
FidchengréBen konnte nicht vorgenommen werden. Es besteht die Annahme,
dass es sich um die Geholzfldchen im nérdlichen und teils westlichen Bereich
des Plangebietes handelt. In den Gehdlzfldchen sollten nicht heimische und
siedlungstypische Geholze entfernt und eine naturnahe Entwicklung gesichert
werden.
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Die benannten Fldchen werden gemdB den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 als private Grinflidchen mit Zweckbestimmung
Parkanlage sowie naturnahe Parkanlage ausgewiesen und MaBnahmen zur
Pflege getroffen.

Mit den benannten Festsetzung und nachfolgenden Umsetzungen k&nnen
bedarfsgerechte PflegemaBnahmen in den Gehdlzbestéinden erbracht
werden. Es kann das Kompensationserfordernis von 7.000 m? nachgewiesen
werden.

BezUglich der Umsetzung der ErsatzmaBnahmen in der Gemarkung
PeenemUinde und der damit verbundenen Ersatzzahlung konnte bisher noch
kein Nachweis erbracht werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit eine Fidche fur Gemeinschaftsstellplatze fUr Hotelgdste aus, die bereits
errichtet wurde. Aufgrund der gednderten Planungsabsichten werden die
Stellpl@tze nicht mehr bendtigt.

Die Stellplatzanlage soll zurUckgebaut und als MaBnahmenfléiche zur
Entwicklung von Magerrasenvegetationen entwickelt werden. Innerhalb der
MaBnahmenfldche ist zudem an einem besonnten Standort eine
Feldsteinfrockenmauer zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine CEF-
MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die gemdB dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag den Verlust von Lebensstdtten der
Zauneidechse kompensieren soll.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahme erbringt eine Kompensation in
Hohe von 1.795KFA. Damit kann das sich mit dem Wegfall der 40

Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken ergebende
Kompensationserfordernis ausgeglichen werden. )
Es ist im Vergleich zur Ursprungssatzung mit der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5 ein Kompensationsiberschuss von 1.045 KFA
(Kompensationsfldchendquivalenten) zu verzeichnen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich mit den gednderten
Planinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 kein zusatzliches
Kompensationserfordernis ergibt.

Bezuglich der Kompensationserfordernisse des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 bleibt noch offen, ob die ErsatzmaBnahmen in der
Gemarkung Peeneminde (Abriss und Entsiegelungen am ehemaligen
Flakgebdude Ring 3) realisiert wurden und die Kostenibernahme hierzu durch
den Vorhabentrager erfolgte.
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6.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landesbehorden

e Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 05.01.2017)

+Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berUcksichfigen zu
kénnen, sollten Sie jedoch die sachlich und ©&rilich  zustdndige
Kommunalbehdrde beteiligt haben.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Erhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft] der in Rede stehenden FlGche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.”

Die orflich zustédndige Kommunalbehdrde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt. Zum Brand- und Katastrophenschutz
wurden keine Hinweise vorgebracht.

Die  Vorhabentréger haben rechizeitig vor BauausfUhrung ein
Auskunftsersuchen zu beantragen.

Eine entsprechende Verpflichtung wird in den Stddtebaulichen Vertrdgen
zwischen der Gemeinde Seebad Loddin und den Vorhabentrdgern fixiert.
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Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Stellungnahme vom 24.04.2013 zur Planungsanzeige)

- Gesundheitsamt
~Von Seiten des Gesundheitsamtes wird wie folgt Stellung genommen:

1.Trinkwasserschutzgebiet
Der  Planbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb  von
Trinkwasserschutzgebieten.

2. Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Bansin.
Der Betreiber des Wasserwerkes ist der /weckverband Wasser /| Abwasser
Insel Usedom in Uckeritz.

Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fUr das
Plangebiet auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der
geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung steht.

Werden Anschlussarbeiten fUr eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung
notwendig, so ist deren AusfUhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu
Ubertragen.

Hierzu sind nur Geréte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und SpUlung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen."

- StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle

wSeitens des Verkehrsamtes zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsdtzlich keine Einwdnde bestehen, wenn folgende
Auflagen eingehalten werden:

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, muUssen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter
Vorlage  eines  Verkehrszeichenplans - von der unteren
StraBenverkehrsbehdérde des Landkreises Vorpommern - Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 und 3)
darUber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu
kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StraBensperrung, zu beschrdnken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob
und wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen
haben.
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- Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw.
Sondernutzungserlaubnis  des  zustdndigen  StraBenbaulasttrdgers
beizufigen.”

Durch die Vorhabenir&dger sind die Hinweise im Rahmen der Planung,
insbesondere bei der Neuanlage der Zufahrt zur StrandstraBe, zu beachten.

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Stellungnahme vom 20.12.2016 zur vorgezogenen Behdérdenbeteiligung)

- Sachbereich Abfallwirtschaft
+Die untere Abfallbehérde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung
folgender Auflagen zu:
Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen
im Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS),
verdffentlicht im  Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern,
Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.
Diese Satzung gilt weiterhin fir das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum
Beschluss einer neuen einheitichen Satzung fir den neuen GroBkreis
Vorpommern-Greifswald.
Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(hitp://www.vevg-karlsburg.de/) verfigbar.

Die  MUll-  bzw. Wertstoffcontainerstandorte  sind  zweckmd&Big  und
birgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu
beachten:

Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen mdglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift
wFahrzeuge" - BGV D 29).

Die Zufahrten zu den MdUllbehdilterstandorten sind so anzulegen, dass ein
RUckwdrtsfahren  mit  Mdllfahrzeugen  nicht  erforderlich ist  (§ 16
Unfallverhitungsvorschrift ,,MUllbeseitigung" BGV C 27).

FUr die Errichfung von StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende
der StichstraBe und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden
sein muss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife
ausgefUhrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV - VBG 126 zu
beachten.

- Sachbereich Bodenschuiz
+Die unfere Bodenschutzbehérde des LK VG stimmt dem Vorhaben unter
BerUcksichtigung folgender Auflagen zu:
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine

Alflastverdachtsfiichen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.
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Wdhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen
(vererdete Mdllkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfldchen- und
Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdérde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsetzungen und Grundsdtze
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
in der zulefzt gulfigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V §. 759), zu bericksichtigen.
Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schddliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
FiGchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
nofwendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Alflastenverordnung (BBodSchV)vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.

Ergdnzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997,11/2003 und 11/2004
fUr die Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfélle einzuhalten.
Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht
mdglich, so ist die unfere Bodenschutzbehdérde (Standort Anklam) Uber den
Verbleib des Bodens zu informieren. "

- Sachbereich Immissionsschutz
,Die untere Immissionsschutzbehdérde stimmt dem Vorhaben unter
BerUcksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Hinsichflich der Emichtung, der Beschaffenheit und des Befriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38) einzuhalten.
Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten. GemdaB § 14 der 1. BmSchV hat der
Beftreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme
eine Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchfUhren zu lassen.

Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
DurchfUhrung Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und
Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die Immissions-
richtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten."
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Mit den Festsetzungen der Bebauungsplandnderung, den grinordnerischen
MaBnahmen und der Einbindung der ErschlieBung in das drtliche Ver- und
Entsorgungsnetz wird den Belangen der Abfallwirtschaft und des
Immissionsschutzes entsprochen.

Seebad Loddin im August 2017

Der BUrgermeister
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
~Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Seebad Loddin

1 Einleitung

Die Gemeinde Seebad Loddin verfGgt seit dem 10.08.2000 Uber den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf”. Es handelte
sich hierbei um einen Standort, der von ehemaligen Ferienhausbebauungen aus
DDR- Zeiten geprégt war und nunmehr einer stadtebaulichen Neuordnung und
qualitativen Aufwertung zugefUhrt wurde.

Das Plangebiet wurde entsprechend den geplanten Nutzungen in vier
Teilplangebiete unterteilt:

- Teilplangebiet 1
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB §
10 (4) der BauNVO mit 32 Ferienhdusern a 2 Ferienwohnungen

- Teilplangebiet 2
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB §
10 (4) der BauNVO mit 2 Ferienhdusern a 12 Ferienappartements

- Teilplangebiet 3
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11(2) der
BauNVO mit maximal 100 Betten sowie Restaurant, Cafe, kleinteiligen
Einzelhandelseinrichtungen und einem kleinen Schwimmbad

- Teilplangebiet 4
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemaB §
11(2) der BauNvVO mit einem Gebdude fUr Kunsthandwerker, Galerie u. &.

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes wurde das Plangebiet erschlossen
und im Teilplangebiet 1 von den geplanten 32 Ferienh&usern 26 Hduser errichtet.
Im Teilplangebiet 2 wurde ein Ferienhaus mit 12 Ferienappartements redlisiert. Die
Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebaut, da sich keine Betreiber bzw.
Kaufinteressenten fUr das Hotel und den Bereich des Kunsthandwerkes gefunden
haben.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die weitere Entwicklung des Plangebietes geschaffen
werden.

Im Teilplangebiet 1 sollen auf der Grundlage einer aktuellen Vermessung definierte
Festsetzungsanpassungen vorgenommen werden, um eine Verschlechterung der
stGdtebaulichen Qualitét der Ferienhausgrundsticke und Bebauungen
ausschlieBen zu kdnnen.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Seebad Loddin

Das im Teilplangebiet 2 ausgewiesene und noch nicht bebaute Baufeld fir die
Errichtung eines Ferienhauses mit 12 Ferienappartements soll in stdlicher Richtung
verschoben werden. Die AbmaBe des Baufeldes entsprechen denen des bereits
bestehenden Ferienhauses im 6stlichen Teil des Teilplangebietes 2. Die zul&ssige
Anzahl der Ferienwohnungen bleibt unverandert.

Die Teilplangebiete 3 und 4 wurden zwischenzeitlich ver&uBert. Der Kaufer méchte
in den benannten Teilplangebieten ein Ferienhausgebiet entwickeln und hier é
Ferienhduser mit je 2 Ferienwohnungen errichten. In das Ferienhausgebiet
einbezogen wird auch die bereits realisierte Hotelvorfahrt auf dem
Gemeindegrundstick 104/36, fUr die sich nunmehr eine Nufzung erUbrigt. Die
Teilplangebiete 3 und 4 sowie die ehemalige Nutzungszuweisung Hotelvorfahrt
werden zu dem Teilplangebiet 3 zusammengefasst.

Die Gemeinde Seebad Loddin hat am 30.11.2012 das Verfahren zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 fUr die Grundstlcke der in der Ursprungssatzung
ausgewiesenen Teilplangebiete 2 bis 4 gefasst. Am 17.03.2015 hat die Gemeinde
beschlossen, den Geltungsbereich der 1. Anderung um die Grundsticke der
Teilplangebiete 1 zu ergéinzen und Festsetzungsanpassungen vorzunehmen.

Der folgenden GesamtUbersicht sind die wesentlichen Anderungen gegenUber
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 zu enthehmen
(Auszug aus der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5).

Festsetzungen gemd&B dem
rechtskraftigem B-Plan Nr. 5

Festsetzungsdnderungen
geman der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Teilplangebiet 1 Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferien-

hausgebiet § 10 (4) BAuNVO

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BauNVO

Zul@ssig sind Ferienhduser mit
maximal 2 Ferienwohnungen
je Ferienhaus

Luléssig sind Ferienhduser mit
maximal 2 Ferienwohnungen
je Ferienhaus

Teilplangebiet 2

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BauNVO

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BauNVO

Zulassig  sind  ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer

Kapazitét von 24 Einheiten

Zulassig sind  ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer

Kapazitét von 24 Einheiten




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»+Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Seebad Loddin

Festsetzungen gemaB dem
rechtskraftigem B-Plan Nr. 5

Festsetzungsdnderungen
gemdB der 1. Anderung des
B-Planes Nr. §

(alt Teilplangebiet 3)

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Iweckbestimmung Hotel
§ 11 (2) BauNVO

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung  Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BauNVO
Teilplangebiet 3

(alf: Teilplangebiet 4)

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Iweckbestimmung
Kunsthandwerk

§ 11 (2) BauNVO

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BauNvVO
Teilplangebiet 3

Kapazitéten

Teilplangebiete 1 und 3

32 Ferienhduser a maximal 2
Ferienwohnungen je
Ferienhaus

64 Ferienwohnungen (rd. 256
Betten)

39 Ferienhduser a maximal 2
Ferienwohnungen je
Ferienhaus

78 Ferienwohnungen (rd. 312
Betten)

Teilplangebiet 2

2 Ferienhduser a maximal 12
Appartements (rd. 48 Betten)

2 Ferienhduser a maximal 12
Appartements (rd. 48 Betten)

(alt: Teilplangebiet 3)

Hotel mit 100 Betten

enftfalit

(alt: Teilplangebiet 4)

/

entfalit

Gesamt: 404 Betten

Gesamt: 360 Betten

MaB der baulichen Nutzung

Zul&ssige Grundfl&ichen

Teilplangebiete 1 und 3 Grundfladche je Ferienhaus|Grundfldche je Ferienhaus
196 m? 196 m?

Teilplangebiet 2 Grundflache je Apparte- Grundfldche je Ferienhaus
mentgebdude 450 m? 450 m?

Geschossigkeit

Teilplangebiete 1 und 3

| + DV (Dachvollgeschoss)

Teilplangebiet 2

| + DV (Dachvollgeschoss)

Traufhdhen

Teilplangebiete 1 und 3

TH Gber OK FF 5,00 m
Oberkante FertigfuBboden)

Bauweise

Teilplangebiete 1 und 3

o (offene Bauweise)

o (offene Bauweise)
ED (Einzel- und
Doppelhdauser)

Teilplangebiet 2

o (offene Bauweise)

o (offene Bauweise)

Baugrenzen

Teilplangebiete 1,2 und 3

Anpassung der Baugrenzen
und der zuldssigen
Uberschreitungen fUr den




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Seebad Loddin

Festsetzungen gemdB dem |Festsetzungsdnderungen
rechiskraftigem B-Plan Nr. 5 |gemaB der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 5

gesamten Anderungsbereich
unter BerUcksichtigung der
aktuellen Planungsziele

Flachen fur private Stellpldize, Carports und Garagen

Teilplangebiete 1 und 3 Carports und Garagen nur|Carports und Garagen auch
innerhalb der Baugrenzen|auBerhalb der Baugrenzen

zuldssig zulGssig
Teilplangebiet 2 nur nichtUberdachte Stell- nur nichtGberdachte Stell-
platze zul&ssig platze und Nebengebdude

zul&ssig

Die sich mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergebenden Neuordnungen
der Teilplangebiete sind dahingehend zu prifen, ob Uber die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes hinausgehende zusatzliche
Fidchenversiegelungen zu erwarten sind und sich damit gegeniber der
Ursprungssatzung weitere Eingriffe in den Biotopbestand ergeben. Grundiage
bildet hierbei die Bilanzierung des Eingriffs und der AusgleichsmaBnahmen gemaB
der Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Loddin, wobei hier
die Eingriffsermittiung mittels der ,Bielefelder Methode" des Landes Nordrhein-
Westfalen erfolgte. Diese Methode ist mit dem Modell der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V nicht vergleichbar, so dass die in die
Eingriffsberechnung zur Ursprungssatzung eingegangenen Flachenbilanzen in das
Modell des Landes M-V zu transformieren sind. Dieses ist jedoch nur fir die
Teilplangebiete umzusetzen, in denen sich gegenUber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Abweichungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzungen
ergeben.

Die verbleibenden Beeintréchtigungen und zerstdérten Werte und Funktfionen von
Natur und Landschaft missen ausgeglichen werden. In Anwendung der ,,Hinweise
zur Eingriffsregelung des Landes M-V" sind die durch die Plandnderungen zu
erwartenden Eingriffe zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsfldchendquivalenten gegentberzustellen.

Sind die Eingriffe durch geeignete MaBnahmen im Bereich des B- Planes nicht
auszugleichen, sind ErsatzmaBnahmen festzulegen.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf* der Gemeinde Seebad Loddin

Inwieweit die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen realisiert wurden und welcher Kompensationsbedarf ggf. noch
verbleibt, soll im Planverfahren herausgestellt werden.

2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Methodik

Die Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des
Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(Schriftenreihe 1999/ Heft 3) mit Hilfe von Kompensationsfldchendquivalenten.

Da mit den Plan&nderungen keine maBgeblichen Fl&icheninanspruchnahmen im
Vergleich zu den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu erwarten
sind, kann das Verfahren der vereinfachten Biotopwertansprache angewendet
werden.

Die Grundlage der Bilanzierung der durch die Plan&nderungen zu erwartenden
Beeintrdchtigungen und Verluste von Biotopen bildet die Eingriffsbilanzierung
gemaB der Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad
Loddin. Diese Bilanzierung erfolgte gemdB dem ,,Bielefelder Modell* des Landes
Nordrhein- Westfalen. Die Methodik und die verwendeten Wertstufen fOr die
betroffenen Vegetationsfldchen sind mit der methodischen Vorgehensweise der
+Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landes M-V nicht vergleichbar. Aus diesem
Grund wurden ausschlieBlich die textlich den festgesetzten Uberbaubaren
Grundfldchen in den einzelnen Teilplangebieten Ubermmommen und die
Bilanzierung des Eingriffs entsprechend dem methodischen Verfahren gemaB dem
Landesmodell M-V durchgefthrt. Auch die in die Bilanzierung zur Ursprungssatzung
berUcksichtigten funktionalen Verluste von Biotopen, so die Begrinung der nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflachen auf den Privatgrundsticken und die damit
verbundenen  Nutzungs@nderungen der Trockenrasenbestinde, wurden
berUcksichtigt und in das Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landes
M-V transformiert.

Die methodische Vorgehensweise zur Bilanzierung des Eingriffs und der
AusgleichsmaBnahmen erfolgt entsprechend den »~Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern  (Schriftenreine 1999/ Heft 3) mit Hife von
Kompensationsfldchendquivalenten.
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Die Bilanzierung des Eingriffs basiert auf der Bestandserfassung und -bewertung
der Naturhaushaltsfaktoren und im speziellen der SchutzgUter Flora/ Fauna. Da es
sich um eine Anderung des Bebauungsplanes handelt, werden die gemdB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Nufzungen in die Bilanzierung
des Eingriffs eingestellt. Dieses betrifft die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzungen und zur Begrinungen der nicht Oberbaubaren Grundsticksfldchen.

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

I. Stufe: Kompensationsermittiung mit Hilfe der Biotopwertansprache

FUr die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird zund&chst der im
Plangebiet vorkommende Vegetationsbestand den Biotoptypen gemdB der
+Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® (2010)
zugeordnet. Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplanes handelt, werden
die Festsetzungen der Ursprungssatzungen zugrunde gelegt und die sich demnach
entwickelnden Vegetationen bzw. zulGssigen versiegelten Fl&dchen Biotopen
zugeordnet.

FOr die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird der betroffene Biotoptyp
nach der vereinfachten Biotopwertansprache, abgeleitet aus der
Biotopbewertung nach der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des
Landes M-V, eingeordnet. Diese Biotopbewertung beinhaltet eine fUnfstufige
Skala, die die Regenerationsféhigkeit und eine Einstufung nach Rote- Liste-
Vorkommen zur Grundlage hat. FUr die Bewertung der Biotope wird jeweils der
hdchste Wert zur Berechnung hinzugezogen.

Die Kompensationswertzahl ergibt sich unter BerGcksichtigung der Anlage 10,
Tabelle 2 (Hinweise zur Eingriffsregelung), in dem den einzelnen Wertstufen
unterschiedliche Bemessungsspannen for das entsprechende
Kompensationserfordernis zugeordnet werden.

Werteinstufung Kompensationserfordernis | Bemerkungen

(Kompensationswertzahl)

- 0-09 Bei der Werteinstufung ,, - , sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
okologischen Funkfion in Dezimalstellen
zu ermitteln

1 1-1,9 Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4
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Werteinstufung Kompensationserfordernis | Bemerkungen
(Kompensationswertzahl)

2 2-35 sind  Kompensationserfordernisse  in
A—75 ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln
>8

Bei einer Versiegelung von Fldchen erhdht sich das Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5, bei einer Teilversiegelung um 0,2.

2. Stufe Bericksichtigung der Beeintréchtigung von landschaftlichen
Freirdumen

Da das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes im
Wesentlichen durch vorhandene Stérungen des Raumes bestimmt wird, mUssen
diese Formen der Beeintrachtigung bei der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses berUcksichtigt werden. Es wird dazu ein sogenannter
Korrekturfaktor angegeben, der sich aus dem Freiraumbeeintrédchtigungsgrad
entsprechend dem Abstand des Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen ergibt.

Es ergibt sich folgende tabellarische Darstellung.

Freiraumbeeintrdchtigungsgrad | Abstand des Vorhabens zu | Korrekturfaktor
Stérquellen bzw. vorbelasteten
Bereichen

1 <50m 0,75

2 <200 m 1.0

3 <800 m 1,25

4 >800 m 1,9

Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller obengenannten Faktoren zusammen
und lautet:

Flche des x Konkretisiertes biotopbezogenes = Kompensationsfidchen-
betroffenen Kompensationserfordernis daquivalent (Bedarf)
Biotoptyps
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2.1.2 Ermittlung des Kompensationsfldchendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem das Kompensationserfordernis Uber eine "Eingriffsermittlung” berechnet
wurde, wird anhand der vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen die
"Kompensationsbedarfsdeckung" bestimmt. Grundlage dafir sind die in den
textichen Festsetzungen genannten grinordnerischen MaBnahmen, die als
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.

1. Stufe Ermittlung der Kompensationswertzahl fUr die Kompensations-
maBnahmen

Die Berechnung des Kompensationsfldchendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erfolgt analog zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen” Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der
BerUcksichtigung ortlicher Bedingungen dient. Die in der Anlage 10, Tabelle 2
angegebenen Spannbreiten sind dem unteren Bereich zuzuordnen. Die
Kompensationswertzahl ist dem mittleren (oberen) Bereich zuzuordnen, wenn
mindestens eines der folgenden Kriterien erfUllt ist:

Die geplante KompensationsmaBnahme

e enfspricht rdumlich konkreten Zielen der &rtlichen oder Uberdrilichen
gutachtlichen Landschaftsplanung

e befindet sich innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes hoher
Wertigkeit (Wertigkeit > 3)

e befindet sich im Areal eines fachplanerisch oder fachgutachtlich
nachgewiesenen vorhandenen oder ZU entwickelnden
Biotopverbundkomplexes

e grenzt an Biotoptypen mit einer Wertigkeit > 3 und einer Fldche von
mind. 1 ha oder mit einem Vorkommen besonders geféhrdeter Arten an
oder

e weist eine Uberdurchschnittliche qualitative Ausprédgung auf.
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2. Stufe  BeriUcksichtigung des Wirkungsgrades der grUnordnerischen
MaBnahmen

Analog zur Eingrffsermittiung sind  auch bei der Bewertung der
KompensationsmaBnahmen die  Beeintr&chtigungen  durch  vorhandene
Stérquellen als auch Stérwirkungen, die vom geplanten Vorhaben selbst
verursacht werden, zu berUcksichtigen. Dieser Korrekturfaktor wird in der
tabellarischen Darstellung der Ermittlung des Kompensationsbedarfs  als
Wirkungsfaktor ausgewiesen.

3. Stufe Ermittlung des Kompensationsfiichendquivalentes der Kompen-
sationsmaBnahmen

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller obengenannten Faktoren zusammen
und lautet:

Kompensations- x Kompensations- x  Wirkungs- = Kompensationsfldchen-
fladche wertzahl faktor aquivalent (Planung)

2.1.3 AbschlieBende Gegeniberstellung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes und die Ermittlung der
KompensationserfUllung, die beide Uber ein Fldchendquivalent ausgedrickt
werden, muissen sich entsprechen, um die erforderliche Kompensation
herbeizufihren. Der Eingriff gilt als kompensiert, wenn der Quoftient aus
Kompensationsfldchendquivalent der geplanten MaBnahmen und
Kompensationsfldchenbedarf bei der Ermittlung des Eingriffs einen Wert von
mindestens 0,95, d.h. eine Kompensationsquote von 95% aufweist.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben

3.1 Darstellung des Kompensationserfordernisses durch vergleichende
Betrachtung der Ursprungssatzung mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf* der
Gemeinde Seebad Loddin ergeben sich im Bezug auf die Ursprungssatzung, dem
rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr 2000, Verdnderungen
hinsichtlich der baulichen Nutzungen und des MaBes der baulichen Nutzungen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat zum Inhalt, die sich mit den Anderungen
ergebenden zusatzlichen Eingriffe in den Biotopbestand darzustellen und den sich
ggf. daraus ergebenden Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Weiterhin sind die grUnordnerischen Festsetzungen dahingehende zu prifen, ob
sie bei der Umsetzung der Planungen bedacht wurden. Dieses betrifft
insbesondere die grunordnerischen MaBnahmen, die als
KompensationsmaBnahmen anerkannt wurden und in die Berechnung des
Ausgleichs in die Ursprungssatzung eingestellt wurden.

Um den sich mit den Anderungen ergebenden Kompensationsbedarf
entsprechend ausweisen zu kénnen, werden die in den Teilplangebieten
relevanten Festsetzungen der Ursprungssatzung denen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes gegenUbergestellt.

Teilplangebiet 1

FOr das Teilplangebiet 1 weist die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB
§ 10 (4) BAUNVO aus. Diese Nutzung wird auch in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 beibehalten. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
werden der Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes Anpassungen an
die aktuellen Planungsziele berUcksichtigt, die keine zusatziche Kompensation
aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft erfordern.

MaBgebend fUr die Eingriffsbewertung sind die Festsetzungen im Teilplangebiet 1
zu den zul@ssigen Uberbaubaren Grundfl&chen. Im Teilplangebiet 1 ist nach der
Ursprungssatzung for die geplanten 32 Ferienhduser je Ferienhaus eine
Uberbaubare Grundfldche von 196 m? zuldssig. Bereits in der Ursprungssatzung
wurden Uberschreitungen der zulassigen Grundfldchen zugelassen, so dass
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Versiegelungen durch die geplanten Bebauungen auf den Baugrundsticken von
je 294 m?2 méglich sind.

Diese Festsetzung soll untfer BerUcksichtigung des Gebietscharakters als
Erholungsgebiet mit groBzUgig bemessenen Grundsticken und geringer
Fldchenversiegelung sowie unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Belange
beibehalten werden. Damit ergeben sich fir das Teilplangebiet 1 der
Ursprungssatzung keine zusdtzlichen Flachenversiegelungen und Eingriffe in den
Biotopbestand.

Teilplangebiet 2

FOr das Teilplangebiet 2 weist die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdai
§ 10 (4) BauNVO aus. Vorgesehen ist hier eine Bebauung mit zwei Ferienhdusern
mit je 12 Ferienappartements. Das sich westlich im Teilplangebiet befindende
Ferienhaus wurde zwischenzeitlich bereits errichtet.

der Gemeinde Seebad Loddin
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74 Teilplangebiet 2 gemadnB 1.
Anderung des B-Planes Nr. 5 der
Gemeinde Seebad Loddin

Die Nutzungsart wird auch in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
beibehalten, so dass die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung
des zweiten Ferienhauses Bestand haben. Der GrundstickseigentUmer mdchte
jedoch das noch unbebaute Baufeld in den AbmaBen 20 m x 27 m (540 m?) in
sUdlicher Richtung verschieben. Die zuldssige GCrundfliche wird wie die
Ursprungssatzung auf eine Grundfldche je Ferienhaus von 450 m? festgesetzt. Unter
BerUcksichtigung der zugelassenen Uberschreitung von max. 50% der Grundflache
ergibt sich eine maximale Uberbauung von 675m?2. Da die Uberbaubare
GrundstUcksfldche sich nicht vergroBert und auch die Kapazitgten for die
Ferienappartements beibehalten bleiben, hat die Gemeinde der Anderung
zugestimmt.

Hinsichilich der Bilanzierung des Eingriffs ergeben sich mit der Beibehaltung des
MaBes der baulichen Nutzung im Teilplangebiet 2 keine Anderungen und
zusdtzlichen Eingriffe in den Biotopbestand.

Zu berUcksichtigen ist, dass sich in dem gednderten Baufeld zwischenzeitig
Baumbesténde entwickelt haben, die dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaiB
§ 18 NatSchAG M-V unterliegen. Es handelt sich hierbei um zwei Kiefern, die sich
ndrdlich der Stellplatzanlagen befinden und Stammumféange von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m, aufweisen. Die Bdume wurden in der
Ursprungssatzung nicht zum Erhalt festgesetzt, da sie ggf. noch nicht den Kriterien
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des gesetzlichen Schutzes entsprachen. In Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehdrde sind  die mit der Anderung des Bebauungsplanes
verbundenen Fallungen von gesetzlich geschitzten Bdumen zu berOcksichtigen.
FUr die Fa&llung der Kiefern mit den Bestandsnummern 34 und 35 ergibt sich das
Erfordernis zur Ersatzpflanzung von 3 Baumen.

Teilplangebiet 3 (gemdB Ursprungssatzung)

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad
Loddin hat im Teilbereich 3 die Ausweisung eines Sonstiges Sondergebietes Hotel
mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11 (2) BauNVO vorgesehen. Da sich in den
zurUckliegenden Jahren kein Betreiber des Hotels bzw. Kaufinteressent fir das
Grundstick gefunden hat, wurden die Planungen zur Anlage eines Hotels noch
nicht realisiert.
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Die zulassige Grundflache wurde auf 1.250 m? festgesetzt. Unter BerUcksichtigung
der Zuldssigkeit einer Uberschreitung der Grundfldche um maximal 50% kann von
einer zulGssigen Fladchenversiegelung im Teilplangebiet 3 von 1.875m?
ausgegangen werden. '

Die Ursprungssatzung sieht weiterhin eine Hotelvorfahrt auf dem FlurstGck 104/36
vor, die zwischenzeiflich bereits realisiert wurde. In der Fldchenbilanz der
Begrindung zur Ursprungssatzung wird die Hotelvorfahrt mit einer Fldche von
400 m? ausgewiesen. Der aktuelle Bestand beschrdnkt sich jedoch auf 330 m2.

Bei der Berechnung des Eingriffs gemd&B der Satzungsfassung wurde der
funktionale Verlust von Trockenrasen durch die Anlage von StraBenbegleitgrin
berUcksichtigt. GemdaB dem aktuellen Vermessungsplan betrifft dieses eine Fldche
von 600 m2.

Teilplangebiet 4 (gemaB Ursprungssatzung)

Die Ursprungssatzung sieht im Teilplangebiet 4 die Ausweisung eines Sonstiges
Sondergebietes Hotel mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk  gemdB
§ 11 (2) BauNvVO vor. Auch fUr diese vorgesehene Nutzung hat sich in den
vergangenen Jahren kein Interessent gefunden, so dass die Planungen nicht
umgesetzt wurden.

Die zuldssige GCrundflache wurde auf 240m? festgesefzt, so dass unter
BerUcksichtigung der zuléssigen Uberschreitung der Grundfldche von einer
maximalen Versiegelung von 360 m? ausgegangen werden kann.
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Teilplangebiet 3 (gemdB 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Loddin)

Die GrundstUcksfldchen der in der Ursprungssatzung ausgewiesenen
Teilplangebiete 3 und 4 wurden kUrzlich  ver&uBert. Der neue
GrundstUckseigentUmer beabsichtigt, die benannten Teilplangebiete mit
insgesamt 7 Ferienhdusern mit je 2 Ferienwohnungen zu bebauen. Einbezogen
werden soll auch das gemeindliche GrundstUck, auf dem bereits die Hotelvorfahrt
errichtet wurde. Die geplanten Baugrundsticke werden zum Teilplangebiet 3
zusammengefasst.

A‘\“\

FUr die dem Teilplangebiet 3 zugeordneten Grundsticke gelten die gleichen
planungsrechilichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Modifizierungen
ergeben sich lediglich in den gestalterischen Festsetzungen, um die vorhandene
Bebauungsstruktur aufzunehmen und die hohe stddtebauliche Qualitat der
Ferienhausbebauungen fortzusetzen.

GemdB den Festsetzungen fUr das Teilplangebiet 3 (auch 1) wird die zuldssige
Grundflache je Ferienhaus auf 196 m? begrenzt. Unter BerUcksichtigung der
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Uberschreitung der Grundfldiche um maximal 50% ergibt sich eine maximal
Uberbaubaren GrundstUcksfléiche je Ferienhaus von 294 m2.

Der folgenden Darstellung ist eine GegenUberstellung der versiegelten Fladchen
gemdaB den maximal zuldssigen Grundfldchen fir das neu zusammengefasste
Teilplangebiet 3 im Vergleich zur Ursprungssatzung und den in den ehemaligen
Teilplangebieten 3 und 4 zul@ssigen Versiegelungen zu entnehmen.

rechtskraftiger B-Plan Nr. 5 | 1. Anderung des B-Planes Nr. 5

Teilplangebiet 3

SO Hotel

GrundstUcksfldche gesamt 430000 m?
GR 1.250,00 m?
maximal zul. GR 1.875,00 m?
Gronfldchen 242500 m?

Teilplangebiet 4
SO Kunsthandwerk

GrundstUcksfléche gesamt 900,00 m2
GR , 240,00 m?
maximal zul. GR 360,00 m?
Grinflachen 540,00 m?
Hotelvorfahrt 330,00 m?
StraBenbegleitgrin 600,00 m?

Teilplangebiet 3
SO Ferienhausgebiet

GrundstUcksflache gesamt 6.174,00 m?
GR je Ferienhaus 196,00 m?
maximal zul. GR 294,00 m?
maximal zul. GR (7 Grdst.) 2.058,00 m?
Grinflachen 4.116,00 m?
Gesamtversiegelungen 2.565,00 m? 2.058,00 m?
Grinfldchen 3.56500 m? 4.116,00 m?

Bereits diese tabellarische Darstellung der zuldssigen Versiegelungen gemdB dem
rechtskraftigen Bebauungsplan in Gegenuberstellung ZU den
Flachenversiegelungen gemd&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
verdeutlicht, dass im Geltungsbereich des Teilplangebietes 3 das MaB der
Versiegelung um 507 m? unterschritten wird. Damit nimmt der Anteil der
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Grunfléchen, die gemdB den Festsetzungen auf den nicht UOberbaubaren
GrundstUcksflichen entwickelt werden sollen, zu. Bei der Bilanzierung des Eingriffs
wird dieses dahingehend beriUcksichtigt, dass der sich mit der Anlage der
Grinfléichen ergebende funktionale Verlust von Trockenrasenvegetationen in die
Berechnung des Eingriffs eingestellt werden muss.

Die Anordnung des Baufeldes auf dem Flurstck 104/35 &stlich  des
Teilplangebietes 2 macht die Fallung von vier Kiefern erforderlich. Zwei der Bume
wurden gemdB der Ursprungssatzung zum Erhalt festgesetzt. Zwei weitere Baume
der Gehdlzgruppe weisen zwischenzeitlich Stammumfénge von mehr als 100 cm
auf, so dass sie dem gesetzlichen Geholzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V
unterliegen. FUr die Fallung der geschifzten B&ume sind insgesamf 6
Ersatzpflanzungen erforderlich. Dem Kapitel Baumfdéllungen sind ndhere
AusfUhrungen zum Kompensationserfordernis zu entnehmen.

Die vergleichende Betrachtung der zuldssigen Uberbaubaren Grundfldchen
gemdB der Ursprungssatzung mit den Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes hat ergeben, dass sich fur die Teilplangebiete 1 und 2 keine
zusatzlichen Fldcheninanspruchnahmen ergeben.

Aufgrund der gednderten Nutzungsarten und des MaBes der Uberbauung im
Teilplangebiet 3 soll die vergleichende Betrachtung hinsichtlich — des
Kompensationserfordernisses gemdaB Ursprungssatzung und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes fortgesetzt werden.
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3.1.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir die Teilplangebiete 3 und 4
gemas der Ursprungssatzung

Die Eingriffsermittiung fOr die Teilplangebiete 3 und 4 erfolgte in der
Ursprungssatzung gemdB dem ,Bielefelder Modell" des Landes Nordrhein-
Westfalen. Aufgrund des vollkommen andersartigen methodischen Ansatzes und
der Bewertung von Nutzungsstrukturen ist eine Eingriffszuordnung nicht mdéglich.

Um eine Vergleichbarkeit der Eingriffe der Ursprungssatzung und der
Anderungssatzung zu gewdhrleisten, wurden die gemdB dem rechiskréftigen
Bebauungsplan zuldssigen Eingriffsfldchen in das Modell der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" des Landes M-V Ubernommen. BerUcksichtigt wurden auch die
funkfionalen Verluste der Vegetationsfldichen auf den nicht Uberbaubaren
GrundstUcksflachen.

Als betroffene Biotopfldche wurde Artenreicher Zierrasen (PEG) mit einer
Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 1,5 in die Berechnung aufgenommen.
Hier wurde berUGcksichtigt, dass die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
gemdB der Ursprungsatzung mit Landschaftsrasen fUr Trockenlagen, d.h.
Trockenrasenvegetationen, begrint werden sollten. Da es sich um eine Anderung
des Bebauungsplanes handelt, ist dieser Biotoptyp hinsichtlich der
Vergleichbarkeit sowohl fUr die Bilanzierung des Eingriffs gemdB der
Ursprungssatzung und der Anderungssatzung verwendet worden.

Die in die Bilanzierung eingestellten FldchengréoBen entsprechen den zul&ssigen
Uberbaubaren Grundfldchen in den Teilplangebieten 3 und 4 gemdB der
Ursprungssatzung unter BerUcksichtigung einer maximalen Uberschreitung der
Grundfldche von 50%. Auch die zwischenzeitlich realisierte Hotelvorfahrt auf dem
FlurstOck 104/36 wurde hinsichilich der Fldchenversiegelungen in die Bilanzierung
des Eingriffs eingestellt. Hier wurde eine Fldchenkorrektur auf der Grundlage des
aktuellen Vermessungsplanes vorgenommen, so dass hnicht wie in der
Fldchenbilanz ausgewiesenen Ursprungssatzung eine Fldche von 400 m?, sondern
eine vermessene Fldche von 330 m? in die Berechnung des Eingriffs durch
Versiegelungen eingestellt wurde.

Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht, wodurch sich das
Kompensationserfordernis erhoht.

GemdB der Ursprungssatzung sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu
begrinen, so dass auch ein funkfionaler Verlust des Trockenrasens durch die
Entwicklung des Landschaftsrasens bzw. des StraBenbegleitgrins in  die
Bilanzierung des Eingriffs einzustellen ist.
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Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen
bereits vorbelasteten R&umen stattfindet, muss diese Tatsache in die Berechnung
des Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die "Stérquellen” weniger als 50
Meter von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein Korrekturfaktor von 0,75 in die
nachstehende Formel zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eingerechnet.

Die Bilanzierung der Eingriffe in den Teilplangebieten 3 und 4 gemdB der
Ursprungssatzung stellt sich wie folgt dar:

Biotop- | Fldchen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchendquivalent
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor fUr Kompensation
in m? Freiraumbeeintr&chtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Hotel (4.300m?)

Bebauung mit einem Hotel der Grundfléiche 1.250m? (zuléssige Uberschreitung 50%)

PEG 1.875| 1,0 L5 + 0,5 x 075 2.813
Nutzungsdnderung auf nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen durch

Landschaftsrasen

PEG 2.425| 1,0 1.5 # 0.0 x 075 2.728
Ges. 4.300 5.541
Anlage der Hotelvorfahrt (400m?)

PEG 330| 1,0 1,5 + 0.5 x 0,75 495
Nutzungsénderung der Trockenrasenfldchen durch Anlage StraBenbegleitgrin

PEG 600| 1,0 1.5 + 0.0 x 075 675
Ges. 930 1.170
Teilplangebiet 4: Kunsthandwerk (200m?)

Bebauung mit Kunsthandwerk der Grundfléiche 240m? (zuléssige Uberschreitung 50%)

PEG 360( 1,0 1.5 + 0.5 x 075 540
Nutzungsdnderung auf nicht Oberbaubaren Grundsticksfldchen durch

Landschaftsrasen

PEG 540| 1,0 1,5 + 0.0 x 075 608
Ges. 900 1.148
Ges. 6.130 7.858

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der funktionalen

Verluste von Biotopen
Ursprungssatzung
(Kompensationsfldchendquivalenten).

ein

in den Teilplangebieten 3 und 4 gemdB der

Kompensationsbedarf von

7.858 KFA
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3.1.2 Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir das Teilplangebiet 3 gemaB
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 der Gemeinde Seebad Loddin

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist geplant, die Teilplangebiete 3 und 4
der Ursprungssatzung zum Teilplangebiet 3 zusammenzufassen. Auch das sudlich
der Gebietszufahrt gelegene Gemeindegrundstick 104/36 wird dem
Teilplangebiet 3 zugeschlagen. Festgesetzt wird das Teilplangebiet 3 als
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet. Geplant ist die
Errichtung von 7 Ferienh&usern mit je 2 Ferienwohnungen.

FOr das Teilplangebiet 3 gelten die gleichen planungsrechtlichen Festsetzungen
wie im Teilplangebiet 1.

Als betroffene Biotopfldche wurde Artenreicher Zierrasen (PEG) mit einer
Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 1,5 in die Berechnung aufgenommen.
Hier wurde berUcksichtigt, dass die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
gemdB der Ursprungsatzung mit Landschaftsrasen fOr Trockenlagen, d.h.
Trockenrasenvegetationen, begrint werden sollten.

Die in die Bilanzierung eingestellten FldchengréBen entsprechen den zuldssigen
Uberbaubaren Grundfléichen des Teilplangebietes 1 unter BerUcksichtigung einer
maximalen Uberschreitung der Grundfldche von 50%. Die Grundfl&iche der
Ferienhduser wird mit je 196 m? festgesetzt. Wie in der Ursprungssatzung ist eine
Uberschreitung der zul&ssigen Grundfldche um maximal 50% mdglich. Damit wird
die versiegelbare FlGdche von 294 m? pro Grundstick in die Bilanzierung des
Eingriffs eingestellt. Insgesamt werden 7 Ferienhausgrundsticke errichtet.

Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht und erhéhen damit
das Kompensationserfordernis.

GemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zu begrinen, so dass auch ein funktionaler Verlust des
Trockenrasens infolge der Entwicklung von Landschaftsrasen in die Bilanzierung
des Eingriffs einzustellen ist.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen
bereits vorbelasteten R&Gumen stattfindet, muss diese Tatsache in die Berechnung
des Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die "Stérquellen” weniger als 50
Meter von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein Korrekturfaktor von 0,75 in die
nachstehende Formel zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eingerechnet.
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Die Bilanzierung der Eingriffe im Teilplangebiet 3 gemdB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Biotop-| Fldchen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchendquivalent
typ | verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor fir Kompensation
in m? Freiraumbeeintréchtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

Bebauung mit 7 Ferienh&usern je Grundfléiche 1962 (zulassige Uberschreitung 50%)

PEG 2058 1.0 1,5 + 0.5 x 0,75 3.087

Nutzungs&nderung auf nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléchen durch
Landschaftsrasen

PEG 4116 10 1.6 + 0.0 x 0,75 4.631
Ges. 6.174 7.718

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der funkfionalen
Verluste von Biotopen im Teilplangebiet 3 gemd&B der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ein Kompensationsbedarf  von  7.718 KFA
(Kompensationsfldchen&quivalenten).

Die Bilanzierung stellt klar, dass die Planinhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Teilplangebietes 3 keine zusatzlichen
Fingriffe hervorrufen. Die Eingriffe der 1. Anderung unterschreiten die Eingriffe der
Ursprungssatzung um 141 KFA (Kompensationsfldchendquivalente).

3.1.3 Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir Baumfdllungen im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 der Gemeinde
Seebad Loddin

Im Rahmen der Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Seebad Loddin wurden die gemdaB der Ursprungssatzung unter Erhalt
festgesetzten EinzeloGume mit dem derzeitigen Bestand abgeglichen. In die
Bestandsdarstellung und in die Festsetzungen zum Erhalt wurden zudem
Einzelodume aufgenommen, die zwischenzeitlich Stammumfénge von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweisen und damit
den Kriterien der gesetzlich geschitzten EinzelboGume gemdB § 18 NatSchAG M-V
entsprechen.

Die Zuordnung der in der Ursprungssatzung zum Erhalt ausgewiesenen Baume mit
dem aktuellen Bestand gestaltete sich aufgrund abweichender Plangrundlagen
sehr schwierig. Zudem gab es in der Ursprungssatzung keine Baumlisten mit
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baumsperzifischen Parametern, um eine Zuordnung zu den mit Erhaltungsgebot
unterlegten Baumbestdnden vornehmen zu kénnen. In Abstimmung mit der
zustdndigen Naturschutzbehérde wurde deshalb von einer Ersatzforderung bei
Fehlen der zu erhaltenden Baumbesté&nde verzichtet.

Die nunmehr im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu
erhaltenden Einzelb&dume wurden nummeriert und in einer tabellarischen
Darstellung mit Baumart und den baumsperzifischen Paramatern gemdaB der
aktuellen Vermessung zusammengefasst. Die Baumtabelle ist der Anlage zur
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen. Zus&tzlich wurden Bdume in die
Bestandsdarstellung aufgenommen, die nunmehr aufgrund des Stammzuwachses
dem gesetzlichen Gehdlzschutz unterliegen.

In den Teilplangebieten 2 und 3 wurde eine Aktualisierung der Gehdlzbestdnde
dahingehend vorgenommen, dass zu erhaltende Einzelbdume in eine mit
Erhaltungsgebot unterlegte Gehdlzfldiche zusammengefasst wurden, da sich
zwischenzeitlich kleinere Baumbesténde zu GroBbdumen entwickelt haben.

Mit der Verschiebung des Baufeldes im Teilplangebiet 2 sowie der Ausweisung
eines sich &stlich anschlieBenden Baufeldes im Teilplangebiet 3 ist die Féllung von
6 EinzeloGumen nicht vermeidbar. Es handelt sich hierbei um Kiefern, die sich
nordlich bzw. &stlich der bereits errichteten Stellplatzanlage befinden. Von den 6
Bdumen wurden 2 Bdume in der Ursprungssatzung zum Erhalt ausgewiesen. Im
aktuellen Bestand befinden sich jedoch weitere 4 BGume, die zwischenzeitlich
Stammumfénge von mehr als 100cm aufweisen und demzufolge dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Eine Féllung
der B&ume ist nicht vermeidbar.

FUr die Fdllung der gesetzlich geschitzten B&dume ist eine Ausnahme von den
Verboten bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Creifswald zu stellen. FOr die zu fdllenden Bdume ist ein Ersatz gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) zu erbringen.

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung von
Baumen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdltnis
50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

>250cm 123
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FUr die Fallung der Baume ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Nr. | Baumart | Botanischer Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus Ersatz
Name inm incm

34 | Kiefer Pinus sylvestris 8 80 /95 §18NatSchAG M-V | 2 Bdume
35 |Kiefer Pinus sylvestris 10 126 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
36 |Kiefer Pinus sylvestris 8 110 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
37 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
38 | Kiefer Pinus sylvestris 11 95/110 § 18NatSchAG M-V | 2 Badume
39 | Kiefer Pinus sylvestris 11 173 § 18NatSchAG M-V | 2 Bdume
Ersatzpflanzungen 9 Bdume

Insgesamt sind fUr die Fdllung von é Einzelb&dumen 9 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen.

Es besteht gemdB dem Baumschutzkompensationserlass eine Pflicht zur Pflanzung
im Verhdltnis 1:1. Damit ergibt sich ein Mindest- Ersatzerfordernis von 6
Baumpflanzungen. FOr den darUber hinausgehenden Kompensationsumfang
besteht gemdB Baumschutzkompensationserlass das Wahlrecht, ob eine
Ausgleichszahlung vorgenommen wird oder weitere Ausgleichspflanzungen
umgesetzt werden.

Entlang der DorfstraBe im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
kénnen é Baumpflanzungen redlisiert werden. Insgesamt sehen die Festsetzungen
der Anderungssatzung entlang der DorfstraBe 14 Pflanzungen von Birken in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm vor. Von den
Baumpflanzungen werden 8 B&ume dem Ausgleichserfordernis gemdaB dem
rechtskraftigen Bebauungsplan zugeordnet (ndhere Ausfihrungen dazu im Kapitel
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen).

Um den Ersatz nachweisen zu kdénnen, sind fOr das verbleibende
Kompensationserfordernis fir 3 Bdume eine Ersatzzahlung zu leisten.

Es ist die Ersatzzahlung fOr einen Baum durch den Vorhabentrager/
GrundstUckseigentUmer des Teilplangebietes 2 sowie die Ersatzzahlung fir zwei
B&ume durch den Vorhabentrager/ GrundstUckseigentUmer des Teilplangebietes
3 zu leisten. Die Pflicht zur Ersatzzahlung wurde im Text (Teil B) unter Vi
Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdéB § 9 Abs. 1a i.V.m. § la Abs. 3 BauGB festgesetzt. Eine entsprechende
Regelung wird auch in den Stadtebaulichen Vertrag GCbernommen.
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3.2 Ermittlung des Kompensationsflaichendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin sieht
folgende AusgleichsmaBnahmen mit ibernommenem Wortlaut vor:

- 12 Baume der Parkplatze x 28 m? Kronentraufe = 220 m?
— 40 Baume auf den Grundsticken x 20 m? Kronentraufe = 800 m?

- Bedarfsgerechte PflegemaBnahmen auf den Waldfldchen =7.700 m?

Insgesamt erbrachten die benannten MaBnahmen eine Ausgleichsbilanz von
8.720 m?, wobei hier wiederum das ,,Bielefelder Modell" zur Anwendung kam und
die Bilanzierung nicht gleichartig auf das Modell im Land M-V Ubertragen werden
kann. Mit den benannten MaBnahmen in der Ursprungssatzung konnte der Eingriff
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht vollstindig nachgewiesen
werden. Zur vollstéindigen Kompensation wurden als ErsatzmaBnahmen der Abriss
und die Entsiegelung von baulichen Anlagen an dem ehemaligen Flakgebdude
Ring 3 in der Gemarkung Peeneminde mit einem Kostenumfang von
90.750,00 DM festgelegt. Die ErsatzmaBnahme mit den benannten Kosten wurde in
den Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Loddin und dem
Vorhabentrédger aufgenommen.

Die Festsetzungen der Ursprungssatzung sehen im Bereich der Parkplaize an der
PlanstraBe 1 (nunmehr die StraBe der Deutschen Einheit) die Pflanzung von 12
Spitz- Ahornbdumen mit einem Stammumfang von 18-20 cm vor. Die Pflanzungen
wurden noch nicht redlisiert.

Da die Stellplatzanlage im nérdlichen Teil des Plangebietes nicht erforderlich ist
und demzufolge zurGckgebaut wird, sollen enflang der PlanstraBe in der
verbliebenen Stellplatzanlage 4 Spitzz Ahornbdume gepflanzt werden. Die
verbliebenen erforderlichen Ausgleichspflanzungen sollen entlang der DorfstraBe
verlagert werden. Hier sind 8 Birken zur Ergéinzung der Baumreihe an der DorfstraBe
zu pflanzen. Damit kann das Ausgleichserfordernis von insgesamt 12 Bdumen
nachgewiesen werden.

Der Stammumfang der zu pflanzenden Baume wird auf 16-18 cm reduziert. Dieses
erfolgt auf der Grundlage der aktuellen Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V fUr Ersatzpflanzungen und der
besseren Anwachssicherheit von B&umen mit geringeren Stammumfangen.
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Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen wurden im Text (Teil B) unter I. folgende
Festsetzungen geftroffen:

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten entlang der
DorfstraBe sind Birken (Betula pendula) mit den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

(2)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten im Bereich der
Gemeinschaftsstellpléize nérdlich der StraBe der Deutschen Einheif sind B&Gume
der Art Spitz- Ahorn (Acer platanoides) mit den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

(3)
Der Standort der Baumpflanzungen kann aus gestalterischen Grinden um
maximal 4 m abweichen.

(4)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m? nicht
unterschreiten. Die QualitGten der zu pflanzenden Gehdlze muUssen den
"GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen"”, herausgegeben vom Bund
Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft
Nordostdeutsches Tiefland haben.

Weiterhin wurde auf den Grundsticken die Pflanzung von 40 Baumen als
Ausgleichspflanzungen bilanziert, wobei jedoch hierzu in der Ursprungssatzung
keine Festsetzung getroffen wurde.

Die Baumpflanzungen wurden noch nicht realisiert. Zudem widerspricht die
Pflanzung von Einzelb&dumen auf  den Privatgrundsticken dem
naturschutzrechtlichen Vorsatz, den fUr den Landschaftsraum typischen und
reizvollen Offenlandcharakter auch in die Gestaltung der Grinfldchen auf den
Privatgrundsticken einflieBen zu lassen. Die Baumpflanzungen sollen deshalb aus
der Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen ausgeldst werden. Folglich ist zu
ermitteln, welches  Ausgleichserfordernis sich mit dem Wegfall der
Ausgleichspflanzungen ergeben.
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Die Bilanzierung der 40 Baumpflanzungen erfolgt auf der Grundlage der , Hinweise
zur Eingriffsregelung” des Landes M-V. Als BezugsgréBe wird pro Baum ein
Fidchendquivalent  von 25 m? zugrunde gelegt. Da es sich um
Einzelbaumpflanzungen auf Privatgrundsticken handelt und eine
siedlungstypische Beeinflussung erkennbar ist, wird die AusgleichsmaBnahme mit
der Kompensationswertzahl von 1,5 bedacht. Als Leistungsfaktor wird aufgrund der
Lage im Siedlungsbereich ein Wert von 0,5 in die Berechnung eingestellt.

Die Bilanzierung der 40 Baumpflanzungen auf den PrivatgrundstUcken stellt sich
wie folgt dar:

MaBnahme Fldche in | Kompensations- | Leistungs- | Kompensations-
m? wertzahl faktor fldchen&quivalent

Anpflanzung von 40 BGumen

auf den Privatgrundsticken 1803 I3 Q.3 -

Summe: 1.000 750

Die noch nicht umgesetzten Baumpflanzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, die in der Ursprungssatzung als AusgleichsmaBnahmen
bilanziert wurden, ergeben ein zusatzliches Kompensationserfordernis in Hohe von
750 KFA (Kompensationsfléchendquivalenten).

Weiterhin ~ wurden in  der Ursprungssatzung 7.700m?  bedarfsgerechte
PflegemaBnahmen in den Waldfldchen als AusgleichsmaBnahmen bilanziert. Eine
direkte Zuordnung zu den damit verstandenen Waldflichen konnte nicht
vorgenommen werden. Es besteht die Annahme, dass es sich um die
Gehdlzfldchen im nérdlichen und teils westlichen Bereich des Plangebietes
handelt. In den Gehdlzfléichen sollten nichtheimische und standortuntypische
Gehdlze entfernt und eine naturnahe Entwicklung gesichert werden.

Die benannten MaBnahmen wurden bisher noch nicht umgesetzt. Infolge der
natUrlichen Sukzession hat sich der Bestockungsgrad wesentlich erhéht, so dass die
zustGndige Forstbehdrde die Gehodlzflachen als Wald im  Sinne  des
Landeswaldgesetzes definiert hat. Betroffen ist auch eine in der Ursprungssatzung
ausgewiesene gesetzlich geschitzte Trockenrasenfldche, die nunmehr aufgrund
der fehlenden Pflege einen massiven Bewuchs mit ruderalen Stauden bzw.
Kriechrasen sowie Gehdlzbesténden aufweist und bei einer Vorort- Besichtigung
ebenfalls als Wald definiert wurde.
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Die benannten Fldchen werden gemdB den Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 als private Grinfldchen mit Zweckbestimmung Parkanlage
sowie naturnahe Parkanlage ausgewiesen. Im Text (Teil B) werden fUr die
Grinflachen folgende Festsetzungen getroffen:

(1)

In den privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage
sind standortuntypische Gehdlze durch vorsichtige Rodungs- und
AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die Entwicklung von Vegetationen
des mageren Standortes ist durch eine konfinuierliche Mahd
(Pflegeintervalle unter Berlcksichtigung des Vegetationsbestandes) und
eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr des M&hgutes) zu sichern.

(2)

Die privaten Grinfldchen mit Zweckbestimmung Parkanlage sind unter
Bericksichtigung des vorhandenen Baumbestandes als Grinanlagen mit
Aufenthaltscharakter zu gestalten. Die Einordnung von Sitzb&nken und
Abfallbehdltern ist zuléssig. Es sind vorrangig natdrliche
Gestaltungselemente aus Holz zu verwenden.

Im Bereich der Parkanlagen sind standortuntypische Gehdlze durch
vorsichtige Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die
Entwicklung von Vegetationen des mageren Standortfes ist durch eine
kontinuierliche Mahd (Pflegeintervalle unter Berlcksichtigung des
Vegetationsbestandes] und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr des
Mdhgutes) zu sichern. Ggf. ist eine zusdtzliche Inifialbegrinung mit
Landschaftsrasen  der Regelsaatgutmischung RSM ~ Rasen  7.2.2
Landschaftsrasen-Trockenlagen mit KrGutern vorzunehmen.

Mit den benannten Festsetzung und nachfolgenden Umsetzungen kdénnen
bedarfsgerechte PflegemaBnahmen in den Gehdlzbestdnden erbracht werden.
Es kann das Kompensationserfordernis von 7.000 m? nachgewiesen werden.

BezUglich der gemdB rechtskraftigem  Bebauungsplan  festgesetzten
ErsatzmaBnahme in der Gemarkung Peenemiinde, die den Abriss der
Baulichkeiten des ehemaligen Flakgebdudes Ring 3 beinhaltete, stellte sich im
Rahmen der Bearbeitung heraus, dass eine Umsetzung bisher noch nicht erfolgt ist.
Die Abstimmungen zum Abriss des Gebdudes sind zwischenzeitlich erfolgt. Vor
Satzungsfassung ist  durch  den  Vorhabentrdger des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 der Nachweis der Umsetzung der
KompensationsmaBnahme bzw. der dafir erforderlichen  Ersatzzahlung
nachzuweisen.
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Mit Ausnahme des sich mit dem Wegfall der 40 Baumpflanzungen auf den
Privatgrundsticken ergebenden Kompensationserfordernisses von 750 KFA ergibt
sich im Vergleich zur Ursprungssatzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
kein zusatzliches Ausgleichserfordernis.

Die in der Ursprungssatzung festgesetzten Pflanzgebote wurden nicht als
AusgleichsmaBnahmen bilanziert. Eine Redlisierung der MaBnahmen ist nunmehr
aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession von Gehdlzen an den vorgesehenen
Standorten nicht mehr méglich. Die Fldichen werden gemdB der 1. Anderung als
private Grinfldchen festgesetzt.

Der rechtskréftige Bebauungsplan weist nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit
eine Fldche fUr Gemeinschaftsstellpldtze aus, die den Nufzern des Hotels
vorbehalten werden sollte. Die Stellplatzanlage wurde zwischenzeitlich errichtet.
Da die Ausweisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Hotel gemdB den
aktuellen Planungsabsichten entfdllt, sind die StellplatzkapazitGten nicht mehr in
die Planungen einzustellen.

Bei einer Inaugenscheinnahme der Bestandssituation konnte eine fortgeschrittene
Sukzession der Stellplatzflaichen mit Vegetationen des Magerrasens festgestellt
werden. Da die sich im rechtskraftigen Bebauungsplan sUdéstlich der
Stellplatzanlage befindende Biotopfldche infolge der Ausbreitung des
Waldbestandes  Uberprégt  wurde, kann mit  der Ausweisung einer
MaBnahmenfldche zur Entwicklung von Magerrasenvegetationen dieser Verlust
kompensiert werden. Durch eine jahrliche konfinuierliche Mahd und Aushagerung
des Standortes kdénnen die Entwicklung und der Erhalt der geschitzten
Vegetationen gesichert werden.

Innerhalb der MaBnahmenfléche ist zudem an einem besonnten Standort eine
Feldsteintrockenmauer zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine CEF-
MaBnahme  (vorgezogene  AusgleichsmaBnahme), die gemdB dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag den Verlust von Lebensstatten der
Zauneidechse kompensieren soll.

Die Entsiegelung der Stellplatzanlage wird als AusgleichsmaBnahme anerkannt.
Hierzu wird die entsiegelte Fldche mit der Kompensationswertzahl 2,0 multipliziert.
FUr die Entsiegelung wird ein Wert von 0,5 zuzUglich der Kompensationswertzahl in
die Berechnung des Ausgleichs eingestellt. Als Leistungsfaktor wird aufgrund der
Lage im Siedlungsbereich ein Wert von 0,5 bericksichtigt. Die Bilanzierung der
AusgleichsmaBnahme stellt sich wie folgt dar:
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MaBnahme Fldche in | Kompensations- | Leistungs- Kompensations-
m?2 wertzahl faktor fldchendquivalent

Entsiegelung von

GemelnschqffssfelIﬂachen 1 436 25 0.5 1 795

und Renaturierung in

Magerrasen

Summe: 1.436 1.795

Die MaBnahme erbringt eine Kompensation in Héhe von 1.795 KFA. Damit kann
das sich mit dem Wegfall der 40 Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken
ergebende Kompensationserfordernis ausgeglichen werden.

Es ist im Vergleich zur Ursprungssatzung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 5 ein KompensationsUberschuss von 1.045 KFA

daquivalenten) zu verzeichnen.

(Kompensationsfladchen-

Lusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich mit den gednderten
Planinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 kein zusatzliches
Kompensationserfordernis ergibt.
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Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf" in der Gemeinde Seebad Loddin

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1 Angaben des Standortes

Die Gemeinde Seebad Loddin befindet sich in der Mitte der Insel Usedom. Im Westen
schlieBt die Gemeinde Koserow und im Osten die Gemeinde Uckeritz an. Nérdlich
des Gemeindegebietes befindet sich die Ostsee, im SUden das Achterwasser.

Das Plandderungsgebiet befindet sich im Ortsteil Loddin. Es wird im Westen durch die
StraBe ,,Am Achterwasser* mit dem sich anschlieBenden Niederungsgebiet, im
Norden durch Kiefernwald, Ferienbungalows und Wohnbebauung, im Osten durch
die DorfstraBe und anschlieBende Wohnbebauungen sowie im SUden durch
Wohnbebauungen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Grenzen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 Ehemaliges Diplomatendorf" der
Gemeinde Seebad Loddin.

Die GréBe des Plandnderungsgebietes betrégt ca. 93.216 m2.

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Ferienhausgebiet
vor der Wendezeit, welches auf der planrechtlichen Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf" sté&dtebaulich neu geordnet
wurde. Zwischenzeitlich sind in dem gemdB Bebauungsplan ausgewiesenen
Teilplangebiet 1 bereits 26 Ferienhduser errichtet worden. Im Teilplangebiet 2 ist ein
Ferienhaus mit 12 Appartements entstanden. Das Plangebiet ist vollstGndig mit
Verkehrswegen erschlossen.

Die bebauten Ferienhausgrundsticke sind mit gepflegten Grinanlagen versehen,
wobei neben heimischen Artenbesténden auch zahlreiche nicht heimische
Zierpflanzen verwendet wurden. Es Uberwiegen Rasenfldchen, so dass auf den
groBzigig bemessenen Grundsticken der offene Gebietscharakter weitgehend
erhalten bleiben konnte. Lediglich gréBere Gehodlzbestinde aus Kiefern bilden
einzelne Z&suren in dem Ferienhausgebiet.

Die noch nicht bebauten GrundstGcke weisen aufgrund der sandigen
Bodenverhdlinisse Vegetationen des Magerrasens auf. Im Zuge der fortgeschrittenen
Sukzession haben sich hier Gehdlzinitiale aus Kiefern entwickelt, die sich stellenweise
zu fldchenhaften Gehdlzbestdnden entwickelt haben. Dieses frifft weitgehend auf
alle unbebauten FiGchen und Erhaltungsfldchen des Plané&nderungsgebietes zu, was
teils Konsequenzen fUr die geschUtzten und erhaltenswerten Vegetationen des
Plandnderungsgebietes hatte. So weist der rechtskraftige Bebauungsplan im
sUdlichen Teil des Plangebietes eine gemdB § 20 NatSchAG M-V  gesetzlich
geschutzte Mager- und Trockenrasenfldiche mit den Vegetationseinheiten
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Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie Silbergrasrasen aus. Da keine
PflegemaBnahmen zum Erhalt des Vegetationsbestandes umgesetzt wurden, haben
sich in Teilbereichen in fldchenhaften Best&nden Kiefern entwickeln kénnen. Dieses
hat einen hoéheren Bestockungsgrad der Gehdlze zur Folge, so dass bei einer
Inaugenscheinnahme der Bestandssituation mit der zusté@ndigen Forstbehdrde
Teilfldchen dem Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zugordnet wurden und sich
damit die gesetzlich geschutzten Biotopfldchen verringern.

Bei den Bestandserhebungen zum Arteninventar innerhalb der benannten
Biotopfldche wurde ein groBes Potential an geschitzten Pflanzenarten vorgefunden.
Aber auch das Erfordernis kontinuierlicher PflegemaBnahmen durch Mahd und
Aushagerung des Standortes sowie Entnahme aufwachsender Geholze offenbarte
sich im Zuge der Bestandserhebungen.

Eine sich an der &stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes vormals befindende
Trockenrasengesellschaft des Schafschwingels, die gemdB dem rechtskraftigen
Bebauungsplan als gesetzlich geschiUtztes Biotop ausgewiesen wurde, wurde
zwischenzeitlich aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der KiefernbestGnde
verdrangt und hat gemdB der Einschatzung der zustdndigen Forstbehdrde den
Status einer Waldfléche eingenommen.

Die sich im Plangebiet befindenden privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz wurden noch nicht redlisiert. Hier haben sich markante und erhaltenswerte
Einzelbaumbesté&nde entwickelt, die in die Gestaltung der Grinanlagen einbezogen
werden sollten. Es haben sich zudem zahlreiche nichtheimische Gehdlze (Feuerdorn,
Schneebeere, Zwergmispeln) fldéchenhaft ausgebreitet und stellen eine Gefdhrdung
der Magerrasenfldchen dar. Es handelt sich um Gehdlze, die urspringlich zur
Begrinung der zu DDR- Zeiten genutzten Ferienhausgrundsticke verwendet wurden.

Die in der Ursprungssatzung dargestellten Pflanzgebote fUr Heckenpflanzungen
entlang der nérdlichen Baugrundsticke des Teilplangebietes 1 sind aufgrund des
sich nunmehr entwickelten erhaltenswerten Gehdlzbestandes nicht mehr umsetzbar.
Die mit Pflanzgebot unterlegten Einzelbaumpflanzungen entlang der DorfstraBe und
im Bereich der Gemeinschaftsstellplétze wurden noch nicht realisiert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist im nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit
eine groBere Stellplatzanlage aus, die im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes
bereits errichtet wurde. Da gemdB den aktuellen Planungen kein Erfordernis fOr
Stellplatzanlagen in dieser GroBenordnung besteht, ist der RUckbau der versiegelten
Fldchen vorgesehen. Bei den Bestandsaufnahmen wurde eine Besiedlung der
versiegelten Fldchen mit Vegetationen des Magerrasens festgestellt.
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Bei den Bestandsaufnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden
Unstimmigkeiten zwischen den Erhaltungsgeboten fUr Einzelbdume und der aktuellen
Bestandssituation festgestellt. Unter BerUcksichtigung der gesetzlichen Regelungen
fUr den Gehodlzschutz und auf der Grundlage aktueller Vermessungen erfolgte eine
Neuausweisung der im Plangeltungsbereich vorkommenden Einzelbaumbestande.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Seebad Loddin verfugt seit dem 10.08.2000 Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf*. Dieser sah folgende spezifischen
Nutzungsvorstellungen vor:

- Teilplangebiet 1
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemda&B § 10
(4) der BAuNVO mit 32 Ferienh&usern a 2 Ferienwohnungen

- Teilplangebiet 2
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemd&B § 10
(4) der BauNVO mit 2 Ferienh&usern a 12 Ferienappartements

- Teilplangebiet 3
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11(2) der
BauNVO mit maximal 100 Betten sowie Restaurant, Cafe, kleinteiligen
Einzelhandelseinrichtungen und einem kleinen Schwimmbad

- Teilplangebiet 4
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemdaB § 11(2)
der BauNvVO mit einem Gebdude fUr Kunsthandwerker, Galerie u. 4.

Das Teilplangebiet 1 ist zwischenzeitlich mit 26 Ferienhdusern bebaut worden. Im
Teilplangebiet 2 entstand ein Ferienhaus mit 12  Appartements. FOr die
Teilplangebiete 3 und 4 hat sich kein Betreiber bzw. Kdufer des Grundstickes
gefunden. Nunmehr wurden die Fi&ichen an einen Interessenten verduBert, der die
benannten Teilplangebiete mit 6 Ferienhdusern bebauen méchte.

Die Teilplangebiete 3 und 4 sowie ein gemeindliches Grundstick, das die vormals
geplante Zufahrt zum Hotel aufweist, wurden im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zum Teilplangebiet 3 zusammengefasst. Festgesetzt wird das
Teilplangebiet 3 als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemaB § 10 (4) BauNVO. Fur die dem Teilplangebiet 3 zugeordneten GrundstUcken
gelten die gleichen planungsrechtlichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Die
Kapazitéten in den Teilplangebieten 1 und 3 werden mit 39 Ferienhdusern mit je 2
Ferienwohnungen festgesetzt. Damit ergeben sich KapazitGten von 78
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Ferienwohnungen mit maximal 312 Betten. Im Vergleich zur Ursprungsatzung
verringern sich die Kapazitdten im Plan&nderungsgebiet um 320 Betten.

Weiterhin ist vorgesehen, das noch unbebaute Baufeld im Teilplangebiet 2 in
sUdlicher Richtung zu verschieben. Es ergeben sich damit keine Verdnderungen der
Kapazitéten und keine zusatzlichen Flidcheninanspruchnahmen.

Die zul&ssigen Obergrenzen der Grundfléchen werden im Teilplangebiet 1 und 3 je
Ferienhaus mit einer GR = 196 m? sowie im Teilplangebiet 2 je Ferienhaus mit einer GR
= 450 m? festgelegt. Die ZulGssigkeiten wurden gemdB der Ursprungssatzung
festgesetzt. Auch eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache soll beibehalten
bleiben.

Diese Plandnderungsinhalte wurden bei der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes bedacht. Der Aufstellungsbeschluss hierfir wurde von der
Gemeindevertretung am 13.11.2012 gefasst.

Am 17.03.2015 hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 um die GrundstUcke des Teilplangebietes 1
zZu ergdnzen. Grund war, dass auf den Grundsticken im Teilplangebiet |
abweichend von den planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen
gebaut wurde. Um eine Verschlechterung der stddfebaulichen Qualitdt in dem
Ferienhausgebiet ausschlieBen zu kénnen, wurden auf der Grundlage einer aktuellen
Vermessung Festsetzungsanpassungen vorgenommen.

Im Rahmen des Plandnderungsverfahrens wurde eine Anpassung der
grinordnerischen Festsetzungen an den aktuellen Bestand gemd&B der Vermessung
erforderlich. Aufgrund der jahrelangen Auflassung einzelner Baugrundsticke und der
fehlenden PflegemaBnahmen in den Trockenrasenbiotopen sowie GehdlzbestGnden
ergaben sich Abweichungen von den Festsetzungen in der Ursprungssatzung, was
eine Aktualisierung erforderlich macht. Dieses betrifft auch einzelne zum Erhalt
festgesetzte Einzelbaumbestdnde auf den Privatgrundsticken, die aktuell vermessen
und mit baumsperzifischen Parametern unterlegt wurden. Die zwischenzeitlich dem
gesetzlichen Gehodlzschutz unterliegende B&ume wurden zusatzlich in die
Bestandsdarstellung aufgenommen.

Zusatzliche Pflanzgebote betreffen Baumpflanzungen entlang der DorfstraBe und im
Stellplatzbereich an der StraBe der Deutschen Einheit. Die Baumpflanzungen werden
als AusgleichsmaBnahmen gemdB der Ursprungssatzung sowie als Ersatzpflanzungen
fUr erforderliche Baumfdllungen in den Teilplangebieten 2 und 3 gewertet.

Ostlich der StraBe der Deutschen Einheit wurde eine Stellplatzanlage errichtet, die
den Gdasten des Hotels vorbehalten bleiben sollfe. Die Anlage wird infolge der
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aktuellen Planungen nicht mehr bendtigt, so dass eine Entfsiegelung und
nachfolgende Entwicklung von Magerrasenvegetationen vorgesehen ist. Die
ehemaligen Stellplatzbereiche wurden als MaBnahmenfldche ausgewiesen. Unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist hier auch die Anlage einer Trockenmauer
als Habitat fUr Reptilien vorgesehen.

Die sich im nordlichen und &stichen Bereich des PlanGnderungsgebietes
befindenden Gehdlzflaichen werden unter Erhaltungsgebot festgesetzt bzw. als
Parkanlagen, teilweise mit einem naturnahen Charakter, ausgewiesen. Eingeordnet
werden hier auch Spielplatzfldchen. Die bisher vernachl@ssigten PflegemaBnahmen
sowie die Rodung nichtheimischer Gehdlzarten sind nachzufordern.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich des Plandnderungsgebietes 93.216 m?
davon
e GrundstUcksfldchen 53.563 m?
davon
Teilplangebiet 1 41.219 m?
Teilplangebiet 2 6.170 m?
Teilplangebiet 3 6.174 m?
e Offentliche Verkehrsfldchen 7.336 m?
e private Verkehrsfldchen (Gehweg) 236 m?
e BiotopflGdchen 8.130 m?
¢  MaBnahmenfl&chen 1.848 m?
e Fl&chen zum Erhalt von B&dumen 4.187 m?
e Fladchen zum Anpflanzen von B&umen 236 m?
e Private Grinfl&dchen 10.201 m?
e Waldflachen 7.364 m?
e Fl&chen fUr Versorgung 115 m?
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2 Umweltschutzziele aus iGbergeordneten Fachgesetzen und Fachpldanen
und ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan

2.1 Baugesetzbuch

FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 in Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009. Im Rahmen der Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin Nr. 2 und der
damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein Beitrag zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch
entsprechende grinordnerische Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
SchutzgUter wurden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.

2.2 Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Die Redlisierung der Bebauungen gemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan des
Jahres 2000 verursachte Verluste und zusdtzliche Versiegelungen, die im Rahmen
einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt wurden. Die Eingriffs- und
Ausgleichsberechnungen erfolgten auf der Grundlage des ,,Bielefelder Modells” des
Landes  Nordrhein- Westfalen. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanverfahren sollte ermittelt werden, ob sich mit der geplanten
Ferienhausbebauung im Teilplangebiet 3 im Vergleich zur Ursprungssatzung
zusatzliche Biotopverluste und Bodenversiegelungen ergeben und somit der
Eingriffstatbestand gemaB §12 NatSchAG M-V gegeben ist. GemdaB §12 Abs. 1 Nr. 12
NatSchAG M-V sind , die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten
Grundsticken und die wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich
sowie die Versiegelung von Fléichen von mehr als 300 Quadratmetern...” als Eingriffe
zu definieren. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kam zu dem Ergebnis, dass das
MaB der Versiegelungen sowie die Biotopverluste mit den gednderten Planinhalten
unterhalb der ermittelten Werte gemaB der Ursprungssatzung bleiben.
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2.3 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 werden die
Entwicklungsziele der Region konkret beschrieben.

GemdB dem RREP VP liegt das Gemeindegebiet Loddin in einem
Tourismusschwerpunkiraum.

Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von

e Vorbehalisgebieten Kompensation und Entwicklung

e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Naturschutz und
Landschaftspflege

e Vorbehaltsgebieten fir KUstenschutz

e Vorbehaltsgebieten fUr Landwirtschaft

e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwassersicherung

e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und

e FEignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

2.4 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im wirksamen FlGdchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ist das Plangebiet
noch als

- Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4)
BauNVvO,

- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdaB § 11 (2) BauNVO und

- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemdB § 11 (2)
BauNVvO

ausgewiesen.

Im Rahmen der Entwurfsfassung zur 1. Anderung und Ergdnzung des
FlIdchennutzungsplanes wurde bereits eine Anpassung an die Planungsziele der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgenommen. Das gesamtfe
Plan&nderungsgebiet wurde als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet geman § 10 (4) BauNVvVO ausgewiesen und die
MaBnahmenfléchen, Biotope sowie Waldflichen entsprechend gekennzeichnet.
Damit befinden sich die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
den gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung.



Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf" in der Gemeinde Seebad Loddin

2.5 Sonstige Schutzgebietsanforderungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”. Die Ausgliederung des
Anderungsgebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde im Rahmen der 1.
Anderung und Ergénzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
beantragt.

Das gesamte Gemeindegebiet und somit auch das Plandnderungsgebiet befindet
sich im Naturpark Insel Usedom.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist im sUdlichen Teil des Plangebietes eine
gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Mager- und Trockenrasenflache
mit den Vegetationseinheiten Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie
Silbergrasrasen  aus. Da  keine  PflegemaBnahmen  zum  Erhalt  des
Vegetationsbestandes umgesetzt wurden, haben sich in Teilbereichen in
flachenhaften Bestdnden Kiefern entwickeln kénnen, die nunmehr den Kriterien des
Waldes entsprechen. Die reduzierten Biotopfldchen wurden entsprechend dem
aktuellen Bestand in die Plandarstellung aufgenommen und mit Festsetzungen zum
Erhalt und zur Pflege unterlegt.

Eine sich an der 6stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes vormals befindende
Trockenrasengesellschaft des Schafschwingels, die gemdB dem rechtskréftigen
Bebauungsplan als gesetzlich geschUtztes Biotop ausgewiesen wurde, wurde
zwischenzeitlich aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der Kiefernbesténde und
ruderaler Vegetationen verdrangt und hat gemdB der Einsch&tzung der zusténdigen
Forstbehdrde den Status einer Waldfldche eingenommen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde anhand einer
aktuellen Vermessung der gesetzlich geschitzte Einzelbaumbestand aufgenommen
und in der Plandarstellung mit Nummern und baumsperzifischen Daten unterlegt.
Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m
Uber dem Erdboden, sind gemdB § 18 NatSChAG M-V gesetzlich geschitzi.

Entlang der DorfstraBe befindet sich eine lickige Baumreihe aus Birken. Die
Baumreihe ist gemdB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiizt.

Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde auf der
Grundlage von aktfuellen Bestandserhebungen zur Fauna des Plangebietes ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Bei den Bestandsaufnahmen wurden
Vorkommen von Laubfrosch, Zauneidechse und Waldeidechse festgestellt. Das
Plan&nderungsgebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als Jagdrevier
genutzt.
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Nordlich der StraBe der Deutschen Einheit nahe dem Abzweig zum Diplomatendorf
wurde in einer Grinfl&iche ein ehemaliger Keller vorgefunden, der sporadisch von
Fledermdusen angeflogen wird. Eine Nutzung als Winterquartier ist mdglich, jedoch
weist der Keller kaum Versteckmoglichkeiten auf und ist nicht frostsicher. Das
Fledermausquartier soll als potentielles Ersatzquartier fUr Fledermausarten dienen,
deren Quartiere im Zuge von Abbrucharbeiten auf der Insel Usedom verloren
gegangen sind. Die MaBnahmen zur Optimierung des Fledermausquartiers stehen
nicht im Zusammenhang mit dem aktuellen Bebauungsplanverfahren. Das
Fledermausquartier wurde nachrichtlich in die Planzeichnung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin aufgenommen.

Niststandorte von GebUschbritern und Halboffenlandvégeln konnten im Zuge der
Kartierung des Plané&nderungsgebietes nicht festgestellt werden. Einzelne Nistplatze
von Voégeln sind aber aufgrund des Revierverhaltens bzw. der Frequenz der
Sichtungen wahrscheinlich.

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu fragen und den
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG wirkungsvoll zu begegnen,
wurden zeitliche Regelungen fUr die Rodungen von Gehdlzen gefroffen. Zur
Kompensation von Verlusten des Lebensraumes fUr Repfilien wird im Bereich der
MaBnahmenflédche eine Trockenmauer nach den Vorgaben des
Artenschutzbeauftragten errichtet.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von nationalen Schutzgebieten. In
einer Entfernung von ca. 240 m vom Plané&nderungsgebiet in Richfung des
Achterwassers befindet sich das FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff" (DE 2049-302). Das EU- Vogelschutzgebiet
~Peenestrom und Achterwasser" (DE 1949-401) liegt in einer Entfernung von ca.
200m vom Plandnderungsgebiet. Aufgrund der Sperzifik der Vorhaben im
Plandnderungsgebiet und der Entfernung zu den Natura 2000- Gebieten sind keine
Befindlichkeiten mit den Schutzgebiets- und Erhaltungszielen fUr die maBgeblichen
Bestandteile der Schutzgebiete erkennbar.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wurde
als Untersuchungsraum der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 festgelegt. Gegebenenfalls wurde auf eine Erweiterung des zu betrachtenden
Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitdt und der
Wechselwirkungen der Naturhaushaltsfaktoren erforderlich wurde bzw. in der
Charakteristik des Schutzgutes begrindet ist.
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3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betrachtung.

Wohnen/ Wohnumfeld

Bei dem Plan&nderungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Ferienhausgebiet
aus DDR- Zeiten, welches im Rahmen der Baufreimachung entfernt wurde. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf* erfolgte an
diesem Standort eine stédtebauliche Neuordnung. Enfstanden sind bisher auf sehr
groBzigig bemessenen Grundsticken 26 Ferienhduser sowie ein Ferienhaus mit 12
Ferienappartements. Die  gestalterischen  Festsetzungen  orienfierten  auf
architektonisch  hochwertige Bebauungen mit fir das Orisbild typischen
Reetddchern. Die Ferienhausbebauungen passen sich somit den umgebenden
Bebauungsstrukturen, die gleichfalls von Ferien- und Wohnh&usern gepragt sind, an.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen weisen Begrinungen auf, wobei
hauptsdchlich Rasenfléichen mit Trockenrasenvegetationen auf den sandigen Béden
zur Entwicklung kommen. Pragend sind einzelne Kiefernbestdnde, die teilweise den
typischen Habitus von B&umen an windexponierten Standorten haben.

Das Ferienhausgebiet ist nérdlich und &stlich von Kiefernwaldbesténden umgeben.

Auf den noch unbebauten GrundstUcksfldchen haben sich im Zuge der Auflassung
in zunehmendem MaBe Gehdlzfldchen entwickelt. Die das Plangebiet pr&dgenden
Mager- und Trockenrasenvegetationen werden von ruderalen Pflanzenbestinden
Uberpragt. Die fehlende Unterhaltung der Fl&ichen fUhrt zu einer Beeinfrchtigung
des Landschafts- und Ortsbildes.

Durch die umgebenden Siedlungsstrukturen und Verkehrsanlagen ergeben sich
keine immissionsschutzrechtlichen Befindlichkeiten.

Erholung und Freizeit

Das Ferienhausgebiet befindet sich in einem landschaftlich reizvollen naturnahen
Raum am Achterwasser. Damit bietet er beste Voraussetzungen, um den
BedUrfnissen der Urlauber nach Ruhe und Entspannung sowie dem landschaftlichen
Erleben nachzukommen. Vielfdltige Moglichkeiten der Erholung ergeben sich
aufgrund der N&he zu den touristisch starker frequentierten Orten und den Strdnden
entlang der Ostsee.

Die Gemeinde Seebad Loddin befindet sich gemdB dem Gutachilichen
Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern in einem Raum mit einer
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besonderen Bedeutung fUr die landschaftsgebundene  Erholung. Das
Plan&nderungsgebiet befindet sich in einem Raum mit gleichwertiger Bedeutung fUr
eine natur- und Iondschof’rsver’rrégliche Erholungsnufzung sowie fUr die Sicherung
und Entwicklung &kologischer Funktionen. Das Gebiet ist gut von Wander- und
Fahrradwegen erschlossen.

Das Gemeindegebiet ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
als Tourismusschwerpunkiraum ausgewiesen.

3.2 Schutzgut Boden

Boden sind in ihrer natUrichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Grundlage fir die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im
Plandnderungsgebiet anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Auspragung
und Funkfionalitdt bewertet wurden, sowie die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes zum MaB der baulichen Nutzung.

GemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V  kommen im gesamten
Plan&nderungsgebiet sickerwasserbestimmte Sande vor. Diese sind aus funktfionaler
Sicht von hoher bis sehr hoher Bedeutung.

Das Plandnderungsgebiet ist von versiegelten Verkehrswegen vollstdndig
erschlossen. Im Teilplangebiet 1 wurden 26 GrundstiGcke von 32 mdglichen
BaugrundstGcken gemdB dem rechtskraftigen Bebauungsplan bereits  mit
Ferienhdusern bebaut. FOr jedes Ferienhaus wurde eine zuldssige Obergrenze der
Grundfldiche mit GR 196 m? festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundfldche um maximal 50% wurde in der Ursprungssatzung festgesetzt. Im
Teilplangebiet 1 kann bei einer Beibehaltung der Festsetzungen von einer derzeitig
Uberbauten FiGche von 7.644 m? ausgegangen werden.

Das Teilplangebiet 2 ist bereits mit einem Ferienhaus mit 12 Appartements sowie einer
Gemeinschaftsstellplatzanlage bebaut. Die vorhandenen Versiegelungen nehmen
eine Fladche von ca. 1.275 m? ein. Die Stellplatzanlage bedingt Versiegelungen von
600 m? und die vorhandene Ferienhausbebauung untfer BerUcksichtigung der
Uberbaubaren Fldche Versiegelungen von 675 m2.

Im Teilplangebiet 3 regelt der rechtskraftige Bebauungsplan eine Bebauung mit
einem Hotel und Einrichtungen fUr das Kunsthandwerk vor. Die Bebauung wurde
bisher noch nicht redlisiert, da sich kein Interessent fir die geplante Nutzung und das
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GrundstUck gefunden hat. Auf dem FlurstOck 104/36 wurde bereits die Hotelvorfahrt
errichtet und straBenbegleitende Crinfldchen angelegt. Die Versiegelungen im
Teilplangebiet 3 gemdaB der Ursprungssatzung bleiben auf die Hotelvorfahrt begrenzt
und betragen gemdaB der aktuellen Vermessung ca. 330 m2.

Die GrundstUcke des Plangebietes sind durch Verkehrswege erschlossen, wobei es
sich vorrangig um verkehrsberuhigte Anlagen handelt. Die Befestigung erfolgt mit
Pflaster bzw. Asphalt. Die &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen nehmen eine
Fl&ichengréBe von 7.572 m? ein.

In den Bereichen der Bebauung und der versiegelten Anlagen ist ein vollstandiger
funktionaler Verlust von Bodenfunktionen zu verzeichnen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass im Bereich der Ferienhausgrundsticke Mutterbdden for
Bepflanzungen eingebracht wurden, wodurch sich Verdnderungen der natUrlich
gewachsenen Bodenstrukturen ergeben.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht vor, dass auf den nicht Uberbaubaren
GrundstUcksflachen Trockenrasenvegetationen zur Entwicklung kommen, die den
Offencharakter unterstreichen sollten und fUr den Naturraum charakteristisch sind. FOr
die Entwicklung von Trockenrasenvegetationen ist der Erhalt sandiger
Bodenstrukturen erforderlich.

Die Bdden im Bereich der unbebauten Grundsticke weisen natlrlich gewachsene
Bodenstrukturen auf. Teils bestehen nur geringe Humusauflagen, so dass das
Wachstum von Vegetationen des Mager- und Trockenrasens angezeigt ist.

Im Plandnderungsgebiet kann das Vorkommen von Alflasten ausgeschlossen
werden.

Gesetzlich geschUtzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich des Plan&nderungsgebietes nicht aus.

3.3 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberflachenwasserpotential) haben die Fladchen des
Plandnderungsgebietes gemdB den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine hohe
Bedeutung.

Aufgrund des geringen Grundwasserdargebotes sind die Plangebietsfldchen fUr die
Trinkwasserversorgung ohne Belang.
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Die Umweltdaten weisen aufgrund der sandigen Bodenverhdltnisse und des
geringen Anteils bindiger Bodenstrukturen keinen ausreichenden Schutz des
Grundwassers gegenUber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen aus.

Der Grundwasserflurabstand betragt im 6stlichen Teil des Plan&nderungsgebietes,
und damit die noch nicht bebauten GrundstUcksfldchen betreffend, mehr als 10 m.
Der Grundwasserflurabstand verringert sich in westlicher Richtung und betragt im
Bereich der an der Westgrenze liegenden GrundstUcke weniger als 2 m. Aufgrund
der Sperzifk der vorhandenen Bebauungen und Nutzungen ist eine
Grundwassergeféhrdung nicht wahrscheinlich. Bei einer geplanten Bebauung sind
jedoch insbesondere im Zuge der BauausfGhrung MaBnahmen  zum
Grundwasserschutz zu freffen.

Altlastenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass diesbeziglich eine
Gefdhrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Oberflachenwasser
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Planergdnzungsgebiet befindet sich auBerhalb von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten for die Trinkwassersicherung. Es berOhrt keine
Trinkwasserschutzgebiete.

Hochwasserschutz

Das Plandnderungsgebiet weist Gelédndehdhen zwischen 3,0 m und 11,0 m Uber HN
auf. Aufgrund der Hohenlage des Plandnderungsgebietes und des Abstandes von
mindestens 230 m ist auch bei Eintritt des Bemessungshochwassers keine
Hochwassergefdhrdung gegeben. Das Bemessungshochwasser betradgt im
Achterwasser bei Loddin 2,10 m NHN.

GemdB den Umweltdaten des LUNG M-V befindet sich das Plangebiet nicht in einem
Risikogebiet gemdaB EU- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM- RL).

Gewadsserschutz
Das Plan&nderungsgebiet berUhrt keine gemdB § 29 NatSchAG M-V definierten
KUsten- und Gewdsserschutzstreifen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Insel Usedom und damit auch das Gemeindegebiet Loddin befinden sich gemaB
der Naturrdumlichen Gliederung nach GLRP in  der Landschaftszone
,OstseekUstenland" und wird von den Eigenschaften des GroBklimabereiches des
Ostlichen KUstenklimas (Usedom- Klima) gepragt. Verbunden damit ist eine maritime
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Beeinflussung des Klimas durch die Ostsee. Charakteristisch ist, dass die
Temperaturamplituden gréBer sind, Sonnenscheindauer und FrostgefGhrdung
zunehmen und eine stérkere Windexposition durch die Land- Seewind- Zirkulation
besteht.

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss des Achterwassers und der Ostsee, der bis
30km in das Landesinnere reicht, erkennbar. Das Klima ist durch den
temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine
starkere Windexposition gekennzeichnet.

Das Plandnderungsgebiet selbst wird aufgrund der Lage und des hohen
Vegetationsanteils dem Stadtrandklimatop zugeordnet.

Die Trocken- und Magerrasen- sowie die Gehdlz- und Waldfldchen haben als
klimawirksame Strukturen eine maBgeblich positive Auswirkung auf das Mikroklima
des Ferienhausgebietes. Aufgrund der grdeUgig bemessenen Grundsticksfldchen
bleibt der Anteil der versiegelten Fldchen begrenzt. Es ist von einer ginstigen
klimatischen Ausgangssituation im Plan&nderungsgebiet auszugehen.

BezUglich moéglicher Luftschadstoffe kann das Plangebiet als unbelastet eingestuft
werden. Im Umfeld befinden sich Wohn- und Ferienhausbebauungen, die keine
schddigenden Emissionen hervorrufen.

Die ErschlieBung der Grundsticke des Plandnderungsgebietes erfolgt Uber
verkehrsberuhigte Verkehrsfldchen. Die StraBen werden fast ausschlieBlich von den
Bewohnern der Ferienhduser genutzt, so dass von einer geringen verkehrlichen
Belastung und von geringen Verkehrsemissionen ausgegangen werden kann.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Bearbeitungsgebietes ist
durch die eiszeitliche Entstehung gepragt. GemdaB der naturrdumlichen Gliederung
laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm des Landes Mecklenburg- Vorpommern
erfolgt eine Zuordnung zum Usedomer HUgel- und Boddenland, welches besonders
pragnant durch seine hugeligen Endmordnenzige in Erscheinung tritt.

Das Plandnderungsgebiet wird dem Landschaftsbild ,,Gronland &stlich Loddin* (Bild-
Nr. lll 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des Plandnderungsgebietes wird
im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit einer hohen SchutzwUrdigkeit unterlegt.

Der Landschaftsbildraum zeichnet sich durch weitldufige und weit einsehbare
Wiesenfldchen in Richtung des Achterwassers, die teilweise von zahlreichen
Entwdsserungsgrdben durchzogen werden, aus. Die Siedlungsstruktur ist in
Kiefernwaldbest@nde eingebunden.
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Das Plandnderungsgebiet selbst ist von einer lockeren und groBzUgig gestalteten
Ferienhausbebauung gekennzeichnet. Die Ferienh&user sind qualitativ hochwertig
und weisen ausschlieBlich eine Rohrbedachung auf. Damit wurden fUr den
Landschaftsraum typische Gestaltungselemente in die Bebauung aufgenommen.
Auch die GrUnanlagen weisen hinsichtlich der verwendeten Gehdlzarten (z.B.
Wildrosen), Einfriedungen mit bepflanzten Feldsteinen sowie des Erhalts markanter
Kiefernbestdnde (Windflichter) einen Bezug zu dem Landschaftsraum und seinen
charakteristischen Strukturen auf.

Das Ferienhausgebiet wird von Wald- und Gehdlzflachen geprégt. Charakteristisch
sind jedoch die sich an dem sandigen Standort entwickelten Mager- und
Trockenrasenbestéinde, die sich durch eine groBe BlUtenvielfalt verschiedener
Pflanzenarten  auszeichnet. Eine zunehmende Sukzession mit  vorrangig
Gehélzinitialen und ruderalen hoch wachsenden Pflanzenarten stellen eine
Gefdhrdung des Bestandes dar und ver&ndern den offenen Charakter des
Landschafts- und Ortsbildes.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich nicht im Kernbereich eines landschaftlichen
Freiraumes.

3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Geb&ude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfl&iche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschitzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdaRB der Stellungnahme des SB Bodendenkmale des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zum Vorentwurf des Bebauungsplanes sind nach gegenwdartigem
Kenntnisstand im Plangeltungsbereich keine Bodendenkmale bekannt.

Es kdnnen jedoch bei Bauarbeiten jederzeit arch&ologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden, so dass die Hinweise gemdaB der zustdndigen Behdrde bei einem
Anfinden von Bodendenkmalen zu beachten sind.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

3.7.1 Schutzgut Flora

Die Bestandsaufnahmen der im Plan&dnderungsgebiet vorkommenden Vegetationen
und Gehdlze erfolgten im Frihjahr und im Sommer des Jahres 2016.
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Bei der Beschreibung der Bestandssituation fUr das Schutzgut Flora sind die
grUnordnerischen  Festsetzungen und  Zielstellungen der  Ursprungssatzung
maBgebend, da auf dieser Grundlage die Auswirkungen auf das Schutzgut gewertet
werden mussen.

Aufgrund der sandigen Standortverhdltnisse und des geringen humosen Anteils in
den Oberbodenbereichen wird das Plané&nderungsgebiet von Mager- und
Trockenrasenvegetationen gepragt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur
Ursprungssatzung wurde im Jahr 1998 eine vegetationskundliche und faunistische
Bestandsanalyse vom I.L.N. Greifswald durchgefthrt, in deren Ergebnis Trocken- und
Magerrasengesellschaften mit  den  Vegetationseinheiten ~ Schafschwingel-
Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie Silbergrasrasen erfasst wurden. Besonders
schUtzenswerte Flachen mit den benannten Vegetationseinheiten wurden
ausgewiesen und mit dem gesetzlichen Biotopschutz gemdB § 20 NatSchAG M-V
unterlegt. Es handelt sich hierbei um Flachen &stlich des Zufahrisbereiches zum
Ferienhausgebiet sowie im sUdlichen Teil des Plangebietes.

Aufgrund  fehlender PflegemaBnahmen und der damit  verbundenen
fortgeschrittenen Sukzession, insbesondere mit Kiefernbesténden, musste im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Anpassung der Biotopgrenzen an die
aktuelle Bestandssituation vorgenommen werden.

In Teilbereichen ist der Bestockungsgrad mit Gehdlzen soweit fortgeschritten, dass die
Gehdlzfldichen nunmehr den Kriterien des Waldes gemdB Landeswaldgesetz M-V
entsprechen. Die Bestdnde des Schafschwingel-Trockenrasens &stlich  des
Zufahrisbereiches des Ferienhausgebietes wurden zwischenzeitlich von Waldflachen
verdrangt, so dass der in der Ursprungssatzung ausgewiesene Biotopschutz nicht
mehr gegeben ist.

Auch die Biotopfléiche im sudlichen Teil des Plan&nderungsgebietes hat sich durch
Waldbestéinde groBenmdaBig verringert.

Die in den verbleibenden Fldchen vorgefundenen Pflanzenarten entsprechen den
kartierten Vegetationen des Trockenrasens.

Auch die bisher unbebauten Fldchen zeichnen sich durch eine fortgeschrittene
Sukzession mit Kiefernbestéinden aus. Der Anteil an ruderalen Pflanzenarten und
dominanten Grasern nimmt maBgeblich zu und Uberprégt die Mager- und
Trockenrasenvegetationen.

Der rechftskraftige Bebauungsplan sieht eine Begrinung mit Landschaftsrasen sowie
Zierstruchern und Rosen auf den Freifldchen im Eingangsbereich zum Plangebiet
sowie auf den als StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fl&dchen vor. Die
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GrUnfl&dchen des Eingangsbereiches weisen nunmehr Trockenrasenvegetationen auf.
Die Begrinung der straBenbegleitenden Grinfldchen wurde nur teilweise redlisiert.

Nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit sowie der Dr. Helmut- Kohl- StraBe
befinden sich Gehdlzbestéinde, die gemdB der Ursprungssatzung unter
Erhaltungsgebot festgesetzt wurden. Hier waren lediglich vorsichtige Rodungs- und
AuslichtungsmaBnahmen zuldssig, um standortuntypische Gehdlze aus dem Bestand
zu entfernen und die Gehdlzflachen aufzuwerten. Die MaBnahmen wurden bisher
nicht umgesetzt, so dass der Bestockungsgrad so weit fortgeschritten ist, dass die
Gehdlzbestéinde nach Hinweis der zusténdigen Forstbehdrde Waldflachen
zugeordnet werden mussten. Zur Gewdhrleistung der Bebauung im Teilplangebiet 3
wird fUr die Waldflachen nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit (FlurstGck 104/32)
eine Waldumwandlung erforderlich.

Innerhalb der Grinflichen sah der Bebauungsplan unter BerUcksichtigung der
Gehdlzbesténde die Anlage von zwei Spielplatzen fUr Kinder bis 12 Jahre sowie eines
Sport- und Spielbereiches fUr Jugendliche vor. Die Spiel- und Sportplatze wurden
zwischenzeitlich noch nicht realisiert. Zum Teil ist die Anlage der Spielplatze aufgrund
der zunehmenden Ausbreitung der Geholzflidchen nicht mehr méglich.

FUr die Freiflachen auf den Grundsticken der Ferienhduser und Ferienappartements
wurden Festsetzungen zur landschaftsgerechten Gestaltung und Erhaltung des
Offenlandcharakters getroffen. Der infolge der BaumaBnahme geschadigte
Trockenrasen soll regeneriert bzw. neu angesat werden. Strauchpflanzungen sind nur
in unmittelbarer Nahe zum Gebdudebestand bzw. an den Grundsticksgrenzen
umzusetzen. Der Anteil der Strauch- und Gehdlzpflanzungen soll 10% der
Vegetationsfldche nicht Ubersteigen. Gepflanzt werden dUrfen ausschlieBlich
standortgerechte Gehdlze. Eine Artenliste wurde den texilichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan beigefigt. Die Festsetzungen der Ursprungssatzung wurden auf den
GrundstUcken in unterschiedlichem MaBe umgesetzt.

Im Bereich der Parkplaitze entlang der PlanstraBe 1 (nunmehr StraBe der Deutschen
Finheit) sind gemd&B den Festsetzungen des Bebauungsplanes 12 Ahorn- Bdume in
definierten Pflanzqualitaten zu pflanzen. Die Pflanzgebote wurden bisher nicht
redlisiert.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde ein Pflanzgebot fir die Pflanzung
standortgerechter landschaftypischer Geholze ausgewiesen. Aufgrund der



Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
~Ehemaliges Diplomatendorf" in der Gemeinde Seebad Loddin

zunehmenden Ausbreitung und Entwicklung von Gehodlzbestdnden an diesem
Standort ist eine Realisierung der Pflanzung nicht moglich.

Die Planzeichnung zum rechtskraftigen Bebauungsplan weist unter Erhalt gesetzte
Einzelbdume aus. Im Plandnderungsgebiet wurde eine aktuelle Vermessung des
Baumbestandes durchgefUhrt und auf dieser Grundlage ein Abgleich mit den
Festsetzungen der Ursprungssatzung hinsichtlich des Erhalts von Einzelbdumen
vorgenommen. Dieses gestaltete sich teils schwierig, da eine Zuordnung der unter
Erhalt gesetzten Baume der Ursprungssatzung aufgrund von Abweichungen in der
Planzeichnung teils nur bedingt mit dem aktuellen Bestand mdglich war und eine
Listung der B&ume mit baumspezifischen Parametern fehlte.

3.7.2 Faunistischer Bestand des Plangebietes

Im Rahmen der faunistischen Bestandserhebungen zum rechtskraftigen
Bebauungsplan wurden im Jahr 1998 auf verschiedenen Untersuchungsfléchen 10
Heuschreckenarten und 25 Tagfalterarten erfasst. Teilweise handelt es sich hierbei um
gefdahrdete Tierarten. Die Tagfalter- und Heuschreckenarten wurden insbesondere in
den zum Erhalt vorgesehenen Trockenrasenbiotopen vorgefunden.

Beschreibung des faunistischen Bestandes im Rahmen der Bearbeitung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der im Plangebiet
vorkommenden Habitate und damit potentiellen LebensrGumen der besonders und
streng geschitzten Tierarten. Konkrete Bestandsaufnahmen erfolgten im Rahmen der
Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Greifswald.

Die Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpl@tzen und Habitaten der geschitzten
Tierarten wurden im Zeitraum Juni bis August des Jahres 2015 durchgefUhrt.
Besonderer Schwerpunkt lag hierbei auf den noch unbebauten Fldchen des
Teilplangebietes 3, in dem die Ausweisung eines Ferienhausgebietes vorgesehen ist.

Im Teilplangebiet 3 konnte das Vorkommen von Laubfréschen sowie Zaun- und
Waldeidechsen nachgewiesen werden. Der Laubfrosch wurde wiederholt auf
Rufwarten, vorrangig Geholzbestdnden, verhdrt. Es  gelangen mehrere
Sichtbeobachtungen von Zauneidechsen und Waldeidechsen. Diese bevorzugen
die lockeren und offenen Vegetationen aber auch die Versteckmdglichkeiten durch
nahegelegene Gehdlzbesténde.

Verschiedene Fledermausarten, die im Siedlungsbereich gréBere Populationen
haben, nutzen das Gebiet als Jagdhabitat. Das Untersuchungsgebiet wird von
Iwerdgfledermdusen  (Pipistrellus  pipistrellus), Mickenfledermdusen  (Pipistrellus
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pygmaeus), Rauhhautfledermdusen (Pipistrellus nathusii), Abendsegler (Nyctalus
noctula), Breitfligelflederméusen (Eptesicus serofinus) sowie Fransenfledermdusen
(Myotis nattereri) als Jagdrevier genutzt. Die festgestellten Fledermausarten zahlen in
Mecklenburg- Vorpommern zu den hdufigen und landesweit verbreiteten Arten.

Bei der Suche nach einem potentiellen Ersatzobjekt fUr Flederm&use im Rahmen
eines anderweitigen Planvorhabens in der Gemeinde Seebad Loddin wurde ein
Keller nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit nahe dem Abzweig Diplomatendorf
vorgefunden, welcher nach Aussagen eines Fledermausgutachters als unterirdisches
Uberwinterungsquartier fir Fledermduse fungieren kénnte und derzeit eher
sporadisch angeflogen wird. Der Keller bietet in seinem jetzigen Zustand kaum
Versteckmoglichkeiten und keinen ausreichenden Schutz vor Frost.

Zur Optimierung des Fledermausquartiers werden MaBnahmen, wie Beseitigung von
Unrat, Demontage von Einbauten, Verschluss der Kellerfenster, Schaffung
frostsicherer Verhdltnisse, Herstellen von Einflugeinrichtungen sowie Montage
verschiedener Hangsteine an Decken und Wé&nden, vorgesehen.

Das potentielle Fledermausquartier wird nachrichtlich in die Plandarstellung
aufgenommen. Die MaBnahmen zur Optimierung des Fledermausquartiers stehen
nicht im Zusammenhang mit dem aktuellen Bebauungsplanverfahren.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind Beeintréichtigungen von Populationen
der benannten geschitzten Arten nicht zu erwarten. Die Verbote des § 44 BNatSchG
werden nicht berUhrt.

Es wurden verschiedene Vogelaten kartiert, die in den Gehdlz- und
Magerrasenfldchen geeignete Nahrungshabitate vorfinden. Die einzelnen
Geholzfldichen dienen potentiell als Brutquartiere. Als Vogelarten mit potentiellen
Brutquartieren wurden erfasst: Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla alba),
Goldammer (Emberiza citrinella), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Stieglitz
(Carduelis carduelis) sowie Zaunkdénig (Troglodytes froglodytes).

Als Nahrungsgaste wurden Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla albal),
Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Fitis (Phylloscopus frochilus), Gartengrasmicke
(Sylvia borin), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Goldammer (Emberiza
citrinella), Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus major), Mehlschwalbe
(Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Rotkehlchen (Erithacus
rubecula), Star (Sturnus vulgaris), Stieglifz (Carduelis carduelis) sowie Zaunkdnig
(Troglodytes troglodytes) beobachtet.

Bei den im Plangebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten
handelt es sich um Vogelarten mit einer groBen Toleranzbreite gegentber den
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Habitatansprichen, die zudem aufgrund der N&he zum zumeist anthropogen
beeinflussten Siedlungsbereich relativ stérunanfallig sind. Es ist davon auszugehen,
dass es sich bei den das Plangebiet streifenden Arten um ubiquitdre Vogelarten
handelt, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen Bestdnden vertreten sind. In
Anbetracht der weitfldchigen Verbreitung dieser Arten, insbesondere auch im
menschlichen Siedlungsbereich, kann man von einer sehr hohen Toleranz gegentber
anthropogenen Stérungen ausgehen.

In Anbetracht der geplanten Vorhaben im Plangebiet sind angesichts der hohen
Gesamtbestdnde keine Beeintrichtigungen in der Populationsentwicklung zu
erwarten. Werden durch die MaBnahmen bestimmte Vogelarten vergradmt, sind sie in
der Lage, Ersatzhabitate in der unmittelbaren Umgebung zu erschlieBen.

Das Vorkommen von besonders und streng geschUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libelle und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prUfenden streng geschitzten Arten
der Gruppe Falter und Kafer weisen eine starke Sperzialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen, kénnen
artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

3.8 Biologische Vielfalt

Ein MaB zur Darstellung der biologischen Vielfalt ist u.a. das Auftreten verschiedener
Arten von Flora und Fauna innerhalb eines Lebensraumes. Ein weiteres Kriterium ist
sowohl die Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen
Individuen und Populationen als auch die Vielfalt von Okosystemen.

Die Mager- und Trockenrasenvegetationen in Verbindung mit den vorkommenden
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