Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
tber den Beschluss Nr. GVL0-0208/18 vom 29.11.2018 uber die Satzung zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Erweiterung des Strandhotels Seerose“
der Gemeinde Loddin

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee” der Gemeinde Loddin umfasst das im
beiliegenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Loddin
Flur 1
Flursticke  827/1, 827/2 (teilw.) und 829

Das Planédnderungsgebiet befindet sich im suddstlichsten Teil der Ortslage Koélpinsee,
unmittelbar angrenzend an den Dunenbereich vor der Ostsee. Er wird im Norden begrenzt
durch Wald, im Osten durch die Hotelanlage ,Seerose, im Siden durch die Strandstral3e
und im Westen durch ein leicht bewaldetes Grundstiick der Gemeinde Loddin, auf dem sich
die der Kurplatz befindet

Der Geltungsbereich der 2. Plananderung umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12, sondern lediglich die Flachen bzw. Teilflachen, auf denen sich die
4-geschossige Garage des Hotels Seerose befindet.

Aufgrund 8§ 13 i.V.m § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) und des § 11 Abs. 3 des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG)
vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom

13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258), wird entsprechend der Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Loddin vom 29.11.2018 die Satzung uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee® der
Gemeinde Loddin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des
Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee der Gemeinde Loddin wird hiermit bekannt
gemacht.

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels
Seerose im Ortsteil Kdlpinsee“ der Gemeinde Loddin tritt mit Ablauf des 23.01.2019 in
Kraft.

Jedermann kann die Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
~Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee“ der Gemeinde Loddin mit Plan
und Begrindung ab diesem Tag im Bauamt des Amtes ,Usedom Sid“ in 17406 Usedom,
Markt 07, Zimmer 11, wahrend der Sprechzeiten einsehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangen:



Erganzend sind die Bekanntmachung und die Satzung uUber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* der
Gemeinde Loddin mit Plan und Begrindung im Internet Uber die Homepage des Amtes
Usedom Sid www.amtusedom.de unter dem Link ,Bekanntmachungen® und dort bei der
Gemeinde Loddin einzusehen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und 8 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Maéangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniuber der Gemeinde Loddin geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
(8 215 Abs. 1 BauGB)

Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom
13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777), Uber die fristgeméaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuléssige Nutzung durch diese
Planung und Uber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage AL &)
http://www.amtusedom-sued.de am 03.01.2019 S50G h o ; /



http://www.amtusedom.de/
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Satzung

Aufgrund des §13 i.V.m. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB1. | S. 3634), sowie
nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 07.06.2017 (GVOBI. M-V S. 106/107) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Loddin vom

..................................................... folgende Satzung der Gemeinde Loddin
uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Ortsteil Kélpinsee fiir
das Gebiet nordwestlich der Strandstrale zwischen Ostseestrand und
Kustenradwanderweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
SO Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Beherbergung/
Gastronomie

Zweckbestimmung: Beherbergung / Gastronomie °.44

3.57

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3.55

(Angabe nur beispielhaft - Es gelten die jeweiligen Einschriebe im Plan)

GH 22,5mHN maximale Gebaudehodhe in Meter tiber HN

(Angabe nur beispielhaft - Es gelten die jeweiligen Einschriebe im Plan)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise ((§9 Abs. 1 Nr. 2, §22 Abs.4 BauNVO)
5. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 a und b und Abs.6 BauGB)

Baulinie (§9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 Abs. 2 BauNVO) @ Anpflanzungen von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Baugrenze entfallt (§9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 Abs. 2 BauNVO) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

— ) -
' (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
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4, Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) Anpflanzen von Striuchern

StralRenbegrenzungslinie Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Satzung der Gemeinde Loddin

fur das Gebiet nordwestlich der Strandstralde zwischen Ostseestrand und Kustenradwanderweg
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6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

offentliche StralRenverkehrsflache

Ej Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)

private Straftenverkenrsflache --————o- Abgrenzung des Maldes der Nutzung, (§16 Abs.5 BauNVO)

Zweckbestimmung: Stellplatze
Zweckbestimmung: Carports

Zweckbestimmung: Garagen

Zweckbestimmung: Abstellraum

Flachdach

Geneigtes Dach

Dachneigungsangabe (von 0° bis 75°)

Fullschema der Nutzungsschablone:
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Maldstab 1:250
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Baugebiet mit
Zweckbestimmung

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmass

Bauweise

Dachform
Dachneigung

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§9 Abs.10 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB)
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Bereich mit gednderten Festsetzungen
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offentliche Verkehrsflache mit der besond
Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg"

Gebaudebestand

Treppe (Bestand)

Bdschung (Bestand)

geplanter Abbruch

Flurstucksnummer

20/3
- 3313 - Lange zwischen zwei Grenzpunkten in Mef
11.31 Hohenangabe in Bezug auf HN (Bestand)

@ zur Fallung anstehender Baum @ Einlauf
% Baum (= Hydrant
Kanaldeckel
@ N Zaun
_z z_ Laterne
¢ Wasserschieber

Text (Teil B)

Gesetzliche Grundlagen

Strand

Gemarkung Loddin

e Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

e Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung -PlanzV- vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017
(GVOBI. M-V S. 106/107) insbesondere nach § 86 der Landesbauordnung.

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete (§1 Abs. 3 BauNVO)

SO - Sonstiges Sondergebiet gemals §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung /
Gastronomie®:

Im SO sind alle baulichen Anlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck ,Beherbergung
und Gastronomie® dienen. Darunter sind insbesondere Gebaude zur Unterbringung der notwendigen
Raume zu verstehen, die zum uneingeschrankten Betrieb einer Beherbergungsstatte (Hotel, Pension und
Ferienwohnungen) mit Schank- und Speisewirtschaft notwendig sind. Im weiteren Sinne zahlen auch
Anlagen und Einrichtungen fir Sport-, Freizeit- und Serviceangebote dazu, wie Schwimmbad mit Sauna
und Dampfbad, Beauty- und Wellnesscenter, Fitnessrdume, Kegelbahnen, Friseur und Kosmetik
(Aufzahlung nicht abschlieend). Fir Betriebsinhaber und Betriebsangehdrige sind im Plangebiet maximal
zwei dauergenutzte Wohneinheiten sind zulassig. Versammlungsstatten, d.h. bauliche Anlagen, die flr die
gleichzeitige Anwesenheit vieler Menschen bei Veranstaltungen, insbesondere erzieherischer,
wirtschaftlicher, geselliger, kultureller, kinstlerischer, politischer, sportlicher oder unterhaltender Art,
bestimmt sind, sind zulassig.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16- 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflache (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 BauNVO)

Es ist maximal eine Grundflache von 6.300 m? zulassig. Die Offentlichen StraRenverkehrsflachen zahlen
nicht zur Grundflache. Die festgesetzte Grundflache ist auf die Flache anzuwenden, die im Bauland und
hinter der StralRenbegrenzungslinie der o6ffentlichen StraRenverkehrsflache liegt. Bei der Ermittlung der
Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

1.2.2 Héhen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die im Plan eingeschriebenen Gebaudehdhen dirfen nicht Uberschritten werden. Betriebsbedingte
Aufbauten, wie Aufzugschachten, Schornsteine, Antennen etc. werden auf die zuldssige Gebaudehohe
nicht angerechnet.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 BauNVO)

abweichende Bauweise gemal §22 Abs.4 BauNVO:

Im Bereich der festgesetzten Baugrenzen dirfen die Gebdude im Sinne der offenen Bauweise nur mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die Gebaudelange darf dabei 50 m (berschreiten. Bei der
offenen Bauweise richtet sich das konkrete Mall des Grenzabstandes nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in Abhangigkeit von der anrechenbaren Gebaudehéhe und dem
Baugebietstypus. Wo auf Baulinien gebaut werden muss, gelten gemaf §6 Abs.15 LBauO M-V die sich
aus der zwingenden Festsetzung der Baulinien ergebenden Tiefen der Abstandsflachen.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)

Die Uberschreitung der Baugrenzen wird fir folgende Gebaudeteile zugelassen (§23 Abs.3 Satz 2
BauNVO):

e Dachuiiberstande und Dachvorspriinge bis zu 1m

e Erker, Balkone und deren Uberdachungen bis zu 2m

e Treppenanlagen bis zu 3m

Ebenerdige Terrassen sind auch aulierhalb der Baugrenzen zulassig.

1.5 Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

Die Fertigfulbodenhdhe des untersten Geschosses darf nicht unter +3,00 m HN liegen. Dies gilt nicht fur
betriebsbedingte Vertiefungen, wie zB. Aufzugsschachte.

1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Vom Bebauungsverbot ausgeschlossen sind in der Freihalteflache 1:
o Gehwege

e Nebenanlagen in Form von Terrassen

Die Freiflache 2 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten

1.5 Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

Die FertigfuBbodenhohe des untersten Geschosses darf nicht unter +3,00 m HN liegen.
Dies gilt nicht fur betriebsbedingte Vertiefungen, wie zB. Aufzugsschachte.

1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Vom Bebauungsverbot ausgeschlossen sind in der Freihalteflache 1:
e Gehwege
¢ Nebenanlagen in Form von Terrassen

Die Freiflache 2 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten

1.7 Stellpldtze, Carports und Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Innerhalb der uUberbaubaren Grundstlicksflache sind offene Stellplatze sowie Carports und
Garagen grundsatzlich zulassig. Auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind offene
Stellplatze, Carports und Garagen nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile gemaR Punkt 1.4 des
Textes (Teil B) sind auch auf den fir Stellplatze, Carports und Garagen ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Im untersten Geschoss der maximal 4-geschossigen Garage sind Versammlungsstatten zulassig.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 LBauO M-V vom 06.05.1998, geandert am 09.08.2002, in
Kraft ab 15.08.2002)

2.1 Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Als Oberflachen der AuRenwande sind nur weilder oder hell abgetonter Putz bzw. Sichtbeton, Holz
sowie Glasflachen zulassig.

2.2 Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Dacheindeckungen sind nur in roter bis rotbrauner Ausflihrung zuladssig. Dies gilt nicht fur
Flachdéacher.

2.3 Niederspannungsleitungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Niederspannungsleitungen als Freileitungen sind unzulassig.

2.4 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Sichtundurchlassige Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1,50 m sind unzulassig.

2.5 Ordnungswidrigkeiten (§84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach 8§84 Abs.1 Nr.1 handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der nach §86 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt.

3. Griinordnerische Festsetzungen

(Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b und Abs. 6 BauGB)

Fir die Anpflanzungen im Plangebiet gilt die folgende Pflanzliste:
Grundsatzlich gelten die Baumschulqualitaten gem. BDB:
Strauchanpflanzung/Hecke: 74 Ifd. m

Baume: 2 Stuck

Pflanzdichte Gehodlze/Hecken:1,5 m? pro Geholz, Abstand in der Reihe 1,00 m

Baume 3xv, m. B., StU 16-18
Straucher 2xv, 0. B., mind. 4 Triebe H 100-150 (ausgenommen Rubus fruticosus)
Hecke 2xv, o. B., H 100-125

Fertigstellungs- u. Entwicklungspflege incl. bedarfsweiser Bewasserung: 3 Jahre

Einzelbdume Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher Coryllus avellana Strauch-Hasel
Crataegus “Carrierei' Apfeldorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Hecke Carpinus betulus Hainbuche

Alle griinordnerischen Festsetzungen gelten auf Dauer und sind im Falle des Absterbens etc. gleichartig zu ersetzen.
Fir alle durchgefuhrten vegetativen MalRnahmen wie Anpflanzungen und Ansaaten gilt eine Fertigstellungspflege mit
anschlieBender 3-jahriger Entwicklungspflege nach DIN 18916 - DIN 18919.

Hinwelise
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| Hinweis zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12: |

| Grundlage der 2. Anderung ist das Original des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung |

| (Teil A) und dem Text (Teil B). Die Anderungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 betreffen die |
Planzeichnung (Teil A) und sind rot gekennzeichnet.

- - - - —

Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 12:

Allgemeine Hinweise

¢ Die Planunterlage im Mafstab 1:250 wurde durch das Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Detlef Bremer in Koserow auf
der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des Vermessungsbiros Werner aus Zinnowitz vom 21.08.2003
erstellt.

e Durch die Hanseplanung - Bauplanungs- und Designerbiro GmbH & Co. KG- aus Greifswald wurde eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Eine Vorprifung (Screening) zur
Umweltvertraglichkeitsprifung gemal §3c UVPG fiihrte zum  Ergebnis, dass es keiner
Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wurde in einer
Landschaftsbildanalyse untersucht. Die Bilanzierung vom 14.06.2005, die Vorprifung vom 31.08.2004 sowie
die Landschaftsbildanalyse vom 14.06.2005 sind als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes beigeflgt.

Hinweise zu forstlichen Belangen

Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind. Die gekennzeichnete Flache liegt vollstdndig im Bereich des

50-Meter-Waldabstandes und zum (berwiegenden Teil im Bereich des 30-Meter-Waldabstandes. Zur

Minimierung der Gefahren aus Windwurf und Waldbrand wird von Seiten der Unteren Forstbehdrde (Neu

Pudagla) und dem Landesamt fiir Forsten und Grof3schutzgebiete (Malchin) eine Bebauung nur unter

folgenden Bedingungen zugelassen:

1. Gebaude und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit Schutzdecken aus Stahlbeton zu tberdecken, so dass
Leib und Leben sowie Fahrzeuge durch herabstiirzende Baume und Aste nicht gefahrdet werden. Eine
Nutzung oberhalb dieser Schutzdecke wird nicht gestattet.

2. In dem nachsten, unterhalb dieser Schutzdecke liegenden Geschoss dlrfen keine Beherbergungsraume
untergebracht werden.

Landschaftsplanerische und Griinordnerische Hinweise
¢ Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hat einen Kompensationsbedarf von 0,683 Einheiten ergeben, der
innerhalb des Plangebietes nicht realisiet werden kann. Fur das Vorhaben ist eine
Landschaftsbildbeeintrachtigung von 2,1917  Werteinheiten  ermittelt worden, die zu einem
Kompensationsumfang von 2,1917 ha durchschnittlich wirksamer &sthetischer Kompensationsmafnahmen
fuhrt. In der KompensationsmaRnahme fiir die Landschaftsbildbeeintrachtigung ist der Bedarf an
Flacheninanspruchnahme als auch der einer separat ermittelten Waldumwandlungsflache unter
Berlicksichtigung einer  multifunktionalen ~ Kompensation bereits integriert. Die erforderlichen
KompensationsmaRnahmen werden aulRerhalb des Plangebietes auf folgenden Grundstiicken durchgefiihrt:
Gemeinde Stolpe, Gemarkung Stolpe, Flur 1, Teilflache des Flurstlicks 152/2 und Flur 2, Teilflachen der
Flurstiicke 14 und 15. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen umfassen die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern geman Planzeichnung Teil A (Pflanzliste A), die Anpflanzung einer Baumhecke (Pflanzliste B), die
Schaffung eines Waldbiotops (Pflanzliste C) sowie die Ersatzaufforstung mit standortheimischen Baum- und
Straucharten (Pflanzliste D) auf einer Flache von insgesamt 20.031 m2 Alle Pflanzlisten sind Bestandteil der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Sicherung dieser Flachen erfolgt durch Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit (Nutzung nur zu Naturschutzzwecken) in das Grundbuch zu Gunsten der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Ostvorpommern. Zur rechtlichen Sicherung der
KompensationsmaRnahme  wurde eine  Vereinbarung  zwischen dem  Vorhabentrager als
Grundstiickseigentimer, der Gemeinde Loddin und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Ostvorpommern abgeschlossen.
Die Anpflanzungen sind entsprechend der DIN 18916 bzw. 18919 fachgerecht auszufiihren und zu pflegen.
Rasenansaaten sind nach der DIN 18917 auszufihren.
Samtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind in einem Stadtebaulichen Vertrag festgesetzt.
Spatestens in der nach Abschluss der Bebauung folgenden Vegetationsphase sind sadmtliche Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen vollstandig auszufiihren.
Die als Ersatzmaflnahme fungierenden Pflanzflachen im AuRenbereich sind durch einen temporaren, 1,80 m
hohen Wildschutzzaun einzufrieden. Der aus verzinktem Stahldraht bestehende Schutzzaun ist ca. 15 cm im
Boden einzulassen. Die Pfahle bestehen aus buntgeschaltem Nadelholz.
Die Pflanzdichte und Artenzusammensetzung einschliellich der Baumschulqualititen gem. BDB sind im
Landschaftspflegerischen Ausflihrungsplan darzustellen.
Die Ausfiihrungsplanung ist der Unteren Naturschutzbehérde zwecks Prifung vorzulegen.
Die Abnahme der Maflinahme hat unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdérde zu erfolgen.
Entsprechend den Qualitatsanforderungen sind ausgefallene Gehdlze zu ersetzen.
Wahrend der Bauphase und den landschaftspflegerischen MaRnahmen sind die Regelungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal dem Naturschutzgesetz von Mecklenburg - Vorpommern zu
beachten.
MaRnahmen, die zur Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Biotope
fihren, sind unzulassig.
Bei Baumalinahmen ist zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen die DIN 18920,
die RAS-LG 4 sowie die Baumschutzsatzung des Landkreises einzuhalten.
Generell ist beim Tangieren der Baumalinahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsbdume ein Baum-
sowie Wurzelschutz gem. DIN wahrend der Bauphase zu gewahrleisten.
Der Oberboden ist zu Baubeginn innerhalb der zu Uberbauenden Flachen fachgerecht abzutragen, gem. DIN
(Oberbodenmiete 18915) zu lagern und innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden.

Hinweise zu Belangen des Naturschutzes

Verbotstatbestande gemaf § 20 f Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG:

Verbot u. a. des Verletzens oder der Toétung wildlebender Tiere besonders geschutzter Arten sowie das Verbot
des Beschéadigens und Zerstérens von deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstéatten,

Verbot u. a. des Ausgrabens, Beschadigens oder Vernichtens wildlebender Pflanzen besonders geschutzter
Arten.

Hinweise zu Belangen der Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder auffillige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen,
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff.) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufédllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Hinweise zu Altlasten

Sollten sich im Falle von Baumallnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur
Ueckermiinde, Dezernat ,Altlasten und Bodenschutz® (zustdndige Behérde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V), sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern
abzustimmen.

Hinweise zu Belangen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis Ostvorpommern
vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), veréffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises
Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten. FUir bei den Arbeiten
gegebenenfalls anfallende besonders liberwachungsbediirftige Abfalle nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs.
1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit § 3 der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV), verkiindet als
Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung des Europaischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2001
(BGBI. | S. 3379), sind diesbezugliche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fir Umwelt
und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
einzuholen. Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfalle Uber zugelassene Transporteure
genehmigten Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.

Hinweise zu Belangen des Katastrophenschutz

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelobaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die Ortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Hinweise zu Geologischen Belangen
Fiar die geplanten Baumafnahmen wird die Durchfihrung entsprechender Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Hinweise zu Belangen des StraBenverkehrs

Es ist darauf zu achten, dass durch Bebauung, Bepflanzung oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fir
Verkehrsteilnehmer nicht entstehen. Die privaten Anliegerwege sind so anzulegen, dass diese fiir Losch-
und Rettungsfahrzeuge sowie Versorgungsfahrzeuge befahrbar sind sowie die angedachte
Vorfahrtsregelung eindeutig erkennbar ist.

Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die
die Schifffahrt storen, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsflihrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irreflihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die
von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig
anzuzeigen.

Hinweise des Kataster- und Vermessungsamtes

Im Plangebiet befinden sich Aufnahmepunkte des Kataster- und Vermessungsamtes. Diese aus einem
Zentrumspunkt und i.d.R. mehreren Sicherungspunkten bestehenden Punktgruppen sind gesetzlich
geschutzt. Sie dirfen nur von den Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Der Trager bzw. der Ausfiihrende der
MaRnahme ist verpflichtet, zu prifen, ob eine solche Gefahrdung besteht, und er muss dieses ggf.
rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaRnahmen vor Ort, dem Kataster- und
Vermessungsamt mitteilen.

Hinweise des Bauamtes

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandflachen und Brandabstinde
| zwingend einzuhalten, eine Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes vorzunehmen und die |

MaRnahmen prif- und genehmigungsfahig bei der zustdndigen Bauordnungsbehdérde |

einzu-reichen. |
Hinweise des StraBenverkehrsamtes

l Bei Veranderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StralRen, |

| Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan
mit MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur Stellungnahme beim

| zustandigen Stralenverkehrsamt vorzulegen.

| Bei Verkehrseinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei |
der unteren Strallenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine
verkehrs-rechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die

entsprechende Auf-grabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen
|StraBenbauIasttrégers sowie ein Ver-kehrszeichenplan fir die Baustellenabsicherung|
beizufigen.

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee*

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Loddin vom 19.09.2017 Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Usedomer Amtsblatt am 25.10.2017 erfolgt.

Loddin, den
Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 07.08.2018 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Loddin, den
Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs.4 BauGB am 27.08.2018 beteiligt worden.

Loddin, den
Der Burgermeister

Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.08.2018 beteiligt worden.
Loddin, den
Der Burgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie der
Begriindung haben wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 03.09.2018 bis zum 05.10.2018, ortstblich im Usedomer
Amtsblatt am 22.08.2018 bekanntgemacht worden.

Loddin, den
Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 29.11.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Loddin, den
Der Birgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde am 29.11.2018 von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.11.2018 gebilligt.

Loddin, den
Der Birgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) wird hiermit ausgefertigt.

Loddin, den
Der Birgermeister

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.01.2019
im Usedomer Amtsblatt vom und im Internet unter www.amtusedom.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit

Ablauf des 23.01.2019 in Kraft getreten.

Loddin, den
Der Blrgermeister
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1. Lage des Plangebietes

P —
Ubersichtskarte, (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign)

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Loddin. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst die Flurstiicke 827/1 und 829 der Flur 1 und teilweise Flurstiick 7, sowie die
Flurstiicke 8/3, 8/5, 8/7, 8/8, 8/9, 9/1, 9/5, und 9/6 der Flur 3 der Gemarkung Loddin.

Der Anderungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst lediglich das Flur-
stiick 829 der Flur 1 Gemarkung Loddin.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Loddin hat flr das gesamte Plangebiet einen Bebauungsplan aufgestellt. Diese
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 Eigenheimsiedlung *Erweiterung des Strandhotels
Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* wurde am 16.08.2005 durch die Gemeindevertretung beschloss
und ist seit 28.09.2005 rechtskréftig. Die 1. Anderung wurde im 09.05.2006 von der Gemeinde-

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee* - Begriin-
dung
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vertretung beschlossen. Sie beinhaltete die Anderung der Nutzung der Garage und die Veran-
derung der Pflanzflache an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze. Mit der 1. Anderung wurde
die Errichtung eines Veranstaltungsraumes innerhalb des Garagengebaudes ermoglicht. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes zielt im Wesentlichen darauf ab, eine funktionsseitige Ertiich-
tigung des Betriebes vorzunehmen. Hierzu gehdrt die Aufstockung der existierenden Garage
um ein Geschoss und die Installation eines auf3enliegenden Fahrstuhls am Hotelgebaude.

Die Anderungen resultieren vornehmlich aus den veranderten Nutzungsanforderungen des
laufenden Hotelbetriebes und den Bedarf der sachgerechten Modernisierung. Die konfliktfreie
Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist besonders auch in Hinblick auf die Nutzung der Um-
gebung wichtig und muss bedarfsgerecht erfolgen. Hierzu besteht nur sehr eingeschrankt im
offentlichen Raum die Mdglichkeit, weshalb die Ermdglichung einer Aufstockung der bestehen-
den Tiefgarage sowohl stadtebaulich als auch organisatorisch am sinnvollsten erscheint.

Die Notwendigkeit einer Erweiterung der Zuwegung beziehungsweise der Modernisierung der
Freitreppe hat sowohl sicherheitstechnische als auch organisatorische Griinde. Zu barrierefrei-

en ErschlieBung ist ein Fahrstuhl unabdingbar sowie ein Fluchtweg gesichert sein muss.

3. Zweck des Bebauungsplanes
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Orts-

teil Koélpinsee* enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung
und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Anpassung der Festsetzungen an geanderte stadtebauliche Zielstellungen in dem bereits ent-
wickelten Sondergebiet.

Der Bebauungsplan setzt Anderungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zu Baugrenzen

fest.

4, Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

4.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Loddin verfugt seit dem 16.05.2003 iiber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. In ihm sind die mit dem Bebauungsplan Nr.12 beplanten Flachen als Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel” ausgewiesen. Hinsichtlich der Art der Nutzung stimmt
die vorliegende Planung mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Loddin
uberein. Wie bereits der rechtskréftige Bebauungsplan Nr.12 und seine 1. Anderung ist auch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Orts-

teil Kélpinsee* aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee* - Begriin-
dung
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4.2 Verfahrenspriufung

Die Gemeindevertretung fasste am 19.09.2017 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kblpinsee*. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes wird nach § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt. Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB durchgefunhrt.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin wird
kein Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu Umweltinfor-
mationen nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB.

Voraussetzung fur dieses Verfahren ist die Einhaltung der in 8 13 Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Die Grundziige der Planung werden durch die 2. Anderung nicht beriihrt, da die An-
derungen leidglich eine moderate Erweiterung der maximalen Gebaudehéhen in zwei Teilbe-
reich des Planes zulassen.

Weiterhin wird festgestellt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung
des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kélpinsee* kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, ermdglicht.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen fur die Durchfihrung dieses Aufstel-
lungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erflllt

sind.

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee* - Begriin-
dung
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5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 12.06.2018, bearbeitet ign)

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes im westlichen Abschnitt und umfasst die
existierende Garage. Im Norden Im Norden des Geltungsbereiches das Plangebiet an einen
Wald. Im Osten grenzt der das Plangebiet an den Strandbereich. Im Stden befindet sich die
StrandstralRe mit begleitender Bebauung. Westlich befindet sich der IFA Kur- und Ferienpark
Usedom. Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich ein sonstiges Son-
dergebiet Beherbergung und Gastronomie. Das Plangebiet ist vollstdndig durch das Hotel See-

rose mit den zugehdrigen Nebengebauden bebaut.

6. Inhalt der 2. Anderungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 *Erweiterung des Strandho-
tels Seerose im Ortsteil Kdlpinsee* umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes. Die Anderung beschranken sich jedoch auf die Hohenfestsetzung der Ga-
rage im Bereich IV und die Baugrenze 6stlich der Garage fur die AuRentreppe des Hotelan-
baus.

Die Anderungen sind somit auf die Planzeichnung (Teil A) beschrankt und haben keine Auswir-
kungen auf den Text (Teil B). Die Grundlage der 2. Anderung bildet der Ursprungsplan inklusi-
ve der 1. Anderung. Die Festsetzungen der 2. Anderung sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Markierung hervorgehoben.

Folgende Anderungen werden festgesetzt:

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Erweiterung des Strandhotels Seerose im Ortsteil Kolpinsee* - Begriin-
dung
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Mal der baulichen Nutzung
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Hohenfestsetzungen geandert. Im Be-
reich IV GA wird die Hohenfestsetzung von 19 m auf 22 m erhdht, um ein weiteres Geschoss

fur die Garagennutzung zu erméglichen.

Uberbaubare Flachen

Die bereits vorhandene Rettungstreppe, die sich derzeit im Bereich IV befindet, wird durch die
Anpassung der Baugrenzen zu dem Bereich V zugeordnet. Durch die neue Zuordnung wird
eine maximale Bauhdhe von 31 m tber HN ermdglicht. Damit ist die geplante Errichtung einer

Fahrstuhlanlage méglich.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes
Auswirkungen des Bebauungsplans sind nicht zu erkennen, da die Anderungen sich innerhalb

der bestehenden baulichen Nutzung befinden. Durch eine Erh6hung der maximal zul&ssigen
Gebaudehohe im Bereich der Garage entstehen keine negativen Auswirkungen.

Durch die Anderung der Baugrenzen wird die derzeitige Fluchttreppe in das Baufenster V inte-
griert und befindet sich dadurch in einem engeren baulichen Zusammenhang mit dem Hotel.
Die daraus resultierende Sicherung der Fluchttreppe und die Ermdglichung einer Fahrstuhlan-
lage tragen zu einer verbesserten ErschlieBung des Hotels bei. Weiterhin wird dadurch die Mo-

dernisierung der Fluchttreppe ermdglicht.

8 Durchfiihrung der Malihahme
Das Gelande befindet sich in Privatbesitz. Da das Plangebiet vollstandig entwickelt ist und die
Anderungen des Bebauungsplans den geanderten Nutzungsanforderungen des laufenden Be-

triebes dienen, ist die Durchfiihrung der Mal3nhahme gesichert.

9 Hinweise

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens sind die Abstandflachen und Brandabstéande
zwingend einzuhalten, eine Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes vorzunehmen und die
MaRnahmen pruf- und genehmigungsfahig bei der zustandigen Bauordnungsbehérde einzu-

reichen.

Bei Veradnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straf3en, We-

gen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
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MalRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur Stellungnahme beim zu-
standigen StralRenverkehrsamt vorzulegen.

Bei Verkehrseinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei
der unteren Straf3enverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrs-
rechtliche Anordnung gem. 8§ 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechende Auf-
grabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustdndigen Stra3enbaulasttrdgers sowie ein

Verkehrszeichenplan fir die Baustellenabsicherung beizufiigen.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Loddin,

Burgermeister
Hahn
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