Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
iiber den Beschluss Nr.c0%%77vom 24.11.2011
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
»Edeka — Markt auf dem Campingplatz Uckeritz*

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat in der &ffentlichen Sitzung am
24.11.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Edeka - Markt auf dem
Campingplatz Uckeritz“ beschlossen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Gemarkung Uckeritz

Flur 4

Flurstlck 84/8

Flache rd. 3.074 m?

Das Planvorhaben befindet sich am éstlichen Rand des Campingplatzes Uckeritz.

Es wird im Norden durch die Ostsee, im Osten durch Waldflachen, im Siden durch
Ferienhduser und Wald sowie im Westen durch Wald begrenzt.

Das Grundstiick gehort bereits seit Jahrzehnten zum Campingplatz Uckeritz und
stellt sich aufgrund der Bebauung als eine intensiv genutzte Bauflache dar, die
insbesondere durch den Edeka- Markt gekennzeichnet ist und vornehmlich der
Versorgung der Urlauber des Campingplatzes dient.

Zur Veranschaulichung der ortlichen Lage des Plangebietes und der folgenden
Ausflhrungen sind als Anlagen der Bekanntmachung folgende Plane beigefiigt:
Anlage 1 Meftischblatt M.: 1:10.000

Anlage 2 Lage- und Héhenplan M.: 1 : 500

2.
Inhalt, Ziel und Zweck der Planung

Der Campingplatz Uckeritz ist {iber die Landesgrenzen hinaus bekannt und erfreut
sich insbesondere aufgrund seiner Lage unmittelbar hinter den Dinen grofer
Beliebtheit. Die Kapazitat liegt derzeit bei rd. 1.200 Standplatzen.

Die Vorhabenstrager, Frau und Herr Pohl, haben das Flurstlick 84/8 im Jahr 1991
von der Treuhand erworben. Zum damaligen Zeitpunkt waren auf dem Grundstlick
bereits ein Einkaufsmarkt sowie 15 Ferienwohnungen vorhanden.

Die Vorhabenstrager  haben in der Zwischenzeit diverse Baumallnahmen
durchgefuhrt, die vornehmlich der Erhaltung und Modernisierung des Bestandes
dienten. Zur nachhaltigen Sicherung des Standortes sind Neubaumafinahmen
geplant.

In den Vorgesprachen mit den Behorden kam zum Ausdruck, dass durch die Lage
des Flurstickes im Aulenbereich und hinsichtlich des Erfordernisses der
Berlcksichtigung der Betroffenheiten zum Kuisten- und Hochwasserschutz, Natur-
und Landschaftsschutz sowie zur Waldabstandsproblematik ein verbindlicher
Bauleitplan aufzustellen ist.



Daher mochten Gemeinde und Grundstuckseigentiimer mit Hilfe eines
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um auch
kunftig den Standort erhalten zu kénnen.

Gegenuberstellung von Bestand und Planung

Dem Beschluss ist zur Veranschaulichung ein Lageplan mit Darstellung der
Bestandssituation und  Kennzeichnung der Flachen fir Abriss und Neubau
beigefugt.

Zur besseren Ubersicht wurden die Gebdudebesténde im beigefiigten Lageplan mit
den Ziffern 1 bis 5 gekennzeichnet:

Gebaude bestehende Nutzung/ Planung/
Kapazititen Kapazitaten
1a Edeka - Markt rd. 200 m? VRIi. Edeka - Markt - VergroBerung
einschl. Lager- und Neben- der Ladenflache, Lehrgut-
raume annahme im vorhandenen
Grundriss,

Aufstockung fiir Cafe mit
rd. 40 Sitzplatzen

1b / Anbau
Erdgeschoss:
Erweiterung Biro,
Lager, Umkleide Personal,
Pausenraum und Archiv
rd. 250 m?
Obergeschoss:
5 Zimmer fiir
Saisonarbeitskrafte

1c 4 Ferienwohnungen
a 2 - 4 Betten EG: 4 Ferienwohnungen
Aufstockung:
7 Ferienwohnungen als Ersatz
fiir Abriss Gebéude 3
2 5 Ferienwohnungen 5 Ferienwohnungen
a 2 - 4 Betten a2 - 4 Betten
3 5 Ferienwohnungen Abriss und Ersatz im
a 2 - 4 Betten Gebaude 1c
4 1 Ferienwohnung 1 Hausmeisterwohnung
a 2 - 4 Betten/ modernisiert

1 Hausmeisterwohnung

5 Nebengebaude Nebengebaude
modernisiert



Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der stadtebaulichen Neuordnung
eines Flurstuckes, welches aufgrund seiner Nutzung aus DDR- Zeiten sowie
sporadischer Erhaltungsmalnahmen Missstande aufweist, die im Rahmen der
Uberplanung analysiert und bei kinftiger Bebauung ausgerdumt werden
sollen.

Die Erhaltung des Standortes des Marktes ist von 6ffentlichem Interesse, da
dieser fur die Bewirtschaftung des Campingplatzes unabdingbar ist.

Hierzu gehort auch der Anbau des Lagers, der aufgrund der geringen
Verkaufsraumflache fur die Vorhaltung der Waren dringend bendtigt wird.
AulRerdem fehlen Raumlichkeiten fiir die Arbeitskrafte als Umkleide und zum
Pausenaufenthalt sowie Unterbringungsmoglichkeiten fiur zusatzliche
Saisonkréfte.

Das geplante Cafe erhdht die Aufenthaltsqualitdt des Standortes, bedient die
gewachsenen  Anspriiche der Urlauber und verbessert die
Konkurrenzfahigkeit und Saisonverlangerung des Campingplatzes.

Die Versorgung der Urlauber vor Ort tragt dazu bei, dass die Strallen im
Gemeindegebiet und auf der Insel insgesamt nicht durch zuséatzlichen
Einkaufsverkehr belastet werden.

Aulerhalb der Saison ist der Markt geschlossen und dem
Grundstickseigentimer fehlen Einklinfte.

Daher ist der Erhalt der Ferienwohnungen sowie deren geplante
Modernisierung bzw. der Neubau zur ganzjahrigen Nutzung von immenser
Bedeutung, um im gesamten Jahr Einklnfte erzielen zu kdnnen.

Mit dem Abriss des Gebaudes 3 und der Integration der Ferienwohnungen in
die Gebaude 1a bzw. 1c wirde sich der Waldabstand vergréRern.

Der Grad der Versiegelung wird sich durch den Neubau des Lagers bei
Gegenrechnung des Abriss des Gebaudes 3 nicht wesentlich erhdhen.

Der Grundstickseigentimer beschaftigt im Durchschnitt 9 Saisonkrafte von
April bis Oktober. Die angedachten BaumalBnahmen wiirden mindestens 3
neue Arbeitsplatze schaffen sowie den Zeitraum der jahrlichen Beschéaftigung
verlangern.

Die Gemeinde unterstitzt das Vorhaben, da die Aufstellung des Bebauungsplanes
der stadtebaulichen Neuordnung des Flurstlickes dient, die Erhaltung des Standortes
des Marktes fur die Bewirtschaftung des Campingplatzes unverzichtbar ist und mit
den geplanten Baumafinahmen das Verkaufsniveau verbessert und eine nachhaltige
Tragfahigkeit des Standortes gesichert werden kann.

In die Planaufstellung sind die beriihrten Belange des Natur- und Umweltschutzes
einzustellen.
Hierzu gehdren vorrangig:

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist
durchzufihren.




Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter werden im Rahmen der in
das Bebauungsplanverfahren integrieten Umweltpriifung untersucht und
bewertet.

Kasten- und Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, wo die Belange des Kisten-
und Hochwasserschutzes betroffen sind.

Mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist das
Einvernehmen zu den Planungen nachzuweisen.

Notwendig ist eine Inaussichtstellung nach § 89 LWaG M-V bzw. eine
Genehmigung nach § 136 LWaG M-V.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu verankern, die das
Uberflutungsrisiko minimieren (z. B. Hoheneinordnung der baulichen Anlagen,
Verschlusseinrichtungen u.a.)

150 m -Uferschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich im 150 m - Uferschutzstreifen.

Im Rahmen der Planaufstellung ist die  Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im 150 m — Uferschutzstreifen zu beantragen und vor
Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom und
Peenestrom*

Die Untere Naturschutzbehdrde entscheidet im Verfahren, ob eine
Ausgliederung der Plangebietsflaiche aus dem LSG erfolgt oder nur eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im LSG erteilt wird.

Belange der Forstbehdérde

Auf der Grundiage des amtlichen Lageplanes wurden im Vorfeld bereits erste
Abstimmungen mit dem Forstamt Neu Pudagla durchgefiihrt. Danach zahit
zwar das Plangebiet selbst nicht zu einer Waldflache, jedoch befinden sich die
baulichen Anlagen im 30 m - Waldabstand.

Daher ist die Forstbehorde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes weiter
einzubeziehen und das notwendige Einvernehmen bzw. Genehmigungen sind
einzuholen.

Zur Einschatzung mdoglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Priifung, ob durch das
Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des §44 BNatSchG berlihrt
werden. Grundlage dafur sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden Versiegelungen
ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende
Kompensation erforderlich macht.



Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird eine Bestandsaufnahme
dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und die
MalRnahmen zur addquaten Kompensation flir den Verlust an Natur und
Landschaft erstellt.

4.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Uckeritz in der Fassung der 1.
Anderung ist das Plangebiet als Waldfliche gemaR § 5 (2) 9 BauGB, obwohl die
Verkaufseinrichtung von jeher zum Campingplatz gehort.

Die Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Edeka — Markt
auf dem Campingplatz Uckeritz* gemaR § 11 (2) BauNVO befindet sich daher noch
nicht in Ubereinstimmung mit der gesamtgemeindlichen Planung.

Die Anpassung der Planungsziele des Bebauungsplanes an  den
Flachennutzungsplan  soll im Zuge der nachsten Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen werden.

5L

Alle im Zusammenhang mit der Planung, ErschlieRung und Bebauung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch die Vorhabenstrager, Frau und Herrn Pohl, Auf dem
Campingplatz 38 in 17459 Uckeritz zu tragen.

Dies wird in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Seebad
Uckeritz und den Vorhabenstragern detailliert festgeschrieben.

Far die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlichen
Planungsleistungen haben die Vorhabenstrager bereits Architektenvertrdge mit
Planungsbliros abgeschlossen.

6.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll durch
Vorstellung des Vorhabens im Rahmen einer offentlichen Gemeindevertretersitzung
erfolgen.

7.
Der Beschluss wird gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 01.12.2011




BP 16 "Edeka- Markt auf dem Campingplatz Uckeritz"

Ubersichtsplan M 1: 10 000
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