Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
uber den Beschluss Nr. 0031/12 vom 29.03.2012
zur Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
fur das Sondergebiet ,,Villa Waldeck an der Wockninstrale” der Gemeinde
Uckeritz

1.

Die Gemeindevertretung Uckeritz hat in ihrer &ffentlichen Sitzung am 29.03.2012 die
Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 flir das Sondergebiet
,Villa Waldeck an der Wockninstral3e” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die im beiliegenden Ubersichtsplan
gekennzeichneten Flachen der

Gemarkung Uckeritz

Flur 1

Flurstiicke 130/1, 130/7 teilw., 130/8 teilw.
Flur 2

Flurstick 587/2

Flache ca. 5.000 m?

Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m nordostlich des Bahnlbergangs
Wockninstral3e, rechtsseitig der Wockninstral3e und ca. 60 m vor deren Abschluss in
Richtung Ostsee. Es wird im Norden und Stiden durch vorhandene Bebauung und im
Westen und Osten durch Waldflachen begrenzt.

2.

Begriundung der Planaufstellung:

Beide Flurstlicke befinden sich im Aufienbereich, der Bestandsschutz ist fiir einen
grollen Teil der Bebauung erloschen. Der Flachennutzungsplan enthalt
WeilRdarstellungen und damit keinerlei Festlegungen zur geplanten Nutzungsart. Es
ist beabsichtigt, fur die Flursticke 130/1, Flur 1 und 587/2, Flur 2, Gemarkung
Uckeritz Planungsrecht (iber einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan, fir eine
zum Haupthaus zusatzliche Bebauung zu schaffen. Vorwiegend das Flurstlick 587/2,
Flur 2, Gemarkung Uckeritz ist bebaut mit einer Villa (ehemaliges Kinderferienlager,
Baugenehmigung fir den Ausbau mit 4 Ferienwohnungen seit Januar 2012
vorhanden), mit einem ehemaligen Kuchengebaude, zwei Wohnbungalows und
einem Werkstattgebdude. Die vier letztgenannten Gebaude sollen abgerissen
werden. Das grundlegende stadtebauliche Konzept ist aus dem beigefiigten
Lageplan ersichtlich.

Folgende konkrete Planungsziele werden in Angriff genommen:

- Ausweisung eines Sondergebietes gemal § 11 BauNVO

- Geplant sind der Um- und Ausbau der vorhandenen Villa mit 4
Ferienwohnungen.

- Der Bau eines Wohngebaudes fiir die Betreiber des Objektes

- Bau eines Pavillons als Leseinsel (Freizeitflache)

- Schaffung eines Garten- und Kleintierbereiches



- Schaffung einer Spielfliche zur Mehrfachnutzung

- Die ErschlieBung soll Gber die Wockninstralle erfolgen.
Teilflachen des Flurstickes 93 (Wiesenstralle im Bereich des Plangebietes)
werden in den Geltungsbereich einbezogen, um die Verantwortlichkeit des
Erschlieungstragers flr die Herstellung der du3eren Erschlielung zu regeln.
Detaillierte Festlegungen werden hierzu vor Satzungsbeschluss im
Stadtebaulichen Vertrag getroffen.

3.

Die Gemeinde Uckeritz verfligt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in dem
der Plangeltungsbereich ,weil}“ dargestellt ist. Damit finden sich die Planungsziele
des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 Villa Waldeck an der
Wockninstra3e” nicht im FNP wieder, eine Ergdnzung des Flachennutzungsplanes
macht sich erforderlich.

Das Erganzungsverfahren zum Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung
des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Villa Waldeck an der
Wockninstralie® durchgeflnhrt.

4.
Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist
durchzufiihren.

5.
Alle im Zusammenhang mit der Planung und  ErschlieBung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Vorhabenstrager Herrn Armin Goérs, Am
Kleinbahnhof 2, 17506 Gltzkow, zu tragen. Dies wird vor Satzungsbeschluss in
einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Uckeritz und dem
Vorhabenstrager/ Erschliefungstrager detailliert festgeschrieben.

6.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen
einer offentlichen Gemeindevertretersitzung erfolgen.

T
Der Beschluss wird gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http:/fwww.amtusedom-sued.de am 20.04.2012
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