Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVUe- 0439/18 vom 21.06.2018
tber den Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 18
»,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*
der Gemeinde Uckeritz, in der Fassung von 05-2018

1.

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat in der Sitzung am 21.06.2018 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen* mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem Entwurf der Begrindung
einschlie3lich Umweltbericht in der Fassung von 05-2018 gebilligt.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der BundesstraBe 111 und westlich an das
Wohngebiet ,An den Kreischen“ angrenzend. Es wird im Nordosten, Osten und Sudosten
durch Wohnbebauung, im Stidwesten durch die Bahnstrecke Wolgast - Swineminde und im
Nordwesten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Es umfasst die nachfolgend aufgefiihrten Grundsticke:

Gemarkung Uckeritz
Flur 2
Flurstticke 406/1, 407/6, 407/7, 408/1, 408/2, 408/12, 408/15 bis 408/18 und

Teilflachen aus 410/19, 420/73 und 430

Die Gesamtflache betragt rd. 19.826 m2.

N UCKE

RIT , N\

| : =% L (|
. ' B HomgrsEaAT= 6.4 < ’>>) =i P i .
S A LS s = , N 7 W
Al X Pogs et = L o "\.m:,» : O B 7 i
e AEIINGET TS R NSl Kieine Feide
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 fir das

"Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen"
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2.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen® von 05-2018 bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begrundung mit Umweltbericht,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag,

- Schalltechnischem Gutachten sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Montag den 30.07.2018 bis Freitag den 31.08.2018
(jeweils einschlieflich)

im Bauamt des Amtes Usedom Siud in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 11, wéhrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die zur Auslegung bestimmten  Entwurfsunterlagen stehen  wahrend des
Auslegungszeitraumes gemal § 4a Absatz 4 BauGB auch im Internet unter der Adresse
www.amtusedom.de unter der Rubrik ,Offentliche Bekanntmachungen® bei der Gemeinde
Uckeritz zur Information, Einsichtnahme und zum Abruf (Download) bereit.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 18 unberiicksichtigt bleiben.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Sud“ in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt
eingesehen werden.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:
- In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanzZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch
Festsetzungen konkret definiert.

- In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung
erlautert.

Als stadtebauliche Zielsetzung wird die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Bildung von insgesamt 18 Grundstiicken vor.

Im Baugebiet WA 1 kodnnen insgesamt 14 maximal zweigeschossige
Einfamilienh&user mit jeweils 1 Wohneinheit entstehen.

Im Baugebiet WA 2 soll auf vier Grundstiicken jeweils ein zweigeschossiges
Mehrfamilienhaus mit bis zu 4 Wohneinheiten zugelassen werden.

Die Gesamtkapazitat des Plangebietes wird mit maximal 30 Wohneinheiten bestimmit.


http://www.amtusedom.de/

Fur das Plangebiet werden Ferienwohnungen ausgeschlossen, um die
Zweckbestimmung des Wohngebietes dauerhaft zu wahren.

Gemall §8 8 (2) BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz, in der Fassung der 1., 2., 3.
und 4. Anderung, bisher als Flache fiur die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) 9 BauGB
ausgewiesen ist, befinden sich die Planungsziele fir das Bebauungsplangebiet Nr. 18
somit noch nicht mit den gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz wird daher im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 18 eine 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufstellen.

Die Planung wird nach 8§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wurde
durchgefihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu den Emissionsquellen StraRenverkehr der
BundesstraBe 111 und Schienenverkehr der Usedomer Baderbahn konnen
Gerauschbelastungen fir die geplanten Wohnbebauungen und das Schutzgut
Mensch nicht ausgeschlossen werden. Passive Schallschutzmaflinahmen sind auf
der Grundlage der in einem Schalltechnischen Gutachten berechneten
Larmpegelbereiche erforderlich. Fur das sich siddstlich des Plangebietes befindende
Wohngebiet An den Kreischen ergeben sich mit der Umsetzung der Planungen keine
Befindlichkeiten.

Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit der geplanten
Bebauung und der Anlage der Verkehrsflachen ergeben sich Verluste von ruderalen
Vegetationen, bewirtschafteten Ackerflachen sowie von Siedlungsgehdlzen, die eine
Kompensation erforderlich machen. Der Ausgleich kann im Plangebiet nicht
vollstandig erbracht werden, so dass man sich fiir die Ablosung von Okopunkten aus
einem Okokonto entschieden hat.

Weiterhin sind Fallungen von gesetzlich geschitzten Baumen unvermeidbar, die
durch Ausgleichspflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ersetzt
werden kdnnen. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von
den Planungen nicht betroffen.

Gemall dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnten im  Plangebiet
Zauneidechse und Wechselkrote gesichtet bzw. vermutet werden. Die Feldlerche
wurde beim Aufsteigen und Singflug beobachtet. Das Gutachten geht von zwei
Brutpaaren im Untersuchungsraum aus. Mit dem Verlust der Habitate der benannten
Tierarten werden MalRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) erforderlich. Diese beinhalten die Errichtung einer
Trockenmauer im Plangeltungsbereich entlang des Bahndammes sowie die
Einordnung von zwei Lerchenfenstern in einer ackerbaulich genutzten Flache
westlich der BundesstraRe 111 in Richtung des Achterwassers. Weiterhin sind im
Zuge der Umsetzung der Planungen MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Auswirkungen auf geschutzte Tierpopulationen umzusetzen.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der Straflen und Wege sind
Versiegelungen und funktionale Verluste von Bdden zu erwarten und damit
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu verzeichnen. Die Versiegelungen, die durch
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundflache begrenzt werden, wurden in die
Bilanzierung des  Eingriffs  eingestellt und bedingen ein  erhéhtes
Kompensationserfordernis.



Aufgrund der vorkommenden sandigen Bodenstrukturen und der geringen
Grundwasserflurabstande ist das Grundwasser des Plangebietes nicht geschitzt. Im
Zuge der BaumaRBnahmen sind Schutzvorkehrungen zum Ausschluss von
Belastungen des Grundwassers zu treffen. Das Regenwasser kann auf den
Privatgrundstticken versickert oder zur Begriinung der Grinflachen genutzt werden.
Das anfallende Regenwasser der Verkehrsflichen wird im Bankett Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Trinkwasserschutzzonen und
auf3erhalb von hochwassergefahrdeten Bereichen.

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust von klimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen ergeben sich kleinklimatische Veranderungen an dem
Standort. Aufgrund der glnstigen naturraumlichen Lage und dem positiven
Klimaeinfluss der Ostsee und des Achterwassers kdnnen Beeintrachtigungen fur das
Klima jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Bebauungen ist ein Verlust von ortspragenden Gehdlzen und
Gebuischen verbunden, die zum Teil im Zuge der natirlichen Sukzession entstanden
sind. Veranderungen des Landschaftsbildes im Zuge der Umsetzung der Planungen
kénnen nicht ausgeschlossen werden. Mit den Festsetzungen zu den baulichen
Nutzungen, insbesondere zur Ho6he und Gestaltung der zu errichtenden
Wohngebaude, ist eine Anpassung an die 6rtliche Umgebungsbebauung gegeben.

Gemall der Stellungnahme der zustdndigen Behorde sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde mdglich, so dass
Malnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Planungen aufgenommen
wurden.

Mit dem Verlust der ruderalen Vegetationen und der Gehdlzbestdnde sowie der
Anlage von zumeist gepflegten Griinanlagen auf den Wohngrundstiicken werden
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt des Plangebietes erkennbar sein. Es wird
auf die Verwendung von heimischen und standortgerechten Gehélzen und
Pflanzenarten verwiesen.

Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden die Biotopverluste und
die sich aus den Bebauungen ergebenden funktionalen Beeintrachtigungen von
Bdden ermittelt und ein entsprechendes Kompensationserfordernis ausgewiesen.
Innerhalb  des  Plangebietes  konnen als  AusgleichsmaRnahmen  nur
Einzelbaumpflanzungen umgesetzt werden, so dass Ersatzmaflinahmen auf3erhalb
des Geltungsbereiches erforderlich werden. Der Kompensationsbedarf von
20.524 KFA kann durch eine Ablésung von Okopunkten aus dem Okokonto ,Roter
See I (VR-022), das sich in der Landschaftszone Ostseeklstenland befindet,
ausgeglichen werden.

Im Ergebnis der Prufung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde
festgestellt, dass unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen die Verbotstatbestande der Totung, Schadigung und
Storung gemal 8§ 44 BNatSchG nicht ausgelést werden. Als Malnahmen zur
Sicherung der  0©kologischen  Funktion der vom  Eingriff  betroffenen
Fortpflanzungsstatten ist die Anlage einer Trockenmauer im Nahbereich des
Bahndammes an der westlichen Grenze des Plangebietes vorgesehen. Weiterhin
sind Bruthabitate fur die Feldlerche zu schaffen.

Hierzu sind auf den Ackerflachen westlich der Bundesstrafe 111 in Richtung des
Achterwassers vier Lerchenfenster in einer ackerbaulich bewirtschafteten Flache
einzuordnen.



Zur  Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde  ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt. Die flachenhafte Immissions-ermittlung
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verkehrsgerdusch-immissionen, verursacht
durch den StralR3enverkehr der Bundesstrafl3e 111 und den Bahnverkehr der Bahnlinie
Ahlbeck-Stralsund, die Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1
Beiblatt 1 bzw. die Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge gemal § 2 der 16.
BImSchV uberschritten werden. Daher werden LarmschutzmalRnahmen im Hinblick
auf Grundrissgestaltung, passiven Schallschutz, Bellftung schutzbedurftiger RAume
und Schutz von AuRenwohnbereichen festgesetzt.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Entwurfes beachtet:

- Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (Landesplanerische
Stellungnahmen vom 29.08.2016 zur Planungsanzeige und vom 12.06.2017
zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

Die Gemeinde hat in den Planunterlagen nachzuweisen, dass die
innerdrtlichen Entwicklungspotentiale sowie Moglichkeiten der
Nachverdichtung ausgeschopft sind und sich die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf der Gemeinde beschrankt.

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgte eine
eingehende Auseinandersetzung mit der gemeindlichen
Wohnbauflachenentwicklung mit  Begrindung der Anpassung der
Eigenbedarfspotentiale.

- Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 22.06.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)
Aufgrund der Nahe des Plangebiets zur Bahnstrecke Wolgast-Swinemiinde
und zur Bundesstralle 111 besteht die Erforderlichkeit einer
Schallimmissionsprognose.
Die Forderung wurde bericksichtigt und ein Schalltechnisches Gutachten
erstellt.

- Landkreis Vorpommern - Greifswald (Gesamtstellungnahmen vom 24.08.2016
zur Planungsanzeige und vom 23.06.2017 zur (Beteiligung nach 8§ 4 (1)
BauGB)

Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung eingestellt.

Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht, Eingriffsbilanzierung,
Artenschutz  und  Immissionsschutz  wurde  durch  entsprechende
Fachplanungen und Festsetzungen entsprochen.

Insbesondere wurde die Forderung nach Erstellung eines Schalltechnischen
Gutachtens berucksichtigt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

- Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom®
(Stellungnahme vom 19.06.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)
Der Vorhabentrager hat mit dem Zweckverband vor Beginn der Erschlieung
einen Erschlieungsvertrag abzuschlielBen. Dieser regelt die Art und
Ausfuhrung der Trink- und Abwasseranlagen.
Die Umverlegung der durch das Plangebiet  verlaufenden
Abwasserdruckleitung ist zu beachten.



- Freiwillige Feuerwehr Uckeritz
(Stellungnahme vom 04.07.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)
Zur Sicherung der Loschwasserversorgung ist im Plangebiet ein
Loschwasserbrunnen zu errichten.

3.
Der Beschluss wird gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB ortstuiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung ist ab dem Tag der ortstiblichen Bekanntmachung im Usedomer
Amtsblatt auch im Internet unter der Adresse: www.amtusedom.de unter der Rubrik
,Offentliche Bekanntmachungen“ bei der Gemeinde Uckeritz abrufbar.

Zeplin
Leiterin FD Bau

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veroéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 28.06.2018



http://www.amtusedom.de/
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der Gemeinde Uckeritz

1. Einfiihrung
11 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europdische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamiziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fur alle europaischen Vogelarten darin, einen guinstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestéande der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU ber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefuhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohi den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaR Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fir alle européischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tUberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2  Rechtliche Grundiagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang
missen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen gepriift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermalien gefasst:

ESs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der Europé-

ischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der
Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, eu-
ropdische Vogelarten oder soilche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmafBnahmen (CEF-
MaBnahmen) festgesetzt werden.

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

3
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Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlégigkeit von Verboten
zu erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen

Behérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelf,
fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden Offentlichen Interesses ein-
schlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Das Plangebiet umfasst vor allem Ackerflache und grenzt an die bestehende Bebauung,
Acker und die BundesstraRe bzw. einen Bahndamm an. Angrenzend an das bestehende
Wohngebiet ,An den Kreischen” soll ein weiteres Wohngebiet entstehen.
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Abb.4 Bahndamm Abb.5 Sand

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu tiberpriifen. Die artenschutzrechtliche Priifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehérden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mégliche Vermeidungsmafnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (sog. CEF-MaRRnahmen) gegeniiberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung geméaR §
67 BNatSchG ermittelt werden.
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1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberpriift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fuhren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfoigt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroff-
enen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitét betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MafRnahmen mit rdumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG kein VerstoR gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen
- zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten
- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr
- temporare Scheuchwirkungen fiir Tiere
- temporére Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel
- temporére optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Ermrichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsar-

beiten, Baustellenverkehre sowie Geléandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
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Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt tiber bereits bestehende verkehrliche Anbindungen. Inan-
spruchnahmen von Bdéden und Vegetationen fiir den Baustellenverkehr sind somit nicht er-
forderlich.

Fiir Schutzgebiete zeichnen sich baubedingte Wirkungen durch das Vorhaben nicht ab, weil
diese nur eine geringe Reichweite haben. Veranderungen der abiotischen Standortfaktoren,
wie Veranderungen des Bodens, der morphologischen/ hydrologischen Verhaltnisse sowie
standortrelevanter Verhéltnisse in Schutzgebieten sind mit der Umsetzung des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielie Wirkungen
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen der
Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Puffer-
funktionen, Lebensraumfunktion) und Nutzungsénderungen
- Habitat- und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen durch
geplante bauliche Anlagen
- Zerstérung von Lebensstéatten durch Rodung von Gehdlzen
- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen
Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab, weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des
Bebauungsplans ist die Errichtung von Wohngebauden. Es liegt im Charakter der Anlage,
dass stdérende Larmbeeintrachtigungen vermieden werden. Es ergibt sich jedoch eine er-
héhte menschliche Prasenz und eine Erhéhung des Verkehrs und der Lichtemissionen.
Durch die geplante Nutzung und auf Grund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind
keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorha-
ben ab.
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2. Relevanzpriifung (siehe Anlage)

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fiir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen in der Anlage werden
jene Arten gekennzeichnet, fiir die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von
Steckbriefen erfolgt. Fur die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie
von den weiteren Priifschritten ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird von der Vegetation eines Sandackers mit Magerkeitszeigern bestimmt.
Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden Versiegelungen sowie durch
die zu erwartenden Nutzungen auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen ist ein Verlust
dieser Biotope zu erwarten. Durch die Flachenbeanspruchung kénnen geschiitzte Tierarten
erheblich gestort oder getotet werden bzw. kénnen deren Lebensstétten zerstort werden.
Durch die Flachenbeanspruchung kénnen geschiitzte Tierarten erheblich gestdrt oder gets-
tet werden bzw. kénnen deren Lebensstatten zerstort werden.

3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Zeitraum Juni bis August 2014 wiederholt begangen. Zur Erfass-
ung von Vogelarten (Revierkartierung) wurden an drei Terminen Gelédndebegehungen ab-
solviert, jeweils aus einer abendlichen und eine morgendlichen Erfassung. Zudem wurden
drei morgendliche Begehungen zur Erfassung von Amphibien und Reptilien durchgefiihrt.
Zur Erfassung von Fledermausvorkommen wurde eine abendliche bzw. néchtliche Kartier-
ung durchgefiihrt. Dabei kamen automatische Echtzeiterfassungsgeréte (Batcorder) zum
Einsatz. Zur Artbestimmung wurden die Lautaufzeichnungen analysiert.

Daneben wurde das mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschitz-
ter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-
lage beurteilt.

AuRerdem wurden Daten des Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern,
kurz LINFOS M-V, bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.
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4, Mafnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitat

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlégigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestidnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-
end berticksichtigt:

4.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

V1 Biotopverandernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
werden nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefihrt, um Tétungen, Verletz-
ungen und erhebliche Stérungen von Végeln, Amphibien und Reptilien zu vermei-
den. D. h. die Flache ist bis zum Baubeginn z. B. durch regelméRige Mahd oder
Grubbern offen und fur die Besiedlung unattraktiv zu halten. Es ist zu vermeiden,
dass die Flache mit Getreide bewachsen ist oder eine geeignete Brachflache ent-
standen ist.

4.2  MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

(vorgezogene Ausgleichsmafinahmen - CEF-MalRnahmen)

CEF1 Feldlerche
Jahrlich wiederkehrend werden auf einer ackerbaulich genutzten Flache von 6.800 m?
vier Lerchenfenster (MindestgréRe 20 m?) angelegt. Bei Lerchenfenstem handelt es

sich um Fehlstellen in Getreideéckern (auRer Wintergerste), die wahrend der Ansaat

durch Anheben der Samaschine oder nachtraglich durch mechanisches Freistellen
wie Grubbern oder Frasen angelegt werden (Abstand zu Feldrandern 25 m sowie zu
Gebauden und Gehélzgruppen von 50 m). Werden auf der Flache andere Feldfriichte
angebaut, muss auf Nachbarflachen mit Getreideanbau (aufler Wintergerste) ausge-
wichen werden.

CEF2 Zauneidechse
Anlage einer mind. 1,50 m breiten, mind. 25 m langen und 1 m hohen Trockenmauer
parallel zum Bahndamm.

5. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird

nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
9
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men untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondem auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfiillt, wird GUberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fur die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem glinstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage firr die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

51 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie fest-
gestellt werden:

- Wechselkréte (Bufo viridis) potentielles Vorkommen
- Zauneidechse (Lacerta agilis) Sichtbeobachtungen

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) Jagdhabitat

- Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) Jagdhabitat

- Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Jagdhabitat

- Abendsegier (Nyctalus noctula) Jagdhabitat

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Jagdhabitat

Im Untersuchungszeitraum wurde das Plangebiet von mehreren Fledermausarten als Jagd-
habitat genutzt.

Wiederholt gelang die Sichtbeobachtung von Zauneidechsen im Plangebiet nahe der Bésch-
ung zur angrenzenden Bebauung und des Bahndamms.

Ein potentielles Vorkommen der Wechselkréte kann auf Grund giinstiger Habitatbedingung-
en nicht ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-

lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion

10
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der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rédum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fihrt.

5.1.1 Amphibien

Wechselkrote (Bufo viridis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 2 M-V: 2 Artim UG: [[] nachgewiesen [X] potenziell maglich

Als kontinentale Steppenart ist die Wechselkrote an extreme Standortbedingungen sehr gut angepasst und bevorzugt
offene, sonnenexponierte, trockenwarme Offenlandhabitate mit grabféhigen Bdden und teilweise fehlender oder
lickiger und niedrigwiichsiger Gras- und Krautvegetation.

Als Landhabitate werden vor allem Abgrabungen wie Kies-, Sand- und Lehmgruben mit vegetationsfreien und Rude-
ralflachen, Bahndimme, Schuttplétze, Abraumhalden, Trocken- und Halbtrockenrasen, offene Kiistendiinen, Deiche,
Gérten, Friedhéfe, Obstplantagen genutzt. Demgegeniiber werden Walder oder geschlossenere Gehdlzbestande ge-
mieden.

Lokale Population:
Im Plangebiet wird das Vorkommen auf Grund der guten Habitatbedingungen angenommen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage fehlt. Der
Erhaltungszustand der Art wird in der kontinentalen Region jedoch als ungiinstig-schlecht eingeschatzt.

Historisch wurde die Art in Vorpommern als relativ haufig und in Mecklenburg als weit verbreitet charakterisiert. Dies
trifft aktuell in keiner Weise mehr zu. Es sind demnach sowohi die Besténde als auch die Vorkommensflachen im
Laufe eines Jahrhunderts stark geschrumpft.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Verletzungen und Tétungen von Individuen kdnnen durch biotopveréndernen Mainahmen verursacht werden.
Xl Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Biotopverandernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Okto-
ber bis Mérz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Storungen von Amphibien zu vermeiden.

[T CEF-Mafnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, da die flachigen Biotopveranderungen des Plangebietes nur einen klei-
nen Teil des pot. geeigneten Habitats ausmachen.

[] Konflikivermeidende Mafinahmen erforderlich: -

11
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Wechselkrote (Bufo viridis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 CEF-MaRnahmen erfordetlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: (ja nein

2.3 Prognose der Schédigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungsstatten ist nicht zu erwarten, da entsprechende Habitate feh-
len.

[1 Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schéidigungsverbot ist erfiilit: (lja nein

5.1.2 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang {V der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 2 Art im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell mglich

Die Zauneidechse gehort zu den am weitesten verbreiteten Reptilienarten. In Deutschiand ist die Art + flachen-
deckend verbreitet. Zauneidechsen bevorzugen offene, thermisch begiinstigte, meist stidexponierte Habitate (Ru-
deralflachen, Bschungen, Bahndémme, Aufschiittungen, Waldrander usw.). Optimalhabitate zeigen kleinrdumige
Mosaikstruktur aus offenen Sonnplatzen sowie ausreichend Riickzugsmdglichkeiten zur Feindvermeidung und
Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz usw.). Die Hauptgeféhrdung besteht in der Lebensraumverénder-
ungen (Verlust von Kleinstrukturen und Landschaftsvielfalt, Eutrophierung).

Lokale Population:
Es gelangen wiederholt Sichtbeobachtungen der Zauneidechse. Die lockere Vegetation und Versteckplatze (Bosch-
ung und Bahndamm) bieten gute Habitatbedingungen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann auf Grund der fehlenden Datengrundlage nicht sicher be-
wertet werden. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als unzureichend eingeschatzt. in
Meckienburg-Vorpommern hat die Zauneidechse erhebliche Bestandseinbuflen hinnehmen missen. Dadurch hat
die Isolation der Bestande stark zugenommen.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs, 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Verletzungen und Tétungen von Individuen kénnen durch biotopveréndernde Malinahmen verursacht werden.
X} Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Biotopverandernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Okto-
ber bis Méarz durchgefiihrt, um T6tungen, Verletzungen und erhebliche Stdrungen von Reptilien zu vermeiden.

[l CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: (ja nein
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, da die flachigen Biotopveranderungen des Plangebietes nur einen klei-
nen Teil des pot. geeigneten Habitats ausmachen.

[} Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[} CEF-MaRnahmen erforderich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann auf Grund der Isolation der aktuell besonders besie-
delten Béschung im Zuge der Bebauung nicht ausgeschlossen werden.

[] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -

IX] CEF-Mafnahmen erforderlich:

Anlage einer mind. 1,50 m breiten, mind. 25 m langen und 1 m hohen Trockenmauer parallel zum Bahndamm.

Schidigungsverbot ist erfiillt: Hija nein

5.1.3 Saugetiere

Sammelsteckbrief Flederméduse
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL
1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell mglich
Fledermause nutzen Spalten, Nischen und Héhlen in Biumen und Gebauden als Sommerquartier und bei Frostfrei-
heit auch als Winterquartier. Einige Arten sind auf unbeheizte, frostfreie und feuchte Kellerrdume als Winterquartier
angewiesen.
Bei néchtlichen Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen, wie z. B. die Luftrdume (iber Gewassern oder an Wald-
séumen, zur Nahrungssuche angeflogen. Viele Arten sind auch im Siedlungsbereich anzutreffen. Die Flugkorridore
verlaufen héufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie Waldrandern, Baumreihen, Hecken oder Ufer-
gehdlzen von Gewdassern.
Lokale Population:
Verschiedene Fledermausarten nutzen das Plan&nderungsgebiet als Jagdhabitat.
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht sicher bewertet werden, da dazu eine hinreichende
Datengrundlage fehlt. Die festgestellten Fledermausarten zéhien in Mecklenburg-Vorpommern zu den héufigen und
landesweit verbreiteten Fledermausarten.
2.1 Prognose der T6tungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Totungen und Verletzungen sind nicht zu erwarten, da keine Quartiere betroffen sind und lediglich eine Wohnbebau-
ung geplant ist.
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

[ ] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[} CEF-Mafinahmen erforderlich; -

Tétungsverbot ist erfiilit: [ja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 .V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stérungen sind frotz der flachgen Biotopverénderungen nicht zu erwarten.
[] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
[C] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: Cja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétien kann ausgeschiossen werden, da keine
Fortpfianzungs- und Ruhestatten im Plangebiet vorkommen.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[1 CEF-Mafnahmen erforderlich: -
Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja nein

5.2 Bestand und Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

- Feldlerche (Alauda arvensis) -> Brutvogel

- Star (Sturnus vulgaris) i - Nahrungsgast
~ Rotmilan (Milvus milvus) -> Nahrungsgast
- Feldsperling (Passer montanus) - Nahrungsgast
- Bachstelze (Motacilla alba) - Nahrungsgast
- Rauchschwalbe (Hirundo rustica) -> Nahrungsgast
- Ringeltaube (Columba palumbus) -> Nahrungsgast
- Stieglitz (Carduelis carduelis) -> Nahrungsgast
- Mausebussard (Buteo buteo) -> Nahrungsgast

Beziiglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Voégel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die (‘jkologische‘Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fihrt.

Feldlerche {Alauda arvensis)
Europiische Vogelart gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschiand: 3 M-V:-  Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Die Feldlerche bewohnt nicht zu feuchte, weitrdumige Offenflachen aller Art mit niedriger und geme liickenhafter
Vegetation und ist in Mitteleuropa weitgehend an landwirtschaftlich genutzte Flachen gebunden. Die Hauptbrut-
habitate sind gediingte Wiesen, Weiden und Acker. Das Nest wird am Boden versteckt angelegt, bevorzugt in
Bereichen mit einer 15 bis 25 cm hohen Vegetation und einer Bodenbedeckung von 20 bis 50 %.

Die Eiablage erfolgt in Mitteleuropa friihestens Mitte oder Ende Marz, meist aber erst ab Mitte April. Zweitbruten
sind in Mitteleuropa haufig, selten wurden Drittbruten nachgewiesen. Die letzten Gelege werden Mitte Juli bis
Anfang August begonnen. Die Brutzeit dauert 11 bis 12 Tage. Die Jungvdgel verlassen mit 7 bis 11 Tagen das
Nest und kénnen nach 15 bis 20 Tagen schon kurze Strecken fliegen, nach 30 Tagen sind sie selbsténdig.

Die Feldlerche ist in Europa ein sehr haufiger Brutvogel und gilt trotz teilweise deutlicher Bestandsriickgange in
Teilen des Verbreitungsgebietes weltweit als ungefahrdet.

Lokale Population:
Die Feldlerche konnte punktuell im Untersuchungsgebiet beim Aufsteigen und im Singflug beobachtet werden.
Die lokale Population wird im Plangebiet auf max. zwei Brutpaare geschétzt.

Der Erhaltungszustand der Jokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage
fehlt.

2.1 Prognose des T6tungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m, Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen und Tétungen von Individuen konnen durch biotopverdndernen MaBnahmen verursacht werden,
wenn diese in der Brutzeit stattfinden.

X Konflikivermeidende Mafinahmen erforderlich:

Biotopveréndernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von
Oktober bis Méarz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Vageln zu vermeiden.

{1 CEF-MaRnahmen erforderiich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Ulja X nein

15




Artenschutzrechtlicher Fachheitrag Mai 2018
Bebauungsplan Nr. 18 fiir das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen

der Gemeinde Uckeritz

Feldlerche (alauda arvensis)
Europiische Vogelart gemal Art. 1 VS-RL

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen kénnen nicht sicher ausgeschlossen werden, da im Plangebiet flichige Biotopveranderungen
erfolgen und einen Grofteil des Feldlerchenhabitats beanspruchen.

[} Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -
X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage von Lerchenfenstern in rdumlicher N&he

Stérungsverbot ist erfiilit: (lja nein

2.3 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der Feldlerche kénnen durch biotopver-
andernen MaRnahmen verursacht werden, wenn diese in der Brutzeit stattfinden.

B Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderfich:

Biotopverandernde Mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Ok-
tober bis Mérz durchgefiihrt, um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln zu vermeiden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: (ja X nein

5.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutz-
richtlinie geschiitzt sind, aufgefihrt.

Erdkréte (Bufo bufo)

Ringelnatter (Natrix natrix)

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen wird dem Schutz auch die-
ser Arten Rechnung getragen.
Vorkommen weiterer geschiitzter Tierarten sind auf Grund der Untersuchung und der Biotop-

ausstattung nicht zu erwarten.
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6. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfuihrung der o. g. Vermeidungsmafinahmen kann dem Eintreten einschiagiger Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist so-
mit nach den Maflgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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Anlage A1

Tab.1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

y 1ssenschaﬂllcher o

{Empfindlichkeit gegeniiber Pro-Vorkommien bzw. potenzielles Prilfung der Verbotstatbestan-

Name - - jektwirkungen durch Vorhaben Norkommen im Yorhabenge- ide nntwendig
. . iblet-Wirkraum .

Amphibien

Bufo viridis Wechselkrote ja pot. Vorkommen notwendig

Bufo calamila Kreuzkrote ia kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis

[Bombina bombina Rotbauchunke

Pelobates fuscus Knoblauchkréte

Rana dalmatina Springfrosch

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Rana arvalis Moorfrosch

Hyla arborea Laubfrosch

Triticus cristatus Kammmolch

Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis

Lacerta agilis 7 auneidechse ia pot. Vorkemmen notwendig

Emys orbictlaris Europaische ia kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Sumpfschildkréte

Fledermduse

Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig, Vorhaben fiegt

Placotus austriacus Graues Langohr nichtim aktuellen Verbreitungs-

gebiet der Art

Barbastella barbastellus  Mopsfiedermaus

IMyotis mystacinus Bartfledermaus

IMyotis brandtii Brandtfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig

lMyoris dasycneme [Teichfledermaus

Wyotis myotis GroRes Mausohr

Nyctalus leisleri Kleinabendsegler

Vespertilio murinus [Zweifarbfledermaus

IMyoris daubentoni Wasserfledermaus

|Myotis natfereri Fransenfledermaus ja Jagdhabitat notwendig

Eptesicus serofinus Breitfliigelfledermaus

Nyctalus noctula \Abendsegler

Pipistrellus pipistrellus  Zwergfledermaus

Pipistrellus pygmaeus  iMickenfledermaus

Pipistrelfus nathusii Rauhhautfledermaus

Plecotus auritus Braunes Langohr

{Weichtiere

Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderdich nicht notwendig, da keine Em-

Unio crassus Kleine Flussmuschel pﬁndl}chkeit gegenilber deq Pro-

ektwirkungen zu erwarten ist bzw.

Vertigo angustior Schmale das Gebiet nicht als Lebensraum
Windelschnecke lgeeignet ist

Vertigo geyeri Vierzéhnige
Windelschnecke

Vertigo moulinsiana Bauchige
Windelschnecke

Libellen

Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderich nicht _notwgendig, da keine Em-

Gomphus flavipes fjsiaﬁsche Keiljungfer gmngefueg\rmgs?;m

 eucorrhinia albifrons  [Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis  {Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis  jGroRe Moosjungfer

Sympecma paedisca Sibirische Winterfibelle

19



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Mai 2018

Bebauungsplan Nr. 18 flir das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen”

der Gemeinde Uckeritz

Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

- }moghch

\ ;biet»erkrauml Erfassung ‘
Kafer
Carabus menelriest Menetries-Laufkafer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo Grofier Eichenbock pfindlichkeit gegentiber den Pro-
- — - jektwirkungen zu erwarten ist bzw
Dytiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
- Schmalbindiger geeignet ist
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkéfer
Lucanus cervus Hirschkafer
Qsmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja kein Nachweis nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Scheckenfalter pfindlichkeit gegentiber den Pro-
Lycaena dispar Groler Feuerfalter 'ektwirkupgep zu erwarten ist bzw
Lycaena helle Blauschillemder das‘Gebu.at nicht als L ebensraum
Feuerfalter geeignelist
Proserpinus proserpina  {Nachtkerzenschwérmer
Meeressiuger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
nicht als Lebensraum geeignet ist
Landsguger
Lulra lufra Fischotter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber nfindlichkeit gegeniiber den Pro-
WMuscardinus avellanarius [Haselmaus ;:t(‘j’:'skg;%?;‘t ﬁ‘i‘cﬁi‘z"’:fggzzgzw
Canis lupus Europdischer Wolf raum gesignet ist
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunatige nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
L ampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebensraum geeignet ist
Petromyzon marinus Meerneunauge
Fische
Alosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Acipenser oxyrinchus (1) [Stor nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte
lAspius aspius Rapfen
Coregonus oxyrinchus  INordseeschnapel/
Ostseeschnapel
Cobitis taenia Steinbeifer
Misgurnus fossilis Schiammpeitzger
Pelecus cultraus Ziege
Coftus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
Romanogobio belingi (2) [Stromgriindling
Salmo salar Lachs
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung flir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

issenschaftlicher Empt”ndhchkeit gegenilber Pro-Vorkommen bzw, potenzielles Prﬁfung der Verhotstatbestan— ,

~ [DeutscherName

ame urch Vorhaben Vorkommen im Vorhabenge'
. pliet-Wireaum/ Erfassung
GefdBpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
: nicht als Lebensraum geeignet ist
Apium repens Kriechender

Scheiberich, - Sellerie
Cypripedium calceolus  {Frauenschuh

lJurinea cyanoides Sand-Silberscharte
s " Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Liparis loeselii Glanzkraut
. Schwimmendes
L uronium nafans Eroschkraut
Erfauterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stér) wird im Anhang der FFH-Richtiinie als Acipenser sturio gefihrt.
(2) Romanogobio belingi (Stromgrindling) wird im Anhang der FFH-Richtiinie als Gobio albipinnatus (WeiRflossiger Grindling) gefiihrt.

£G-VO 338/87: Verordnung dber den Schutz von E t fldlebender Tier- und PA ten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie
BASchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkiirzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen

1 vom Ausslerben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

4 potenziell bedroht

- in der jeweiligen RL nicht gelistet

R extrem selten
Potenzielies Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. h. ein Vork ist nicht sicher
Artin M-V nicht unwahrscheinlich

hiieRen und auf Grund der Leb ttung des Gebietes und der \ Hung der
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine Empfindlich-

keit gegentiber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschlossen und bereits die Kartierungsergebnisse berticksichtigt.

Anlage Tab. 2 Relevanzpriifung fir europalsche Vogelarten

lssenschafthcher - Deutscher Name -

Name o k

Accipiter gentilis Habicht v ja nein nicht nolwendig
Accipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
.Qrcgﬁnga ZZZZ': Drosselrohrsénger ja nein nicht notwendig
Acrocephalus paludicola  jSeggenrohrsanger 4 0 ja nein nicht notwendig
Acrocephalus palustris  |Sumpfrohrsanger ja nein nicht notwendig
éggg‘:f; E’:{S’us Schilfrohrsanger ja nein nicht notwendig
Acrocephalus scipaceus  [Teichrohrsénger ja nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferfaufer 1 ja nein nicht notwendig
lAegithalos caudafus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
Aegolius funereus Rauhfuftkauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
lGudaarvensis ~ [Feldlerce. . | | L a B  notwendig |
Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v 3 ja nein nicht notwendig
Anas acuta Spieflente 1 ja nein nicht notwendig
Anas clypeala Loffelente 2 ja nein nicht notwendig
Anas crecca Krickente 2 ja nein nicht notwendig
Anas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
Anas plafyrhynchos Stockente ja nein nicht notwendig
IAnas querquedula Knékente v 2 ja nein nicht notwendig
[Anas strepera Schnatterente ja nein nicht notwendig
Anser albifrons Blessgans ja nein nicht notwendig
Anser anser Graugans ja nein nicht notwendig
iAnser canadensis Kanadagans ja nein nicht notwendig
Anser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis Saalgans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis rossicus [Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
Anthus campestris Brachpieper v 1 ja nein nicht notwendig
Anthus pratensis Wiesenpieper v ja nein nicht notwendig
Anthus trivialis Baumpieper ja nein richt notwendig
ApUS apus Mauersegler ja nein nicht notwendig
Aquila chrysaelus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
Aquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
Aquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
Arenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
Ardea cinerea Graureiher ja nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio ofus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
Athene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
|Aythya ferina [Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir europaische Vogelarten
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Aythya fuligula Reiherente nein nicht notwendig
Aythya marila Bergente ja nein nicht notwendig
Aythya nyroca Moorente v v ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Hasethuhn v ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v ja nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weillwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus {Triel ja nein nicht notwendig
Buteo buleo Mausebussard v ja Nahrungsgast nicht notwendig
Buteo lagopus RauhfuBbussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii i::?:srtran dliufer ia nein nicht notwendig
Calicris alpina ssp. alpina Ef”;grixss?:; diufer ja nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz i Nahrungsgast nicht notwendig
Carduelis chioris Grinfink ja nein nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus  [Karmingimpel ja nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Chiidonias hybridus [Weiftbart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weiflstorch v ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v ia nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nein nicht nofwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaelus gallicus Schlangenadier ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v ja nein nicht notwendig
gg&c‘%ﬁﬁf: Kembeifler ja nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohitaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja Nahrungsgast nicht notwendig
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Corvus corax Kolkrabe nicht notwendig
Corvus corone [Aaskréhe/ Nebelkrahe ja nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja nein nicht notwendig
Corvus monedula Dohle ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkénig v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ia nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v ja nein nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehischwalbe ja nein nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v ja nein nicht notwendig
Emberiza cilrinella Goldammer ja nein nicht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus  |Rohrammer ia nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehichen ja nein nicht notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuleo Baumfalke v ja nein nicht notwendig
Falco finnunculus Turmfalke v ja nein nicht notwendig
Falco vespertinus Rotfultfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca [Trauerschnépper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja nein nicht notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica alra Blasshuhn/Blessralle ja nein nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nein nicht notwendig
Gallinula chioropus Teichhuhn v ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nein nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja nein nicht notwendig
Haemalopus ostralegus  Austemfischer ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  [Stelzenfaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nahrungsgast nicht notwendig
Ixobrychus minutus [Zwergdomme! ja nein nicht notwendig
JJynx torquilla Wendehals v ja nein nicht notwendig
iLanius collurio Neuntoter ja nein nicht notwendig
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L anius excubifor Raubwiirger v ia nein nicht notwendig
L anius minor Schwarzstimwiirger ja nein nicht notwendig
L anius senator Rotkopfwiirger ja nein nicht notwendig
Larus argentalus Silberméwe ja nein nicht notwendig
Larus canus Sturmméwe ja nein nicht notwendig
L arus melanocephalus  |Schwarzkopfmowe v ja nein nicht notwendig
L arus marinus Mantelmdwe ja nein nicht notwendig
Larus minufus [Zwergmbwe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdwe ja nein nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
Locustella luscinioides  [Rohrschwirl v ja nein nicht notwendig
L ocustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
L.ullula arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
L uscinia megarhynchos  iNachtigall i nein nicht notwendig
L uscinia svecica Blaukehichen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ [Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
|Melanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
lMeIanitta nigra Trauerente ja nein nicht notwendig
IMergeIIus albellus Zwergséager ja nein nicht notwendig
lMergus merganser Gansesager ia nein nicht notwendig
lMergus serralor Mittelsdger ja nein nicht notwendig
lMeraps apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
lMiliaria calandra Grauammer v ja nein nicht notwendig
lMifvus migrans Schwarzmilan v ja nein nicht notwendig
lMih/us milvus Rotmilan v ja Nahrungsgast nicht notwendig
lMotaciIIa alba Bachstelze ja Nahrungsgast nicht notwendig
IMotacilIa cinerea Gebirgsstelze ja nein nicht notwendig
IMotacilla citreola [Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
IMotaciIIa flava Wiesenschafstelze ja nein nicht notwendig
'Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nein nicht notwendig
IMuscicapa striata Grauschnépper ia nein nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhdher ja nein nicht notwendig
Numenius arquata Grofer Brachvogel v ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Piro! ja nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Barimeise ja nein nicht notwendig
Parus ater [fannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja nein nicht notwendig
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Parus cristalus Haubenmeis ja nein nicht notwendig
Parus major Kohimeise ja nein nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja nein nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise i nein nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling \ ja nein nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling v ja Nahrungsgast nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Pernis apivorus [Wespenbussard v v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen ia nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phylloscopus collybita  |Zilpzalp ja nein nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsénger ja nein nicht notwendig
Phylioscopus trochilus  [Fitis ja nein nicht notwendig
Pica pica Elster ja nein nicht notwendig
Picoides major Buntspecht . ja nein nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana paiva gggzsRSa\ljl?pmuhnl v v 1 ja nein nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfhuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja nein nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel I nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avoseffa  [S&belschnébler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapilius Sommergoldhdhnchen j nein nicht notwendig
Requlus regulus Wintergoldhahnchen ja nein nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v v ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ia nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehichen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nein nicht notwendig

26




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Mai 2018

Bebauungsplan Nr. 18 fiir das "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen”

der Gemeinde Uckeritz

Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

GNO [VSRL [BAMSchV [RL [Empfindiichkeit

Ei:lsSenschaftlichEr _ |DeutscherName |

‘orkommen bzw.

[Priffung der Ver-

{33897 |Anh.1 iAni1, Sp. 3 MV Igegeniiber ?fgjekL: otenziellas Vor- botstatbestinde
. Anh,A 1 Iistreng | wirkungendurch |kommenimUR/  notwendig
L L - g ~ geschiitzt] |  WVorhaben mbglich Norhabengebiet L L
Serinus serinus Girlitz ja nein nicht notwendig
Sitfa europaea Kleiber ja nein nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 8 nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig -
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaca Kiistenseeschwalbe v v 1 ia nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto iITirkentaube ja nein nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia africapilla Monchgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia communis Domgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke j nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nein nicht notwendig
Tadorna tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasseriaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwassergufer v ja nein nicht notwendig
Tringa tolanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkdnig ja nein nicht notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula IAmsel ja nein nicht notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ia nein nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge [Trotteliurnme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Eriduterungen:
EG-VO 33887; Verordnung Gber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Planzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BAtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistetin Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abktrzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 geféhrdet
Rextrem selten
P iefles Vorkommen: Vork imU ¥ mbyfich, d. h. ein Vork ist nicht sicher hiieRen und auf Grund der Let des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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1.0 EINLEITUNG

1.1  Anlass der Planaufstellung mit Begruindung des Eigenbedarfs und
der Standortwahl

Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemdB dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Vorpommern (RREP  VP) in  einem
Tourismusschwerpunktraum und gehdrt zu den touristischen  Siedlungs-
schwerpunkten in der Planungsregion Vorpommern. Mit Festlegung der
Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der I&ndlichen RGume als Wohn-
und Wirtschaftsstandorte unterstutzt werden.

In Umsetzung dieser Zielsetzungen beabsichtigt die Gemeinde Seebad
Uckeritz westlich an das Wohngebiet ,An den Kreischen* angrenzend auf
einer Fldche von rd. 2 ha ein Allgemeines Wohngebiet gemdaBs § 4 BauNVO zu
entwickeln.

Die Bezeichnung des Vorhabens lautet Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen®.

Der EigentUmer der geplanten Baugrundstucke hat sich bereiterklart, als
Vorhabentrdger for die Schaffung der bauplanungsrechtlichen und
erschlieBungsseitigen Voraussetzungen einzutreten.

GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zZU entwickeln.

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz sind die
betroffenen GrundstGcke noch als FlGdche fUr die Landwirtschaft gemaB § 5
(2) 9 BauGB ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen einer Wohngebiets-
entwicklung mit der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in Uberein-
stimmung befinden.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat den Bebauungsplan Nr. 18 zum Anlass
genommen, die im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauentwicklungsfldchen auf den Stand ihrer Umsetzung zu Uberprifen.

Seit Wirksamwerden des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Uckeritz am 21.04.2004 wurden im Gemeindegebiet bestehende Baulicken
weitestgehend geschlossen und auf Grundlage von Bebauungsplé@nen
Ansiedlungsmoglichkeiten fUr den individuellen Wohnungsbau erdffnet.

Die planungsrechtlich geschaffenen Bebauungsmbglichkeiten fir den
individuellen Wohnungsbau sind weitestgehend ausgeschopft. Dies zeigt
eine aktuelle Gegenuberstellung der gemeindlichen Planungskapazitéten
mit dem Stand der Umsetzung in den einzelnen Bebauungsplangebieten:



Planung Realisie- Reserven
rungsstand

A. rechtskraftige Bebauungspléne

Bebauungsplan Nr. 4A

»Mischgebiet KavelstUcke*

in der Fassung der 1., 2. und 3. Anderung

und

Bebauungsplan Nr. 4B

~Gewerbegebiet KavelstGcke*

in der Fassung der 1., 2. und 3. Anderung 10 WE 8 WE 2 WE

Bebauungsplan Nr. 9

~Wohnbebauung an der FischerstraBe-

Vor dem Hagen“

in der Fassung der 1. und 2. Anderung 10 WE 8 WE 2 WE

Bebauungsplan Nr. 10
,An der StrandstraBe-Waldschule* 16 WE 16 WE 0 WE

Bebauungsplan Nr. 13
»Wohnbebauung an der MUhlenstraBe* 7-14 WE 0 WE 7-14 WE

Bebauungsplan Nr. 17
»"Wohnbebauung am Gartenweg" 5 WE 5 WE 0 WE

Bebauungsplan Nr. 20
fUr das Allgemeine Wohngebiet
,An der B&derstraBe-B111* 4 WE 0 WE 4 WE

Gesamt A 52- 59 WE 37WE 15 -22 WE

Die fUr die Bebauungsplangebiete Nr. 4a und 4b prognostizierten
Wohneinheiten sind nicht fUr individuellen Wohnungsbau, sondern auf den
Wohnbedarf innerhalb von Firmengebduden ausgerichtet.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 9 stehen nur noch 2 Grundsticke zur Verfugung.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 13 ist erschlossen und die Grundstucke sind
verduBert.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 20 ist noch nicht erschlossen, so dass von einer
zeitnahen Umsetzung der Planung nicht auszugehen ist.

Somit stehen in den rechtskraftigen Bebauungsplangebieten  kurzfristig
maximal 6 WE fUr individuellen Wohnungsbau zur VerfGgung.



Planung Realisie- Reserven

rungsstand
B. in Aufstellung befindliche Bebauungsplane:
1. Ergdnzung Bebauungsplan Nr. 9
»Wohnbebauung an der FischerstraBe-
Vor dem Hagen* 3 WE 0O WE 3 WE
Bebauungsplan Nr. 18
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes
An den Kreischen* 30 WE 0 WE 30 WE
Gesamt B 33 WE 0 WE 33 WE

Mit den in Aufstellung befindlichen Bebauungspldnen kénnen zusdtzlich
Bauplatze fur bis zu 33 WE, davon 17 WE fur individuellen Wohnungsbau und
16 WE fur Mietwohnungen und generationsibergreifendes Wohnen
bereitgestellt werden.

C. Bebauungspldne zur Schaffung von
Wohnraum fur besondere Personengruppen

in Aufstellung befindliche 5. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4B

~Gewerbegebiet KavelstUcke* 43 WE 0 WE 43 WE
fOr Personal bzw.
Betriebsangehdrige der
Vorort ansdssigen Firmen

rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 15
»Altersgerechtes Wohnen an der FeldstraBe* 35 WE 35 WE O WE

Gesamt C 78 WE 35 WE 43 WE

Die Bebauungsplangebiete Nr. 15 und Nr. 4b wurden gesondert aufgefihrt,
da es sich um die Schaffung von altersgerechtem Wohnraum bzw. von
Wohnraum fUr Personal bzw. Betriebsangehdrige der im Mischgebiet und im
Gewerbegebiet KavelstUcke ansdssigen Firmen handelt.

D. ehemadliger Bebauungsplan Nr. 1
FUr das Bebauungsplangebiet Nr. 1T ,Wohngebiet An den Kreischen® wurde

ein férmliches Aufhebungsverfahren durchgefUhrt. Die Satzung Uber die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist seit 22.01.2015 rechtskraftig.
Lusatzliche KapaozitGten kdnnen durch Aufhebung der Safzung nicht
prognostiziert werden.




Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 1 sind mit der vollstGndigen
Umsetzung der mit den Festsetzungen erdffneten Bebauungsmdglichkeiten
(ca. 36 WE) erreicht. Das Bebauungskonzept ist in Gdnze umgesetzt.

Die Grundstucke sind nunmehr dem Innenbereich gemdB § 34 BauGB
zugeordnet.

Laut der Statistik des Amtes Usedom SUd sind im Zeitraum von 2008 bis 2017
jahrlich zwischen 5 und 11 Bauantrdge zur Errichtung von Wohngebd&uden
eingereicht worden:

2008 10 Antrage
2009 9 Anfrage
2010 9 AnfrGge
2011 92 AnfrGge
2012 11 Antradge
2013 9 AnfrGge
2014 5 AnfrGge
2015 6 Antrdge
2016 8 Antrage
2017 6 Antrge

Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend weiter anhdlt.

Die zur Verfugung stehenden Baulandreserven fur individuellen Wohnungsbau
aus den rechtskraftigen Bebauungspldnen (A) wdaren somit  kurzfristig
aufgebraucht.

Mit den in Aufstellung befindlichen Bebauungspldnen (B) kann der Bedarf fir
einen mittelfristigen Zeitraum abgedeckt werden.

Im Rahmen der Planungsanzeige sowie der Beteiligung gemdaB § 4 (1) BauGB
hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit den
Stellungnahmen vom 29.08.2016 und 12.06.2017 darauf hingewiesen, dass
wdie innerdrtlichen Entwicklungspotentiale sowie MOoglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. FUr eine Neuausweisung von
SiedlungsflGchen, wie mit der vorgelegten Planung beabsichtigt wird, ist
nachzuweisen, dass eine Nutzung von Innenentwicklungspotentialen nicht
umsetzbar ist (4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP 2016)). Zudem ist gemdaB 4.2 (2) LEP 2016 die Ausweisung
neuer Wohnbaufldchen auf den Eigenbedarf der Gemeinde zu
beschrdnken.*

,Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 B beabsichtigt die
Gemeinde bereits 43 Wohneinheiten zu entwickeln. Ich bitte nochmals
darum, im Bauleitplanverfahren die geplanten Wohneinheiten und den
geplanten Standort  vor dem Hintergrund der  innerdrtlichen
Entwicklungspotentiale sowie der gesamtgemeindlichen Planungsziele
darzustellen und zu begrinden.*



Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat im Rahmen der Darstellung der Bestands-
situation nachgewiesen, dass die Mobglichkeiten zur Nachverdichtung
ausgeschopft sind. Mit der Neuausweisung des Bebauungsplangebietes Nr. 18
sollen in angemessenem Rahmen fUr einen mittelfristigen Zeitraum FlGchen
for den gemeindlichen Eigenbedarf mit einer Durchmischung von
individuellem Wohnbauland und Angeboten fur Mietwohnungen und
generationsubergreifendes Wohnen bereitgestellt werden.

Die Wohnbauentwicklungsfldchen werden in Anbindung an die Ortslage
ausgewiesen. Damit wird den landesplanerischen Vorgaben gefolgt. (Punkt
4.1 (5) LEP MV)

Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B ,Gewerbegebiet
KavelstUcke" angezeigten 43 Wohneinheiten sind gesondert zu betrachten,
da es ich um Kapazitdten handelt, die fOr Personal bzw. for
Betriebsangehdrige der Vorort im Mischgebiet ansdssigen Firmen vorgehalten
werden sollen.

Die Bevodlkerungsentwicklung (nur Hauptwohnsitze) im Gemeindegebiet
verlief im Zeitfraum von 1994 bis 2017 wie folgt:

12-1994 596
12-1996 655
12-1998 707
12-2000 743
12-2002 761
12-2004 790
12-2006 841
12-2008 897
12-2010 960
12-2012 1.046
12-2014 1.052
12-2016 1.050
12-2017 1.037

Die Statistik der Bevolkerungsentwicklung verdeutlicht, dass im Zeitraum 1994 -
2014 ein leichter Anstieg und bis 2017 eine Konsolidierung der
Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen ist. Die Stabilisierung der Bevdlkerungs-
zahlen ist insbesondere auf die mit der Realisierung der neuen Wohngebiete
(z. B. Bebauungsplangebiete Nr. 10 und Nr. 15 und im ehemaligen
Bebauungsplangebiet Nr. 1) einhergehende dauerhafte Ansiedlung von
BUrgern zuruckzufUhren.

GemdaB Vorausberechnung der Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030
wurde vom Stafistischen Landesamt MV fur den ehemaligen Landkreis
Ostvorpommern folgende Entwicklung prognostiziert:
Basis: Bevolkerung 2007 108.138 Einwohner 100 %

2020 RUckgang auf 97.689 Einwohner 90 %

2030 RUckgang auf 90.452 Einwohner 84 %
Dieser Trend wird sich auch in der Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde
Seebad Uckeritz widerspiegeln.



Die Gemeinde Seebad Uckeritz mdchte mit Erstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 in ansprechendem Umfang FIdchen zur Neuansiedlung zur Verfigung
stellen, die dazu beitragen, dem Bevolkerungsruckgang entgegenzuwirken.

Die Ausweisung der neuen Wohnbaufldchen erfolgt in Anpassung an die
unterschiedlichen  Bedurfnisse der Menschen insbesondere  nach
Wohneigentum, Mietwohnungen mit variablen GroBen und generations-
Ubergreifendem Wohnen sowie einem attraktiven Wohnumfeld, welches eine
gute Nahversorgung gewdhrleistet.

FUr die im Bebauungsplangebiet Nr. 18 geplanten 30 Wohneinheiten werden
hinsichtlich der KapazitGtsdeckelung textliche Festsetzungen zur Mindest-
groBe der Grundstucke und zur maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen je
Wohngebdude getroffen.

Zusammenfassung:

Die Gemeinde Seebad Uckeritz befUrwortet und unterstitzt die Entwicklungs-
absichten fUr das Bebauungsplangebiet Nr. 18. Sie I&sst sich dabei
insbesondere von folgenden Argumenten leiten:

e In der Gemeinde gehen regelmdBig Anfragen von Birgern der
Gemeinde und des Umlandes sowie von Mitarbeitern einheimischer
Beherbergungseinrichtungen und Firmen zu Ansiedlungsmaoglichkeiten
fUr den individuellen Wohnungsbau und fur Mietwohnungen ein. Auch
der Vorhabentrdger des Bebauungsplangebietes Nr. 18 hat bereits
diverse Ansiedlungsanfragen vorliegen.

e Der Standort ist unter stddtebaulichen Gesichtspunkten fir die
Entwicklung eines Wohngebietes geeignet. Es handelt sich um
Grundstucke, die unmittelbar an bestehende Wohngebietsstrukturen
angrenzen.

e Es steht ein konkreter Vorhabentrager bereit, der auf eigene Kosten
zeitnah die Baureifmachung der GrundstGcke Ubernimmt und
enfsprechend dem konkreten Bedarf bemessene Grundsticke
bereitstellt.

e Der Standort ist aus naturrGumlicher Sicht fOr eine harmonische
Einbindung in das Landschaftsbild als geeignet zu werten.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berUhrt keine
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes. Das Plangebiet
befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”. Das Kataster des Landes weist keine gemdB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope aus.



e Esliegen gute Voraussetzungen vor, um in den wesentlichen Bereichen
der Versorgung der sich neu ansiedelnden Bevdlkerung gerecht zu
werden. Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kinder-
garten, medizinische Einrichtungen, Sportplatz, uam. befinden sich im
ndheren Umfeld und sind fuBldufig zu erreichen.

e Die ErschlieBung kann verkehrs- und medienseitig Uber die StraBe An
den Kreischen gesichert werden, so dass durch Erweiterung der
vorhandenen Netze mit  durchschnittichen  ErschlieBungsauf-
wendungen zu rechnen ist.

e Im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens wurden die fOr das
Wohngebiet und den erweiterten Untersuchungsbereich vorhandenen
und kUnftig zu erwartenden Immissionsverhdlinisse analysiert und
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung
des Wohngebietes hat die Gemeinde Seebad Uckeritz mit Beschluss vom
28.06.2016 das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 fOr das
"Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen" eingeleitet.

Mit gleichem Datum wurde der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz gefasst.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz stellt sich von allen aus der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 und der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes
resultierenden Kosten frei.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentréger zu tragen. Dies wird in
einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Seebad Uckeritz
und dem Vorhabentrager festgeschrieben.

Nach Vorlage der planungsrechtlichen Voraussetzungen beabsichtigt der
Vorhabentrdger das Gebiet unverziglich zu erschlieBen und die
EinfamilienhausgrundstUcke entsprechend der angedachten Parzellierung zu
verduBern. Die Bebauung der Mehrfamilienhausgrundsticke bealbsichtigt der
Vorhabentrdger weitestgehend selbst vorzunehmen.

Es ist daher von einer zeitnahen Umsetzung des Bebauungskonzeptes
auszugehen.
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1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der BundesstraBe 111 und westlich an
das Wohngebiet ,,An den Kreischen” angrenzend. Es wird im Nordosten,
Osten und SUdosten durch Wohnbebauung, im Sudwesten durch die
Bahnstrecke Wolgast - SwinemiUnde und im Nordwesten durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 umfasst die nachfolgend
aufgefUhrten Grundstucke:

Gemarkung Uckeritz
Flur 2
FlurstOcke 406/1, 407/6, 407/7, 408/1, 408/2, 408/12, 408/15 bis 408/18

und Teilfladchen aus 410/19, 420/73 und 430

GroBe des Plangebietes

Die Gesamftflache betragtrd. 19.826 m?=.

Die Fldchenberechnung basiert auf dem amtlichen Lage - und Hbhenplan
des Vermessungsburos MAB Vermessung Vorpommern von 06-2016.

Eigentumsverhdltnisse
Die FlurstOcke 406/1, 407/6, 407/7, 408/1, 408/2, 408/12, 408/15 bis 408/18 sind
Privateigentum.

Das Flurstick 430 gehdrte der Usedomer B&derbahn (UBB) und wurde von
der Gemeinde Seebad Uckeritz im Rahmen eines Grundstickstausch-
verfrages erworben, um die O&ffentliche ErschlieBung des Plangebietes
grundstUcksrechtlich abzusichern.

Die FlurstUcke 410/19 und 420/73 sind Gemeindeeigentum. Teilfldchen v. g.
Grundstucke wurden in den Geltungsbereich einbezogen, um die Anbindung
des Plangebietes an das bestehende Verkehrsnetz darzustellen und den
Leistungsumfang der vom Vorhabentrager ZuU erbringenden
StraBenbaumaBnahmen klar abzugrenzen.

Zustand der Plangebietsflache

Von der StraBe An den Kreischen fOhrt UOber eine Wendeanlage ein
unversiegelter Weg entlang des Bahndammes in Richtung des geplanten
Wohngebietes. Die die Wendeanlage umgebenden wund in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hineinreichenden Vegetationsfldchen
befinden sich in einem Zustand zunehmender Auflassung und weisen neben
einzelnen Gehdlzinitialen vorrangig Brombeer- und ruderale GebUsche im
Bestand auf. Der unversiegelte Weg wird von ruderalen Hochstaudenfluren
gesdumt. Diese Vegetationen gehen in Richtung der nordwestlichen Grenze
des Plangebietes in ein Schlehen-/Weidengebusch, durchsetzt mit
Ahorngehdlzen, Uber.
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Der Hauptteil des Plangebietes wird von einer ackerbaulich bewirtschafteten
Fldche eingenommen. Aufgrund des sandigen Standortes haben sich hier
Pflanzenarten ausprdagen kdnnen, die die mageren Boden tolerieren.

Die landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Plangebietes werden im
Feldblockkataster als Ackerfléchen ausgewiesen. Eine Zuordnung der FlGchen
zum Biotoptyp Sandacker ist damit begrondbar.

Blick Uber die Ackerfldche hinweg in Richtung der sich sGdostlich an
das Plangebiet anschliessender mehrgeschossiger Wohnbebauung.
Entlang der Grenze hat sich ein Siedlungsgeholz aus vorwiegend
Kiefern und Ahorn auspragen kénnen.

Die intensive landwirtschaftiche Nutzung wurde fiUr kurze Zeit
ausgesetzt. Im Feldblockkataster ist die Fladche als Intensivacker
ausgewiesen.

Zwischen der Ackerflache und der vorhandenen Wohnbebauung, die sich
sUdostlich des Plangebietes anschlieBt, befinden sich in einem Hangbereich
Siedlungsgehdlze und ruderale Vegetationen. Auch hier haben sich aufgrund
der zunehmenden Auflassung Gehdlzinitiale und BrombeergebUsche
entwickeln kénnen. Als Baumbestdnde dominieren Kiefern und Ahorn. Die
ruderale Krautschicht weist vorrangig Pflanzenarten mageren Standortes auf.

In die norddstlichen Plangebietsfldchen reicht ein mit Birken bestandenes
Grundstuck hinein. Die Bdume weisen Stammumfénge von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m auf und unterliegen demzufolge dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V.

Das Kataster des Landes M-V weist fir den Plangeltungsbereich keine
gesetzlich geschitzten Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V aus. Bei den
Bestandsaufnahmen wurden keine gesetfzlich geschufzten Biotope
vorgefunden.
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Baugrundverhdltnisse

Es wurde bereits eine erste punktuelle Untersuchung der Baugrundverhdltnisse
zur Ermittlung der bautechnischen Schlussfolgerungen durchgefuhrt. Hierzu
liegt ein Geotechnischer Bericht von 10-2017 vom Erdbaulabor Hinrichs vor.

In der Trasse der PlanstraBe 1 wurden vier Rammkernbohrungen bis in eine
Tiefe von 4 m unter Geldnde durchgefuhrt.

Der Oberboden besteht vornehmlich aus einem humosen mittelsandigen
Feinsand. Der humose Boden ist nicht zur Aufnahme von Bauwerkslasten
geeignet (Abtrag erforderlich). Es schlieBen sich Uberwiegend Fein- und
Mittelsande an. Grundwasser wurde in einer Tiefe von ca. 3,70 m unter
Geldnde angetroffen.

Der Standort ist fUr die DurchfGhrung des Vorhabens geeignet und wird in die
geotechnische Kategorie | eingeordnet. Aufgrund des vorliegenden
Kartenmaterials konnten keine Schwdchezonen im tieferen Untergrund
festgestellt werden. Der Wasserdurchldssigkeitsbeiwert betrdgt 7*10°5 m/s
und I&sst die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet zu.

1.3 Ubergeordnete Planungen und Fldchennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdas
Landesplanungsgesetz LPIG M-V vom 05.05.1998 (zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBI. M-V S. 258),
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern (LEP M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 sind fOr
den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

GemaB Punkt 4.1(3) RREP VP hat sich die Wohnbaufldchenentwicklung
daher am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur und Ausstattung
der Orte ergibt, zu orientieren.

e Die Gemeinde Seebad Uckeritz liegt gemd&B Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunkiraum.

e GemdB Punkt 3.3(3) RREP VP gehért die Gemeinde Seebad Uckeritz zu
den touristischen Siedlungsschwerpunkten in  der Planungsregion
Vorpommern.

»In den landlichen RGumen werden als Ergdnzung zu den Zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt”.
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»In den Tourismusschwerpunkirumen nehmen die touristischen
Siedlungsschwerpunkte besondere touristische Versorgungsaufgaben
wahr.” (Punkte 3.3(1) und (2) RREP VP)

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergdnzende ortsnahe
Versorgungsaufgaben. Mit Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll
die Sicherung der landlichen Rdume als Wohn- und
Wirtschaftsstandorte unterstUtzt werden.

Diese Ziele der Raumordnung werden mit der vorgelegten Planung
beachtet. In Punkt 1.1 der Begrundung wurden die Standortwahl und
die geplanten Wohneinheiten stddtebaulich begrindet. Es wurde
dargestellt, dass innerdrtliche Nachverdichtungsfldchen und Wohnbau-
entwicklungsfldchen nur noch fur vereinzelte GrundstUcke zur
VerfGgung stehen, so dass eine Wohngebietsentwicklung in Anbindung
an die Ortslage erfolgen soll. (Punkt 4.1(5) LEP MV)

Das Plangebiet liegt auBerhalb von

Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten  fir  Naturschutz und
Landschaftspflege

Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung
Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und
Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

Die naturschutzrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Belange
werden in die vorliegenden Planunterlagen eingestellt.
Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet |, Insel
Usedom mit Festlandgurtel*.

FFH- Vorprufung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines
FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die Durchfuhrung einer FFH-
Vorprufung wird nicht erforderlich.

Umweltbericht

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Es wurde eine
Umweltprofung durchgefohrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpl@dnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berGcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in die Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprofung untersucht und
bewertet.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kdnnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.

Der Umweltbericht bildet den Teil 2 der Begrindung.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich macht. Betfroffen sind neben
ackerbaulich genutzten Biotopen auch ruderale Vegetationen und
Gehdlzbestdnde sowie Siedlungsbiotope, die von unterschiedlicher
naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Es wurde eine Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des
Eingriffs vorgenommen und MaBnahmen zur addquaten Kompensation
fur den Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.

Unter BerUcksichtigung der Kriterien fUr eine Anerkennung als
KompensationsmaBnahmen gemdB den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung® ist der Ausgleich im Plangebiet nur bedingt moglich. Es
besteht die Mdglichkeit, den Ersatz durch MaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes oder durch Ablésung von Okopunkten aus einem
Okokonto zu erbringen, das sich wie das Plangebiet in der
Landschaftszone OstseekUstenland befindet.

Das Kompensationserfordernis von 20.524 KFA soll aus dem Okokonto
wRoter See II" (VR-022) abgeldst werden. Hierzu wird eine vertragliche
Vereinbarung zwischen dem EigentUmer des Okokontos und dem
Vorhabentrager abgeschlossen.

Die Bestatigung der Abbuchung aus dem Okokonto ist Bestandteil des
St@dtebaulichen Vertrages.

Gehdlzschutz

B&dume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzt. An der norddstlichen Grenze des Plangebietes kommen
Birken vor, die den Parametern fUr gesetzlich geschUtzte Bdume
entsprechen. Die Bdume weisen im Stammbereich bereits massive
Schadigungen und Fdulnis auf. Bei einer Fdllung der gesetzlich
geschutzten Bdume, wird eine Ausnahme vom gesetzlichen
Gehdlzschutz bei der zustandigen Naturschutzbehorde beantragt. Die
Fallung der Einzelb&ume erfordert Ersatzpflanzungen, die im Plangebiet
umzusetzen sind.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch
Herrn Berg vom Kompetenzzentrum Greifswald ein Gutachten erstellt,
welches die Bestandssituation und die Betroffenheit von besonders und
streng geschutzten Tierarten und Populationen im Zuge der Umsetzung
des Planvorhabens darstellt.

Im Ergebnis der Prufung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
wurde festgestellt, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen die Verbotstat-
bestdnde der Tétung, Schadigung und Stérung gemaB § 44 BNatSchG
nicht ausgeldst werden.
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Im Plangebiet ist das potentielle Vorkommen von Amphibien und
Reptilien mdglich. Im Bereich des Bahndammes und des Hanges in
Richtung der vorhandenen Wohnbebauungen gelangen mehrfache
Sichtbeobachtungen von Zauneidechsen. Die Habitate des
Plangebietes lassen auf ein mdgliches Vorkommen von Wechselkroten
schlieBen.

Im Plangebiet kann das Vorhandensein potentieller Fledermaus-
quartiere ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird vorrangig als
Jagdhabitat fUr Fledermause genutzt. Dazu gehdéren die Zwerg-,
MUcken-, Fransen- und Rauhhaut- Fledermaus sowie der Abendsegler.
Im Untersuchungsgebiet wurde punktuell die Feldlerche beim
Aufsteigen und im Singflug beobachtet. Die lokale Population wird auf
maximal 2 Brutpaare geschdtzt. Im Fachgutachten wurde auf das
Vorkommen weiterer Vogelarten hingewiesen, wobei es sich
ausschlieBlich um Nahrungsgdste handelt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht als  Vermeidungs-
maBnahmen  vor, dass biotopverdndernde MaBnahmen im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nur im Zeitfraum von
Oktober bis Marz des darauffolgenden Jahres zuldssig sind. Ggf. sind
MaBnahmen zur Einschrédnkung der Plangebietsfldchen als Bruthabitate
fOr Feldlerchen umzusetzen. Damit kdnnen Tdtungen, Verletzungen
sowie erhebliche Stérungen von Vogeln, Amphibien und Repfilien
vermieden werden.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht parallel zum Bahndamm
eine mindestens 1,50 m breite, 1,00 m hohe sowie mindestens 25,00 m
lange Trockenmauer vor. Der Verlust der Bruthabitate der Feldlerche ist
durch Ersatzlebensrdume zu kompensieren. Hierzu sollen in den westlich
der BundesstraBe 111 in Richtung des Achterwassers gelegenen
ackerbaulich genutzten Fldchen zwei Lerchenfenster in der GréBe von
20 m? eingeordnet werden. Mit der Umsetzung der CEF- MaBnahme
wird den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG
wirkungsvoll begegnet.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt. Die fléchenhafte Immissions-
ermitflung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Verkehrsgerdusch-
immissionen, verursacht durch den StraBenverkehr der BundesstraBe
111 und den Bahnverkehr der Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die
Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
bzw. die Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge gemdan § 2 der 16.
BImSchV Uberschritten werden. Daher werden LarmschutzmaBnahmen
im Hinblick auf Grundrissgestaltung, passiven Schallschutz, BelUftung
schutzbedurftiger RGume und Schutz von AuBenwohnbereichen
festgesetzt.
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FIiGchennutzungsplan

GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 im wirksamen
Flidchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz, in der Fassung der 1.,
2., 3.und 4. Anderung, bisher als Fldche fUr die Landwirtschaft gemd&B § 5 (2) 9
BauGB ausgewiesen ist, befinden sich die Planungsziele for das
Bebauungsplangebiet Nr. 18 somit noch nicht mit den gesamtgemeindlichen
Planungen in Ubereinstimmung.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz wird daher im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 auch eine Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes aufstellen. Hierzu hat die Gemeindevertretung Seebad
Uckeritz am 28.06.2016 einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss zur 7.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes gefasst.

Im Rahmen der 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes erfolgt die
Umwidmung der Plangebietsfldchen in Wohnbaufldachen gemdaB § 1 (1) 1
BauNVO. Die geplante ErschlieBungsstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsflache
gemdaB § 5 (2) 3 BauGB dargestellt und die offentliche Grinfldche gemaB § 5
(2) 5 BauGB, in Angrenzung an den Spielplatz an der StraBe An den Kreischen,
ubernommen.

Planauszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz mit Darstellung
des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes:

| P N T SO0 % - <, T p
R | it PENSION % ¥ ‘
P I Y e Rk T ) > 8 I/ 3
i |15 SPORTPLATZ oS |
% N S ' DN 0
. O} 5 !
| kSRR X - [ |
I : W B |
| g
| Qo
7, / -
/|
7,
-~
w ~, I 525
|
7 g 0.-/) 2 Schuld
0 o
3 % l
|
o 2 f I[A2
Al
|
a l ]
|
@ 4 J )
\ L
2 Z
'/
Touristische
Infrastruktur
=
70
z,
W
7
/ <
7 w
<
4 1/
A %
7,




Darstellung der geplanten Nutzungen gemé&B der 7. Anderung des Fiéichennutzungsplanes:
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1.4

Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-

schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
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e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 3. 344),
zuletzt gedndert am 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel T des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBI. M-V S. 258)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

1.5 Aufstellungsverfahren/Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird gemdaB § 10 Baugesetzbuch aufgestellt.
GemadRB § 2 (4) des Baugesetzbuches ist fUr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung vorgeschrieben.
Die verfahrensrechtlichen Vorschriften u. a. zu Inhalten und Bekannt-
machungen der BeschlUsse, Beteiligung der Offentlichkeit, Abstimmung mit
den betroffenen Behdrden und den Nachbargemeinden, einzuhaltende
Fristen und eine sachgerechte Interessenabwdgung sind zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr. 18 setzt sich aus folgenden Planteilen zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Zeichenerkldrung, Text
(Teil B) und Nutzungsschablone sowie den Verfahrensvermerken
- Begrindung
- TEIL1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesenilichen Auswirkungen des
Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
- TEIL2
Umweltbericht mit ErlGuterung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einschl. Konfliktplan
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
- Schalltechnisches Gutachten
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Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz hat am 26.06.2016 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 fur das
"Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen" gefasst
und im ,,Usedomer Amftsblatt am 24.08.2016 bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 22.07.2016 eingegangenen Hinweise
aus den Stellungnahmen des Amtfes fur Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern sowie des Landkreises Vorpommern -
Greifswald wurden in die Planung eingestellt.

In Abstimmung zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger wurde ein
Vorentwurf mit Stand von 05-2017, bestehend aus Planzeichnung und
Kurzbeschreibung einschl. Checkliste mit Erorterung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprofung, erstellt. Die
Kapazitdt des Gebietes wurde mit 22 Wohneinheiten angegeben.

Die Vorentwurfsunterlagen von 05-2017 wurden mit Anschreiben vom
22.05.2017 den Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB und den Nachbargemeinden gemas § 2 Abs.
2 BauGB zur Stellungnahme Ubergeben.

Nach Auswertung der eingegangenen Hinweise und Stellungnahmen
wurden die Entwurfsunterlagen erarbeitet. In dieser Planphase wurde
deutlich, dass seit Einleitung des Planverfahrens 2016 aufgrund der
gemeindlichen Entwicklung zusdatzlich zu individuellem Wohnungsbau
der Bedarf an 2 bis 4 Raum- Wohnungen und Mehrfamilienhdusern for
generationstbergreifendes Wohnen stetig zugenommen hat.

Daher hat sich die Gemeinde Seebad Uckeritz mit dem Vorschlag des
Vorhabentragers zur Ausweisung von Teilfldchen des Plangebietes fur
Mehrfamilienhduser auseinandergesetzt.

In der Gemeindevertretersitzung des Seebades Uckeritz vom 22.02.2018
wurde die Anderung des Planungskonzeptes mit der Ausweisung von
14 GrundstUcken fOr Einzelhduser und 4 Grundsticken for
Mehrfamilienhduser bestatigt. Die Kapazitdt des Gebietes erndht sich
damit auf 30 Wohneinheiten.

Auf dieser Grundlage wurde der Planentwurf von 05-2018 erarbeitet.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
soll durch Vorstellung des aktuellen stddtebaulichen Konzeptes und
Darlegung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung im Rahmen
einer offentlichen Gemeindevertretersitzung erfolgen.

Die Entwurfsunterlagen werden den Gremien der Gemeinde Seebad
Uckeritz zur Beurteilung und Beschlussfassung Uber den Entwurf und die
offentliche Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt. Sie werden nach
Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im
»Usedomer Amtsblatt* fUr die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt
und kdnnen im Internet eingesehen werden. Die von der Planung
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
werden nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.
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AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Bedenken
und Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdaB § 1 (6)
und (7) BauGB in den Abwdagungsprozess einzustellen sind.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz schlieBt mit dem Vorhabentréger einen
St&dtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB, der die Ubernahme der aus
dem Bebauungsplanverfahren resultierenden Folgekosten, u.a. fur die
ErschlieBung und die notwendigen KompensationsmaBnahmen, regelt.
Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
abgeschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird nicht aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan entwickelt. Es handelt sich daher um einen
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Tritt  die im Parallelverfahren aufgestellte 7. Anderung des
FlGchennutzungsplanes zwischen Beschluss und Verdffentlichung des
Bebauungsplanes Nr. 18 in Kraft, beurteilt sich die RechtmdaBigkeit des
Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Saftz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der
Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.
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2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung:
Der Text in Kursivschrift gibt die Festsetzungen des Text (Teil B) und der
Nutzungsschablone wieder.

2.1 Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§2(1)1BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvO)

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 wird der Baugebietstyp
wie folgtim Text (Teil B) unter Punkt . 1. differenziert definiert:

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1)und § 4 (2)
BauNVO.

Die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes dient vorwiegend der
Bereitstellung von Angeboten fur den individuellen Wohnungsbau,
Mietwohnungen und generationsibergreifendes Wohnen.
Entsprechend den differenzierten Nutzungsabsichten erfolgt die
Unterteilung in die Baugebiete WA 1 und WA 2.

(1)

GemaB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend
dem Wohnen.

(2)

GemdaB § 4 (2) BauNVvVO sind zuldssig:

. Wohngebdaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&dden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.
(3)
Nicht zugelassen werden Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5.
BauNVO.
Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdaB § 13 a BauNVO ein.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6)
BauNVO i. V. m. § 4 (3) 1. und 2. BuNVO qus stadtebaulichen
Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes.

Entsprechend den gemeindlichen Vorstellungen und der aktuellen
Bedarfssituation wird fOr das Bebauungsplangebiet Nr. 18 als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO
festgesetzt.

GemdaB dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 vom 28.06.2016
war zundchst ein Reines Wohngebiet gemdaBs § 3 BauNVO ausgewiesen.

22



Im Rahmen der Vorentwurfserarbeitung hat die Gemeinde Seebad Uckeritz
festgelegt, den Gebietstyp zu modifizieren und die bisherige Festsetzung
eines Reinen Wohngebietes (WR) gemdB § 3 BAuNVO in ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNvVO abzudndern.

HierfUr werden stdtebauliche Grunde angefUhrt.

e Die benachbarten Wohngebiete sind von ihrer Struktur ebenfalls einem
Allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen.

e Die sta@dtebaulichen Grundziele und die vorgesehene Eigenart des
Gebietes werden beibehalten, da gemdadB § 4 (1) BauNvVO Allgemeine
Wohngebiete Uberwiegend dem Wohnen dienen.

e Im Unterschied zum Reinen Wohngebiet sind im Allgemeinen
Wohngebiet gemaB § 4 (2) 2. und 3. ergdnzende Nutzungen zuldssig,
die das Wohnen nicht stéren.

Hierzu gehoren:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe sowie

- Anlagen fuUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Raume fur Freiberufler sind gemdaB § 13 BauNVO zugelassen, wenn
diese als ergdnzende Nutzungen fungieren und  kapaztiv und
fldchenmdaBig dem Dauerwohnen untergeordnet sind.

Das Allgemeine Wohngebiet Iasst damit eine gréBere stddtebauliche
Nutzungsvielfalt zu.

Zur Sicherung der Gebietsvertraglichkeit werden Ausnahmen gemaB § 4 (3)
BauNVO nicht zugelassen.
Hierzu z&hlen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fUr Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.
FUr diese Nutzungen stehen in der Gemeinde an anderer Stelle Fldchen zur
Ansiedlung zur Verfogung.

Zur Ausrdumung der in der Vergangenheit bestehenden Rechtsunsicherheit,
ob in Wohngebieten Ferienwohnungen zuldssig sind, werden entsprechend
des in die Baunutzungsverordnung 2017 aufgenommenen § 13a
Ferienwohnungen nunmehr mit kleinen Beherbergungsbetrieben (§ 4 (3) 1.
BauNVO) und nicht stérenden Gewerbebetriecben (§ 4 (3) 2. BauNVO)
gleichgesetzt und kdnnen somit in Wohngebieten als zuldssig festgesetzt
werden.

FUr das Plangebiet sollen Ferienwohnungen ausgeschlossen werden, um die
Iweckbestimmung des Wohngebietes dauerhaft zu wahren.
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Durch die v. g. AusschlUsse werden mdgliche Nutzungskonflikte innerhalb des
Gebietes sowie negative Einwirkungen auf das Wohnumfeld vermieden.

FUr den Bebauungsplan Nr. 18 wurde auf Grundlage eines amftlichen Lage-
und Hbhenplanes unter BerUcksichtigung der ortlichen Besonderheiten, wie
Umgebungsbebauung, Naturraum, Geldnderelief und Leitungsbestdnden,
eine stadtebauliche Konzeption erstellt.

Das Konzept sieht die Bildung von insgesamt 18 GrundstUcken vor.

Im Baugebiet WA 1 mit den Grundstucken 1 bis 14 kdnnen insgesamt 14
maoaximal zweigeschossige Einfamilienhduser mit jeweils 1 Wohneinheit
entstehen.

Im Baugebiet WA 2 soll auf den Grundstucken 15 bis 18 jewells ein
zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit bis zu 4 Wohneinheiten zugelassen
werden. Die unmittelbar sudlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung
bestent aus Mehrfamilienhdusern. In Fortsetzung dieser bestehenden
Bebauungsstruktur werden auf den vier angrenzenden GrundstUcken die
Mehrfamilienhduser  zugelassen. Entsprechend der konkreten Nachfrage
sollen sowohl der Verkauf von GrundstUcken, z. B. fUr generations-
Ubergreifendes Wohnen, als auch Mietwohnungsbau ermdglicht werden.

Die Gesamtkapazitdt des Plangebietes wird mit maximal 30 Wohneinheiten
bestimmt. Die Einhaltung der Kapazitdtsobergrenzen wird durch textliche
Festsetzungen zur Zuldssigkeit der Wohneinheiten je Wohngebdude und zur
MindestgroBe der GrundstUcke sichergestellt.

Das Plangebiet ist verkehrsseitig noch unerschlossen.

Zur Anbindung an das gemeindliche StraBennetz wird von SUdwesten Uber
die StraBe An den Kreischen und das FlurstGck 430 die ErschlieBung
sichergestellt.

Zur inneren ErschlieBung der GrundstUcke  wird die PlanstraBe 1 mit
Wendeanlage angelegt. Von der Wendeanlage wird in norddstlicher
Richtung bis FlurstUck 406/19 eine straBenseitige Anbindung der unmittelbar
angrenzenden GrundstUcke sichergestellt.

Mit Festsetzungen zur Begrinung der Grundsticke sollen rdumliche und
visuelle Abgrenzungen erfolgen und eine Durchgrinung des Gebietes
erreicht werden.

GemaRB § 8 (2) Satz 1 Landesbauordnung M-V ist bei der Errichtung von mehr
als drei Wohnungen ein ausreichend groBer Spielplatz fUr Kleinkinder
anzulegen. Laut § 8 (2) Satz 2 Landesbauordnung M-V gilt dies nicht, wenn in
unmittelbarer Nahe ein Spielplatz vorhanden ist.

Auf die Ausweisung eines gesonderten Spielplatzes im Bebauungsplangebiet
Nr. 18 soll verzichtet werden, da sudlich des Plangebietes an der StraBe An
den Kreischen ein 6ffentlicher Spielplatz vorhanden ist, der von den kUnftigen
Bewohnern mitgenutzt werden kann.

Das Flurstick 430 wird weitestgehend fUr die ErschlieBung des Plangebietes
vorgesehen.
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Die erschlieBungsseitig nicht bendtigte sudliche Teilflache des Flurstickes 430
wird als offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Extensive Wiese
ausgewiesen. Entlang der Grunfldche ist in Richtung des Bahndamms die
Einordnung einer mindestens 1,5 m breiten, 25,0 m langen und 1,0 m hohen
Trockenmauer vorgesehen. Es handelt sich hierbei um eine CEF-MaBnahmen
(vorgezogene AusgleichsmalBnahme), die der Sicherung der Population der
Zauneidechsen dient.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§92(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 Grundflachenzahl/ zulassige Grundflache
(§ 16 (2) BauNVvVO und § 19 (4) BauNVO)

In der Baunutzungsverordnung ist im § 17 als zuldssige Obergrenze der
zul@ssigen Grundfldchenzahl fur Allgemeine Wohngebiete ein Wert von 0,4
festgesetzt.

Das zuldssige HochstmaB der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 soll fUr das
Plaongebiet gelten und wurde in der Nufzungsschablone entsprechend
festgelegt.

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt unter BerUcksichtigung des
Gebietscharakters, der festgesetzten MindestgrundsticksgroBen sowie eines
wirtschaftlichen Umganges mit Grund und Boden.

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfladche je m? Grundstucksfldche zul&ssig
sind und Uberbaut werden durfen.

FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl gelten die Regelungen des § 19 (4)

BauNVO, der folgendes festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfl&chen von

1. Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Safz 1 bezeichneten Anlagen

bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzanhl

von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB kénnen zugelassen werden.*

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfléichenzahl gemdB § 19 (4) Satz 2
BauNVO sollen fUr das Baugebiet WA 1 zugelassen werden.

Beispielhaft ist im Baugebiet WA 1 bei einer GRZ von 0,4 und einer
GrundstUcksgréBe von 600 m? eine Uberbauung von maximal 240 m? durch
Wohngebdude und weitere maximal 120 m? durch die in § 19 (4) 1. - 3.
BauNVO aufgefUhrten baulichen Anlagen zuldssig.

FUr das Baugebiet WA 2 wurde die Grundfldchenzahl durch eine zuldssige
Grundfldche von 280 m? je Wohngebdude untersetzt.
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Mit  dieser Regelung, einschl. der Festsetzung zu den zuldssigen
Vollgeschossen, soll sichergestellt werden, dass sich die Kubatur der
geplanten Gebdude in das bebaute Umfeld einfugt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl ist im Baugebiet WA 2
aufgrund der festgesetzten MindestgrundsticksgroBe von 1.600 m? nicht
erforderlich.

Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelungen zur Grundfldchenzahl
werden enfsprechende Festsetzungen in den Text (Tell B) unter .2
aufgenommen:

(1)
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der GrundflGche
die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch

die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
(2)
Die zulassige GrundflGche darf nur im Baugebiet WA 1 durch die
Grundflachen der in Absatz (1) bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert Gberschritten werden.

FOr Nebengebdude zum Abstellen von Gartengerdten und Fahrrddern
werden im Text (Teil B) unter . 2 (3) fUr das Baugebiet WA 2 Obergrenzen for
die Grundflache je Wohnung entsprechend dem angenommenen Bedarf
festgesetzt. Dies erfolgt aus gestalterischen Grunden, um eine Zerschneidung
der Freifldchen und eine Beeintrdchtigung der Fassadenansicht der
Wohngebdude zu vermeiden.

(3)

EinschrGdnkung fir die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen
von Gartengerdten und Fahrrddern im Baugebiet WA 2:

Je Mehrfamilienhaus ist nur ein Nebengebdude mit einer maximalen
Grundfldche von 30 m? zugelassen.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) BauNVvO)

In der Nutzungsschablone ist gemaB § 16 (2) 3. BauNVO die Geschossigkeit
mit zwei Vollgeschossen (ll) als Obergrenze festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Geschossigkeit wurde entsprechend
der Zweckbestimmung des Plangebietes fir den Wohnungsbau,  zur
Sicherstellung einer harmonischen Hohenentwicklung im Plangebiet und zur
stddtebauliche EinfGgung in das gewachsene Ortsgefuge getroffen.
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2.1.3 Bauweise
(§92(1)2BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVO)

Entsprechend Einfrag in der Nutzungsschablone wird fur die Baugebiete
WA 1 und WA 2 die offene Bauweise gemdas § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Grundsatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabstdnde richtet sich nach
den Vorschriffen der LBauO M-V.

Im Baugebiet WA 1 ist individueller Wohnungsbau vorgesehen. Es erfolgt eine
Untersetzung, dass hier ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen werden. FOr das
Baugebiet WA 2 wird keine weitere Untersetzung vorgenommen, da hier
Mehrfamilienhduser geplant sind.

Untersetzt werden die Regelungen zur Bauweise durch Vorgaben zur
MindestgroBe der GrundstUcke und zur maximal zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten je Wohngebdude.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(8§89 (1) 2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt. Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine
VermaBung mit Bezug auf vorhandene FlurstUcksgrenzen.

Baugrenzen duirfen nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein ZurUckireten
hinter die Baugrenzen zuldssig.

Die Baugrenzen wurden unter BerUcksichtigung der einzuhaltenden
Abstandsfléchen groBzigig bemessen. Die einzuhaltenden Abstandsfldchen
sind gemaB §§ 6 und 32 Landesbauordnung M-V zu beachten.

Zur Umsetzung der Planungsabsichten wurden folgende Regelungen im Text
(Teil B) I. 3 getroffen:

(1)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Die Wohngebd&ude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den
straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.

(2)

Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen
gemdaB § 14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksflGchen errichtet werden.

(3)

Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den
Bereichen zwischen den Offentlichen Verkehrsflichen und den
vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen
Baugrenzen zuldssig.
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Zur Erreichung der gewUnschten stadtebaulichen Qualitat soll die Festsetzung
beitragen, dass die Wohngebdude parallel zu den vorderen Baugrenzen zu
errichten sind. Damit wird ein klares Gestaltungsprinzip erkennbar.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Anlagen gemdB Absatz (2) sollen
erlaubt werden, um den kunftigen Bauherrn ausreichend Spielraum fur die
Einordnung von ergdnzenden Anlagen zu geben.

Die Einschrdnkung fUr die Zuldssigkeit baulicher Anlagen gemdaB Absatz (3)
wird fUr erforderlich erachtet, um Beeintrdchtigungen der Vorderansichten
der Wohngebdude und damit des StraBenbildes durch untergeordnete
bauliche Anlagen zu vermeiden.

2.1.5 GroBe der Baugrundstucke
(§9(1)3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:
Baugebiet WA 1 500 m?

Baugebiet WA 2 1.600 m?

(2)

Je EinzelgrundstUck ist maximal ein Hauptgebdude zuléssig.

Die Festsetzung der MindestgroBe fur die EinzelgrundstUcke erfolgte aus
stddtebaulichen und raumordnerischen Grinden und wurde auf Grundlage
des angedachten stddtebaulichen Konzeptes standortlich festgelegt.

GemdB der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten angedachten
Parzellierung werden fuUr die im Baugebiet WA 1 geplanten Einfamilienhduser
GrundstucksgroBen zwischen 545 m? und 937 m? und fUr die im Baugebiet
WA 2 geplanten Mehrfamilienhduser GrundstUcksgréBen zwischen 1.603 m?2
und 1.631 m? vorgesehen.

Die festgesetzten GrundstUcksgréBen orientieren sich an der aktuellen
Nachfrage in der Gemeinde Seebad Uckeritz und dienen der Einhaltung der
KapazitGtsobergrenzen fir das Plangebiet.

Um sicherzustellen, dass je Einzelgrundstick maximal ein Wohngebdude
errichtet wird, wurde klarstellend eine entsprechende Festsetzung getroffen.

Die Festsetzungen zu den GrundsticksgréBen werden durch die
Einschrédnkungen zur Bauweise (nur Einzelhduser im WA 1 zuldssig) und zur
zul@ssigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude untersetzt.

(siehe Punkte 2.1.3 und 2.1.8 der Begrundung)
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2.1.6 Festsetzungen fur private Stellplatze, Carports und Garagen
(§92(1)4BauGBi.V.m. § 12 () BauNVO)

(1)
Baugebiet WA 1
Zulassig sind Stellplatze, Carports und Garagen.
(2)
Baugebiet WA 2
Zulassig sind nur Stellplatze und Carports.
EinschrGnkung fur die Zulassigkeit von Carports:
- Je Wohneinheit ist maximal ein Carport zul&ssig.
- Mindestens zwei Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu
verbinden.

(3)
Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen
unzuldassig.

Bei der Errichtung von Garagen, Carports und Stellpldtzen sind die
Vorschriften der LBauO M-V einzuhalten.

Im Zusammenhang mit der GrundstUcksplanung ist zu berucksichtigen, dass
der Bedarf an Stellpldtzen auf der jewelligen Parzelle nachzuweisen ist.

FUr die Einzelhausbebauung im Baugebiet WA 1 sollen Stellplatze, Carports
und Garagen zugelassen werden.

Im Baugebiet WA 2 sind nur Stellplatze und Carports zuldssig, d.h. die Anlage
von Garagen wird ausgeschlossen, da diese aufgrund der vorgesehenen
Intensitdt der Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zu einer stéddtebaulich und
gestalterisch nicht gewunschten Entwicklung fUhren und damit den Wohn-
und Erholungswert des Gebietes schmdlern wirde.

Tiefgaragen werden ausgeschlossen, da aufgrund der groBzugigen
Grundstucksfldchen eine oberirdische Anlage der notwendigen Fldchen fir
den ruhenden Verkehr vorgenommen werden kann.

Dem Gebietscharakter entsprechend werden Gemeinschaftsgaragen
ausgeschlossen, da Flachen fur den ruhenden Verkehr in Wohngebieten
lediglich fUr den Eigenbedarf des jeweiligen Grundstickes zugelassen werden
sollen.

Im gesamten Plangebiet ist gemdB Festsetzung im Text (Teil B) I. 3. (Punkt
+2.1.4 Uberbaubare GrundstUcksflichen®) die Anordnung der Stellplatze,
Carports und Garagen mit Einschrinkungen auch auBerhalb der Baugrenzen
erlaubt.
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2.1.7 Nebenanlagen
(§9(1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die gewerbliche Kleintierhaltung im Sinne des § 14
Abs. 1 BAuNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen
geman § 14 Abs. 2 BQuNVO werden zugelassen.

(3)

FUr die rUckwdrtig der PlanstraBe 1 geplanten Grundsticke 10 und 12
sowie fuUr die unmittelbar norddéstlich des Plangebietes angrenzenden
Wohngrundsticke ist auf der in der Planzeichnung (Teil A) als
Nebenanlage mit einem GP Abfall gekennzeichneten FlGche ein
Gemeinschaftsplatz fUr bewegliche Abfallbehdlter vorzusehen.

GemdaB § 14 (1) BauNVO werden untergeordnete bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im  Baugebiet liegenden
Grundstucke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, als Nebenanlagen bezeichnet.

Private Nebenanlagen dienen der Ergénzung der Hauptnutzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung der Bewohner.
Hierzu zdhlen u. a. Nebenanlagen fir:
- Unterstellmdglichkeiten zur Lagerung von Haus- und Gartengerdten
- Terrassen und Freisitze
- Einfriedungen
- Pergolen
- Platze fUr Abfallbehdalter
- Wdaschetrockenplatze
- Kinderspielfldchen
Diese Anlagen sollen im Plangebiet zugelassen werden.

Nach § 14 (1) BauNVO kann im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrdnkt oder ausgeschlossen
werden.

Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein Ausschluss for
die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nutzung der Eigenart des
Allgemeinen Wohngebietes und dem Erfordernis des Nachbarschaftsschutzes
widerspricht. Bei Kleintierhaltung wdare von Beldstigungen und Stérungen
auszugehen, die den Bewohnern nicht zuzumuten sind.

Anlagen und Einrichtungen fUr nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fir
die Hobbytierhaltung, zdhlen zu den gemdaB § 14 (1) BauNVO zuldssigen
Nebenanlagen.
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Nebenanlagen gemdaB § 14 (2) BauNVvVO zur Versorgung des Gebietes wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
zugelassen, da sie fur die ErschlieBungssicherheit des Plangebietes
unabdingbar sind.

Die Fahrzeuge der Entsorgung kdénnen nicht direkt an die geplanten
Grundstucke 10 und 12 sowie an die unmittelbar norddstlich des Plangebietes
angrenzenden WohngrundstUcke gelangen.

Daher sind die Abfallbehdlter an den Abholtagen des Entsorgers an der
PlanstraBe 1 im Bereich der Wendeanlage zu deponieren.

Hierzu wird gemdaB Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) eine Fidche von
8 m? vorgehalten.

2.1.8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9 (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet WA 1

Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zul&ssig.

(2)

Baugebiet WA 2

Je Wohngebdude werden maximal vier Dauerwohnungen zugelassen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl an Dauerwohnungen je
Wohngebdude soll gewdhrleisten, dass das  Entwicklungspotential an
Wohneinheiten gesteuert werden kann.

Die Festsetzungen zur MindestgréBe der GrundstUcke gemdans Text (Teil B) 1. 4.
(Punkt 2.1.5 der Begrindung) sowie zu der vorgeschriebenen Bauweise mit
EinzelhGusern (Punkt 2.1.3 der Begrindung) untersetzen diese
Planungsabsicht.

Die Planrechtlichen Festsetzungen ermdglichen die Realisierung von maximal
30 Wohneinheiten im Plangebiet.

Baugebiet WA 1

Einzelhduser (MindestgrundstUcksgroBe 600 m?)

Je Wohngebdude ist jeweils

maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

14 GrundstUcke a 1 Wohneinheit 14 Wohneinheiten

Baugebiet WA 2

Mehrfamilienhduser (MindestgrundstucksgroBe 1.600 m?)

Je Wohngebdude werden maximal vier

Dauerwohnungen zugelassen.

4 Grundstucke a 4 Wohneinheiten 16 Wohneinheiten

Gesamt 30 Wohneinheiten

31



2.1.9 Verkehrsflachen
(8§ 9 (1) 11 BauGB)

GemdB § 30 (1) BauGB zdahlt die Festsetzung von Verkehrsfldchen zu den
Mindestanforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

GemdaB Einzeichnung im Plan werden folgende offentliche Verkehrsfldchen
festgesetzt:
o Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigt”
- PlanstraBe 1
HaupterschlieBungsstraBe ab Wendeanlage der StraBe An den
Kreischen einschl. Wendeanlage mit Durchmesser 22 m
- PlanstraBe 2
Vorhalteflache als Wendeanlage bzw. perspektivisch langfristige
StraBenfortfUhrung
- Stichweg zur ErschlieBung der ruckwartig der PlanstraBe 1
vorgesehenen Grundstucke 10 und 12
- StraBenanbindung von der Wendeanlage der PlanstraBe 1 bis zur
Geltungsbereichsgrenze  zur  ErschlieBung der nordostlich
angrenzenden Wohngrundstucke
o Gehweg zwischen den Grundstlcken 7 und 8 als Verbindung
zwischen  PlanstraBe 1 und dem nérdlich des Plangebietes
angrenzenden offentlichen Weg

Die  Abgrenzung zwischen den Verkehrsfldchen  unterschiedlicher
Iweckbestimmung ist durch eine Perlenschnur gekennzeichnet.

Unter der Planzeichnung (Teil A) wurden fUr die PlanstraBe 1 und den
Stichweg die vorgesehenen Querschnitte fUr die Anlage der Verkehrsfldchen
ausgewiesen.

Weitere Aussagen zur inneren und duBeren ErschlieBung erfolgen in Punkt ,,3.1
Verkehr.

2.1.10 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 2 (1) 13 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich Trinkwasser- und Abwasserleitungen des
Iweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom,
deren Lage entsprechend des mit der Stellungnahme Ubergebenen
Bestandsplanes in die Planzeichnung (Teil A) Gbernommen wurde.

Eine Abwasserdruckleitung verl@uft quer Uber die geplanten Grundsticke 10,
12 und 14 - 18 und wird entsprechend den Planungen als umzuverlegende
Leitung gekennzeichnet.

Die Darstellung der Leitungen erfolgte mit dem Planzeichen 8 der PlanzV und
Bezeichnung des entsprechenden Mediums.
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Weitergehende Aussagen zur inneren und duBeren ErschlieBung finden sich
unter den Punkten ,2.1.13 Mit Leitungsrechten zu belastende FlGchen® und
»3.2 Ver- und Enfsorgung®“.

2.1.11 Griunflachen
(8§89 (1) 15 BauGB)

An der sUdlichen Spitze des Plangebietes ist in Angrenzung zum Bahndamm
die Anlage einer offentlichen GrUnflache mit Zweckbestimmung Extensive
Wiese vorgesehen. Es handelt sich hierbei um eine ruderalisierte
Vegetationsfldche mit zahlreichen Gehdlzinitialen vorwiegend aus Ahorn, die
sich aufgrund der fehlenden Pflege ungehindert entwickeln konnte.

In der Grunflache ist an der westlichen Grenze zum Bahndamm als CEF-
MaBnhnahme die Anlage einer Trockenmauer zur Sicherung der
Zauneidechsen-Populationen, die insbesondere entlang des Bahndammes
gesichtet wurden, vorgesehen. Um die Funktionalitat dieser Trockenmauer als
Lebensraum fuUr Zauneidechsen zu sichern und eine vollstindige Besonnung
zu gewdbhrleisten, ist die Umwandlung der Gehdlzfldche in eine Wiesenfladche
mit niedrig wachsenden Vegetationen erforderlich.

Nach Entfernung der Vegetationen ist die FlGche vorerst einer naturlichen
Sukzession zu Uberlassen. Aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse ist eine
Entwicklung von Magerrasenvegetationen maoglich. Eine Ansaat von
Landschaftsrasen ist nicht erforderlich. Die Mahd soll entsprechend der
Ausprdgung der Vegetationen erfolgen, sollte jedoch maximal 2x im Jahr
erfolgen. Zur Aushagerung des Standortes und der Sicherung der Entwicklung
von Magerrasenvegetationen ist das Mahgut zu entfernen.

FOUr die offentlich zu widmende Grinfléche wird folgende textliche
Festsetzung getroffen:

Bei der gemdaB zeichnerischer Festsetzung als private Grunflache mit
Iweckbestimmung Extensive Wiese handelt es sich um eine
Sukzessionsfldche, die mit Gehdlzinitialen bewachsen ist und in eine
extensive WiesenflGche umstrukturiert werden soll. Aufgrund des
sandigen Standortes ist die Entwicklung von Magerrasenvegetationen
angezeigt. Die Gehdlzbestdnde sind zu roden und der ruderale
Krautaufwuchs mit dem humosen Oberboden zu entfernen.
Nachfolgend ist die FiGche der natdrlichen Sukzession zu belassen. Eine
Initial- Rasenansaat ist nicht vorzunehmen. Die extensive Wiesenfldche
ist nach Bedarf maximal 2-mal im Jahr zu m&hen. Der erste Schnitt darf
nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Das Mahgut ist spétestens zwei Wochen
nach der Mahd zu entfernen.
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2.1.12Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig die Minderung der Eingriffe in das
Schutzgut Flora/ Fauna sowie Boden sowie die naturliche Anbindung an den
landschaftlichen Freiraum.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Ebenerdige Stellpldtze sowie ihre Zufahrten sind in einer wasser- und
luftdurchl@ssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen) auszufUhren.

Bearindung:

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

(2)

Neuanpflanzungen von Bdumen und StrGuchern sind nur mit
standortgerechten  Gehdlzen  durchzufUhren. Die  Verwendung
exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbdume, H&ngebuchen und  andere  Zierformen st
auszuschlieBen.

Begrindung:

Umn einen naturnahen Anschluss der Wohnbauparzellen an den
landschaftlichen Freiraum herstellen zu kdnnen, soll die Verwendung von
fremdl&ndischen und buntlaubigen Gehdlzen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundsticksflGchen sind als
VegetationsflGchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsflachen sind gdartnerisch
zu gestalten und zu unterhalten.
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(2)
Auf den GrundstUcksparzellen sind je 500 m? GrundstUucksflGche ein
Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x  verpflanzt,

Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm folgender Arten zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld- Ahorn

Acer platanoides i.S.

Spitz- Ahorn i.S.

Aesculus x carnea

RotblUhende Kastanie

Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne

Betula pendula Sand- Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ Rotdorn

Crataegus x prunifolia Pflaumenbl&ttriger WeiBdorn
Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Prunus spec. Kirsche (Arten/Sorten)

Pyrus pyraster Wildbirne

Pyrus calleryana "Chanticleer

Chinesische Wildbirne

Sorbus aucuparia

Eberesche

Sorbus infermedia

Schwedische Mehlbeere

Syringa vulgaris

Gewohnlicher Flieder

Tilia cordata i.S.

Winter- Linde i. S.

Begrundung:

In dem geplanten Wohngebiet werden kleingliedrige gepflegte Ziergarten mit
Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen sowie Bdumen entstehen, wobei auf
textliche Vorgaben zum Standort der Pflanzungen verzichtet wird, um eine
individuelle Gestaltung der Grunanlagen zu erméglichen. Die Qualitat der
Wohnanlage wird maBgeblich durch das Verhdlinis von versiegelten Fldchen
und Vegetationsfldchen sowie dem Charakter der begrinten Anlagen
bestimmt. Aus diesem Grunde erfolgte eine Festsetzung zur GréBenordnung
der Bepflanzungen auf den nicht Gberbaubaren GrundstUcksfldchen.

Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um Ersatzpflanzungen for
erforderliche Fdllungen von gesetzlich geschUtzten Bdumen sowie um
AusgleichsmaBnahmen, die in die Bilanzierung der Kompensation eingestellt
wurden.

(3)

Die Baumscheiben der Bdume haben eine offene Vegetationsfldche
von 12m? aufzuweisen. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze
mussen den "GUtebestimmungen far Baumschulpflanzen",
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen.
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BegrGndung:

Mit  den Festsetzungen zu den Pflanzqualitdten und den offenen
Baumscheiben werden Voraussetzungen fuUr einen langfristigen Erhalt und
eine optimale Entwicklung der zu pflanzenden Bdume im Siedlungsbereich
geschaffen, die zudem als Ersatzpflanzungen fOr Baumfdllungen bzw.
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden und damit der dauerhafte Erhalt
zU sichern ist.

MaBnahmen fiur Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten BGume sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitéat zu
ersetzen. Die Einzelbaumpflanzungen entlang der PlanstraBen sind einer
fachgerechten Baumpflege zu unterziehen. Verdnderungen des
artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht
zuldassig.

Bearindung:

Mit dieser Festsetzung soll fUr die vorgesehenen Anpflanzgebote der Erhalt
und Ersatz geregelt werden. Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um
Ersatzpflanzungen fOor die im Zuge der Planungen erforderlichen
Baumfdllungen bzw. um anerkannte AusgleichsmaBnahmen, deren
dauerhafter Erhalt gesichert werden muss.

2.1.13 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 BauGB

Auf den mit Leitungsrechten (L) zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung und  Abwasserbeseitigung Insel  Usedom  zu
belastenden FlGchen ddrfen keine baulichen Anlagen errichtet und
keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

Die vorhandene Leitungstrasse der Trinkwasserleitung im sUdwestlichen
Randbereich des geplanten Grundstiuckes 18 wird als Fladche mit
Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom gesichert.

Die derzeit Uber die geplanten Grundsticke 10, 12 und 14 - 18 verlaufende
Abwasserdruckleitung soll ab der norddstlichen Plangebietsgrenze in der als
Leitungsrecht ausgewiesenen Fldche im Randbereich der GrundstUcke 10
und 12 bis an die PlanstraBe 1 und weiter in dieser umverlegt werden.

36



2.1.14 Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) 24 BauGB)

GemdaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 sind im Allgemeinen
Wohngebiet wie folgt einzuhalten:

nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 45 dB(A) und
tags ( 6.00 Uhr-22.00 Uhr) 55 dB(A)

Von Seiten des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurde im Rahmen der
Gesamtstellungnahme vom 24.08.2016 zur Planungsanzeige der Nachweis
gefordert, dass die im Plangebiet vorgeschriebenen Schalltechnischen
Orientierungswerte eingehalten werden. Der Forderung schloss sich das
Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern in  der
Stellungnahme vom 22.06.2017 an.

Der Forderung wurde gefolgt und durch das IngenieurblUro Kohlen &
Wendlandt GbR ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Gegenstand der
schalltechnischen Berechnungen war die Ermittlung und Beurteilung der
StraBen- und Schienenverkehrsgerdusche, hervorgerufen durch die
sUdwestlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund und
die dahinter liegende Bundesstrale B111.

Im Ergebnis der durchgefUhrten schalltechnischen Berechnungen kdnnen
folgende Aussagen getroffen werden.

Innerhalb des Plangebietes werden Beurtellungspegel von 52-65 dB(A) tags
und 46-59 dB(A) nachts erreicht.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts werden im gesamten Plangebiet nicht Gberschritten.
Senkrecht zur westlichen Plangebietsgrenze werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 im maBgebenden 2.0bergeschoss tags bis zu einer Entfernung
von ~145 m und nachts im gesamten Plangebiet Uberschritten. Die
Grenzwerte der Larmvorsorge der 16.BImSchV die als Obergrenze dessen
angesehen werden kdnnen, was der Gesetzgeber offensichtlich als zumutbar
ansieht, werden bezogen auf die westliche Plangebietsgrenze ab einer
Entfernung von ~70 m tags und ~140 m nachts unterschritten.

37



Die Verkehrsgerduschimmission innerhalb des Plangebietes wird maBgeblich
durch die StraBenverkehrsgerdusche der BundesstraBe 111  bestimmt. Im
Tagzeitraum liegen die StraBenverkehrsbeurteilungspegel ca. 5-9 dB(A)
oberhalb der Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betfragt die
einfache Differenz beider Beurteilungspegel (Lrst - Lrsch) noch 1 bis 5 dB(A).

Aufgrund der unguUnstigen Geldnde- und Schallquellengeometrie, wie

- hochliegende Quellen,

- Planbebauung innerhalb Senke,

- signifikant ansteigendes und abfallendes Geldnde auBerhalb des
Plangebietes,

- Larmqguellen auBerhalb des Plangebietes

sind akfive LdarmschutzmaBnahmen in Form von Ldrmschutzwdllen oder

-wdnden aus staddtebaulicher Sicht unverhdaltnismaBig.

(siehe Schalltechnisches Gutachten Punkt 8.1 Larmschschutzbauwerke®)

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kbnnen somit nur durch

- eine akustisch gunstige Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzens-
werten Nutzung auf die lGrmabgewandte Seite) in Verbindung mit

- passivem Schallschutz

geschaffen werden.

Die Gemeinde hat sich mit den vom Gutachter  zur Ldsung der
Verkehrsldrmkonflikte vorgeschlagenen MaBnahmen auseinandergesetzt und
nach Abwdagung fur die Festsetzung folgender SchutzmaBnahmen
entschieden und diese im Text (Teil B) unter I. ,, 13 Umgrenzung von FlGchen
for besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1)
24 BauGB)" wie folgt fixiert:

FOr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt.

Die fldchenhafte Immissionsermittlung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die Verkehrsgerduschimmissionen, verursacht durch den
StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und den Bahnverkehr der
Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die Schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 bzw. die Immissionsgrenzwerte der
Larmvorsorge gemdaB § 2 der 16. BImSchV Uberschritten werden.
Daher werden folgende LarmschutzmaBnahmen vorgesehen:
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(1)

Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukérper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung sind die Wohn- und SchlafrGume soweit mdglich
den von den Hauptldrmquellen B111 und Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund
larmabgewandten  Gebdudeseiten  zuzuordnen.  Sofern  eine
Anordnung aller Wohn- und SchlafrGume an den IGrmabgewandten
Gebdudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die SchlafrlGume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) den IGrmabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen
mindestens 2 AuBenwdnde nicht zu einer IGrmabgewandten Seite
ausgerichtet sind.

(2)

Passiver Schallschuiz

In der Planzeichnung (Teil A) sind die Ldrmpegelbereiche als ,FlGchen
far besondere Anlagen zum Schutz vor  schddlichen
Umwelteinwirkungen® gekennzeichnet, in denen fUr die Fassadenseiten
in den Ladrmpegelbereichen \LPBII\ bis LPBV‘ Vorkehrungen zum Schutz
vor Larm zu treffen sind.

Die Festsetzungen beziehen sich auf das lauteste Geschoss.

Bei der Emrichtung von Gebduden sind die AuBenbauteile der
AufenthaltsrGume in Abhdngigkeit von der Raumart mindestens gemani
den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN
4109:1989-11 gemdaB nachfolgender Tabelle auszubilden:

Larmpegel- maBgeblicher Raumarten

bereich AuBenldrmpegel in dB(A) Wohnungen, BUrordu-
Ubernachtungsrdume me u.4.!)
erf R wresdes AuBenbauteils in dB

Il 56 bis 60 30 30

i 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

\ 71 bis 75 45 40

JAn AuBenbauteilen von RGumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den RGumen
ausgelbten Tdfigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt

FUor die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten
Gebdudeseiten darf der maBgebliche AuBenldrmpegel ohne
besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.
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Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der
Raumnutzung und RaumgréBe im Genehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109:1989-11 nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1

BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen

Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere, als die hier ermittelten

Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an

die Schallddmmung der AuBenbauteile kbnnen dann entsprechend

den Vorgaben der DIN 4109:1989-11 reduziert werden.

(3)

Beluftung schutzbedirftiger RGume

Im gesamten Plangebiet ist in schutfzbedirftigen R&Gumen, die zum

Nachtschlaf genutzt werden, der notwendige hygienische Luftwechsel

durch BelUftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhdngiger schallgeddmmter
LUftungseinrichtungen oder  gleichwertiger ~ MaBnahmen
bautechnischer Art, die eine ausreichende BelUftung sicherstellen
oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade, an der der
Beurteilungspegel in der Nacht 45 d(B)A unterschreitet.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen

werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass

der Beurteilungspegel in der Nacht 45 dB(A) unterschreitet bzw. bei
teilgedffnetem Fenster im Innenraum ein Mittelungspegel von 30 dB(A)
nicht Uberschritten wird.

(4)

Schutz von AuBenwohnbereichen

Zum Schutz vor VerkehrsiGrmimmissionen sind AuBenwohnbereiche

(Terrassen, Balkone, Loggien, efc.) von Wohnungen, bei denen der

AuBenlarmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt und die nicht Uber zur

verkehrslGrmabgewandten Fassadenseite orientierte AuBenbereiche

verfidgen, nur in baulich geschlossener AusfUhrung (z.B. Wintergarten,
verglaste Loggia, efc.) zuldssig. Ausnahmsweise kann auf diese

SchutzmaBnahmen verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1,2

m Hohe Uber der Mitte der Bodenflache des AuBenwohnbereichs im

Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 59 dB(A)

nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im

Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien for

den Ldrmschutz an StraBen -RLS-90“ und die ,Berechnung des

Beurteilungspegels fir Schienenwege - Schall 03 (2012)" gefGhrt

werden.

Mit der Entscheidung fUr die Umsetzung der festgesetzten MaBnhahmen wird
der Verhdltnismd&Bigkeit zwischen der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
und den notwendigen SchutzmaBnahmen unter BerUcksichtigung einer
gerechten Abwdagung entsprochen.
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In der Planzeichnung (Teil A) erfolgte die Darstellung der Ladrmpegelbereiche i
bis V. gemdaB Anlage Lageplan A 3.5 des Schalltechnischen Gutachtens mit
dem Planzeichen 15.6 der PlanzV.

Das Schalltechnische Gutachten wird im Rahmen der Beteiligung zu den
Entwurfsunterlagen den betroffenen Behorden (Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern und
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V) zur Stellungnahme
Ubergeben.
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2.2 Bavordnungsrechtiliche Gestaltungsvorschriften

Sudlich und 6stlich des Plangebietes sind verfestigte Bebauungsstrukturen,
bestehend aus ein- bis zweigeschossiger Bebauung mit Einzel- und
Mehrfamilienhdusern  zu  Wohn-  und  Ferienzwecken,  vorhanden.
Vorherrschend sind Ziegeld&cher in Rot und Anthrazit und Fassaden geputzt
bzw. mit Klinker.

Noérdlich des Plangebietes schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flidchen
an.

Im Westen ist durch die Trasse der Usedomer Bd&derbahn und die
BundesstraBe 111 eine klare Abgrenzung gegeben.

Das Plangebiet selbst ist unbebaut und bietet daher die Moglichkeit einer
homogenen Gesamtgestaltung. Besonders berucksichtigt werden die
ortlichen Gegebenheiten und der Anspruch der Umsetzung von qualitativ
hochwertiger Bebauung.

Zur Erreichung der gewunschten stddtebaulichen Qualitdt wurde in den Text
(Teil B) unter Il. ein Gestaltungskatalog aufgenommen. Die gestalterischen
Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch und § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberflachen der Wohngebdude sind nur zuldssig:

- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glaskonstruktionen und

- auf maximal 30 % der Fassadenfldchen Verbretterungen sowie
FiGchen mit Schiefer- und Faserzementstrukturen

(2)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in
identischer Fassadenoberfldchenart vorzusehen.

Mit den Vorschriften gemaB [l., Punkt 1.1 sollen die zulGssigen Materialarten
fur die Fassadengestaltung festgelegt und zugleich der Einsatz von nicht
gewollten  Oberfldchenmaterialien (z. B. Fachwerk, Blockbohlen)
ausgeschlossen werden, die dem angestrebten ortstypischen Baustil
entgegenstehen.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groBfldchige Glasfléchen fir Anbauten oder
Wintergdrten nicht erlaubt waren.

Die Reglementierung fur Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen
soll dazu beitragen, die gewollte gestalterische Homogenitdt des
Plangebietes zu befdordern.
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Regelungen fur Carports und Nebengebdude sollen nicht erfolgen, da es sich
um untergeordnete bauliche Anlagen handelt, fUr die entsprechend ihrer
Funktion z. B. einfache Holzkonstruktionen zu Anwendung kommen durfen.

2.2.1.2 Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

(1)

Zulassig sind nur Flachddcher, Pultddcher, Sattelddcher, Sattelddcher
mit Krippelwalm, Walmdd&cher und Zeltdacher.

Die zulassige Dachneigung der HauptdachflGchen betrdgt maximal
49°,

(2)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in
identischer Dachform auszufUhren.

Mit der Regelung der Dachformen und Dachneigungen gemaB Il., Punkt 1.2 1.
V. m. mit der Obergrenze von zwei Vollgeschossen mdchte die Gemeinde
sicherstellen, dass sich das Wohngebiet in die im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Bebauungsstrukturen einfugt.

Der Gestaltungsrahmen ermdglicht eine moderne und individuelle
Bebauung.

(1)

FUr die Dacheindeckung der Wohngebdude sind nur zuldssig:

- Hartbedachung

- Glaskonstruktionen

- Grindacher und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

(2)

FUr untergeordnete Dachfldchen, Garagen, Carports, Neben-
gebdude und Nebenanlagen sind auch andere handelsUbliche
Materialien zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in
identischer Dacheindeckungsart auszufUhren.

(4)

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzul@ssig.

Die gemaB Il., Punkt 1.3 zugelassenen Dacheindeckungsarten stellen auf die
zugelassene Vielfalt der Dachformen ab.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groBfladchige Glasflachen fur Anbauten oder
Wintergdarten nicht erlaubt waren.

Die Festsetzungen sollen nicht fUr die unter Absatz (2) aufgefUhrten baulichen
Anlagen gelten, da es sich um die der Hauptnutzung untergeordnete
Anlagen handelt, die zu detaillierte Vorschriften nicht erfordern.
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Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sollen nicht zugelassen werden.
Kunstrohr wird aus gestalterischen Grinden ausgeschlossen.

FUr eine Rohrbedachung sind die angedachten GrundstUcksgréBen aufgrund
der bei Weichbedachung einzuhaltenden Abstandsfléchen nicht ausgelegt.
Desweiteren wdre bei Rohreindeckung von erhdhten Anforderungen an den
Brandschutz und die Loschwasserbereitstellung auszugehen.

Reglementierungen fUr Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen
sollen die gewunschte einheitliche Formensprache des Gebietes unterstUtzen.

2.2.1.3 Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung erlaubt und durfen

eine Ansichtsfldche von 0,5 m? nicht Uberschreiten.

(2)

Sie durfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude Iim Erdgeschoss
angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

GemdaB § 10 Abs. 4 Satz 1 LBauO M-V sind in Allgemeinen Wohngebieten
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Da im Plangebiet neben der Dauerwohnnutzung auch Anlagen gemaB § 4
(2) 2. und 3. BauNVO sowie Rdume fUr Freiberufler zuldssig sein sollen, sind
Festsetzungen fUr zuldssige Werbeanlagen erforderlich.

Die Oortliche Zuldssigkeit der Werbeanlagen wurde eingegrenzt, um
Hinweisschilder auf D&chern zu unterbinden.

Die Obergrenze fur die GroBe der Werbeanlagen wird fur die in Frage
kommenden kleinteiligen Nutzungen als angemessen erachtet und schlielt
Uberfrachtungen aus, die das duBere Erscheinungsbild des Wohngebietes
beeintrdchtigen kdnnten.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

(1)

FUr die Einfredung der Grundsticke zu den Offentlichen
VerkehrsflGchen sind nur blickdurchldssige HolzzGune, Metallziergitter-
zAGune, Hecken und bepflanzte Natursteinmauern bis zu einer HShe von
1,50 m zul&ssig.

(2)

Holz- und Betonpalisaden sowie mit Natursteinen verfillte Gabionen sind
zugelassen, wo dies zur Geldndestabilisierung der sUdlichen Hanglage
erforderlich ist.
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Die Vorschriften fUr die Gestaltung der Einfriedungen sollen auf die an
offentliche Verkehrsfldchen angrenzenden GrundstUcksseiten begrenzt
werden, um den offenen Charakter des Wohngebietes zu betonen.

Die Gestaltung der Einfriedungen zu angrenzenden privaten Grundstucken
soll unter Beachtung der gesetzichen Rahmenbedingungen freigestellt
werden.

FOr die Einfriedungen der GrundstUcke in Richtung der Ackerfléchen werden
grunordnerische Empfehlungen hinsichtlich der Anlage frei wachsender
naturnaher Hecken gegeben.

2.2.3 Platze fir bewegliche Abfallbehalter
(§86 (1) 5. LBauO M-V)

Die StellflGchen fur Abfallsammelbehdlter sind innerhalb der privaten
GrundstUcksgrenzen  anzuordnen und  durch  Einhausungen,
RankgeruUste, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie von den
Offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

Die Festsetzung wurde getroffen, um eine Stérung des Ooffentlichen
StraBenraumes und damit eine Beeintrdchtigung des Gesamteindrucks des
Baugebietes auszuschlieBen.

2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handeltf, wer den Gestaltungsvorschriften gemas Text
(Teil B) Il. Punkt 1T - 3 (siehe Punkte 2.2.1-2.2.3 der Begrindung)
vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Festsetzung stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.

2.3 Naturschutzrechtliche Regelungen gemas § 11 Abs. 3 BNatSchG

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, wurde im
Rahmen der Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.
Diese hat zum Inhalt, unter Bezugnahme der vorgefundenen
Habitatstrukturen, das potentielle Vorkommen von Europdischen Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie einzuschdtzen und maogliche
Auswirkungen auf die geschitzten Populationen aufzuzeigen.
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FOr die durch das Vorhaben beftroffenen Arten ist im PrOfverfahren
darzustellen, ob ein artenschutzrechtlicher Verboftstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten  Arten  erflllt  ist und ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fUr eine Ausnahme von den Verboten gemdaB
§ 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg, erarbeitet.

Im Zuge der BaumaBnahme kdnnen geschutzte Tierarten erheblich gestort,
verletzt oder getdtet werden. Eine Betroffenheit ist insbesondere fir
Amphibien, Fledermduse sowie fOr Vogel modglich, so dass sich die
Untersuchungen speziell auf diese Tiergruppen beziehen.

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte im Zuge von Kartierungen im Juni bis
August des Jahres 2014.

Revierkartierungen der vorkommenden Vogelarten erfolgten an drei Terminen
in den abendlichen und morgendlichen Stunden. Zudem wurden drei
morgendliche Begehungen zur Erfassung von Repfilien und Amphibien
durchgefuhrt.

Zur Erfassung von Fledermausvorkommen wurde eine abendliche bzw.
ndchtliche Kartierung durchgefuhrt. Die Erfassung erfolgte mit automatischen
Echtzeiterfassungsgeraten.  Zur  Artbestimmung wurden die  Lautauf-
zeichnungen analysiert.

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Arten festgestellt werden:

- Wechselkréte (Bufo veridis) potentielles Vorkommen
- Zauneidechse (Lacerta agilis) Sichtbeobachtungen

- Iwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)  Jagdhabitat

- Muckenfledermaus (Pipistrellus pymaeus) Jagdhabitat

- Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Jagdhabitat

- Abendsegler (Nyctalus noctulq) Jagdhabitat

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Jagdhabitat

Im Plangebiet gelangen in den Bdschungsbereichen nahe dem Bahndamm
und zur vorhandenen Wohnbebauung Sichtbeobachtungen der
Zauneidechse. Wechselkroten wurden nicht vorgefunden. Potfentielle
Vorkommen dieser Art sind jedoch aufgrund der Habitatausstattung moglich.
Das Plangebiet wird von mehreren Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt.

BezUglich der im Untersuchungsraum vorkommenden Vogelarten kam das
Gutachten zu folgenden Ergebnissen: Die Feldlerche konnte im
Untersuchungsgebiet punktuell beim Aufsteigen und im Singflug beobachtet
werden. Die lokale Population im Plangebiet wird auf maximal zwei Brutpaare
geschatzt.

Als Nahrungsgdste des Plangebietes wurden Star, Rotmilan, Feldsperling,
Bachstelze, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Stieglitz und Mdausebussard
registriert.
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Um Toétungen und Schddigungen von gebUsch- und freibrGtenden
Vogelarten auszuschlieBen, sind die Gehdlzrodungen auBerhallb der Brutzeit
der Vogel durchzufUhren. Mit dem Verlust der Gehdlzfléchen ergeben sich
Verdnderungen hinsichtlich des Nahrungs- und Brutangebotes. Da im Umfeld
des Plangebietes jedoch ausreichend Habitate zur Verfugung stehen, kbnnen
diese Verluste weitgehend kompensiert werden.

FUr den Verlust des Brutquartiers fUr die Feldlerche ist die Anlage von zwei
Lerchenfenstern in einer ackerbaulich genutzten Fldche einzuordnen. Die sich
im Gemeindeeigentum befindenden Grundstucke befinden sich westlich der
BundesstraBe in Richtung des Achterwassers.

Davon werden ca. 7.210 m? der Grundstucksfldchen ackerbaulich genutzt. Es
handelt sich um Teilfldchen der FlurstUcke 240/15, 241/12, 242/12, 243/12,
244/12, 245/11, 246/12, 247/11, 251/6 der Flur 2, Gemarkung Uckeritz.

Die Lerchenfenster sind noérdlich und sUdlich der GrundstUcksfldchen
einzuordnen. Der Mindestabstand zum Feldrand soll 25 m sowie zu Gebduden
und Gehdlzgruppen 50 m betragen. Durch die Standortwahl kann den
benannten Parametern Rechnung getragen werden.

Die MaBnahme ist als CEF-MaBnahme 1, vorgezogene AusgleichsmaBnahme,
durchzufUhren. Dieses beinhaltet, dass die Funktionalitdt des Ersatzhabitates
vor der Umsetzung der BaumaBnahme nachgewiesen werden muss. Mit der
Gemeinde und den Pdchtern der Ackerfldchen sind hierzu erforderliche
Abstimmungen zu freffen. Zur Sicherung der Umsetzung der CEF-MaBnahme
wird eine MaBnahmenbeschreibung in den Stddtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Als weitere CEF-MaBnahme (2) ist die Anlage einer ca. 2,5 m breiten, 25,0 m
langen und 1,0 m hohen Trockenmauer umzusetzen. Die Trockenmauer soll
entflong des Bahndammes westlich der offentlichen Grunflache, die als
extensive Wiese auf einem mageren Standort entwickelt werden soll,
eingeordnet werden. Die MaBnahme dient der Sicherung der Population der
Zauneidechse in dem Plangebiet. Mit der Schaffung von Habitaten mit
niedrig wachsenden Magerrasenvegetationen im  Umfeld kann die
Funktionalitdt der MaBnahme gesichert werden.

Der  Artenschutzrechitliche  Fachbeitrag  weist  Vermeidungs-  und
MinderungsmaBnahmen zum Ausschluss moglicher Beeintrdchtigungen fir die
geschutzten  Tierpopulationen  des  Plangebietes aus. So  sind
biotopverdndernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der geplanten
Bebauung auBerhalb der Brutzeit der Lerche nur im Zeitraum Oktober bis Marz
des darauffolgenden Jahres durchzufUhren. Sollte die Bebauung nicht in
diesem Zeitraum erfolgen, sind in den Herbst- und Wintermonaten die
Plangebietsflachen fUr BodenbrUter unattraktiv, z.B. durch Umbruch,
regelmdaBiges Mdhen oder Grubbern, zu machen.
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Im Ergebnis der Prifung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde
festgestellt, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen  sowie durch die CEF- MaBnahme die
Verboftstatbestdnde der Tétung, Schdédigung und Stérung gemdaB § 44
BNatSchG nicht  ausgeldst  werden. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.

Um die artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planvorhaben
zu wurdigen, wurden zu den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
benannten konfliktvermeidenden MaBnahmen und CEF- MaBnahmen im Text
(Teil B) Punkt ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage des
§11 Abs. 3 BNatSchG*" folgende Festsetzungen getroffen:

(1)

Die  Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemanB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dirfen
keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtssttten der gemaB
§7Abs.2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG  geschitzten  heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstért werden.
(2)

Die Rodungen der Gehdlzbestnde sind auBerhalb der Brutzeiten der
Végel in den ZeitrGumen 1. Oktober bis 1. Marz des nachfolgenden
Jahres durchzufUhren.

(3)

Biotopverdndernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung sind im Zeitraum von Oktober bis Mdrz
durchzufUhren, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen
von V&geln, Amphibien und Reptiien zu vermeiden. Sollen die
BaumaBnahmen auBerhalb dieses Zeitraumes umgesetzt werden, sind
die Ackerfldchen fir bodenbrUtende Arten unattraktiv zu machen
(Umbruch, regelmdaBiges Mdhen oder Grubbern).

(4)

Als CEF-MaBnahme sind in einer ackerbaulich genutzten Fldche
westlich der BundesstraBe 111 in Richtung des Achterwassers jahrlich
zwei Lerchenfenster einzuordnen. Die Lerchenfenster sollen eine
MindestgréBe von 20 m? aufweisen, d.h. die FIGche ist von der Einsaat
auszusparen. Der Standort der Lerchenfenster kann von Jahr zu Jahr
gewechselt werden. Der Mindestabstand zum Feldrand hat 25 m, zu
gréBeren Gehdlzen sowie Gebduden 50m zu betragen. Die
Lerchenfenster mUssen vor Baubeginn nachgewiesen werden.

(5)

Westlich der Grunfldche mit Zweckbestimmung extensive Wiese ist eine
mindestens 1,5 m breite, 25,0 m lange und 1,0 m hohe Trockenmauer
parallel zum Bahndamm zu errichten.
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2.4 Hinweise
2.4.1 Denkmalschuiz

Der Landkreis Vorpommern- Greifswald, Sachbereich Bau- und
Bodendenkmalpflege, hat im Rahmen der Planungsanzeige und der
vorgezogenen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB zum Vorhaben Stellung
genommen. Die grundsdtzlichen Aussagen wurden in den Text (Teil B) unter
Hinweise, 1. Denkmalschutz, aufgenommen:

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, HOlzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Unenscherben, Munzen u. @.) oder auffélige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff., zulefzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBl. MV S. 383  392), unverziglich  der  unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB
§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und
Sachguter im Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet
worden. Die MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sowie die
Anzeigepflicht bei Bodenfunden wurden aufgezeigt.

Zusatzlich wird im Stadtebaulichen Vertrag auf die durch den Vorhabentréager
zu beachtenden Belange des Denkmalschutzes verwiesen.
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2.4.2 Kuisten- und Hochwasserschutz

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
Belaonge des Hochwasserschutzes in  die Planung einzustellen. Im
Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz  sind  insbesondere die
»allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung” entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB in der Bauleitplanung zu berUcksichtigen.

Daher wurde das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
bereits vorgezogen beteiligt. Mit Stellungnahme vom 11.10.2016 wurde
mitgeteilt, dass ,Belange des KuUsten- und Hochwasserschutzes von dem
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Uckeritz nicht betroffen sind.

GemdaB der Richtlinie  2-5/2012  “Bemessungshochwasserstand  und
Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes Kustenschutz M-V betrdgt das
Bemessungshochwasser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berlUcksichtigt, for das
Achterwasser 2,10 m NHN.

Die Geldndehbhen des Planbereiches liegen entsprechend der
fopografischen Karte auf Geldndehdhen zwischen 5,00 und 7,50 m NHN.

Entsprechend der topografischen Karte liegt das Plangebiet auf
Geladndehdhen zwischen 5,0 und 7,5 m NHN.

Aufgrund dieser H6henlage sowie des Abstandes von ca. 630 m zum
Kustengewdsser "Achterwasser" ist eine Gefdhrdung bei Sturmfluten nicht
ersichtlich.”
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3.0 ERSCHLIESSUNG
3.1  Verkehr
e AuBere ErschlieBung

Das Seebad Uckeritz ist Uber die BundesstraBe 111 an das Uberregionale
StraBennetz angeschlossen.

Nordlich der BundesstraBe 111 verlduft die Trasse der Usedomer Baderbahn.
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar ndrdlich der BundesstraBe 111 und
der Trasse der Usedomer Baderbahn.

Die Entfernung zwischen Plangebiet und Bahnhof Uckeritz betrégt ca. 500 m.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die StraBe An den
Kreischen gesichert.

Am sudwestlichen Ende der StraBe An den Kreischen ist eine Wendeanlage
vorhanden, von der ausgehend die innere ErschlieBung des Plangebietes zu
erfolgen hat.

e Innere ErschlieBung

PlanstraBe 1

Vom sudwestlichen Endpunkt der Wendeanlage an der StraBe An den
Kreischen soll Gber die gemeindlichen Flurstcke 410/19, 420/73 und 430
sowie Uber das private GrundstUck 406/1 die PlanstraBe 1 angelegt werden.
Mit  Errichtung der PlanstraBe 1 ist sichergestellt, dass die geplanten
Grundstucke direkt bzw. fUr die Grundsticke 10 und 12 durch einen kurzen
Stichweg erschlossen werden.

Die PlanstraBe 1 wird mit einer Gesamtbreite von 5,55 m als Mischfldche
ausgewiesen. FUr den Stichweg ist eine Gesamtbreite von 4,00 m als
Mischfldche vorgesehen.

Am Ende der PlanstraBe 1 wird eine Wendeanlage mit einem Durchmesser
von 22 m einschl. der Fahrzeuguberhdnge eingeordnet.

Von der Wendeanlage wird in norddstlicher Richtung bis FlurstGck 406/19 eine
straBenseitige  Anbindung der unmittelbar angrenzenden GrundstUcke
vorgesehen.

Ein separater Gehweg soll zwischen den Grundsticken 7 und 8 bis zum
norddstlich angrenzenden Flurstick 398 verlaufen und so in Richtung
WaldstraBe die fuBlaufige Erreichbarkeit sichern.

Die Verkehrstrassen sollen gleichzeitig fur die Verlegung der notwendigen
ErschlieBungsleitungen genutzt werden.

Die Verkehrsflachen sind durch den Vorhabentrdger herzustellen und werden

nach mangelfreier Abnahme kostenneutral in die Baulast der Gemeinde
Seebad Uckeritz Ubernommen.
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PlanstraBe 2

Die PlanstraBe 2 wird von der Gemeinde Seebad Uckeritz als Vorhaltefldche
fUr eine langfristig mogliche Erweiterung des Gebietes ausgewiesen.

FUr die ErschlieBung der Grundsticke im Bebauungsplangebiet Nr. 18 ist die
Herstellung der PlanstraBe 2 nicht erforderlich.

N&heres wird der noch zwischen der Gemeinde Seebad Uckeritz und dem
Vorhabentrager abzuschlieBende Stadtebauliche Vertrag regeln.

Ruhender Verkehr

FIGchen fUr den ruhenden Verkehr sind in Form von Stellplatzen, Carports und
Garagen auf den jeweiligen GrundstUcken im erforderlichen Umfang zu
berUcksichtigen.

Zulassigkeitsfestsetzungen wurden im Text (Teil B), I. in den Punkten 2, 3 und 5
getroffen. Nahere AusfUhrungen sind den Punkten 2.1.2.1, 2.1.4 und 2.1.6 der
Begrindung zu enthehmen.

3.2 Ver- und Entsorgung

Die Trager der Ver- und Entsorgung wurden hinsichtlich des Bestandes bereits
abgefragt.

e Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
»Insel Usedom*
(Bestandsauskunft vom 03.11.2016 und Stellungnahme vom 19.06.2017)

.Die Gemeinde Uckeritz liegt im Entsorgungsgebiet Il -Usedom Mitte-Ost- des
Iweckverband Insel Usedom. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers
erfolgt Uber die Kldranlage Uckeritz. Dazu wurden Abwasseranlagen mit den
dazugehdrigen Abwasserpumpwerken errichtet.

Mit dem ErschlieBungstrGger wurden bereits erste Gesprdche zum Anschluss
der zurzeit im AuBenbereich befindlichen Grundsticke an die &ffentlichen
Trink- und Abwasseranlagen gefthrt. Auch die Umverlegung einer Uber die
privaten FiGchen verlaufenden Abwasserdruckrohrleitung wurde besprochen.
Der ErschlieBungstrGger erkldrte sich bereit, die Umverlegung der
Abwasserdruckrohrleitung und die trink- und abwasserseitige ErschlieBung der
im Geltungsbereich liegenden FlGchen in eigenem Auftrag und auf eigene
Kosten durchzufUhren. Die Planungsunterlagen sind dem Zweckverband
rechtzeitig zur Prifung einzureichen. Im Gegenzug erklarte sich der
Iweckverband bereit, die Anlagen nach mangelfreier Fertigstellung in seinen
Betrieb zu Ubernehmen.

Die vorhandenen o&ffentlichen Trink- und Abwasseranlagen sind zum Anschluss
des Gebietes ausreichend dimensioniert. Vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahme ist zwischen dem ErschlieBungstrdger und dem
Iweckverband ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.
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Unter Beachtung der zuvor genannten Voraussetzungen bezuglich der
Umverlegung der Abwasserdruckrohrleitung und der inneren ErschlieBung des
Geltungsbereiches, stimmen wir der Aufstellung des Bebauungsplanes und
der Anderung des Fi&ichennutzungsplanes zu."

Im Plangebiet befinden sich Trinkwasser- und Abwasserleitungen des
Iweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom,
deren Lage entsprechend dem mit der vorgezogenen Stellungnahme
Ubergebenen Bestandsplan in  die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen
wurde.

Eine Trinkwasserleitung liegt im nordlichen Randbereich der PlanstraBe 1 und
auf Grundstick 18. Im Bereich des Grundstuckes 18 erfolgt die Sicherung
mittels Leitungsrecht.

Eine Abwasserdruckleitung verl@uft quer Uber die geplanten Grundsticke 10,
12 und 14 - 18. GemdaB der ersten Vorabstimmung mit dem Zweckverband
Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom® kann die
Abwasserdruckleitung ab der nordoéstlichen Plangebietsgrenze in der als
Leitungsrecht ausgewiesenen Fldche im Randbereich der GrundstUcke 10
und 12 bis an die PlanstraBe 1 und weiter in dieser umverlegt werden.

Die Verantwortung des Vorhabentrgers fur die trinkwasser- und fOr die
abwasserseitige ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 18  wird im
Stddtebaulichen Vertrag geregelt.

¢ Regenentwasserung
Grundsatzlich hat die Ableitung des Regenwassers getfrennt vom Abwasser zu
erfolgen.
In Vorbereitung der ErschlieBungs- und Objektplanungen wurde eine
Geotechnische Untersuchung durchgefuhrt. GemdB dem Geotechnischen
Bericht ist ein Wasserdurchldssigkeitsbeiwert von 7*10> m/s anzusetzen.
Dieser |asst die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet zu.

Lentrale Regenwasserleitungen bzw. Vorflutgrdben sind im Plangebiet und
angrenzend nicht vorhanden. Daher ist das anfallende Niederschlagswasser
im Plangebiet abzuleiten.

Wohngrundstucke:

Das auf den WohngrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundsticken schadlos gegen Anlieger zu versickern bzw. fOr die
Bewdsserung der Grunfl&dchen zu nutzen.

Verkehrsfldchen:

Das Niederschlagswasser der Verkehrsfldchen soll im Bankett Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet werden.
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Da im Umfeld keine zentralen Regenwasserleitungen bzw. Vorflutgrdben zur
VerfGgung stehen, werden fUr die versickerungseingeschrdankte Jahreszeit im
Bereich der Wendeanlage der PlanstraBe 1 sowie in der PlanstraBe 2
unterirdische Kastenrigolen als Versickerungsreserve vorgesehen.

Die Rigolen im Bereich der Wendeanlage der PlanstraBe 1 sind auBerdem
erforderlich, um das Regenwasser des angrenzenden Gehweges und der
angrenzenden Stichwege aufzunehmen.

e Loschwasserbereitstellung
Zur Sicherung der Loéschwasserversorgung muss im Plangebiet ein
Léschwasserbrunnen errichtet werden.

Die Freiwillige Feuerwehr Uckeritz hat im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1)

BauGB mit Stellungnahme vom 04.07.2017 folgende Hinweise gegeben:

.~ Die Alarmierung erfolgt nach Alarm und AusrUckeordnung (Uckeritz,
Loddin, Koserow, Pudagla und Benz).

- Der Personenschutz ist durch das Hydrantensystem  sowie
Tankléschfahrzeuge der eigenen und Nachbarwehren gegeben.

- Der Objektschutz kann nur Iim Zusammenhang mit einem
Ansaugebrunnen innerhalb von 300 m gewdahrleistet werden.*

Als Standort des Brunnens wurde der Bereich der Wendeanlage
vorgeschlagen. Im Umfeld von 300 m sind so alle im Plangebiet
vorgesehenen Grundstucke erreichbar.

Die Wendeanlage kann als Aufstellfldche fUr die Feuerwehr genutzt werden.
Hierzu hat eine entsprechende Beschilderung zu erfolgen.

Die Kostentragung des Vorhabentragers zur Erstellung des
L&schwasserbrunnens wird im Stddtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde
Seebad Uckeritz und Vorhabentrager verbindlich geregelt.

Der Loschwasserbrunnen ist bis zur Fertigstellung des ersten Wohngebdudes
betriebsbereit und kostenfrei an die Gemeinde Seebad Uckeritz zu
Ubergeben.

e Elektroenergieversorgung
Entsprechend der Stellungnahme der E.DIS AG vom 07.10.2016 kann die
Versorgung des Gebietes mit Elekifroenergie durch Erweiterung des
vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.
Der Vorhabentrdger hat rechtzeitig den Leistungsbedarf anzumelden.

Im Plangebiet selbst wurde kein Leitungsbestand angezeigt.
Im Stddtebaulichen Vertrag wird festgelegt, dass der Vorhabentrger die

Kosten fUr die Planung und Herstellung der Anlagen der Energieversorgung
tragt.
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e Gasversorgung
Die HanseGas GmbH informierte mit Stellungnahme vom 04.09.2017, dass sich
nordlich des Plangebietes eine Gashochdruckleitung in Rechtstragerschaft
der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH befindet.
Der Schutzstreifen betragt é m (jeweils 3 m beidseitig der Leitung ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten).

Der Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A)
ubernommen.

Der Abstand zwischen der Gashochdruckleitung und der Plangebietsgrenze
betrdgt mindestens é m, so dass Belange des Versorgungstrdgers durch die
Planung nicht betroffen sind.

Nach Aussage des Versorgungstrdgers wdare eine Versorgung mit Erdgas bei
gegebener Wirtschaftlichkeit moéglich.

Entsprechend der Stellungnahme der GDMcom i.A. der Ontras Gastransport
GmbH und der VNG Gasspeicher GmbH vom 22.09.2016 sind im Plangebiet
keine Anlagen der Unternehmen vorhanden.

»2Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens die DurchfGhrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat zeitnah vor deren Beginn ebenfalls eine erneute Anfrage
zu erfolgen.”

e Telekommunikation
Entsprechend der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
vom 08.09.2016 befinden sich im Plangebiet keine Telekommunikationslinien
der Telekom.
FUr die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
erforderlich.
»Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit
dem ErschlieBungstrager (Bautfrdger) notwendig.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der
Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den
Bautrager erforderlich ist.
FUr die nicht Offentlichen VerkehrsfiGchen st die Sicherung der
Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewdhrleisten.
FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahme im Bebauungsplangebiet der Deufschen Telekom
Technik GmbH so fr0h wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden.*
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Die inhaltliche und kostenmdaBige Verantwortung des Vorhabentragers fir die
Telekommunikationsversorgung wird im Stddtebaulichen Vertrag geregelt.

¢ Abfallbeseitigung
Die Abfuhr des Hausmulls erfolgt durch ein vom Landkreis Vorpommern -
Greifswald beauftragtes Entsorgungsunternehmen.
FOr die rockwartig der PlanstraBe 1 geplanten Grundstucke 10 und 12 sowie
fUr die nordlich des Plangebietes angrenzenden WohngrundstUcke wird ein
Gemeinschaftsplatz fur bewegliche Abfallbehdlter angrenzend an PlanstraBe
1 und Grundstuck 9 ausgewiesen.

Ansonsten mussen die Platze fOr bewegliche Abfallbehdlter auf jedem
Grundstuck im erforderlichen Umfang vorgesehen werden.

Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind gemdB gestalterischer
Festsetzung im Text (Teil B), Il. Punkt 3 durch Mauern, Holz- und Rankgeruste
oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den o&ffentlichen
Verkehrsfldchen aus nicht einzusehen sind. (siehe auch Punkte 2.1.7 und 2.2.3
der Begrindung)
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4.0

FLACHENBILANZ
(Uberschlagig)

Geltungsbereich

19.826 m?

davon
Grundstucksflachen der geplanten GrundstUcke

(Nettobauland)
davon
WA 1 (Grundsticke 1 - 14)
WA 2 (GrundstUcke 15 - 18)
offentliche Verkehrsfldchen
davon
o PlanstraBe 1
o PlanstraBe 2
(Vorhalteflache Gemeinde -
(Teilfldche aus Flurstick 430)
o Stichweg
o Gehweg
(Anbindung bis Flurstick 398)

offentliche Grunfldche
(Teilfldche aus Flurstuck 430)

MaBnahmenfladche
(Teilfldche aus FlurstUck 430)

Fldche fUr Nebenanlagen
(Gemeinschaftsstellplatz
fUr bewegliche Abfallbehdlter)

16
10.014 m?
6.461 m?
3
2.512 m?
436 m?
78 m?

94 m?

475 m?

.120 m?

148 m?

75 m?
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5.0 Eingriffs - Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem vereinfachten
Verfahren der Biotopwertansprache. Die Methodik orientiert sich an den
»~Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V (1999).

Eine detaillierte Beschreibung der Methodik und die ausfUhrliche Bilanzierung
des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
dem Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

5.1 Kompensationserfordernis der Baugrundsticke

Die geplante Wohnbebauung auf den Baugrundsticken bedingt
Biotopbeseitigungen, die mit vollstdndigen Bodenversiegelungen sowie
Funktionsverlusten einhergehen. Die Funktionsverluste betreffen insbesondere
die entlang des Bahndammes vorkommenden Gehdlzfldchen sowie
ruderalen Vegetationen, die sich im Zuge der jahrelangen Auflassung
entwickeln konnten und aus naturschutzfachlicher Sicht eine hohere
Bewertung haben. Vorwiegend ergeben sich Betroffenheiten fur die
Biotopfldchen des Ackers, der den Hauptteil des Plangebietes einnimmt.
Aufgrund der standdrtlichen Bodensituation wurden die Ackerfldchen als
Sandacker kartiert, der gemdaB dem Bewertungskatalog in den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” der Wertstufe 1 zugeordnet wurde. Da die Bewirtschaftung
zeitlich unterbrochen wurde, haben sich auf dem sandigen Standort
Magerrasenvegetationen entwickeln kdénnen, die eine Aufwertung der
Biotopfl&dche begrinden lassen.

Bei der Bilanzierung des Eingriffs durch die geplante Wohnbebauung ist die
Festlegung des Uberbauungsgrades der Grundsticke mit der GRZ von 0,4
maBgebend. Eine  Uberschreitung der  Grundflichenzahl  durch
Nebenanlagen bis zu 50 % ist nur fUr das Wohngebiet WA 1 zuldssig, so dass fur
die mdglichen Versiegelungen auf den Grundsticken 1 bis 14 eine GRZ von
0,6 zum Ansafz gebracht wird. Bei dem Totalverlust von Biotopen durch
Versiegelungen auf den Grundsticken erhoht sich das
Kompensationserfordernis um einen Faktor von 0,5.

Die Biotopbeseitigungen mit Vollversiegelungen von Bdden sowie die
Biotopbeseitigungen mit  Funktionsverlusten  durch  die  geplanten
Wohnbebauungen und die Errichtung der Nebenanlagen ergeben im
Ergebnis der Eingriffsbilanzierung einen Kompensationsbedarf von 15.772 KFA
(Kompensationsfldchendquivalenten).

5.2 Kompensationserfordernis der Verkehrsflachen

Die Anlage der PlanstraBen 1 und 2 sowie der StichstraBen und Gehwege zur
ErschlieBung des Plangebietes bzw. zum Anschluss an vorhandene
Wegeverbindungen bedingt Verluste von vorrangig ackerbaulich genutzten
Fldchen, die aus naturschutzfachlicher Sicht von geringer Bedeutung sind.

Ein sich entlang des Bahndammes befindendes GebUsch aus Ahorn,
Schlehen und Weiden erfahrt einen vollstGndigen Verlust.
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Die bisher vorhandenen unversiegelten Wege werden befestigt, so dass hier
von einem Biotopverlust mit Vollversiegelungen ausgegangen werden kann.
Die vollstandige Versiegelung der Boden geht in die Bilanzierung des Eingriffs
mit einem zusatzlichen Faktor von 0,5 ein.

Die Anlage der Verkehrsfldchen des Plangebietes erfordert eine
Kompensation in Hdhe von 4.723 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten).

5.3 Weitere Kompensationserfordernisse

Im sudlichen Teil des Plangebietes sieht der Bebauungsplan die Ausweisung
einer offentlichen Grinfléche mit Zweckbestimmung Extensive Wiese vor. Es
schlieBt sich daran entlang des Bahndammes eine MaBnahmenfldche an, die
die Anlage einer Trockenmauer zur Sicherung der
Zauneidechsenpopulationen vorsieht. Es handelt sich hierbei um eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme). Derzeitig haben sich
an den benannten Standorten ruderale Hochstauden sowie Gehdlzinitiale
entwickelt, die im Zuge der Umsetzung der MaBnahmen und zur Sicherung
der Funktionalitdt der CEF-MaBnahme entfernt werden. Der Verlust der
ruderalen Hochstauden sowie einzelner Siedlungsgebusche wird als
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust gewertet und in die Bilanzierung des
Eingriffs eingestellt. Insgesamt ergibt sich mit der Umsetzung der
GrinmaBnahmen ein Kompensationsbedarf von 373 KFA (Kompensations-
flachendquivalenten).

Im Plangebiet ist weiterhin ein  Gemeinschaftsstellplatz fir bewegliche
Abfallbehdlter vorgesehen. Der damit verbundene Biotopverlust von
Ackerfldchen sowie die Versiegelung von Bdden bedingen einen
Kompensationsbedarf von 12 KFA (Kompensationsfléichendquivalenten).

Der folgenden tabellarischen Darstellung sind die Eingriffe mit den
Kompensationserfordernissen fur das gesamte Plangebiet zu entnehmen:

Eingriffe Kompensqtionsflc’ichen-
bedarf (KFA/m?)

Wohnbebauung

Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust) 13.318

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 2.453

Verkehrsflachen

Biotopbeseitigung mit Fidchenversiegelung (Totalverlust) 4.723

Grunflachen, MaBBnahmenflachen

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 373

Nebenanlagen

Biotopbeseitigung mit Flidchenversiegelung (Totalverlust) 12

Gesamteingriff 20.880

Insgesamt betrdigt das Kompensationserfordernis im Plangebiet 20.880 KFA
(Kompensationsflachenaquivalente).
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5.4 Kompensationserfordernisse durch Baumfallungen

Der im Plangebiet vorkommende Einzelbaumbestand wurde standortlich
vermessen.  Baumsperzifische  Parameter, wie  Stammumfang  und
Kronendurchmesser, wurden vor Ort durch das PlanungsbUro aufgenommen.
Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.
Weiterhin gelten die Schutzkriterien fOr Einzelbdume gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V. EinzelbGume mit
Stammumfdngen ab 50 cm unterliegen dem Schutz geman dem Erlass.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von Einzelbdumen
unvermeidbar. Haupftsdchlich ergeben sich die Baumfdllungen aus
planerischen Zwdngen im Zuge der Anordnung der Baufelder fUr die
geplanten Baulichkeiten. Im norddstlichen Teil des Plangebietes befinden sich
auf einer umzdunten Hoflage mehrere Birken, die teilweise bereits groBere
Schadigungen aufweisen. Ein  Erhalt der Bdume ist aufgrund der
Nichtgewdhrleistung der Verkehrssicherheit nicht mdglich. Die Bdume sind
aufgrund der Stammumfange von mehr als 100 cm gemdaB § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt.

Im Hangbereich zu den sich suddstlich des Plangebietes befindenden
Wohnbebauungen wurden Kiefern im Bestand erfasst, die sich im Zuge der
natirlichen Sukzession entwickelt haben. Diese Bdume weisen nunmehr
Stammumfdnge von mehr als 50 cm auf und unterliegen damit dem
Schutzstatus des Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V. Infolge
der geplanten Bebauung und der erforderlichen MaBnahmen zur
Hangsicherung ist ein Erhalt der Bdume nicht méglich.

Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 10 Einzelbdume zu fdllen, von denen 5
Bdume gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. 5 Bdume
entsprechen den Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V.

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung
von B&dumen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdltnis
50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

>250cm 1:3

Der folgenden Tabelle sind der im Plangeltungsbereich vorkommende
Einzelbaumbestand, der Schutzstatus sowie die Baumfdllungen mit
Ersatzerfordernissen zu enthnehmen.
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Nr. | Baumart Botanischer Kronen-g Stammumfang Schutzstatus Ersatz
Name inm inem

1 | Sand-Birke |Betula pendula 7 157 § 18NatSchAG M-V 2 B&dume
2 | Sand-Birke |Betula pendula 7 119 § 18NatSchAG M-V 1 Baum
3 |Sand-Birke |Betula pendula 7 126 § 18NatSchAG M-V 1 Baum
4 | Sand-Birke |Betula pendula 7 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
5 | Kiefer Pinus sylvestris 9 82 Baumschutzkomp.E 1 Baum
6 | Kiefer Pinus sylvestris 12 72 Baumschutzkomp.E 1 Baum
7 | Kiefer Pinus sylvestris 8 107 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
8 |Kiefer Pinus sylvestris 5 82 Baumschutzkomp.E 1 Baum
9 | Kiefer Pinus sylvestris 6 57 Baumschutzkomp.E 1 Baum
10 |Kiefer Pinus sylvestris 7 88 Baumschutzkomp.E 1 Baum

Ersatzpflanzungen 11 B&ume

Insgesamt sind fUr die Fallung von 10 Einzelbdumen 11 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen je angefangene 500 m?
Grundstucksflache die Anpflanzung eines Baumes gemdal vorgeschlagener
Artenauswahl vor. Insgesamt kénnen damit auf den Parzellen 26
Baumpflanzungen realisiert werden.

Die Fallung der geschutzten Einzelb&dume erfordert 11 Ersatzpflanzungen, die
den PrivatgrundstUcken zugeordnet werden kdnnen.

Des Weiteren kdénnen die verbleibenden 15 Baumpflanzungen
Bilanzierung des Ausgleichs eingestellt werden.

Die Bdume sind in den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

in die

5.5 KompensationsmaBnahmen

Im Plangebiet kénnen im Bereich der Wohnbauparzellen aufgrund der
Grundstuckszuschnitte und des vorrangig siedlungstypischen Charakters keine
AusgleichsmaBnahmen in Form von Heckenpflanzungen, die den Kriterien der
Anlage 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des LUNG M-V entsprechen,
umgesetzt werden.

GemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist auf den
GrundstUcksparzellen je 500m? ein Laubbaum in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen und

dauverhaft zu erhalten. Von den sich daraus ergebenden 26 Pflanzgeboten
kdnnen 15 Baumpflanzungen als AusgleichsmaBnahmen bilanziert werden.
11 Baumpflanzungen sind dem Ersatzerfordernis infolge Baumfdllungen
zuzuordnen.

61



FUr die Einzel-Baumpflanzungen wird eine Wertstufe von 1,0 angesetzt. In die
Berechnung der AusgleichmaBnahme geht eine Kompensationswertzahl von
1.5 ein. FUr die BGume wurde ein Fldchendquivalent von 25 m? pro Baum
angesetzt.

In der Berechnung des Ausgleichs kommt gemdB Anlage 10 der Hinweise zur
Eingriffsregelung des Landes M-V als Leistungsfaktor ein Wert von 0,5 zum
Ansatz.

Entlang des Bahndammes soll im Anschluss an eine offentliche Grinfldche mit
Iweckbestimmung extensive Wiese auf einer Longe von 25m eine
Trockenmaver errichtet werden. Die Mauer soll eine Breite von mindestens
1.0 m und eine H6he von 1,0 m haben. Die umgebenden Vegetationsfldchen
sollen den Habitatanspruchen niedrig wachsende Vegetationen aufweisen.
Die Anlage der Trockenmauer dient der Sicherung der
Zauneidechsenpopulationen des Plangebietes und ist als CEF-MaBnahme
ausgewiesen. Die Umsetzung der MaBnahme erfordert eine Struktur@nderung
der ruderalen Staudenfluren, die als Eingriff in die Bilanzierung eingestellt
wurde.

Die CEF-MaBnahme in der GroBenordnung von 75 m? wurde mit einer
Kompensationswertzahl von 2,0 bewertet. Da die MaBnahme im
siedlungsnahen Bereich umgesetzt wird, wird als Leistungsfaktor ein Wert von
0,5 berechnet.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen stellt sich wie folgt dar:

MaBnahme Fldche | Kompen | Leistungs | Kompensations-
inm?2 |sations- | -faktor flachendquivalent
wertzahl

15 Baumpflanzungen auf den
PrivatgrundstGcken geman
Festsetzung des B-Planes

375 1,5 0,5 281
Errichtung einer Trockenmauer
mit extensiven Wiesenfladchen
75 2,0 0,5 75
Summe 450 356

Mit den AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation innerhalb des
Plangebietes nur zu 1,7% erreicht werden. Die MaBnahmen erbringen ein
Kompensationsfldchendquivalent von 356 KFA. Es verbleibt zur vollstéindigen
Kompensation ein Fldchendquivalent von 20.524 KFA.

Die Verantwortlichkeit des Vorhabentréagers zur Ubernahme der Kosten fUr die
AusgleichsmaBnahmen im Plangeltungsbereich wurde im Bebauungsplan im
Text (Teil B) wunter IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen
KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB wie folgt festgesetzt:
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(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereiches sind durch den Vorhabentrdger zu fragen.

(2)

Die KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen
des Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der
BaumaBnahmen auszufUhren.

GemdaB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBBerhalb
des Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Moglichkeiten des Ersatzes
gegeben sind, hat sich der Vorhabentrager fur eine finanzielle Abldsung von
20.524 KFA  (Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem  Okokonto
~Naturwald Roter See |1 (Okokonto- Registriernummer VR-022) entschieden.
Da sich sowohl das Okokonto als auch das Plangebiet in der Landschaftszone
,OstseekUstenland” befinden, sind die Voraussetzungen fUr die Nutzung des
Okokontos gegeben.

Die Verantwortlichkeit der Gemeinde zur Ubernahme der Kosten fur die
Ablosung der Okopunkte aus dem Okokonto wurde im Bebauungsplan
klarstellend zusatzlich im Text (Teil B) unter ,Nachrichtliche Hinweise" wie folgt
ausgewiesen:

2, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢
BauGB

(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangeltungsbereiches sind durch den Vorhabentrdger zu fragen.

FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle AblGsung
von 20.524 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem
Okokonto ,,Naturwald Roter See II* (Okokonto- Registriernummer VR-
022) vorzunehmen.

(2)

Das Abbuchungsprotokoll ist durch den Vorhabentrdger vor
Safzungsbeschluss vorzulegen.
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6.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landesbehorden
e Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehorde

(Stellungnahme vom 22.06.2017)
,2Dem vorliegenden o. g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange
nicht entgegen.
Betroffene Landwirtschaftsbetriebe, als Nutzer der im Gelfungsbereich
liegenden landwirtschaftlichen FiGchen, sind rechtzeitig in die Bauleitplanung
einzubinden.  Bewirtschaftungsplanungen, auch  hinsichtlich  der  EU-
Agrarférderung, kbnnen dann rechtzeitig konkretisiert werden.*

Die Hinweise sind durch den Vorhabentrdger zu beachten und rechtszeitig
vor Baubeginn ggfs. bestehende Pachtvertrdge aufzuldsen.

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Gesamtstellungnahme gemdaB § 4 (1) BauGB vom 23.06.2017)
e Sachgebiet Verkehrsstelle

.Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben

(entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsdtzlich keine Einwdnde,

wenn folgende Auflagen eingehalten werden:

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ausreichend Sicht
vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer nicht entstehen,

- die StraBen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewdahrleistet ist,

- bei Verdnderungen der VerkehrsfGhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, PlGtzen und anderen Verkehrsfldchen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- bei der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrszeichen
325 StVO) die entsprechenden Voraussetzungen vorliegen bzw.
geschaffen werden (val. VwV-StVO zZU Zeichen 325
Verkehrsberuhigte Bereiche - Die mit Z. 325 gekennzeichneten StraBen
muUssen durch ihre besondere Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass
die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird ein niveaugleicher
Ausbau fir die ganze StraBenbreite erforderlich sein.)

64



- vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, mussen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter
Vorlage  eines  Verkehrszeichenplans - von  der  unferen
StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (gem. §45 StVO, Abs. 6) darUber
einholen, wie lhre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind,
ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBensperrung zu
beschrédnken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen haben

- dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- /bzw.
Sondernutfzungserlaubnis  des  zustdndigen  StraBenbaulastfrégers
beizufugen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind durch den
Vorhabentréger in die ErschlieBungsplanung einzustellen.

Sonstige Trager offentlicher Belange

e UBB Usedomer Baderbahn
(Stellungnahme gemaB § 4 (1) BauGB vom 06.06.2017)

»Bezluglich des Bebauungsplanes Nr.18 fur das Wohngebiet westlich des
Wohngebietes  An den Kreischen und 7. Anderung des
Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz, bestehen keine Bedenken.

Grundsdtzlich ist bei Planungen zu beachten, dass Forderungen jeglicher Arf,
die im Zusammenhang mit dem derzeitigen Eisenbahnbetrieb bzw. mit
Verdnderungen des derzeitigen Eisenbahnbetriebes oder aqaus der
Verdnderung der Gleisanlagen der Usedomer Bdderbahn GmbH entstehen
kénnen, ausgeschlossen werden.

Es sind alle Eisenbahnrechtlichen Belange im vollen Umfang zu
berdcksichtigen.*

Das Planvorhaben beschrénkt sich auf die FiGchen, die nicht im Eigentum
der Usedomer Bdderbahn stehen, so dass Beeintrdchtigungen des
Bahnbetriebes ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Auswirkungen durch das Heranplanen des Wohngebietes an das
Grundstick der Usedomer Bdderbahn wurden im Rahmen eines
Schalltechnischen Gutachtens ermittelt und SchallschutzmaBnahmen fUr die
schutzbedUrftige Bebauung festgelegt.
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Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB werden gemaBi
Abwdgung der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz in  den
Planunterlagen fortgeschrieben.

Seebad Uckeritzim Mai 2018

Der BUrgermeister
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 18
» Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen* der Gemeinde Seebad Uckeritz

1 Einleitung

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat am 28.06.2016 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen”
gefasst.  Parallel dazu erfolgte die Aufstellung zur 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde, da die Plangebietsflache im wirksamen
Fldchennutzungsplan noch als Fldche fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Mehrfamilienh&user des Wohngebietes ,,An
den Kreischen®. Es wird im Nordosten und SUdosten von Wohnbebauungen, im
SUdwesten von dem Bahndamm der Bahnstrecke der Usedomer Bdderbahn sowie
nordwestlich von intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen begrenzt.

Das gesamte Plangebiet nimmt eine Fldche von 19.826 m? ein. Der Hauptteil des
Plangebietes wird von Ackerfldchen geprdagt, fUr die kurzzeitig die intensive
Bewirtschaftung unterbrochen wurde. Nunmehr haben sich auf der aufgelassenen
Fldche Pflanzenarten ausprdgen kénnen, die Zeigerarten fUr den sandigen Standort
sind. In Richtung des Wohngebietes ,,An den Kreischen" haben sich im Hangbereich
ruderale Hochstaudenfluren entwickelt, die zahlreiche Arten aufweisen, die fir den
sandigen und an Ndhrstoffen mageren Standort typisch sind. In  diesen
Vegetationsfldchen kommen zudem Gehdlze aus Ahorn und Kiefern zur Ausprégung.
In Richtung der Wohnbebauungen wurden siedlungstypische Grinfldchen angelegt,
die eine Abgrenzung zu den ruderalen Vegetationen des Hangbereiches darstellen.

Der ruderale Vegetationsbestand erstreckt sich auch entlang des Bahndammes. In
nordlicher Richtung schlieBt sich eine GebUschfldche an, die neben Schlehen und
Weiden auch Ahorn-Aufwuchs aufwies.

In das Plangebiet fGhrt ein unversiegelter Weg hinein, der sich entlang der
Ackerflache erstreckt. In den norddstlichen Teil des Plangebietes reicht eine Hoflage
mit Einzelbaumbestinden aus Birken hinein. Diese Bdume weisen Stammumfénge
von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m, auf und unterliegen dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V.

Gesetzlich geschUtzte Biotope weist das Plangebiet nicht aus und sind auch im
Kataster des Landes M-V nicht aufgefUhrt.

Die stddtebauliche Zielstellung sieht die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemdB § 4(1) und § 4(2) BauNvVO vor. Geplant ist auf 14
Grundsticken die Errichtung von insgesamt 14 maximal zweigeschossigen
Einfamilienh&usern mit je einer Wohneinheit (WAT). In Verbindung mit der sich
westlich an das Plangebiet anschlieBenden mehrgeschossigen Wohnbebauung soll



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 18
» Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen* der Gemeinde Seebad Uckeritz

auf 4 GrundstUcken die Erichtung von jeweils einem zweigeschossigen
Mehrfamilienhaus mit jeweils 4 Wohneinheiten ermdglicht werden (WA?2). Mit dieser
geplanten Bebauung soll den Nachfragen nach Mietwohnungen und
generationstbergreifendem Wohnen Rechnung getragen werden.

Die Gesamtkapazitdten des Plangebietes werden auf maximal 30 WE festgesetzt.

Das zuldssige HochstmalB der Grundfldchenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone
mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,4 ist nur for das
Wohngebiet WA 1 zugelassen, so dass eine Uberbauung der Grundsticksfldchen zu
60% erfolgen darf. Fir die Wohngebietsfldchen des WA 2 wird einer Uberschreitung
der GRZ von 0,4 ausgeschlossen. Mit der Festlegung der MindestgréBe der
EinzelgrundstUcke kann eine lockere Bebauung in dem geplanten Wohngebiet
gesichert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die StraBe An den Kreischen
sowie Uber das Flurstick 430 erfolgen. Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes wird
die PlanstraBe 1 mit einer Wendeanlage angelegt. Ein von dort aus in noérdlicher
Richtung fUhrender Gehweg stellt  einen  Anschluss an  vorhandene
Wegebeziehungen im Ort dar.

Im sudlichen Teil des Plangebietes wird eine offentliche Grinflache eingeordnet.
Diese GrUnflache ist als extensive Wiese auszubilden und zu sichern. Es schlieBt sich
daran in Richtung des Bahndammes eine Trockenmauer an, die der Sicherung der
Zauneidechsenpopulationen dient, die bei den Bestandsaufnahmen gesichtet
wurden. Es handelt sich hierbei um eine CEF-MaBnahme (vorgezogene
AusgleichsmaBnahme), die vor der Umsetzung des Bauvorhabens zu redlisieren ist
und dessen Funktionalitdt nachgewiesen werden muss.

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sind Verluste von sowohl
ackerbaulich genutzten Fldchen als auch von ruderalen Biotopen und
Gehdlzflachen zu erwarten. Auch die Fallung von geschitzten EinzelbaumbestGnden
ist unvermeidbar. Die geplanten Bebauungen sind mit Bodenversiegelungen
verbunden.

Der Eingriffstatbestand ist durch die Definition ,,Versiegelung von Fldchen von mehr
als 300 Quadratmetern* gemdaB §12, Abs. 1, Pkt. 12 NatSchAG M-V gegeben. Daraus
ergibt sich das Erfordernis, die vom Vorhaben zu erwartenden Beeintréchtigungen
auf die Schutzguter unter BerUcksichtigung ihrer Empfindlichkeiten darzustellen.
Dieses ist in umfassender Weise im Umweltbericht als Bestandteil der Begrundung zum
Bebauungsplan umgesetzt worden.
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Auch wenn aufgrund der VermeidungsmaBnahmen Eingriffswirkungen auf die
einzelnen SchutzgUter teilweise vermieden und vermindert werden kénnen, mussen
nachfolgend die verbleibenden Beeintréchtigungen und zerstérten Werte und
Funktionen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. In Anwendung der
wHinweise zur Eingriffsregelung® des LUNG M-V sind die vom Vorhaben zu
erwartenden Eingriffe  zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsfldchendquivalenten gegenuberzustellen. Kbnnen die Eingriffe durch
geeignete MaBnahmen im Bereich des B- Planes nicht ausgeglichen werden, sind
ErsatzmmaBnahmen festzulegen.

2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Methodik

Die Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(Schriftenreine 1999/ Heft 3) mit Hilfe von Kompensationsfldchen&quivalenten. Die
Eingriffe und Verluste von Einzelbaumbestdnden wurden in einem separaten Kapitel
bearbeitet.

Das Bauvorhaben wird in einem vorrangig von ackerbaulichen Nutzungen
gekennzeichneten Areal umgesetzt. Es ergeben sich zudem Befroffenheiten for
ruderale Vegetationen, die sich in den unbeanspruchten Bereichen entwickeln
konnten, sowie fur Siedlungsgehdlze. Da mit der Umsetzung der Planinhalte des
Bebauungsplanes generell nur Funktionen von allgemeiner Bedeutung betroffen
sind, kann das Verfahren der vereinfachten Biotopwertansprache durchgefGhrt
werden.

Die Bilanzierung des Eingriffs basiert auf der Bestandserfassung und —bewertung der
Naturhaushaltsfaktoren und im speziellen der SchutzgUter Flora/ Fauna. Einbezogen
werden in die Eingriffsbilanzierung alle im Plangebiet vom Eingriff betroffenen
Biotope. Ein Bestands- und Konfliktplan im Anhang verdeutlicht die zu erwartenden
Biotopverluste und Eingriffszuordnungen.

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.
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2.1.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

I. Stufe: Kompensationsermittiung mit Hilfe der Biotopwertansprache

FUr die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird zundchst der im Plangebiet
vorkommende Vegetationsbestand den Biotoptypen gemdaB der ,,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® (2013) zugeordnet. FUr die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird der betroffene Biotoptyp nach der
vereinfachten Biotopwertansprache, abgeleitet aus der Biotopbewertung nach der
Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landes M-V, eingeordnet. Diese
Biotopbewertung beinhaltet eine funfstufige Skala, die die RegenerationsfGhigkeit
und eine Einstufung nach Rote- Liste- Vorkommen zur Grundlage hat. FOr die
Bewertung der Biotope wird jeweils der héchste Wert zur Berechnung hinzugezogen.

Die Kompensationswertzahl ergibt sich unter BerUcksichtigung der Anlage 10, Tabelle
2 (Hinweise zur Eingriffsregelung), in dem den einzelnen Wertstufen unterschiedliche
Bemessungsspannen fOr das entsprechende Kompensationserfordernis zugeordnet
werden.

Werteinstufung Kompensationserfordernis | Bemerkungen
(Kompensationswertzanhl)

- 0-09 Bei der Werteinstufung ,, - , sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
okologischen Funkfion in Dezimalstellen
zu ermitteln

1 1-1,9 Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4
0_35 sind  Kompensationserfordernisse  in

’ ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln
4-7,5

>8

AW [N

Bei einer Versiegelung von Fldchen erhdht sich das Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5, bei einer Teilversiegelung um 0,2.

2. Stufe BerUcksichtigung der  Beeintrdchtigung von landschaftlichen
Freirbumen

Da das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Natfurhaushaltes im
Wesentlichen durch vorhandene Stérungen des Raumes bestimmt wird, muUssen
diese Formen der Beeintrachtigung bei der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses bericksichtigt werden. Es wird dazu ein sogenannter
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Korrekturfaktor angegeben, der sich aus dem Freiraumbeeintrdchtigungsgrad
entsprechend dem Abstand des Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen ergibf.

Es ergibt sich folgende tabellarische Darstellung.

Freiraumbeeintrchtigungsgrad | Abstand des Vorhabens zu Stérquellen | Korrekturfaktor
bzw. vorbelasteten Bereichen
1 <50m 0,75
2 <200 m 1,0
3 <800 m 1,25
4 > 800 m 1,5
3. Stufe Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller oben genannten Faktoren zusammen
und lautet:

Fldche des x Konkreftisiertes biotopbezogenes = Kompensationsflichen-
betroffenen Kompensationserfordernis aquivalent (Bedarf)
Biotoptyps

2.1.2 Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem das Kompensationserfordernis Uber eine "Eingriffsermittlung" berechnet
wurde, wird anhand der vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen die
"Kompensationsbedarfsdeckung" bestimmt. Grundlage daflr sind die in den
textlichen Festsetzungen genannten gronordnerischen MaBnahmen, die als
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.

]. Stufe Ermittlung der Kompensationswertzahl far die
KompensationsmaBnahmen

Die Berechnung des Kompensationsflichendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erfolgt analog zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen" Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der Berucksichtigung
ortlicher Bedingungen dient. Die in der Anlage 10, Tabelle 2 angegebenen
Spannbreiten sind dem unteren Bereich zuzuordnen. Die Kompensationswertzahl ist
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dem mittleren (oberen) Bereich zuzuordnen, wenn mindestens eines der folgenden
Kriterien erfUllt ist:

Die geplante KompensationsmaBnahme

e entspricht rGumlich konkreten Zielen der oOrtlichen oder Uberértlichen
gutachtlichen Landschaftsplanung

e befindet sich innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes hoher Wertigkeit
(Wertigkeit > 3)

e befindet sich im Areal eines fachplanerisch oder fachgutachtlich
nachgewiesenen vorhandenen oder ZU entwickelnden
Biotopverbundkomplexes

e grenzt an Biotoptypen mit einer Wertigkeit > 3 und einer Fldche von mind. 1
ha oder mit einem Vorkommen besonders gefdhrdeter Arten an oder

e weist eine Uberdurchschnittliche qualitative Ausprédgung auf.

2. Stufe  BerUcksichtigung des Wirkungsgrades der grinordnerischen MaBnahmen

Analog zur  Eingriffsermittlung sind auch bei der Bewertung der
KompensationsmaBnhnahmen die Beeintrdchtigungen durch vorhandene Stérquellen
als auch Stérwirkungen, die vom geplanten Vorhaben selbst verursacht werden, zu
berGcksichtigen. Dieser Korrekturfaktor wird in der tabellarischen Darstellung der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs als Wirkungsfaktor ausgewiesen.

3. Stufe Ermittlung des Kompensationsflichendquivalentes der
KompensationsmaBnahmen

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller obengenannten Faktoren zusammen
und lautet:

Kompensations- x Kompensations- x  Wirkungs- = Kompensationsfldchen-
fldche wertzahl faktor aquivalent (Planung)

2.1.3 AbschlieBende Gegenuiberstellung

Die  Ermittflung des Kompensationsbedarfes und die  Ermmittlung  der
Kompensationserfillung, die beide Uber ein Fldchendquivalent ausgedruckt werden,
mussen sich entsprechen, um die erforderliche Kompensation herbeizufGhren. Der
Eingriff gilt als kompensiert, wenn der Quotient aus Kompensationsfldchendquivalent
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der geplanten MaBnahmen und Kompensationsfidchenbedarf bei der Ermittlung des
Eingriffs einen Wert von mindestens 0,95, d.h. eine Kompensationsquote von 95%
aufweist.

3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

3.1.1 Kompensationsermittlung mit Hilfe der Biotopwertansprache

Die bei den Bestandsernebungen beschriebenen VegetationsbestGnde wurden den
Biotopen gemdaB Kartieranleitung des Landes M-V zugeordnet und gemdB der
Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung eine Werteinstufung vorgenommen. Die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt mittels der Tabelle 2 der Anlage
10, bei der die standortliche Ausprédgung sowie bereits vorhandene anthropogene
Beeintrachtigungen in die Bewertung des Biotops eingehen.

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung

A W N —

Der Biotopbestand im Plangeltungsbereich stellt  sich  hinsichtlich  der
unterschiedlichen Nutzungsstrukturen differenziert dar.

Der Haupftteil des Plangebietes wird von Ackerfldéchen geprdgt. Die intensive
Bewirtschaftung wurde zeitlich unterbrochen, so dass sich Pflanzenarten entwickeln
konnten, die die sandigen Bodenverhdltnisse tolerieren kénnen. Neben
verschiedenen Grasarten, wie Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Einjghriges
Rispengras (Poa annua), Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Gemeine
Quecke (Agropyron repens), sowie restlichen Getreidebestnden an Gerste
(Hordeum vulgare) wurden vereinzelt verschiedene Krduter im Bestand erfasst.

Dieses waren: Breit-Wegerich (Plantago maijor), Spitz-Wegerich  (Plantago
lanceolata), Gdanse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Gemeines Leinkraut (Linaria
vulgaris), Rauhhaar-Wicke (Vicia hirsuta), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella),
Graukresse (Berteroa incana), WeiBe Lichtnelke (Silene alba), Schutt-Kresse
(Lepidium vulgare), Gemeines Leimkraut (Silene vulgaris), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Gewdhnlicher BeifuB (Artemisia vulgare), Gewdhnlicher Reiherschnabel
(Erodium cicutarium), Gebrduchliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) sowie
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Hasen-Klee (Trifolium arvense) u.a. Die vorgefundenen Pflanzenarten tolerieren die
sandigen Standortverhdltnisse.

Foto 1: Aufgrund der Standortbedingungen und der Nutzungen wurde der
Hauptteil des Plangebietes als Sandacker kartiert. Die Nutzung wurde
kurzzeitig ausgesetzt, so dass Zeigerarten fir sandige und tfrockene Acker zur
Ausprdgung kommen. Auf dem unteren Bild sind Hasen-Klee und Kleiner
Sauerampfer zu sehen.

Unter BerUcksichtigung der Nutzungsarten und des vorgefundenen Arteninventars
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Sandacker (ACS). GemdaB Anlage 9 der
»Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V haben diese Biotope eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung und werden mit der Wertstufe 1 bewertet. Aufgrund
des vorgefundenen Arteninventars und der relativ hohen Artenvielfalt nach der
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Auflassung der Fldchen wurde eine Aufwertung innerhalb der Biotopwertspanne zur
Kompensationswertzahl von 1,5 vorgenommen.

Im Bereich der Bd&schung zwischen Ackerflache und den vorhandenen
Wohnbebauungen des Wohngebietes ,An den Kreischen” haben sich infolge der
Auflassung ruderale Hochstaudenfluren entwickelt. Auch hier kommen aufgrund der
sandigen Bodenverhdltnisse zahlreiche Pflanzenarten zu Ausprégung, die typisch for
die sandigen und mageren Bodenstandorte sind. Teilweise haben sich darin einzelne
Gehdlze ausgeprdgt, die in Anbetracht der Stammumfdnge bereits gemaB dem
Baumschutzkompensationserlass bei Fallung ersatzpflichtig werden.

Folgende Pflanzenarten und Gehdlzinitiale wurden u.a. in den Biotopfldchen der
Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) erfasst: Silber-
Weide (Salix alba), Wildrosen (Rosa spec.), Kiefer (Pinus sylvestris), Ahorn (Acer spec.),
Brombeere (Rubus spec.), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Echtes Labkraut (Galium verum), Gemeines
Leinkraut (Silene vulgaris), Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum), WeiBe
Lichtnelke (Silene alba), Pechnelke (Lychnis viscaria), Gebrduchliche Ochsenzunge
(Anchusa officinalis), Gewdhnliche Goldrute (Solidago virgaurea), Gewdhnlicher
BeifuB (Artemisia vulgare), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Gewdhnliche
Schafgarbe (Achillea millefolium) u.a..

Foto 2: Enflang der BOschung in Richtung der Wohnbebauungen des
Wohngebietes ,,An den Kreischen" haben sich neben einzelnen Gehdlzen
ruderale Staudenfluren entwickelt. Hier dominieren Pflanzenarten im Bestand,
die die sandigen Bodenstandorte bevorzugen.
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Die ruderalen Staudenfluren sind aus naturschutzfachlicher Sicht von héherer
Bedeutung und werden der Wertstufe 2,0 zugeteilt. Aufgrund des vorgefundenen
Arteninventars und der besonderen Bedeutung der Biotopfldche als Trittsteinbiotop
zwischen Siedlungsbereich und intensiver Ackerbewirtschaftung wird eine
Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 2,5 vorgenommen.

Enflang des Bahndammes und in WeiterfUhrung der ruderalen Staudenfluren an der
sUdlichen Spitze des Plangebietes haben sich einzelne GebuUschfldchen aus Weiden
(Salix spec.), Schlehen (Prunus spinosa) und Ahorn-Gehdlzen (Acer spec.) entwickelt.
Aufgrund der siedlungsnahen Lage wurden die Gehdlze als Siedlungsgebisch aus
heimischen Gehélzarten (PHX) kartiert.

Foto 3: Diese GebuUschfldche enflang des Bahndammes weist ein
Arteninventar aus Weiden, Schlehen und Ahorn auf. Eine Aufwertung
innerhalb der Biotopwertspanne ergibt sich aus der besonderen Bedeutung
der GebuUschfldche als Lebensraum in dem von landwirtschaftlicher Nutzung
gepragten Raum.

GemdB Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wird dem Biotoptyp eine
Wertzahl von 1,0 zugeordnet. Aufgrund der besonderen Bedeutung des Gebusches
als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere in dem ansonsten von ackerbaulichen
Nutzungen gepragten Raum wird eine Aufwertung zur Kompensationswertzahl von
1.5 vorgenommen.
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Im Nahbereich zu der Wohnbebauung des Wohngebietes ,An den Kreischen"
Uberwiegen siedlungstypische Biotopfldchen. Neben gepflegten Rasenfldchen, die
als Artenreiche LZierrasen (PEG) kartiert wurden, kommen mit Strduchern und
anspruchslosen Ziergehdlzen bepflanzte Beete und Rabatte vor. Insbesondere zum
Hangbereich wurden Bepflanzungen vorgenommen, die feilweise auch der
Befestigung des Hanges dient. Hier erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp
Beet/Rabatte (PEB).

Foto 4: Hier wurde der Hangbereich flachig mit der Zwergmispel (Cotoneaster
dammeri) bepflanzt. Auch relativ anspruchslose Strducher und Gehodlze
wurden fUr die Begrinung verwendet.

Die Siedlungsbiotope sind aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter
Bedeutung. Die artenreichen Zierrasenflachen wurden mit einer
Kompensationswertzahl  von 1,0, die Beete und Rabatte mit einer
Kompensationswertzahl von 0,5 bewertet.
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In Richtung der Ackerfldchen und zwischen dem Acker und dem Hangbereich zum
Wohngebiet ,,An den Kreischen" fUhrt ein unbefestigter Weg. Aufgrund des sandigen
Boden sind die Verdichtungen begrenzt. Als Vegetationen entwickeln sich zumeist
ausdavernde Pflanzenarten und Arten, die den sandigen Standort und die
Beanspruchungen tolerieren. Der Weg wurde als Nicht- oder teilversiegelter
Wirtschaftsweg (OVU) kartiert. Aufgrund der vorgefundenen Pflanzenarten wurde
eine Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 0,8 vorgenommen.

Foto 5: Dieser Wirtschaftsweg fuhrt von der StraBe ,,An den Kreischen" in das
Plangebiet hinein. Eine Aufwertung innerhalb der Biotopwertspanne zur
Kompensationswertzahl  von 0,8 ist mit dem  vorgefundenen
Vegetationsbestand und der Bedeutung als Lebensraum begrindbar.
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Der Baumbestand des Plangebietes wurde vermessen und in die Plandarstellung
Ubernommen. Auf der Grundlage der nachgemessenen Stammumfdnge wurde der
Schutzstatus der Bdume ausgewiesen. Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB §18 NatSchAG M-V
geschutzt. Einzelbdume mit Stammumfdngen ab 50cm entsprechen den
Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V. Die B&dume
wurden mit einer Baumnummer versehen und in einer tabellarischen Liste mit
baumsperzifischen Parametern aufgefthrt. BGume, die nicht gesetzlich geschitzt sind
und sich innerhalb einer Gehdlzflache befinden, wurden Biotopkategorien
zugeordnet. Die erforderliche Fallung dieser Bdume wurde als Biotopverlust gewertet
und in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Der folgenden Darstellung sind die Bewertungen fUr die sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindenden Biotope zu entnehmen.

Code |Biotoptyp Status’ | RF2 RL3) | Wertein- | Kompensations-
BRD | stufung wertzahl4
RHU Ruderale Staudenflur frischer 2/3 2,0 2,5

bis trockener
Mineralstandorte

ACS Sandacker 1 1.0 1.5

PHX SiedlungsgebUsch aus 1 - 1.0 1.5
heimischen Geholzarten

PEG Artenreicher Zierrasen BWB 1 - 1.0 1.0

PEB Beet/ Rabatte - 0 0.5

Oovu Wirtschaftsweg, nicht- oder - - 0.8

teilversiegelt

1 §20 BWB - nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt/ besonders wertvolles, nicht
geschutztes Biotop (nach LUNG 1999)

2 RF — Regenerationsfdhigkeit nach Biotoptypenkatalog LUNG (1999)
3 RL Gefdhrdeter Biotoptypen Deutschlands (Riecken et al. 2006)
4 Biotopbewertung nach standértlicher Ausprégung
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3.1.2 Darstellung des Eingriffstatbestandes

Wohnbebauung auf den Parzellen 1 - 18

Die geplante Wohnbebauung bedingt Biotopverluste und Bodenversiegelungen, die
in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt wurden. Der GroBteil der geplanten
Wohnbebauung wird auf den Biotopfldachen des Sandackers (ACS) umgesetzt, die
aus naturschutzfachlicher Sicht nur von geringer Bedeutung sind, jedoch innerhalb
der Biotopwertspanne eine Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 1,5 erfahren
haben. Die in den Hangbereich hineinfGthrende Wohnbebauung bedingt zudem
Verluste von Ruderalen Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU),
die mit einer Kompensationswertzahl von 2,5 bedacht wurden.

Mit der geplanten Bebauung sind zudem Verluste von Einzelb&umen zu erwarten, die
dem gesetzlichen  Gehdlzschutz  unterliegen bzw. die gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des  Landes M-V bei  Fdllung  durch
Ersatzpflanzungen auszugleichen sind. Ein separates Kapitel befasst sich mit den
Einzelbaumbestinden und der Kompensationspflicht bei Fallungen.

Die geplante Bebauung mit den Gebduden der Wohnanlage bedingt einen
vollstandigen Verlust der benannten Biotoptypen und zusdtzliche Versiegelungen
von Bdden, die in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt wurden. MaBgebend war
hierbei die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) auf den Baugrundsticken, die die
Uberbaubare Grundsticksflache ausweist. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sehen eine GRZ von 0,4 vor. FUr die Wohngebietsfldchen des WA 1 wird eine
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksfléchen durch Nebenanlagen u. &.
zugelassen, so dass 60% der GrundstUcksfldchen als Versiegelungen berechnet
werden. FUr das WA 2 wird eine Uberschreitung der GRZ von 0,4 ausgeschlossen.

Die nicht Gberbaubaren GrundstUcksfldchen werden gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes begrunt, so dass siedlungstypische Strukturen entstehen werden.
Hier ist fUr Biotope mit einer Wertigkeit 22 von einem funktionalen Verlust auszugehen,
da die Siedlungsbiotope eine maximale Wertigkeit von 1,0 haben. Dieser
Funktionsverlust ist in die Bilanzierung des Eingriffs zusatzlich einzustellen.

Biotope mit einer Wertigkeit <2 werden im Bereich der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen nicht als Funkfionsverluste bewertet.

Anlage der Verkehrsfldichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von SUden Uber die StraBe An den
Kreischen und eine neue PlanstraBe, die die Baugrundsticke anbindet. Die Anlage
dieser Verkehrsfldche bedingt Verluste von ruderalen Hochstaudenfluren sowie
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Biotopflachen des Sandackers. Weiterhin ist von einem Verlust von
Siedlungsgebischen auszugehen. FUr den unversiegelten Wirtschaftsweg ergibt sich
ein Biotopverlust mit Vollversiegelungen.

Der zur ErschlieBung der Parzellen 10 und 12 erforderliche Stichweg sowie der
Gehweg in ndrdlicher Richtung, der an einen vorhandenen Weg anschlieBt,
bedingen Verluste von Ackerflachen.

Die Befestigung der &ffentlichen Verkehrsfldche erfolgt mit Pflasterbeldgen, so dass
neben den Biotopverlusten vollstdndige Versiegelungen von Bdden zu erwarten sind,
die eine zusatzliche Kompensation erfordern.

Errichtung einer 6ffentlichen Grunfldche mit Zweckbestimmung Extensive Wiese

Die Anlage der &ffentlichen Grinflaéche im sUdlichen Teil des Plangebietes ist mit
dem Verlust von ruderalen Staudenfluren sowie SiedlungsgebUschen verbunden, die
im Vergleich zu den Vegetationsfldchen, die in Verbindung mit dem Spielplatz
entstehen werden, von hdéherer naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Es ist von
einem Funkfionsverlust der Ruderalen Staudenfluren frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) sowie der Siedlungsgebische aus heimischen Gehélzarten
(PHX) auszugehen, da die Grinfldche nachfolgend extensive Wiesenfldchen
aufweist. Diese sind erforderlich, da an der westlichen Grenze entlang des
Bahndammes eine Trockenmauer als Ersatzhabitat fUr Zauneidechsen errichtet
werden soll. FUr diese Tierarten sind besonnte und niedrigere Vegetationsflachen
notwendig. Mit der Entfernung der ruderalen Vegetationen im Bereich der
Trockenmauer ist ein Eingriff verbunden, der gleichfalls zu kompensieren ist.

Gemeinschaftsstellplatz fUr bewegliche Abfallbehdlter

FOr die rGckwartig der PlanstraBe 1 geplanten GrundstUcke 10 und 12 sowie fur die
nordlich des Plangebietes angrenzenden  WohngrundstGcke  wird  ein
Gemeinschaftsstellplatz fUr bewegliche Abfalloehdlter angrenzend an PlanstraBe 1
und Grundstuck 9 ausgewiesen. Die Anlage dieses Gemeinschaftsstellplatzes bedingt
Verluste des Sandackers (ACS) und Vollversiegelungen von Bdden, die in die
Bilanzierung des Eingriffs einzustellen sind.

Der sich aus naturschutzfachlicher Sicht zu berechnende Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der multiplikativen Verknupfung folgender Faktoren:

Fldche des x  Konkretisiertes = Kompensationsfl&chen-
betroffenen biotopbezogenes dquivalent (Bedarf)
Biotoptyps Kompensationserfordernis
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3.1.3 Berucksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freiraumen

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen bereits
vorbelasteten Rdumen stattfindet, muss diese Tatsache in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die "Stérquellen” weniger als 50 Meter
von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein Korrekturfaktor von 0,75 in die
nachstehende Formel zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eingerechnet.

3.1.4 Ermittlung der versiegelten Flachen

In der weiteren Berechnung des Kompensationserfordernisses wird bei der
Vollversiegelung von Flachen durch die Uberbauung mit Wohngebduden und
Nebenanlagen das Kompensationserfordernis um einen zusatzlichen Betrag von 0,5
erhoht.

In der Nutzungsschablone wurde unter BerUcksichtigung der vorgesehenen
ParzellengréBe die Obergrenze fUr die Grundfldchenzahl im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen einheitlich mit 0,4 festgelegt. Bei der Ermittlung des tatséchlichen
Versiegelungsgrades ist ein weiterer Wert zu ermitteln. DiesbezUglich gilt die Regelung
des § 19 (4) Satz 1BauNVO, die folgendes festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundfl&che sind die Grundfladchen von
1) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2) Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3) baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen."

Zum Zwecke einer gewuUnschten stddtebaulichen Qualitdt und Wohnbaudichte
durfen die zulassigen Grundfldchen durch die Grundflachen der in Satz 1
ausgewiesenen Anlagen bis zu 50 von Hundert nur auf den Grundsticken 1 bis 14
(WA 1) Gberschritten werden. Hier werden in die Berechnung der Versiegelungen
und der damit verbundenen funkfionalen Verluste von Boéden 60% der
GrundstUcksflache als  versiegelbare  Fldchen in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses eingehen. FUr die Wohngebietsfldchen des WA 2 ist
eine Uberschreitung der GRZ von 0,4 nicht zul&ssig.
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3.2 Tabellarische Darstellung der Eingriffsermittlung durch Biotopverluste

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt separat fUr die geplanten Bebauungen im
Bereich der Parzellen 1 bis 18. Der folgenden Tabelle sind die mit der
Wohnbebauung verbundenen Biotopbeseitigungen mit Flachenversiegelungen zu
entnehmen.

Biotop- | Fldchen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchendquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fOr

inm?2 Freiraumbeeintrchtigungsgrad Kompensation

Wohnbebauungen WA 1 (GRZ = 0,4 zzgl. Uberschreitung 50%)

Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

Parzelle 1 (776m?)

ACS | 466 10 | 15 + 05 x 075 | 698

Parzelle 2 (663m?)

ACS | 398 10 | 15 + 05 x 075 | 597

Parzelle 3 (664m?)

ACS | 98] 10 | 15 + 05  x 075 | 598

Parzelle 4 (665m?)

ACS | 399 10 | 15 + 05 x 075 | 599

Parzelle 5 (694m?)

ACS | 416 10 | 15 + 05 x 075 | 625

Parzelle 6 (697m?)

ACS | a8 10 | 15 + 05 x 075 | 627

Parzelle 7 (673m3?)

ACS | 44/ 10 | 15 + 05 x 075 | 606

Parzelle 8 (712m3?)

ACS | 47 10 | 15 + 05 x 075 | 641

Parzelle 9 (611m?3)

ACS 353 1.0 1.5 + 0,5 x 075 529

ovu 14, 00 08 + 0.5 x 075 13

Parzelle 10 (789m?2)

RHU 280 2,0 25 + 0.5 x 0,75 630

ACS 42 1,0 1.5 + 0.5 x 0,75 63

ovu 151 0.0 08 + 0.5 x 0,75 147

Parzelle 11 (545m2)

ACS | 327] 10 | 15 + 05 x 075 491

Parzelle 12 (934m?2)

RHU 304 2,0 25 + 0.5 x 0,75 683

ACS 131 1,0 1.5 + 0,5 x 075 197

ovu 125 0.0 08 + 0,5 x 075 122
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Biotop- | Fldchen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchendquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fOr
inm?2 Freiraumbeeintrchtigungsgrad Kompensation

Parzelle 13 (675m?)
ACS | 5/ 10 | 15 + 05 x 075 608
Parzelle 14 (916m?2)
RHU 268 2.0 25 + 0.5 x 0,75 602
ACS 172 1.0 1.5 + 0.5 x 0,75 257
ovu 110 0,0 08 + 0,5 x 0,75 108
Ges.WA1 6.008 9.441
Wohnbebauungen WA 2 (GRZ = 0,4 keine Uberschreitung zuldssig)
Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung
Parzelle 15 (1631m?)
RHU 175 2,0 25 + 0.5 x 0,75 394
ACS 391 1.0 1.5 + 0,5 x 0,75 587
PEB 2 0,0 05 + 0,5 x 0,75 7
ovu 77 0,0 08 + 0,5 x 0,75 75
Parzelle 16 (1615m?)
RHU 164 2,0 25 + 0.5 x 0,75 369
ACS 383 1.0 1,5 + 0.5 x 0,75 574
PEB 20 0,0 05 + 0,5 x 0,75 15
Oovu 79 0.0 08 + 0.5 x 0,75 77
Parzelle 17 (1612m?)
RHU 126 2,0 25 + 0.5 x 0,75 284
ACS 382 1.0 1,5 + 0.5 x 0,75 573
PEB 57 0.0 05 + 0.5 x 0,75 43
Oovu 80 0.0 08 + 0.5 x 0,75 78
Parzelle 18 (1603m?)
RHU 27 2.0 2,5 + 0.5 x 0,75 60
ACS 332 1.0 1,5 + 0.5 x 0,75 498
PHX 3 1.0 1,5 + 0.5 x 0,75 S
PEB 147 0.0 0.5 + 0.5 x 0,75 110
ovu 132 0.0 08 + 0.5 x 0,75 129
Ges.WA2 2.584 3.878
Ges. 8.593 13.318
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Der folgenden Tabelle sind die mit der Wohnbebauung verbundenen funktionalen
Biotopverluste auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléchen zu entnehmen.

Biotop- | Fldchen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchendquiva-
typ verbrauch | sfufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fOr
inm? Freiraumbeeintrdchtigungsgrad Kompensation

Wohnbebauungen WA 1 (GRZ = 0,4 zzgl. Uberschreitung 50%)

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Parzelle 10 (789m?)

RHU | 187] 20 | 25 + 00 x 075 | 350
Parzelle 12 (934m?)
RHU | 202 20 | 25 + 00 x 075 | 380
Parzelle 14 (916m?2)
RHU 178 20 | 25 + 00 x 075 335
Ges.WA1 568 1.064

Wohnbebauungen WA 2 (GRZ = 0,4 keine Uberschreitung zuldssig)

Biotopbeseitigung mit Funktfionsverlust

Parzelle 15 (1631m?)

RHU | 263 20 | 25 + 00 x 075 | 493
Parzelle 16 (1615m?)

RHU | 246 20 | 25 + 00 x 075 | 461
Parzelle 17 (1612m?)

RHU | 189 20 | 25 + 00 x 075 | 354
Parzelle 18 (1603m?)

RHU 2] 20 25 + 00 x 075 75
PHX 5| 1.0 15 + 00 x 075 5
Ges.WA2 743 1.389
Ges. 1310 2.453
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Der Eingriff infolge der Anlage der offentlichen Verkehrsflachen, der offentlichen
Grunflachen sowie MaBnahmenflachen stellt sich wie folgt dar:

Biotop- | Fldchen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | FiGchendquiva-
typ verbrauch| stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent for
inm? Freiraumbeeintradchtigungsgrad Kompensation

Verkehrsflachen

Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

PlanstraBe 1 (2.512m?2)

RHU 233| 20 25 + 05 x 075 524
ACS 1785 1,0 15 + 05 x 075 2678
PHX 300( 1,0 15 + 05 x 075 450
PEG 47| 10 10 + 05 x 075 53
ovuy 147| 00 08 + 05 x 075 143
PlanstraBe 2 (436m?)

ACS 362| 10 15 + 05 x 075 543
PHX 5/ 10 15 + 05 x 075 8
ovU 69| 00 08 + 05 x 075 67
Stichweg (78m?2)

ACS | 78] 10 | 15 + 05 x 075 17
Gehweg (94m?)

ACS o4/ 10 | 15 + 05 x 075 141
Ges.Verk 3.120 4.723

Grinflachen / MaBnahmenflachen

Biotopbeseitigung mit Funktfionsverlust

Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Extensive Wiese (148m?)

RHU 18| 20 25 + 0.0 x 0,75 221
PHX 30 00 05 + 0.0 x 0,75 11
MaBnahmenfldche Trockensteinmauer 75m?)

RHU 75| 20 25 + 0.0 x 0,75 141
Ges.Grin 223 373

Nebenanlagen

Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

Gemeinschaftsstellplatz fir bewegliche Abfallbehdlter (8m?)

ACS 8 1,0 1.5 + 0,5 x 0,75 12
Ges.Neb. 8 12
Ges. 3.351 5.109
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Zusammenfassend stellt sich der Eingriff im Plangebiet wie folgt dar:

Eingriffe Kompensationsflachen-
bedarf (KFA/m?)

Wohnbebauung

Biotopbeseitigung mit Fidichenversiegelung (Totalverlust) 13.318

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 2.453

Verkehrsflachen

Biotopbeseitigung mit Fidchenversiegelung (Totalverlust) 4.723

Grinflachen, MaBnahmenflachen

Biotopbeseitigung mit Funktfionsverlust 373

Nebenanlagen

Biotopbeseitigung mit Fidchenversiegelung (Totalverlust) 12

Gesamteingriff 20.880

Der Gesamt-Kompensationsbedarf infolge der mit der Umsetzung der Planungen
gemdB Bebauungsplan betrégt 20.880 KFA (Kompensationsfldchendquivalente).
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3.3 Kompensationserfordernis durch Baumverluste

Der im Plangebiet vorkommende Einzelbaumbestand wurde standortlich vermessen.
Baumsperzifische Parameter, wie Stammumfang und Kronendurchmesser, wurden vor
Ort durch das Planungsburo aufgenommen.

B&ume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Weiterhin gelten die
Schutzkriterien fUr Einzelbdume gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V. Einzelbdume mit Stammumfédngen ab 50 cm unterliegen dem Schutz
gemaB dem Erlass.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von EinzelbGumen unvermeidbar.
Hauptsdchlich ergeben sich die Baumféllungen aus planerischen Zwéngen im Zuge
der Anordnung der Baufelder fUr die geplanten Baulichkeiten. Im norddstlichen Tell
des Plangebietes befinden sich auf einer umzunten Hoflage mehrere Birken, die
teilweise bereits groBere Schadigungen aufweisen. Ein Erhalt der Baume ist aufgrund
der Nichtgewdhrleistung der Verkehrssicherheit nicht maoglich. Die Bdume sind
aufgrund der Stammumfdnge von mehr als 100 cm gemdB § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt.

Foto 6: Diese Birke weist bereits massive Schdden im Stammbereich auf. Von
der Schnittstelle reicht Fdulnis in das Stamminnere hinein, worauf auch die
Rissbildungen hinweisen.
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Im Hangbereich zu den sich s0dostich des Plangebietes befindenden
Wohnbebauungen wurden Kiefern im Bestand erfasst, die sich im Zuge der
natirlichen Sukzession entwickelt haben. Diese Bdume weisen nunmehr
Stammumfange von mehr als 50 cm auf und unterliegen damit dem Schutzstatus des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V. Infolge der geplanten
Bebauung und der erforderlichen MaBnahmen zur Hangsicherung ist ein Erhalt der
Bdume nicht moglich.

Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 10 Einzelbo&dume zu féllen, von denen 5 Bume
gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. 5 B&ume entsprechen den
Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V,

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung von
Badumen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdalinis

50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2
>250 cm 1:3
Der folgenden Tabelle sind der im Plangeltungsbereich vorkommende
Einzelbaumbestand,  der  Schutzstatus  sowie  die Baumfallungen mit
Ersatzerfordernissen zu enthnehmen.
Nr. |Baumart | Botanischer Kronen-g | Stammum- Schutzstatus Ersatz
Name inm fangincm
1 |Sand-Birke | Betula pendula |7 157 §18NatSchAG M-V | 2 BGume
2 | Sand-Birke | Betula pendula |7 119 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
3 | Sand-Birke | Betula pendula |7 126 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
4 | Sand-Birke | Betula pendula |7 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
5 |Kiefer Pinus sylvestris 9 82 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
6 | Kiefer Pinus sylvestris 12 72 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
7 | Kiefer Pinus sylvestris 8 107 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
8 |Kiefer Pinus sylvestris 5 82 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
? |Kiefer Pinus sylvestris 6 57 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
10 |Kiefer Pinus sylvestris 7 88 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
Ersatzpflanzungen 11 Bdume
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Insgesamt sind fOr die Fallung von 10 EinzelboGumen 11 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen je angefangene 500 m?
GrundstUcksfldche die Anpflanzung eines Baumes gemdB vorgeschlagener
Artenauswahl vor. Insgesamt kdnnen damit auf den Parzellen 26 Baumpflanzungen
realisiert werden.

Die Fallung der geschitzten Einzelbdume erfordert 11 Ersatzpflanzungen, die den
Privatgrundsticken zugeordnet werden kénnen.

Des Weiteren kdnnen die verbleibenden 15 Baumpflanzungen in die Bilanzierung des
Ausgleichs eingestellt werden.

Die Baume sind in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm zu pflanzen.

Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen wurden im Text (Teil B) unter |. folgende
Festsetzungen getroffen:

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 a BauGB)
(2)

Auf den GrundstUicksparzellen sind je 500 m? Grundstucksfldche ein Laubbaum
in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x  verpflanzt,  Drahtballierung,
Stammumfang 16-18 cm folgender Arten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(3)

Die Baumscheiben der Bdume haben eine offene VegetationsfiGche von
12m? aufzuweisen. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze muissen den
"Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen", herausgegeben von Bund
deutscher Baumschulen, entsprechen.

24



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 18
» Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen* der Gemeinde Seebad Uckeritz

3.4 Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern- Greifswald
KompensationsmaBnhahmen vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich
zerstorter und beeintrachtigter Werte wiederherzustellen. Die Ermittlung der Deckung
des Kompensationsbedarfes erfolgt anhand einer analogen Formel und zeigt in
einem Fldchendquivalent ebenfalls einen entsprechenden Wert auf.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setfzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen" Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der BerUcksichtigung
ortlicher Bedingungen dient.

Im Plangebiet kdénnen im Bereich der Wohnbauparzellen aufgrund der
GrundstUckszuschnitte und des vorrangig siedlungstypischen Charakters keine
AusgleichsmaBnahmen, wie Heckenpflanzungen, die den Kriterien der Anlage 11 der
»~Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V entsprechen, umgesetzt werden.

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist auf den Grundsticksparzellen je
500 m? ein Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den sich daraus ergebenden
26 Pflanzgeboten kdnnen 15 Baumpflanzungen als AusgleichsmaBnahmen bilanziert
werden. 11 Baumpflanzungen sind dem Ersatzerfordernis infolge Baumfdllungen
zuzuordnen.

FUr die Einzel-Baumpflanzungen wird eine Wertstufe von 1,0 angesetzt. In die
Berechnung der AusgleichmaBnahme geht eine Kompensationswertzahl von 1,5 ein.
FOr die Bume wurde ein Flachendquivalent von 25 m? pro Baum angesetzt.

In der Berechnung des Ausgleichs kommt gemdB Anlage 10 der Hinweise zur
Eingriffsregelung des Landes M-V als Leistungsfaktor ein Wert von 0,5 zum Ansatz.

Entlang des Bahndammes soll im Anschluss an eine o&ffentliche Grinflache mit
Iweckbestimmung extensive Wiese auf einer Ladnge von 25 m eine Trockenmavuer
errichtet werden. Die Mauer soll eine Breite von mindestens 1,0 m und eine Hohe von
1.0 m haben. Die umgebenden Vegetationsfldchen sollen den Habitatansprichen
niedrig wachsende Vegetationen aufweisen. Die Anlage der Trockenmauer dient
der Sicherung der Zauneidechsenpopulationen des Plangebietes und ist als CEF-
MaBnahme ausgewiesen. Die Umsetzung der MaBnahme erfordert eine
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Struktur@nderung der ruderalen Staudenfluren, die als Eingriff in die Bilanzierung
eingestellt wurde.

Die CEF-MaBnahme in der GroBenordnung von 75m? wurde mit einer
Kompensationswertzahl von 2,0 bewertet. Da die MaBnahme im siedlungsnahen
Bereich umgesetzt wird, wird als Leistungsfaktor ein Wert von 0,5 berechnet.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen stellt sich wie folgt dar:

MaBnahme Flache |Kompensati- Leistungs- | Kompensations-
in m? onswertzahl faktor flachendquivalent

15 Baumpflanzungen auf den
Privatgrundsticken gemaB
Festsetzung des B-Planes

375 1,5 0,5 281
Errichtung einer Trockenmauer
mit extensiven Wiesenfldchen
75 2,0 0,5 75
Summe 450 356

Mit den AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation innerhallb des Plangebietes
nur  zu 1.7%  erreicht  werden. Die MaBnahmen erbringen ein
Kompensationsfldéchendquivalent von 356 KFA. Es verbleibt zur vollsténdigen
Kompensation ein Fldchendquivalent von 20.524 KFA.

Die Verantwortlichkeit des Vorhabentrégers zur Ubernahme der Kosten fur die
AusgleichsmaBnahmen im Plangeltungsbereich wurde im Bebauungsplan im Text
(Teil B) unter V. Festsetzungen zur Zuordnung der internen
KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB wie folgt festgesetzt:

(1)

Die  Kosten fir die  KompensationsmaBnahmen  innerhalb  des
Plangeltungsbereiches sind durch den Vorhabentrdger zu tragen.

(2)

Die KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des
Hoch- und Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der
BaumaBnahmen auszufihren.
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GemdaB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Moglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich die Gemeinde fir eine finanzielle Abldsung von 20.524 KFA
(Kompensationsfldchen&quivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*
(Okokonto- Registriernummer VR-022) entschieden.

Da sich sowohl das Okokonto als auch das Plangebiet in der Landschaftszone
,OstseekUstenland” befinden, sind die Voraussetzungen fir die Nutzung des
Okokontos gegeben. Die Verantwortlichkeit des Vorhabentrégers zur Ubernahme
der Kosten fir die Ablosung der Okopunkte aus dem Okokonto wurde im
Bebauungsplan klarstellend zusatzlich im Text (Teil B) unter ,,Nachrichtliche Hinweise"
wie folgt ausgewiesen:

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c
BauGB

(1)

Die  Kosten fur die KompensationsmaBnahmen  auBerhalb  des
Plangeltungsbereiches sind durch den Vorhabentrdger zu tfragen. FUr die
externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablbésung von 20.524
KFA (Kompensationsflichendquivalenten) aus dem Okokonto ,,Naturwald
Roter See II" (Okokonto- Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(2)
Das  Abbuchungsprotokoll  ist  durch  den Vorhabentrdger  vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Mit der Abldsung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die Kompensation der mit
der geplanten Bebauung verbundenen Eingriffe nachgewiesen werden.
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1. AUFGABENSTELLUNG

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Seebad
Uckeritz wurde das Applikationszentrum Akustik mit der Erstellung eines
schalltechnischen Fachbeitrages beauftragt. Gegenstand des vorliegenden Gutachtens
ist die Ermittlung und Beurteilung der Strallen- und Schienenverkehrsgerausche,
hervorgerufen durch die sidwestlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie Ahlbeck-
Stralsund und die BundesstralRe B111. Im Konfliktfall waren Larmschutzmal3inahmen zu
benennen.

2. BEURTEILUNGSMASSSTABE

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung sind
den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen in der Regel schalltechnische
Orientierungswerte  zugeordnet. Deren Einhaltung oder Unterschreitung ist
wlnschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfullen. Die
Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt gemat DIN 18005 Teil 1
[2]. Fur die vorhandenen bzw. fur die gemal Planentwurf [10] beabsichtigten Nutzungen
gelten die in Tabelle 2-1 aufgeflhrten Orientierungswerte des Bbl. 1 zu DIN 18005 Teil 1
[12].

2.1 Orientierungswerte / Grenzwerte

Tabelle 2-1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 [12]

Gebietsstatus Orientierungswerte in dB(A)

Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45 (40)
Kleinsiedlungsgebiete und Campingplatzgebiete

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir Gerdusche von
vergleichbaren 6&ffentlichen Betrieben gelten. Der héhere Nachtwert ist fiir Verkehrsgerdusche auf offentlichen Verkehrsflachen
anzuwenden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen keine Grenzwerte dar, sondern definieren
vielmehr im Vorgriff auf entsprechende Sachverstandigenaussagen Anhaltswerte fur
einen  wilnschenswerten  Schallschutz. Sie  bilden die Grundlage der
immissionsschutzrechtlichen Beurteilung und sind nach Mdglichkeit einzuhalten.
Hinsichtlich des Abwagungsspielraums gibt es keine verbindlichen Regelungen.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird zur Definition des
Abwagungsspielraums flr Verkehrsgerausche hilfsweise auf die nachfolgend
dargestellten Grenzwerte der 16.BImSchV zurtckgegriffen.

Tabelle 2-2: Immissionsgrenzwerte der Ldrmvorsorge gemal3 § 2 der 16. BImSchV [11]

Gebietsstatus Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht

Reine und Allgemeine Wohngebiete,

Kleinsiedlungsgebiete 59 49
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Die Grenzwerte der 16.BImSchV werden dabei als Obergrenze dessen angesehen, was
der Gesetzgeber offensichtlich als zumutbar ansieht. Diese Betrachtungsweise ist aus
Sicht des Gutachters insofern gerechtfertigt, da fachlich kein Unterschied darin besteht,
ob ein neu gebauter Verkehrsweg (Stral3e, Schiene) an ein bestehendes Wohngebiet
heranrickt oder ob eine Kommune ein Baugebiet in der Nahe bestehender
Verkehrswege ausweisen will.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. Zuvor ist die Einhaltung der Orientierungswerte
unter Berucksichtigung aktiver Schallschutzmal3nahmen zu Gberprifen.

Das BVerwG hat bestatigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte in der

Bauleitplanung als Orientierungshilfe herangezogen werden konnen, um die zumutbare

Larmbelastung eines Wohngebiets im Rahmen der gerechten Abwagung zu bestimmen.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir Wohngebiete durch Verkehrslarm um

5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.’

Grundsatzlich gilt:?

"Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden, desto gewichtiger

mussen allerdings die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Grinde sein und

umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Moglichkeiten

auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern."

Far ein geplantes Wohngebiet, an dessen Randern die Orientierungswerte um 10 dB(A)

und mehr durch Verkehrslarm Uberschritten werden, bedeutet dies nicht grundsatzlich,

dass die Grenzen gerechter Abwagung Uberschritten werden. Dies gilt insbesondere

dann, wenn

- die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Grunde gewichtig sind,

- der Plangeber die baulichen und technischen Mdglichkeiten ausschopft, die ihm zu
Gebote stehen, um negative Larmauswirkungen zu verhindern,

- im Innern der Gebaude durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung
schallschutzender Aul3enbauteile angemessener Larmschutz gewahrleistet wird

- in besonderer Weise darauf geachtet wird, dass auf den larmabgewandten Seiten der
Grundsticke geeignete geschutzte Aullienwohnbereiche geschaffen werden kénnen.

Im Einzelfall kann aus Vorsorgegrinden aber auch die Vorgabe geringerer
Beurteilungspegel, als in den Orientierungswerten vorgesehen, Ergebnis einer
sachgerechten Abwagung sein.

2.2 Beurteilungspegel

FUr die an einem Immissionsort einwirkenden Gerauschimmissionen sind nach [2]
Beurteilungspegel Lr zu bilden. Der Beurteilungspegel ist ein Wert zur Kennzeichnung
der mittleren Gerauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit Tr unter Beruck-
sichtigung von Zu- und Abschlagen flr bestimmte Gerausche, Zeiten und Situationen.
Der Beurteilungspegel ist der mit den schalltechnischen Orientierungswerten bzw.

BVerwG, Beschl. v. 18.12.1990 —4 N 6.88
BVerwG, Beschl. v. 22.03.2007 — 4 CN 2.06
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anderen Immissionsrichtwerten zu vergleichende Pegel.

In Abhangigkeit von der Gerauschart sind bei der Bildung der Beurteilungspegel
verschiedene Beurteilungszeitraume zu berlcksichtigen. Beim Verkehrslarm gilt eine 16-
stundige Beurteilungszeit fur den Tagzeitraum und eine 8-stindige Beurteilungszeit fur
die Nacht. Abweichend hierzu wird beim Gewerbelarm der Beurteilungspegel Nacht fur
die Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel bestimmit.

2.3 Immissionsorte

Lage der Immissionsorte

Die Lage der malgebenden Immissionsorte richtet sich nach den Umstadnden im

Einzelfall.

Sie befinden sich

- vor Gebéduden in Hohe der GescholRdecke (0,2 m Uber der Fensteroberkante) an der
AuRenfassade des zu schutzenden Raumes

- bei Balkonen und Loggien an deren Aullenfassade (BrlUstung) in Hohe der
Gescholddecke der betroffenen Wohnung

- bei AuBenwohnbereichen (Balkonen, Terrassen, Kleingarten) liegen die
Immissionsorte 2 m Uber der Mitte der als AuRenwohnbereich genutzten Flache.

Bei unbebautem Plangebiet befinden sich die Immissionsorte an der im B-Plan
gekennzeichneten Baugrenze.

Die Lage der Berechnungsprofile kann den Schalltechnischen Lageplanen Anlage 3
entnommen werden.

Hohe der Immissionsorte

Der Vorentwurf [10] lasst fur die Baugebiete WA1 und WA2 max. 2 Vollgeschosse zu.
Unter Berlcksichtigung méglicher Dachgeschossausbauten bzw. unter Berticksichtigung
von Staffelgeschossen wurden fur die Ausbreitungsrechnung 3 Geschossebenen (EG,
1.0G, 2.0G) mit einer Geschosshdhe von 2,8m pro Geschossebene berlcksichtigt.

2.4 Malknahmen zur Konfliktvermeidung im Planungsprozess

Um bereits im Planungsprozess Konflikte zwischen dicht beieinander liegenden
Verkehrslarmquellen und schutzbedurftigen Nutzungen zu vermeiden, stehen
verschiedene planerische Instrumente zur Verfugung. Zu den wichtigsten Instrumenten
zahlen

- die rdumliche und bei gewerblichen Quellen auch zeitliche Gliederung des
Plangebietes entsprechend dem Grad der Schutzbedurftigkeit der einzelnen
Nutzungen;

- die Anordnung aktive Schallschutzmallnahmen wie Larmschutzwande und -walle
oder Wall-Wand-kombination bzw. die Anordnung einer Zweckbebauung zum
Schutz der nachgelagerten Bauflachen ;

- die Anordnung schutzbedirftiger Raume auf der larmabgewandten
Gebaudeseite?);

Anordnung von Baukdrpern derart, dass dem standigen Aufenthalt von Personen dienende R&aume zu den
larmabgewandten Gebaudeseiten hin orientiert werden
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die Anordnung der Aulenwohnbereiche in abgeschirmten Gebaudebereichen

sowie

der ersatzweise passive Schallschutz an den Gebauden durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau.

3. Verwendete Unterlagen

Zur Erarbeitung der Prognose wurden nachfolgend aufgeflhrte Gesetze, Vorschriften,
Richtlinien und Unterlagen verwendet:

01
02

03

04

05

06

07

08

09

10

11
12

13

BImSchG
DIN 18005, Teil 1

RLS-90

VTU-StralRe

Schall 03

Schienenverkehrsdaten

DIN 4109:1989-11

DIN 4109-1:2018-01

DIN 4109-2:2018-02

B-Plan-Entwurf

16.BImSchV

Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1

VDI 2720

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Schallschutz im Stadtebau
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung,
Juli 2002

Richtlinie fir den Larmschutz an Strallen

Email des SBA Neustrelitz vom 05.04.2018;
Verkehrswerte Planfall 1 aus ,Usedom —
Verkehrsuntersuchung feste Swinequerung®;

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen
von Schienenwegen, 2012

Verkehrsdaten Schienenverkehr Prognose 2030
Usedomer Baderbahn GmbH; 15.03.2018

Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise; November 1989

Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen; Januar 2018

Schallschutz im Hochbau —
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen; Januar 2018

Satzung der Gemeinde Uckeritz ber den
Bebauungsplan Nr. 18 fur das ,Wohngebiet
westlich des Wohngebietes An den Kreischen®;
Vorentwurfsfassung; UPEG Usedom
Projektentwicklungsgesellschaft mbH; 03/2018

Verkehrslarmschutzverordnung

Beiblatt 1 zu DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung, Mai 1987

VDI 2720 Blatt 1:1997-03, Schallschutz durch
Abschirmung im Freien
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4. Angaben zu den ortlichen Gegebenheiten und zum
Planvorhaben

Das untersuchte Plangebiet befindet sich nordwestlich des Wohngebietes An den
Kreischen und wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: Wohnbebauung an der WaldstralRe

im Sudosten: Wohnbebauung An den Kreischen

im Sudwesten: Bahnstrecke Ahlbeck-Stralsund UBB und Bundesstralte B111
im Nordwesten: Freiflachen

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb einer Senke, ca. 5m unterhalb
Schienenniveau der sudwestlich gelegenen Gleise der Bahnstrecke Ahlbeck - Stralsund.
Die sudwestlich hinter dem Bahndamm gelegene B111 wird durch den Bahndamm
teilweise abgeschirmt. Im primar emissionsrelevanten Bereich ist auf der B111 ist eine
Hochstgeschwindigkeit von 100km/h zuldssig. Die Stral’enlangsneigung/-steigung der
B111 betragt im untersuchungsrelevanten Streckenbereich weniger als 5%.

Die Lage des B-Plan-Geltungsbereiches wurde innerhalb des nachfolgenden TOP-
Karten-Auszuges gekennzeichnet.

\\ & : ..‘\‘\ X /
N e RN
\ UCKERITZ

o

Auszug aus [10]

5. Berechnungstechnische Grundlagen

Der von einer Schallquelle in ihrem unmittelbaren Einwirkungsbereich erzeugte
Schalldruckpegel hangt von den Eigenschaften der Schallquelle, der Geometrie des
Schallfeldes, den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten ortlichen
Schallausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab.
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Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurde die perspektivisch zu erwartende
Emissionssituation auf ein akustisches Prognosemodell abgebildet. Zusatzliche
Ausbreitungsdampfungen durch Hindernisse im Ausbreitungsweg des Schalls wurden
durch Festlegungen nach VDI 2720 berucksichtigt. Das Prognosemodell bertcksichtigt
Reflexionen 1. Ordnung. Gemal Schall 03 [05] wurden die Beurteilungspegel fur den
Schienenverkehrslarm mit 3-facher Reflexion bestimmt.

Fir die Berechnung der Beurteilungspegel wurde die Software SoundPlan in der
aktuellen Fassung (Update: 11.04.2018) eingesetzt.

6. Emissionskennwerte

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die nachfolgenden, in Tabelle 6-1
aufgefuhrten Emissionsquellen bericksichtigt.

Tabelle 6-1: Ubersicht Emissionsquellen

Quellencodierung Bezeichnung Emissionsdaten

Q1 Bundesstrale B111 .

StraRenverkehr siehe Pkt. 6.1

Planjahr 2030

Q2 Bahnlinie Ahlbeck — Stralsund .

Elchﬁenenverkehr (Betreiber: Usedomer Béder Bahn) siehe Pkt. 6.2
anjahr 2030

6.1 Q1 - StraBenverkehr (B111)

Der Emissionspegel als charakteristische KenngroRe zur Beschreibung der Emission
eines Straldenabschnittes wird im Wesentlichen durch das Gesamtfahrzeugaufkommen
(DTV-/M-Wert), den maRgebenden Lkw-Anteil (p) am Gesamtfahrzeugaufkommen, die
fahrzeugklassenbezogene  zulassige @ Hoéchstgeschwindigkeit (v) und  die
StralRenoberflache bestimmt. Zusatzlich wirken sich Reflexionen an Gebaudewanden
und Larmschutzbauwerken, der Einfluss von Lichtsignalanlagen sowie die Stra3enbreite
und -steigung auf die Hohe des Beurteilungspegels an den Immissionsorten aus.

Im Berechnungsmodell wurden die jeweils betrachteten Strallen in homogene Teilstlicke,
d.h. Teilstuicke mit identischen Berechnungsparametern unterteilt. Alle verwendeten
Berechnungsparameter der im Ausbreitungsmodell berlcksichtigten Stralenabschnitte
konnen der Anlage 1 entnommen werden.

Die Ermittlung der Teilverkehrsstrombelegung der einzelnen Strallenabschnitte erfolgte
auf der Grundlage der Prognose-Verkehrsstrombelegung fur das Planjahr 2030 [04].

Die Bundesstr. B111 verlauft ca. 35m sudwestlich des Geltungsbereiches des B-Plan-
Entwurfes. Die StraRengradiente liegt ca. 5-6m Uber B-Plan-Gelandeniveau und steigt in
sudostlicher Richtung an. In Hohe des Plangebietes werden Teilsticke der B111
teilweise deutlich durch den Bahndamm, der bis zu ca.5m Uber Stralenniveau liegt
abgeschirmt.

Fir die plangebietsnahen Strallenabschnitte der B111 mit relevanter Rickwirkung auf
das Plangebiet gilt eine zulassige HOchstgeschwindigkeit von 100km/h. Die
Bundesstralde hat einen Asphalt Belag. Die Stral3ensteigung-/langsneigung betragt
weniger als 5%.
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Tab. 6-2 : Verkehrszahlen (alle Varianten)

B111 Verkehrswerte Planfall 1 aus
,Usedom — Verkehrsuntersuchung feste Swinequerung*”

DTV2030 [Kfz/24h] 11.900

Mrag [Kfz/h] 714,0

Mnacht [Kfz/h] 130,9

PTag/Nacht,2017: % 3,3/3,3

Stral3entyp : - Bundesstralde

Stralkenoberflache : - Asphalt

DsTro: [dB(A)] 0

Dsteigung : [dB(A)] 0

Geschwindigkeit 100/50

LSA - ohne Ruckwirkung auf Plangebiet

Eine detaillierte, variantenbezogene Darstellung der Emissionskennwerte ist Bestandteil
der Anlage 3 dieses Gutachtens.

6.2 Q2 -Bahnstrecke Ahlbeck - Stralsund

Die Gerauschemissionen und —immissionen durch den Schienenverkehr werden nach
der Berechnungsvorschrift Schall 03 [05] berechnet. Danach werden die Emissionspegel
auf Grundlage der Anzahl der prognostizierten Bahnen, der jeweiligen Fahrzeugart und
der Geschwindigkeit auf dem zu betrachtenden Streckenabschnitt berechnet.
Berucksichtigt werden die Schallpegelwerte von Fahrzeugen und Fahrwegen, die
Einflusse auf dem Ausbreitungsweg und die Besonderheiten des Schienenverkehrs
durch Auf- und Abschlage, wie fur Lastigkeit von Gerauschen infolge ihres zeitlichen
Verlaufs, ihrer Dauer, ihrer Haufigkeit und ihrer Frequenz sowie fur die Lastigkeit ton-
oder impulshaltiger Gerausche.

Die in Hohe des Plangebietes eingleisig gefuhrte Bahnstrecke Ahlbeck-Stralsund verlauft
ca. 8-10m sudwestlich der nachstgelegenen B-Plangrenze. Das Gleisbett (Betonschwelle
im Schotterbett) liegt ca. 5m Uber B-Plan-Gelandeniveau. Die zul. Hochstgeschwindigkeit
der Zuge betragt gemal’ [06] 80km/h.

Grundlage der Immissionsermittlung bilden die prognostischen Emissionskennwerte fur
das Planjahr 2030 [06].

Tab. 6-3 : Kennwerte Schienenverkehr gem. Schall-03

Zugart- Anzahl Ziige* Vmax Kategorie gem. Schall-03 im Zugverband
Traktion Tag Nacht km/h Fahrzeugkategorie Anzahl
Dieseltriebzug (VT) 47 11 80 6-VT-A6 3

Gilt fur beide Richtungen
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Die verwendeten Emissionskennwerte (langenbez. Schallleistungspegel) sind
Bestandteil der Anlage 2 dieses Gutachtens.

Anmerkung:
Zur Feststellung der ortlichen Gegebenheiten erfolgte am 17.04.2018 eine Vorortbegehung des Plangebietes. Im Rahmen der

Vorortbegehung wurden auch Schallimmissionsmessungen insbesondere zur Feststellung der Schienenverkehrsgerausche innerhalb
des Plangebietes durchgefiihrt. Neben der Bestimmung der Schienenfahrzeugvorbeifahrtpegel in Abstdnden von 7m bzw. 60m
bezogen auf die Schienenachse wurden auch die Zuggeschwindigkeiten mittels Radarpistole bestimmt.

Bei der Ermittlung der Zuggeschwindigkeiten wurde festgestellt, dass infolge der Bahnhofsndhe insbesondere die
Zuggeschwindigkeiten der aus Richtung Zinnowitz einfahrenden Ziige mit vnax~40km/h erheblich von den angegeben vma-Werten der
Tab. 6-3 abweichen. Auch die Zuggeschwindigkeiten der in Richtung Zinnowitz ausfahrenden und beschleunigenden Zige liegen mit
50-70 km/h noch unterhalb der Werte der Tab. 6-3. Beztiglich der Schienenverkehrsgerduschimmission ist deshalb zu erwarten, dass
die real auftretenden Beurteilungspegel tendenziell unterhalb der rechnerisch ermittelten Werte liegen.

7. Berechnungsergebnisse (ohne Larmschutzmalinahmen)

Zur Visualisierung der Verkehrsgerauschimmission innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes wurden flachenhafte Immissionspegelverteilungen berechnet.

Mit den flachenhaften Immissionspegelverteilungen erfolgt eine farblich codierte,
beurteilungszeitraumabhangige Darstellung der Beurteilungspegel. Die farbig
dargestellten Pegelstufen umfassen jeweils einen Bereich von 5 dB(A). Die Grenzen der
Pegelstufen sind durch Isophonen-Linien, d.h. Linien mit gleichen Pegelwerten, markiert.
Die dargestellten Beurteilungspegel konnen punktuell mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 verglichen werden, gelten jedoch nur fir die in den Rasterlarmkarten
angegebene Berechnungshohe. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde
ausschlieBlich das malRgebende 2.0G berechnet.

Zur detaillierten Ermittlung der Gerauschimmissionen wurden die Beurteilungspegel
durch Einzelpunktberechnungen bestimmt. Hierzu wurden innerhalb des Plangebietes im
Bereich der Baugrenzen bzw. weiter untersetzt Parzellengrenzen die Immissionsorte (P1-
P18) angeordnet. Die Lage der Immissionsorte ist in den Lageplanen der Anlage 3
dargestellt. Die Berechnungsergebnisse der Einzelpunktberechnungen wurden
zusammen mit den Ergebnissen der flachenhaften Immissionsermittlung in den
Lageplanen der Anlage 3 dargestellt. Zusatzlich wurden die Berechnungsergebnisse
tabellarisch in Anlage 4 zusammengefasst und mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 bzw. hilfsweise, zur Abschatzung des Abwagungsspielraums mit den
Grenzwerten der 16.BImSchV verglichen.

Diskussion der Berechnungsergebnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planentwurfes werden Beurteilungspegel von
52-65 dB(A) tags und 46-59 dB(A) nachts erreicht.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden im gesamten Plangeltungsbereich nicht Gberschritten.
Senkrecht zur westlichen B-Plan-Grenze werden die Orientierungswerte der DIN 18005
im mafgebenden 2.0G tags bis zu einer Entfernung von ~145m und nachts im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Die Grenzwerte der Larmvorsorge der 16.BImSchV werden
bezogen auf die westliche B-Plan-Grenze ab einer Entfernung von ~70m tags und ~140m
nachts unterschritten.

Die Ergebnisse der flachenhaften Immissionsermittlung in Anlage 3 bzw. die Ergebnisse
der Einzelpunktberechnung in Anlage 4 zeigen, dass die Verkehrsgerauschimmission
maldgeblich durch Stralenverkehrsgerausche der B111 bestimmt wird. Im Tagzeitraum
liegen die Stralenverkehrsbeurteilungspegel ca. 5-9 dB(A) oberhalb der
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Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betragt die einfache Differenz beider
Beurteilungspegel (LrsTr — Lr,scH) noch 1 bis 5 dB(A).

Im Nahbereich des Bahndamms (Parzellen P1 und P18) weisen die Immissionspegel
aufgrund der abschirmenden Wirkung des Bahndamms eine deutliche
Hoéhenabhangigkeit auf. Vom EG zum 2.0G nimmt der Beurteilungspegel um ca. 4-5
dB(A) zu. In den nachgelagerten Baufeldern betragt die Hohenabhangigkeit zwischen EG
und 2.0G Uberwiegend 1 dB(A).

8. Larmschutzmafnahmen

8.1 Larmschutzbauwerke (Wande, Walle, Wall-Wand-Kombinationen,
Gebauderiegel)

Aufgrund der ungunstigen Gelande- und Schallquellengeometrie, wie

- hochliegende Quellen,

- Planbebauung innerhalb Senke,

- signifikant ansteigendes und abfallendes Gelande auferhalb des B-
Plangeltungsbereiches ,

- Larmquellen auRerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches

sind aktive Larmschutzmalinahmen in Form von Larmschutzwallen oder —wanden aus
Sicht des Gutachters unverhaltnismaRig und praktisch kaum umsetzbar.
Modellrechnungen haben gezeigt, dass zur \vollstandigen Einhaltung der
Orientierungswerte innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches eine ca. 7m hohe und 270m
lange, auf dem Bahndamm befindliche Larmschutzwand®erforderlich ware. Zur
Einhaltung der Grenzwerte der 16.BImSchV wurde die Wandhohe bei gleicher
Wandlange noch 5m betragen. Auch unter Vernachlassigung stadtebaulicher Aspekte
durfte ein derartiges Bauwerk im Bereich von Bahnanlagen praktisch kaum umsetzbar
sein.

Eine fiktive, innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches, direkt an der westlichen B-
Plangrenze befindliche Larmschutzwand hat rein akademischen Wert, da die Wand
zunachst den Hohenunterschied zwischen Niveau B-Plan-Gelande und Oberkante
Bahngleis von ca. 5-6m ausgleichen musste um Uberhaupt akustisch wirksam zu werden.
Aufgrund der unzureichenden Wanduberstandslange® und des damit verbundenen
seitlichen Schalleinfalls kann dann selbst bei Wandhohen Uber 15m keine Einhaltung der
Orientierungswerte im gesamten Plangebiet erreicht werden.

Eine Zweckbebauung (Gebauderiegel) an der westlichen Plangrenze innerhalb der
Parzellen 1 und 18 zur teilweisen Abschirmung der nachgelagerten Bauflachen wird
seitens des Planerstellers ausgeschlossen, da damit die verkehrstechnische
ErschlieBung des Plangebietes nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Die fiktiv modellierte Larmschutzwand befindet sich auf dem Bahndamm zwischen Schienenkilometer 0+390 und 0+660 in
einem Abstand von 3m bezogen auf die Gleisachse und ca. 28m bezogen auf Fahrbahnachse B111. Die trotz Dammlage
erforderlichen hohen Wandhéhen zur ORW-Einhaltung resultieren aus dem mit 28m groRen Abstand zwischen LSW und
B111, welche maligeblich die Gerduschimmission innerhalb des Plangebietes bestimmt.

Die max. Wandlange ist durch die Plan-Nord- und —Siidgrenze auf 150m begrenzt.
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen somit nur durch

- das Abrlicken der Baugrenzen in dstlicher Richtung’,

- eine akustisch gunstige Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten
Nutzung auf die larmabgewandte Seite) in Verbindung mit

- passiven Schallschutz

geschaffen werden.

8.2 Abrucken der Baugrenzen in nordostlicher Richtung

Durch das Abricken der Baugrenzen in Ostlicher Richtung kénnen die ORW nicht
unterschritten werden, da das gesamte Plangebiet im maligebenden Nachtzeitraum von
Orientierungswertuberschreitung betroffen ist. Ein Abrlcken in dstlicher Richtung um
140m® mit dem Ziel der Einhaltung der Grenzwerte der 16.BImSchV ist gleichfalls nicht
zZielfuhrend, da damit ca. 50% der urspringlichen Bauflache (Parzellen 1-5 und 15-18)
nicht nutzbar waren.

Eine alternative partielle Verschiebung der Baugrenze im Bereich der bahnnahen
Parzellen 1 und 18 (Berechnungspunkte P1 und P18 in Anlage 3) an deren SW-Grenze
Nachtbeurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) im 2.0G erreicht werden, wird seitens des
B-Plan-Erstellers ebenso wie eine alternative Reduktion der Bauhohe auf ein
Vollgeschoss (ohne Staffelgeschoss und Dachausbau) aus wirtschaftlichen bzw.
stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen.

8.3 Grundrissgestaltung (Larmabgewandte Raumorientierung)

Es wird empfohlen, durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume soweit moglich den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume an
den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht madglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

8.4 Passiver Schallschutz

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung werden die Larmpegelbereiche als
Grundlage der Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufienbauteilen
gegenuber Aulienlarm auf der Grundlage der bauaufsichtlich eingefuhrten
DIN 4109:1989-11 bestimmt.

Der Aulenlarmpegel La berechnet sich nach DIN 4109:1989-11 gem. Pkt. 5 durch einen
Zuschlag von +3 dB(A) auf den nach DIN 18005 berechneten Beurteilungspegel Tag des
Gesamtverkehrs (StraRe+Schiene). Da im vorliegenden Fall die einfache Differenz der
Tag/Nacht Beurteilungspegel kleiner als 10 dB(A) ist, wurde der maligebliche
AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes analog [08] aus einem 3 dB(A) erhdhten
Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) bestimmt.

Durch das Abriicken der Baugrenzen in ostlicher Richtung kénnen die ORW nicht unterschritten werden, da das gesamte
Plangebiet im maRgebenden Nachtzeitraum von Orientierungswertiiberschreitung betroffen ist. Ein Abriicken in dstlicher
Richtung bis zur Einhaltung der Grenzwerte der 16.BImSchV wirde ein Abriicken um ~140m bedeuten. Damit waren ca.
50% der urspringlichen Bauflache (Parzellen 1-5 und 15-18) nicht nutzbar.

bez. auf die westliche B-Plangrenze
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In der Anlage A3.5 sind die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fur den Gesamtverkehr
(StralBe, Schiene) dargestellt, in denen flir die AuRenfassaden in den
Larmpegelbereichen 1I-V Vorkehrungen zum Schutz vor Larm zu treffen sind. Die in
Anlage A3.5 dargestellten Larmpegelbereiche beziehen sich auf das lauteste Geschoss
(2.0G). Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile der
Aufenthaltsraume mindestens gemal® den Anforderungen der dargestellten
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109:1989-11 gemald nachfolgender Tabelle
auszubilden.

Spalte [1 2 3 [ 4 [5
Raumarten
Zeile Larmpegel- ,mafgeblicher Bettenraume in | Aufenthaltsrdume in | Biroraume " und
bereich AuBenlarmpegel” Krankenanstalten und | Wohnungen, Ubernachtungs- | ahnliches
in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und
ahnliches
erforderliches R'w.res des Aullenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 W 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 VI >80 2) 2) 50
") An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Fir die von der maldgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
maldgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.
9. Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan

Nachfolgend werden Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan gegeben.

Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafraume soweit mdglich den von den Hauptlarmquellen B111 und
Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
modglich ist, sind vorrangig die Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den
larmabgewandten  Gebaudeseiten zuzuordnen. Hiervon ausgenommen sind
Wohnungen, bei denen mindestens 2 AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten
Seite ausgerichtet sind.

Passiver Schallschutz

In der Anlage A3.5 der schalltechnischen Untersuchung GP1226/18 des Ingenieurburo
Kohlen & Wendlandt GbR sind die Larmpegelbereiche (LPB) dargestellt, in denen fur die
Fassadenseiten in den Larmpegelbereichen |I-V Vorkehrungen zum Schutz vor Larm zu
treffen sind. Die Festsetzung bezieht sich auf das lauteste Geschoss. Bei der Errichtung
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von Gebauden sind die Aullenbauteile der Aufenthaltsraume in Abhangigkeit von der
Raumart mindestens gemal} den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche
nach der DIN 4109:1989-11 gemafl nachfolgender Tabelle auszubilden:

Spalte [ 1 2 3 [4 [5
Raumarten
Zeile Larmpegel- ,mafgeblicher Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Biroraume " und
bereich AulRenlarmpegel* Krankenanstalten und | Wohnungen, Ubernachtungs- | ahnliches
in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und
ahnliches
erforderliches R'w res des Aulbenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 W4 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 Vi >80 2) 2) 50
7 An AuBRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Fir die von der maldgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
maldgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und
RaumgréRe im Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11
nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere, als die
hier ermittelten Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an
die Schalldammung der Aul3enbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109:1989-11 reduziert werden.

Belluftung schutzbedurftiger RGume

Im gesamten Plangebiet ist in schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt

werden, der notwendige hygienische Luftwechsel durch Bellftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrichtungen
oder gleichwertiger Malinahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beluftung
sicherstellen oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade an der der Beurteilungspegel in der
Nacht 45 d(B)A unterschreitet.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im

baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht

45 dB(A) unterschreitet bzw. bei teilgedffnetem Fenster im Innenraum ein

Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Schutz von Aullenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind Aul3enwohnbereiche (Terrassen,
Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen der Aul3enlarmpegel Uber 59 dB(A)
am Tag liegt und die nicht Uber zur verkehrslarmabgewandten Fassadenseite orientierte
Aulenbereiche verfugen, nur in baulich geschlossener Ausfliihrung (z.B. Wintergarten,
verglaste Loggia, etc.) zulassig. Ausnahmsweise kann auf diese Schutzmalnahmen
verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m Hoéhe Uber der Mitte der
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Bodenflache des AulRenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein
Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im
Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien flir den Larmschutz an
Stralden -RLS-90“ und die ,Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege -
Schall 03 (2012)“ geflhrt werden.

10. Vorschlag fiir die Begriindung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Seebad
Uckeritz wurde durch das Ingenieurbiiro Kohlen & Wendlandt GbR ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Gegenstand der schalltechnischen Berechnungen war die Ermittlung
und Beurteilung der Stral3en- und Schienenverkehrsgerausche, hervorgerufen durch die
sudwestlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund und die dahinter
liegende Bundesstralle B111.

Im Ergebnis der durchgefuhrten schalltechnischen Berechnungen kénnen folgende
Aussagen getroffen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planentwurfes werden Beurteilungspegel von
52-65 dB(A) tags und 46-59 dB(A) nachts erreicht.

Die Anhaltswerte der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden im gesamten B-Plan-Geltungsbereich nicht Gberschritten.
Senkrecht zur westlichen B-Plan-Grenze werden die Orientierungswerte der DIN 18005
im mafgebenden 2.0G tags bis zu einer Entfernung von ~145m und nachts im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Die Grenzwerte der Larmvorsorge der 16.BImSchV die als
Obergrenze dessen angesehen werden kdnnen, was der Gesetzgeber offensichtlich als
zumutbar ansieht, werden bezogen auf die westliche B-Plan-Grenze ab einer Entfernung
von ~70m tags und ~140m nachts unterschritten.

Die Verkehrsgerauschimmission innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches wird
maldgeblich durch Stralenverkehrsgerausche der B111 bestimmt wird. Im Tagzeitraum
liegen die Stralenverkehrsbeurteilungspegel ca. 5-9 dB(A) oberhalb der
Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betragt die einfache Differenz beider
Beurteilungspegel (LrsTr — Lr,scH) noch 1 bis 5 dB(A).

Aufgrund der ungunstigen Gelande und Schallquellengeometrie, wie

- hochliegende Quellen,

- Planbebauung innerhalb Senke,

- signifikant ansteigendes und abfallendes Gelande auferhalb des B-
Plangeltungsbereiches ,

- Larmquellen auRerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches

sind aktive Larmschutzmalnahmen in Form von Larmschutzwéllen oder —-wanden aus
unverhaltnismanig.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen somit nur durch

- eine akustisch gunstige Grundrissgestaltung (Verlegung der schutzenswerten
Nutzung auf die larmabgewandte Seite) in Verbindung mit
- passiven Schallschutz

geschaffen werden.
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Akustisch glinstige Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafraume soweit mdoglich den von den Hauptlarmquellen B111 und
Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den
larmabgewandten  Gebaudeseiten zuzuordnen. Hiervon ausgenommen sind
Wohnungen, bei denen mindestens 2 AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten
Seite ausgerichtet sind.

Passiver Schallschutz

In der Anlage A3.5 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kohlen &
Wendlandt GbR sind die Larmpegelbereiche (LPB) dargestellt, in denen fur die
Fassadenseiten in den Larmpegelbereichen |I-V Vorkehrungen zum Schutz vor Larm zu
treffen sind. Die Festsetzung bezieht sich auf das lauteste Geschoss. Bei der Errichtung
von Gebauden sind die Aullenbauteile der Aufenthaltsraume in Abhangigkeit von der
Raumart mindestens gemafl den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche
nach der DIN 4109:1989-11 gemal nachfolgender Tabelle auszubilden:

Spalte [ 1 2 3 [ 4 [5
Raumarten
Zeile Larmpegel- ,mafgeblicher Bettenraume in | Aufenthaltsrdume in | Biroraume " und
bereich AuBenlarmpegel” Krankenanstalten und | Wohnungen, Ubernachtungs- | dhnliches
in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und
ahnliches
erforderliches R'w res des AulRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 \Y 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 VI >80 2) 2) 50
") An AuBenbauteilen von Radumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Fir die von der maldgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
maldgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und
RaumgroRe im Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11
nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schalldammung der Auldenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109:1989-11 reduziert werden.

Beluftung schutzbedurftiger RGume
Im gesamten Plangebiet ist in schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden, der notwendige hygienische Luftwechsel durch Bellftung zu sichern, und zwar:
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- durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrichtungen
oder gleichwertiger Malinahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beluftung
sicherstellen oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade an der der Beurteilungspegel in der
Nacht 45 d(B)A unterschreitet.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im

baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht

45 dB(A) unterschreitet bzw. bei teilgedffnetem Fenster im Innenraum ein

Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Schutz von Aufienwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind Aul3enwohnbereiche (Terrassen,
Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen der Aul3enlarmpegel Uber 59 dB(A)
am Tag liegt und die nicht Uber zur verkehrslarmabgewandten Fassadenseite orientierte
Aulenwohnbereiche verfligen, nur in baulich geschlossener Ausfuhrung (z.B.
Wintergarten, verglaste Loggia, etc.) zulassig. Ausnahmsweise kann auf diese
Schutzmalnahmen verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m Héhe Uber
der Mitte der Bodenflache des AuRenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr)
ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im
Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien fir den Larmschutz an
Strallen -RLS-90“ und die ,Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege -
Schall 03 (2012)" gefuhrt werden.
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Anlagen
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Anlage 1

Emissionskennwerte StralRenverkehr
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Emissionskennwerte
Stral’enverkehr (Planfall 2030)

Anlage 1

Abschnittsname Verkehrszahlen Geschwindigkeit (Vpyy / v Korrekturen Steigung Emissionspegel
Stationierun DTV PT PN M/DTVt | MIDTVy T N Dstory | Dstrony | DRefi Min / Max LmE+ LmEy
km Kfz/24h % % km/h km/h dB(A) dB(A) % dB(A) dB(A)
B111 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
- 0+000 11900 3,3 3,3 0,060 0,011 100/ 80 100/ 80 - - - 0,8 66,8 59,5
- 0+771 11900 3,3 3,3 0,060 0,011 50/50 50/50 - - - 0,8 61,6 54,3
- 0+949 - - - - - - - - - - - - -

Kohlen & Wendlandt

Applikationszentrum Akustik

SoundPLAN 8.0

B-Plan 18 / ,Wohngebiet westlich des Wohngebiets An den Kreischen®
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Anlage 2

Emissionskennwerte Schienenverkehr

Seite 21 GP 1226/18



Emissionskennwerte Anlage 2
Schienenverkehr (Planfall 2030)
Bahnstrecke Ahlbeck - Stralsund Gleis: 1 Richtung: alle Richtungen Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Zige Geschwin- Lange Emissionspegel L'w [dB(A)]
Name Tag nachts digkeit je Zug Max Tag nachts
km/h m 0m 4m 5m 0m 4m 5m

2 6-VT-A6 47,0 11,0 80 104 - 78,0 58,1 - 74,7 54,9 -

- Gesamt 47,0 11,0 - - - 78,0 58,1 - 74,7 54,9 -
Schienen- Fahrflachen- Kurvenfahr- Gleisbrems- Vorkehrungen g. Sonstige Briicke
kilometer Fahrbahnart zustand gerausch gerausch KL Quietschgerausche Gerausche KBr KLM

km ci c2 dB dB dB dB dB dB
0+000 | Standardfahrbahn - - - - - - -
0+855 | Standardfahrbahn - - - - - - -
Kohlen & Wendlandt GP 1226/18
Applikationszentrum Akustik B-Plan 18 / ,Wohngebiet westlich des Wohngebiets An den Kreischen*
Gemeinde Seebad Uckeritz

SoundPLAN 8.0
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Anlage 3

Lageplane
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Berechnungsergebnisse
(ohne Larmschutz)

Anlage 4

Applikationszentrum Akustik

Bebauungsplan Nr. 18
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Lfd. | Immissionsort SwW Nutz ORW Verkehr IGW Schiene (SCH) Stralle (STR) Verkehr (STR+SCH) Uberschreitung ORW Uberschreitung IGW
TAG NACHT Tag Nacht LrT LrN (Gesamtverkehr) (Gesamtverkehr)
[dB(A)] STR + SCH STR + SCH
Nr. LrT LrN LrT LrN LrT LrN Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1| P1 (2,8m)| WA 55 45 59 49 54,8 51,5 60,3 52,9 61,4 55,3 6,4 10,3 24 6,3
1 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 55,6 52,3 62,8 55,5 63,6 57,2 8,6 12,2 4,6 8,2
1 (8,4m) WA 55 45 59 49 59,0 55,7 63,7 56,3 65,0 59,0 10,0 14,0 6,0 10,0
2| P2 (2,8m)| WA 55 45 59 49 51,8 48,6 59,1 51,8 59,8 53,5 4,8 8,5 0,8 4,5
2 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 52,0 48,7 59,7 52,3 60,4 53,9 54 8,9 1,4 4,9
2 (8,4 m) WA 55 45 59 49 53,2 49,9 60,3 52,9 61,1 54,7 6,1 9,7 2,1 5,7
3| P3 (2,8m)| WA 55 45 59 49 50,0 46,7 57,3 49,9 58,0 51,6 3,0 6,6 - 2,6
3 (5,6 m) WA 55 45 59 49 51,9 48,6 57,7 50,3 58,7 52,5 37 7,5 - 3,5
3 (8,4m) WA 55 45 59 49 52,5 49,2 58,1 50,7 59,2 53,0 4,2 8,0 0,2 4,0
4| P4 (2,8m)| WA 55 45 59 49 48,5 45,2 55,9 48,5 56,6 50,2 1,6 5,2 - 1,2
4 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 50,0 46,7 56,2 48,8 57,1 50,9 2,1 59 - 1,9
4 (8,4 m) WA 55 45 59 49 50,4 47,1 56,5 49,1 57,5 51,2 2,5 6,2 - 2,2
5| P5 (2,8m)] WA 55 45 59 49 47,2 43,9 54,7 47,4 55,4 49,0 0,4 4,0 - -
5 (5,6 m) WA 55 45 59 49 48,3 45,1 55,0 47,7 55,8 49,6 0,8 4,6 - 0,6
5 (8,4m) WA 55 45 59 49 48,8 45,5 55,3 47,9 56,2 49,9 1,2 4,9 - 0,9
6| P6 (2,8m)] WA 55 45 59 49 46,1 42,8 53,7 46,4 54,4 48,0 - 3,0 - -
6 (5,6 m) WA 55 45 59 49 47,0 43,7 54,0 46,7 54,8 48,5 - 3,5 - -
6 (84 m) WA 55 45 59 49 47,4 44,1 54,2 46,9 55,0 48,7 - 3,7 - -
7 P7 (2,8m)| WA 55 45 59 49 45,1 41,8 53,0 45,6 53,7 47,1 - 2,1 - -
7 (5,6 m) WA 55 45 59 49 45,9 42,6 53,3 46,0 54,0 47,6 - 2,6 - -
7 (84 m) WA 55 45 59 49 46,3 43,0 53,4 46,1 54,2 47,8 - 2,8 - -
8| P8 (2,8m)] WA 55 45 59 49 43,9 40,6 51,7 44,3 52,4 45,8 - 0,8 - -
8 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 44,7 41,4 52,2 44,8 52,9 46,4 - 1,4 - -
8 (84 m) WA 55 45 59 49 45,0 41,7 52,3 45,0 53,0 46,7 - 1,7 - -
9| P9 (2,8m)] WA 55 45 59 49 43,5 40,2 51,6 44,3 52,2 45,7 - 0,7 - -
9 (5,6 m) WA 55 45 59 49 44,4 41,1 52,3 44,9 53,0 46,4 - 1,4 - -
9 (84 m) WA 55 45 59 49 45,0 41,7 52,7 45,3 53,4 46,9 - 1,9 - -
10| P10 (2,8m)] WA 55 45 59 49 43,2 39,9 51,8 44,4 52,4 45,7 - 0,7 - -
10 (5,6 m) WA 55 45 59 49 44,4 41,1 52,6 45,2 53,2 46,6 - 1,6 - -
Kohlen & Wendlandt Gemeinde Seebad Uckeritz GP 1226/18
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Berechnungsergebnisse
(ohne Larmschutz)

Anlage 4

Applikationszentrum Akustik

Bebauungsplan Nr. 18
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

Lfd. | Immissionsort SwW Nutz ORW Verkehr IGW Schiene (SCH) Stralle (STR) Verkehr (STR+SCH) Uberschreitung ORW Uberschreitung IGW

TAG NACHT Tag Nacht LrT LrN (Gesamtverkehr) (Gesamtverkehr)
[dB(A)] STR + SCH STR + SCH
Nr. LrT LrN LrT LrN LrT LrN Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

10| P10 (8,4m) WA 55 45 59 49 45,0 41,7 52,9 45,6 53,6 47,1 - 2,1 - -
11| P11 (2,8m)] WA 55 45 59 49 44,6 41,3 52,7 45,4 53,3 46,8 - 1,8 - -
11 (5,6 m) WA 55 45 59 49 45,6 42,3 53,2 45,9 53,9 47,5 - 2,5 - -
11 (84 m) WA 55 45 59 49 46,1 42,8 53,6 46,2 54,3 47,8 - 2,8 - -
12| P12 (2,8m)] WA 55 45 59 49 44,3 41,0 53,2 45,8 53,7 47,0 - 2,0 - -
12 (5,6 m) WA 55 45 59 49 45,6 42,3 53,6 46,3 54,2 47,8 - 2,8 - -
12 (84 m) WA 55 45 59 49 46,3 43,0 53,7 46,4 54,4 48,0 - 3,0 - -
13| P13 (2,8m)] WA 55 45 59 49 45,7 42,4 53,9 46,5 54,5 47,9 - 2,9 - -
13 (5,6 m) WA 55 45 59 49 46,8 43,5 54,3 47,0 55,0 48,6 - 3,6 - -
13 (84 m) WA 55 45 59 49 47,4 44,1 54,7 47,3 55,4 49,0 04 4,0 - -
14| P14 (2,8m)] WA 55 45 59 49 45,3 42,0 53,5 46,1 54,1 47,5 - 2,5 - -
14 (5,6 m) WA 55 45 59 49 46,6 43,3 54,1 46,7 54,8 48,3 - 3,3 - -
14 (84 m) WA 55 45 59 49 47,3 44,0 54,5 47,2 55,3 48,9 0,3 39 - -
15| P15 (2,8m)| WA 55 45 59 49 47,5 44,2 55,2 47,8 55,9 49,4 0,9 4,4 - 04
15 (5,6 m) WA 55 45 59 49 48,8 45,5 55,6 48,2 56,4 50,1 1,4 5,1 - 1,1
15 (8,4m) WA 55 45 59 49 49,3 46,0 55,9 48,6 56,8 50,5 1,8 55 - 1,5
16| P16 (2,8m)| WA 55 45 59 49 49,3 46,0 56,6 49,2 57,3 50,9 2,3 59 - 1,9
16 (5,6 m) WA 55 45 59 49 49,5 46,2 57,1 49,7 57,8 51,3 2,8 6,3 - 2,3
16 (8,4 m) WA 55 45 59 49 49,8 46,5 57,5 50,1 58,2 51,7 3,2 6,7 - 2,7
17| P17 (2,8m)| WA 55 45 59 49 51,7 48,4 57,9 50,6 58,8 52,6 3,8 7,6 - 3,6
17 (5,6 m)| WA 55 45 59 49 52,1 48,8 59,6 52,2 60,3 53,8 53 8,8 1,3 4,8
17 (8,4m) WA 55 45 59 49 52,6 49,3 60,1 52,8 60,8 54,4 58 9.4 1,8 54
18| P18 (2,8m)| WA 55 45 59 49 54,3 51,0 59,0 51,6 60,3 54,3 53 9,3 1,3 53
18 (5,6 m) WA 55 45 59 49 55,7 52,4 62,8 55,4 63,6 57,2 8,6 12,2 4,6 8,2
18 (84 m) WA 55 45 59 49 58,6 55,3 63,7 56,4 64,9 58,9 9,9 13,9 59 9,9
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Berechnungsergebnisse
(ohne Larmschutz)

Anlage 4

Spalte Spalten- Beschreibung
nummer
Lfd. 1 Nr. des Berechnungspunktes;
Immissionsort 2 Bezeichnung des Immissionsortes;
SW 3 Stockwerk;
Nutz 4 Gebietsnutzung (WA-Allgemeines Wohngebiet; MI-Mischgebiet; GE-Gewerbegebiet);
ORW Verkehr 5-6 Orientierungswert Tag/Nacht fir Verkehrsgerausche gem. Bbl. 1 zu DIN 18005
IGW 7-8 Immissionsgrenzwerte Tag/Nacht der 16.BImSchV
Schiene (SCH) 9-10 Beurteilungspegel Tag/Nacht Schienenverkehr Bahntrasse Ahlbeck-Stralsund (ORW Uberschreitung rot markiert)
Stralte (STR) 11-12 | Beurteilungspegel Tag/Nacht StraRenverkehr (B111) (ORW Uberschreitung rot markiert)
Verkehr (STR+SCH) 13-14 | Summenpegel Gesamtverkehr (StraRe + Schiene) Tag/Nacht (ORW Uberschreitung rot markiert)
Uberschreitung ORW | 15-16 | (Jberschreitung der ORW der DIN 18005 durch den Gesamtverkehr (STR+SCH)
Uberschreitung IGW 17-18

Uberschreitung der IGW der 16.BImSchV durch den Gesamtverkehr (STR+SCH)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 18
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen* der Gemeinde Seebad Uckeritz

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
1.1 Angaben des Standortes

Die Gemeinde Seebad Uckeritz befindet sich in einem schmalen Mittelteil der Insel
Usedom zwischen Achterwasser und Ostsee. Zugeordnet wird das Gemeindegebiet
dem Landkreis Vorpommern- Greifswald im Bundesland Mecklenburg- Vorpommern.

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand, norddstlich der
BundesstraBe 111 und der Bahnanlage der Usedomer Bdderbahn. Das Plangebiet
wird im Nordosten und SUdosten durch Wohnbebauung, im SUudwesten durch die
Gleisanlagen der Usedomer B&derbahn und im Nordosten durch Ackerfldchen
begrenzt.

Die GréBe des Bebauungsplangebietes betragt 19.826 m2. Es wird hauptsdchlich von
ackerbaulich genutzten Fidchen gekennzeichnet. Im Feldblockkataster des Landes
M-V werden die Plangebietsfidchen als Acker ausgewiesen. Nach einer
zwischenzeitlichen Unterbrechung der landwirtschaftlichen Nutzung haben sich
hauptsdchlich Pflanzenarten ausgepragt, die fir den sandigen Standort Ublich sind.
Daneben sind Restarten der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung, wie Gerste,
im Bestand vorgefunden worden.

In Richtung der sich sudéstlich an das Plangebiet anschlieBenden Wohnbebauung
haben sich in der Hanglage ruderale Staudenfluren entwickelt. Auch hier freten
Arten auf, die die sandigen Standortbedingungen tolerieren. Es hat sich hier
aufgrund der Auflassung des Vegetationsbestandes ein vielfdltiges Arteninventar
ausprégen koénnen. In den Fldchen haben sich zudem bereits einzelne Gehdlze,
vorrangig Kiefern und Ahorn entwickelt, die teilweise bereits Stammumfdange von
mehr als 50 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweisen. Die
B&ume unterliegen damit den Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlasses
des Landes M-V und sind bei Fallung ersatzpflichtig. Neben den groBeren Gehdlzen
kommen vereinzelte Gehdlzinitiale aus Ahorn, Kirsch-Pflaumen, Wildrosen und
Brombeeren vor. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der ruderale und mit
Gehdlzinitialen bewachsene Vegetationsbestand von hdherer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Entlang des Bahndammes und der Ackerfldche hat sich im sGdwestlichen Teil des
Plangebietes ein langgezogenes Gebusch mit Gehdlzbestnden an Schlehen,
Weiden und Ahorn entwickeln kénnen. Aufgrund der siedlungsnahen Lage wurde
die Geholzfladche als SiedlungsgebUsch aus heimischen Gehdlzarten kartiert.

In sUdlicher Richtung haben sich weiterfGhrend zur GebuUschfldche wiederum
ruderale Vegetationen entwickelt, die in ein Siedlungsgebusch aus vorwiegend
Ahorn-Gehodlzen und in  ruderale Krautvegetationen  Ubergehen. Die
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Vegetationsfldchen befinden sich entlang eines unversiegelten Wirtschaftsweges,
der in Richtung der Ackerfldchen parallel zum Bahndamm und unterhalb des
Hangbereiches in Angrenzung zu den Wohnhdusern in norddstlicher Richtung
weiterfOhrt. Der Weg ist teilweise mit ausdauernden Kréutern und Grdsern
bewachsen, teils aufgrund der Beanspruchung vegetationsfrei.

In  den norddstlichen Teil des Plangebietes reicht eine Hoflage mit
Einzelbaumbestdnden hinein. Es handelt sich hierbei um Birken, die Stammumfdange
von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweisen
und damit gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. An den Bdumen
wurden teilweise groBere Stammschdden gesichtet, die die Vitalitdt der BGdume
mindern. Eine Fallung des Baumbestandes ist aufgrund der vorgefundenen Schaden
und der damit verbundenen fehlenden Verkehrssicherheit nicht vermeidbar.

Im Plangebiet wurden keine gesetzlich geschiUtzten Biotope gemdaB § 20 NatSchAG
M-V vorgefunden. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen
eines Natura 2000-Gebietes. Das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel” wird von den Planungen nicht berUhrt.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat am 26.06.20416 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" gefasst. Parallel dazu erfolgte der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung
des FlGchennutzungsplanes, da die Plangebietsfléche bisher noch als Fldche fir die
Landwirtschaft gemdaB § 5 (2) 9 BauGB ausgewiesen ist.

Die stadtebauliche Zielstellung sieht die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemdaB § 4 (1) und § 4 (2) BauNVO vor. Geplant ist die Ausweisung
von GrundstUcken zur Errichtung von zweigeschossigen Wohnbebauungen (WA 1,
GrundstUcke 1 bis 14). Auf vier Grundsticken (WA 2, Grundsticke 15 bis 18) sollen
zweigeschossige Mehrfamilienhduser mit jeweils maximal 4 Wohnungen zugelassen
werden. Die geplante Bebauung erfolgt in Ergdnzung der mehrgeschossigen
Wohnbebauung im Wohngebiet An den Kreischen und soll der zunehmenden
Nachfrage nach Mietwohnungen und individuellem Wohnungsbau Rechnung
tragen.

Die Gesamtkapazitédt des Wohngebietes wird bei maximal 30 Wohneinheiten liegen.
Es werden ausdrucklich nur Dauerwohnungen zugelassen. Ferienwohnungen werden
ausgeschlossen.

Das zuldssige HochstmaB der Grundfldchenzahl (GRZ) ist in der Nufzungsschablone
mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,4 ist for die
Grundsticke 1 bis 14 zugelassen, so dass eine Uberbauung der GrundstUcksflachen
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zU 60% erfolgen darf. Auf den GrundstUcken 14 bis 18 ist eine Uberschreitung der GRZ
nicht zuldssig. Mit der Festlegung der MindestgréBe der EinzelgrundstUcke kann eine
lockere Bebauung in dem geplanten Wohngebiet gesichert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die StraBe An den Kreischen
sowie Uber das FlurstUck 430 erfolgen. Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes wird
die PlanstraBe 1 mit Wendeanlage angelegt. Ein von dort aus in nordlicher Richtung
fUhrender Gehweg stellt einen Anschluss an vorhandene Wegebeziehungen im Ort
dar.

Im sudlichen Teil des Plangebietes wird eine offentliche Grunflache eingeordnet.
Diese GrUnflache ist als extensive Wiese auszubilden und zu sichern. Es schlieBt sich
daran in Richtung des Bahndammes eine Trockenmauer an, die der Sicherung der
Zauneidechsenpopulationen dient. Es handelt sich hierbei um eine CEF-MaBnahme
(vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die vor der Umsetzung des Bauvorhabens zu
realisieren ist und dessen Funktionalitdt nachgewiesen werden muss.

Die medienseitige ErschlieBung des Plangebietes kann gesichert werden.

Das anfallende Regenwasser auf den PrivatgrundstGcken kann versickert werden
bzw. zur Bewdsserung der Grunfldchen genutzt werden. Das Regenwasser der
Verkehrsfldchen soll im Bankett Uber einen Regenwasserversickerungsgraben
abgeleitet werden. Im Umfeld des Plangebietes sind keine zentralen
Regenwasserleitungen bzw. Vorflutgrdben vorhanden. Im Bereich der Wendeanlage
der PlanstraBe 1 sowie in der PlanstraBe 2 sind unterirdische Kastenrigolen als
Versickerungsreserve vorgesehen und sollen zudem das Regenwasser des
angrenzenden Gehweges und des Stichweges aufnehmen.
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1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich 19.826 m?
davon
e GrundstUcksflachen (Nettobauland) 16.475 m?
davon
WA 1 (GrundstUcke 1-14) 10.014 m?
WA 2 (GrundstUcke 15-18) 6.461 m?
o Offentliche Verkehrsfldichen 3.120 m?
davon
PlanstraBe 1 2.512 m?
PlanstraBe 2 436 m?
Stichweg 78 m?
Gehweg 94 m?
o Offentliche Grinflédchen 148 m?
¢  MaBnahmenfldche 75 m?

e Flache fUr Nebenanlagen
(Gemeinschaftsstellplatz
FUr bewegliche Abfallbehdlter) 8 m?

2 Umwellschuizziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpldanen
und ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan

2.1 Baugesetzbuch

FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § Ta Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 03.11.2017 in
Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Uckeritz und
der damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein Beitrag zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch
entsprechende grinordnerische Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.
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2.2 Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V

Die Readlisierung der Bauvorhaben bedingt Verluste und zusatzliche Versiegelungen
sowie Beanspruchungen von Biotopfldchen, wodurch der Eingriffstatbestand gemai
§12 NatSchAG M-V gegeben ist. GemdaB §12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V sind ,,die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten GrundstGcken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung
von Flédchen von mehr als 300 Quadratmetern...” als Eingriffe zu definieren.

Es gilt gemdaB § 15 Abs. 2 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz die Vorgabe, dass ,,der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen)”.

Der Umweltbericht verfolgt das Ziel, die durch das Vorhaben zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter darzustellen und MaBnahmen der
Minimierung  aufzuzeigen. Die sich aus dem Eingriff ~ ergebenden
Ausgleichsforderungen werden im B- Plan als grinordnerische MaBnahmen
dargestellt und der zeitiche Rahmen der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen
festgelegt.

2.3 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 werden die
Entwicklungsziele der Region konkret beschrieben.

GemanB dem RREP VP liegt das Gemeindegebiet in einem
Tourismusschwerpunktraum.

Flachen des Gemeindegebietes befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb dieser
Ausweisungen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von

e Vorbehaltsgebieten/ Vorranggebieten fUr Trinkwasserschutz
e Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz

e Vorbehaltsgebieten fir Kompensation

e Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft

e Fignungsgebieten fUr Windenergieanlagen

e Vorbehaltsgebieten Rohstoffsicherung sowie

e Vorbehaltsgebieten Fischerei.
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2.4 Flachennutzungsplan/ Landschafisplan

Im wirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Uckeritz in der Fassung der
1., 2., 3. und 4. Anderung wird das Plangebiet als Fl&dche fUr die Landwirtschaft
gemdaB § 5 (2) ? BauGB ausgewiesen. Damit befinden sich die gesamtgemeindlichen
Planungen noch nicht in Ubereinstimmung mit den Planungszielen des
Bebauungsplanes Nr. 18. Die 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes beinhaltet die
Umwidmung der Fldche fUr die Landwirtschaft in eine Wohnbaufldche. Das
Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet entwickelt.

2.5 Sonstige Schutzgebietsanforderungen

Im Plangebiet befinden sich EinzeloGume, die gemdB der Vermessung
Stammumfange von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hhe von 1,30 m
aufweisen. Die Bdume sind demzufolge gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzt.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfUgt nicht Uber eine Baumschutzsatzung. Somit
sind im Zuge der Eingriffsermittiung auch Einzelbdume mit einem Stammumfang ab
50cm zu berOcksichtigen, da diese den Schutzkriterien gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V entsprechen.

Das Plangebiet weist keine gemdaB § 20 NatSchG M-V gesetzlich geschutzten Biotope
auf.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
»Insel Usedom mit Festlandgurtel*. Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Insel
Usedom®. Die Ausweisung hat fOr den zu untersuchenden Rahmen der
Umweltprifung keine Relevanz. Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Im Planverfahren wurde auf die artenschutzrechtlichen Belange eingegangen und
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der die aktuelle Bestandssituation
berGcksichtigt. Im Planverfahren sind die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG zu berUcksichtigen.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzguter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der
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Naturhaushaltfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und Erholungseinrichtungen sowie
Einrichtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus maBgebende Bestandteile der
Betrachtung. Den Untersuchungsraum bilden das Plangebiet selbst und die for
Wohnen, Gesundheit und Freizeit relevanten Umgebungen.

Wohnen/ Wohnumfeld
Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Ortslage Uckeritz. Die
BundesstraBe 111 verlduft ca. 35m sUdwestlich des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes. TeilstUcke der BundesstraBe werden durch den Bahndamm der
Bahnstrecke Wolgast-Ahlbeck abgeschirmt. Der Bahndamm befindet sich ca. 8-10 m
sUdwestlich der Plangebietsgrenze und ca. 5m Uber dem Geldndeniveau des
Bebauungsplangebietes. Im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens wurden
die sich mit der Lage des Plangebietes zu den Emissionsquellen StraBenverkehr und
Bahnstrecke ergebenden Konflikte fUr die geplanten Wohnbebauungen dargestellt
und MaBnahmen zur Minimierung der Belastungen fUr die schutzbedurftigen
Nutzungen aufgezeigt.

Das Bebauungsplangebiet weist keine Strukturen und Nutzungen auf, die dem
Wohnen zugeordnet werden kdnnen. Es dominieren bewirtschaftete Ackerfldchen
und ruderale Vegetationen mit einzelnen Gehdlzbestinden, die sich im Zuge der
jahrelangen Auflassung ungehindert entwickeln konnten. Durch die intensiven
ackerbaulichen Nutzungen, die nordwestlich des Plangebietes weiter Fortbestand
haben, sind zu Zeiten der intensiven Bewirtschaffungen Belastungen durch Stdube
und GerUche nicht auszuschlieBen.

SUdostlich an das Plangebiet schlieBen mehrgeschossige Wohngebd&ude an, die zu
dem Wohngebiet An den Kreischen gehdren. Die Wohnnutzungen haben identische
SchutzbeduUrftigkeiten wie das geplante Wohngebiet im Bebauungsplangebiet
Nr. 18. Das Wohngebiet und auch das Bebauungsplangebiet sind durch die StraBe
An den Kreischen erschlossen. Da die StraBe ausschlieBlich als AnliegerstraBe fungiert,
sind keine maBgeblichen verkehrlichen Emissionen gegeben.

Erholung und Freizeit

Die Gemeinde Uckeritz befindet sich in einer reizvollen Lage zwischen Achterwasser
und Ostsee. Sperziell der Wechsel von Steil- und FlachkUsten sowie die ausgepragten
Wald- und Wiesenfldchen unterstreichen den naturnahen Charakter dieser
Landschaft. In Richtung des Achterwassers ergeben sich malerische Aussichten.
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Damit hat das Gemeindegebiet eine besondere Bedeutung fOr die
landschaftsgebundene Erholung. Entsprechend dem RREP Vorpommern gehort die
Gemeinde Seebad Uckeritz zu den touristischen Siedlungsschwerpunkten. Das
Gemeindegebiet liegt in einem Tourismusschwerpunktraum.

Der Ort Uckeritz zeichnet sich als einstiges Fischer- und Bauerndorf aus, bewahrt diese
Traditionen und macht diese fUr Besucher und Gdste erlebbar. Im historischen
Ortskern am Achterwasser wurden zahlreiche dltere Fischerkaten erhalten.

Das Gemeindegebiet ist durch Radfern- und Wanderwege erschlossen.

Im Gemeindegebiet sind in den letzten Jahren ausreichend
BeherbergungskapazitGten entstanden, so dass der Bedarf an Ferienwohnungen
weitgehend gedeckt ist.

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der bestehenden ackerbaulichen Nutzung und
der Prdgungen als aufgelassene ruderale Fldchen keine Bedeutung als Erholungs-
oder Freizeitraum.

3.2 Schutzgut Boden

B&den sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprégung und Funktionalitat
bewertet wurden. GemdaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im Grof3tell
des Plangebietes grundwasserbestimmte Sande vor, die hinsichtlich der Wertigkeit
der Bodenfunktionalitdt von sehr hoher funktionaler Bedeutung sind. Sandige Bdden
haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitdt, eine niedrige Feldkapazitdt und sind
sehr gut durchlé@ssig gegenuber eindringenden FlUssigkeiten. Daflr ist die
Gefdhrdung der Grundwasserkontamination als  hoch  einzustufen.  Die
Verdichtungsgefahr ist aufgrund der lockeren, sandigen Bodenbildungen eher als
niedrig zu bezeichnen.

Im Zuge der Planungen wurde von dem Erdbaulabor Anne Hinrichs ein
Geotechnischer Bericht erstellt, der auf vier Rammkernbohrungen mit einer Endtiefe
von 4,0 m basiert.

Die Bohrdaten bestdtigen die Recherche zu den geologischen Daten. Im Plangebiet
steht bis zu 55 cm mdchtiger Oberboden an, der aus humosem, mittelsandigem
Feinsand besteht. Darunter befinden sich mitteldichte bis dicht gelagerte Fein- und
Mittelsande, die gut wasserdurchldssig sind. Durch die geringe Unférmigkeit neigt der
Sand bei Austrocknung zum Rieseln, bei Wasserzutritt zum FlieBen.
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Bei dem GroBteil der ackerbaulich genutzten Fldchen kann man aufgrund der
Nutzungsintensitdt von anthropogen beeintrdchtigten Béden ausgehen. Die sich in
Auflassung befindlichen Hangbereiche wurden moglicherweise zur Befestigung mit
Fremdbodden vermischt. Generell kann man kaum von natUrlich gewachsenen
Bodenstrukturen ausgehen. Ndhrstoffoelastungen der Bdden infolge der
ackerbaulichen Nutzungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Im  Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Bei den
Baugrunduntersuchungen ergaben sich keine organoleptischen Auffalligkeiten.
Auch vom Sachbereich Bodenschutz des Umweltamtes ergaben sich im Rahmen der
Gesamtstellungnahme keine Hinweise auf Altlasten.

Gesetzlich geschUtzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich des B- Planes nicht aus.

3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberfldchenwasserpotential) haben die Plangebietsfldchen
gemdaB LINFOS- Daten eine hohe Bedeutung. Das Grundwasser des Planbereiches ist
mit einigen hydraulischen Einschrédnkungen potentiell nutzbar.

Der Grundwasserflurabstand wird im westlichen Teil des Plangebietes mit 2 m bis 5 m
angegeben, im ostlichen Bereich zwischen 5 m bis 10 m. Im Zuge der Kernbohrungen
zur Erstellung des Geotechnischen Berichtes wurde Grundwasser bei 3,7 m unter
Geldnde angeschnitten. Die Untersuchungen wurden am 28.09.2017 durchgefGhrt.

Aufgrund der teils geringen Grundwasserflurabstdnde und der sandigen
Bodenstrukturen ist das Grundwasser gegentber fldchenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt.

Derzeit sind im Plangebiet keine Schadstoffbelastungen in den Bdéden bekannt und
aufgrund der Nutzungen auch nicht zu erwarten, so dass von keiner
Beeintrachtigung des Grundwassers auszugehen ist.

Oberflachenwasser
In den Plangeltungsbereich wurden keine Oberfldchenwasser angetroffen.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und
auBerhalb von Vorbehaltsgebieten zur Trinkwassersicherung.
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Hochwasserschutz
GemdanB der Stellungnahme des StALU VP im Rahmen einer Voranfrage teilte die
Behdrde mit, dass Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes nicht betroffen sind.

Gewasserschutz
Das Plangebiet berUhrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewasserschutzstreifen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Insel Usedom und damit auch das Gemeindegebiet Uckeritz befinden sich
gemdB der Naturrdumlichen GCliederung nach GLRP in der Landschaftszone
,OstseekUstenland”. Diese ist durch die natUrliche Lage vom Klimaeinfluss der Ostsee
gepragt. Charakteristisch sind hier der temperaturstabilisierende Einfluss der Ostsee,
eine hdhere Luftfeuchtigkeit und eine stdrkere Windexposition durch die Land-
Seewind-Zirkulation.

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehort  das
Plangebiet  hinsichtlich  seiner vegetationswirksamen  Eigenschaften dem
GroBklimabereich des 06stlichen KUstenklimas (Usedom-Klima) an und ist starker
maritim geprdgt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land-Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist.

In der Gemeinde Uckeritz kann man aufgrund der genannten Faktoren von einer
gunstigen lufthygienischen Situation ausgehen. Die sich im Umkreis befindenden
Gewdsser des Achterwassers und der Ostsee haben eine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion. Dieses trifft auch auf die komplexen Grinland- und Waldfldchen
des Gemeindegebietes zu. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Durch Nutzungen, Relief und Vegetationsformen werden die klimatischen Strukturen
mehr oder weniger modifiziert. Um klimatische Zustinde und Befindlichkeiten zu
charakterisieren, werden einheitliche und rGumlich abgrenzbare Bereiche in Form
von Klimatopen gekennzeichnet. Das Plangebiet wird dem Klimatop mit geringer
Belastung und Ausgleichsfunkfion zugeordnet, da er sich durch einen hohen
Vegetationsanteil auszeichnet.

Im Wirkbereich des Vorhabens und im Plangebiet selbst sind insbesondere
Ackerflachen als Offenlandbereiche von besonderer Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung. Die Ackerfléchen haben jedoch im abgeernteten Zustand eher
klimabelastende Auswirkungen. Am Tag ist ein Aufheizen der Ackerfléchen zu
verzeichnen, in der Nacht ergeben sich deutliche AbkUhlungen. Die Ackerfldchen
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des Plangebietes wurden zeitlich aus der Nutzung genommen, so dass sich
ganzjahrig Pflanzenbestdnde entwickeln konnten. Sowohl die Ackerfldchen als auch
die ruderalen Hochstaudenfldchen und Gebuschfldchen Gbernehmen eine wichtige
klimatische Ausgleichsfunktion.

BezUglich mdglicher Luftschadstoffe kann das Plangebiet als unbelastet eingestuft
werden. Im Umfeld befinden sich Wohnbebauungen, die keine schddigenden
Emissionen hervorrufen. Auch durch den Bahnverkehr der an das Plangebiet
angrenzenden Usedomer Bdderbahn ergeben sich keine maBgeblichen
Schadstoffbelastungen. Moégliche Luftbelastungen, insbesondere durch Stdube, sind
im Zuge der Ernte der Felder bei einer entsprechend trockenen Wetterlage zu
erwarten.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes. Das
Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Plangebietes ist durch die
eiszeitliche Entstehung gepragt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gemdaB der naturrdumlichen Gliederung laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm
M-V der GroBlandschaft ,,Usedomer HUgel- und Boddenland" zugeordnet, welches
besonders pradgnant durch seine higeligen Endmordnenzige in Erscheinung fritt.

Der Geltungsbereich des B- Planes wird dem Landschaftsbildraum mit der
Bezeichnung ,KUstenwald zwischen Zinnowitz und Ahlbeck® (Bild- Nr. IV 8-1)
zugeordnet, der in Abschatzung der Vielfalt, Naturndhe, Schénheit und Eigenart eine
sehr hohe Schutzwurdigkeit besitzt.

Das Plangebiet selbst wird von landwirtschaftlichen Ackerfléchen gekennzeichnet,
die aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse fUr Pflanzenarten mageren Standortes
prédestiniert sind. Es fehlt eine Strukturierung innerhalb der Landwirtschaftsfldchen, so
dass diese aus landschaftsasthetischer Sicht ohne Relevanz sind. Die Ackerfldchen
erstrecken sich weit in den noérdlich gelegenen freien Landschaftsraum hinein. Auch
hier sind keine strukturierenden Gehdlzfléchen oder Ackerrandstreifen vorhanden.

Das Plangebiet weist weitgehend eine ebene Hohenlage auf. Im Vergleich zu den
umgebenden Nutzungen (Wohngebiet An den Kreischen, Bahndamm) befindet sich
das Plangebiet in einer Senkenlage. In Richtung der Wohnbebauung des
Wohngebietes An den Kreischen und im Bereich des Bahndammes steigt das
Geldnde teilweise um 2,5 m an. In Richtung der bestehenden Wohngebdude ist der
Hang mit ruderalen Vegetationsbestdnden und einzelnem Gehdlzaufwuchs aus
Kiefern und Ahorn bewachsen. Auch entlang des Bahndammes befindet sich
Gehdlzaufwuchs, der in zunehmendem MaBe von ruderalen Vegetationen
beeinflusst wird.
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Als markante Einzelbdume sind Birken an der nérdlichen Grenze auf einem in das
Plangebiet reichenden Privatgrundstick zu benennen. Diese weisen jedoch massive
Schadigungen im Stammbereich auf, so dass die Fallung der Bdume empfohlen wird.

Die das Plangebiet umgebenden Fldchen weisen siedlungstypische und
ackerbauliche Nutzungen auf. Die sich westlich des Plangebietes befindende
Bahntrasse der Usedomer B&derbahn sowie die sich anschlieBende BundesstraBe
B111 bilden landschaftszerschneidende Strukturen, die eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes darstellen.

3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfldche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundst&tten sind als geschutzte Bodendenkmale zu betrachten.

Nach Auskunft des Sachbereiches Bau- und Bodendenkmalpflege des Landkreises
Vorpommern-Greifswald  sind im Untersuchungsraum nach gegenwdrtigem
Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch
jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, so dass die
Hinweise gemdans der Stellungnahme der zust&ndigen Behodrde einzuhalten sind.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Die Aufnahme des Vegetationsbestandes erfolgte im Oktober des Jahres 2016.
Anhand der vorgefundenen Vegetationen konnten die im Plangebiet
vorkommenden Biotope eindeutig voneinander abgegrenzt werden. Anwendung
fand hierbei die an die FFH- Lebensraumtypen angepasste aktualisierte
Kartieranleitung der Landes M-V ,,Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen® in Mecklenburg-Vorpommern (2013). Die Bewertung der
Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des
Landes M-V (1999).

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung.

AN o0 N —
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Den Hauptteil des Biotopbestandes nehmen ackerbaulich genutzte Fldchen ein. Die
intensive Bewirtschaftung wurde zeitlich unterbrochen, so dass sich Pflanzenarten
entwickeln konnten, die die sandigen Bodenverhdltnisse tolerieren kbnnen. Neben
verschiedenen Grasarten, wie Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Einjghriges
Rispengras (Poa annua), Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Gemeine
Quecke (Agropyron repens), sowie restlichen GetreidebestGnden an Gerste
(Hordeum vulgare) wurden vereinzelt verschiedene Krduter im Bestand erfasst.

Dieses waren: Breit-Wegerich (Plantago maijor), Spitz-Wegerich  (Plantago
lanceolata), Gdnse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Gemeines Leinkraut (Linaria
vulgaris), Rauhhaar-Wicke (Vicia hirsuta), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella),
Graukresse (Berteroa incana), WeiBe Lichtnelke (Silene alba), Schutt-Kresse
(Lepidium vulgare), Gemeines Leimkraut (Silene wvulgaris), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Gewdhnlicher BeifuB (Artemisia vulgare), Gewdhnlicher Reiherschnabel
(Erodium cicutarium), Gebrduchliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) sowie
Hasen-Klee (Trifolium arvense) u.a. Die vorgefundenen Pflanzenarten tolerieren die
sandigen Standortverhdlinisse.

Unter BerUcksichtigung der Nutzungsarten und des vorgefundenen Arteninventars
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Sandacker (ACS). GemdB Anlage 9 der
+~Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V haben diese Biotope eine geringe
naturschutzfachliche Bedeutung und werden mit der Wertstufe 1 bewertet. Im
Rahmen der Bilanzierung des Eingriffs (separates Fachgutachten) wurde aufgrund
des vorgefundenen Arteninventars und der relativ hohen Artenvielfalt nach der
Auflassung der Fldchen eine Aufwertung innerhalb der Biotopwertspanne zur
Kompensationswertzahl von 1,5 vorgenommen.

Im Bereich der Bdschung zwischen Ackerflache und den vorhandenen
Wohnbebauungen des Wohngebietes ,,An den Kreischen" haben sich im Zuge der
Auflassung ruderale Hochstaudenfluren entwickelt. Auch hier kommen durch die
sandigen Bodenverhdltnisse zahlreiche Pflanzenarten zu Ausprégung, die typisch for
die sandigen und mageren Bodenstandorte sind. Teilweise haben sich darin einzelne
Gehodlze entwickelt, die aufgrund der Stammumfdnge bereits gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass bei Fallung ersatzpflichtig werden.

Folgende Pflanzenarten und Gehdlzinitiale wurden u.a. in den Biotopfldchen der
Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) erfasst: Silber-
Weide (Salix alba), Wildrosen (Rosa spec.), Kiefer (Pinus sylvestris), Ahorn (Acer spec.),
Brombeere (Rubus spec.), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Echtes Labkraut (Galium verum), Gemeines
Leinkraut (Silene vulgaris), Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum), WeiBe
Lichtnelke (Silene alba), Pechnelke (Lychnis viscaria), Gebrduchliche Ochsenzunge
(Anchusa officinalis), Gewdhnliche Goldrute (Solidago virgaurea), Gewdhnlicher
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BeifuB (Artemisia vulgare), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Gewdhnliche
Schafgarbe (Achillea millefolium) u.a..

Die Biotopflachen der ruderalen Hochstaudenfluren haben als Trittsteinbiotope in
dem ansonsten von landwirtschaftichen und siedlungstypischen Nutzungen
gekennzeichneten Raum eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung und bedingen
damit bei Verlust ein héheres Kompensationserfordernis.

Enflang des Bahndammes und in WeiterfUhrung der ruderalen Staudenfluren an der
sUdlichen Spitze des Plangebietes haben sich einzelne GebuUschfldchen aus Weiden
(Salix spec.), Schlehen (Prunus spinosa) und Ahorn-Gehdlzen (Acer spec.) entwickelt.
Aufgrund der siedlungsnahen Lage wurden die Gehdlze als Siedlungsgebisch aus
heimischen Gehoélzarten (PHX) kartiert. Auch diese Gehdlzfldchen sind aufgrund der
Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere von hdherer Bedeutung.

Im Nahbereich zu der Wohnbebauung des Wohngebietes ,An den Kreischen"
Uberwiegen siedlungstypische Biotopfldchen. Neben gepflegten Rasenfldchen, die
als Artenreiche Zierrasen (PEG) kartiert wurden, kommen mit StrGuchern und
anspruchslosen Ziergehdlzen bepflanzte Beete und Rabatte vor. Insbesondere zum
Hangbereich wurde eine Begrinung vorgenommen, die teilweise auch der
Befestigung des Hanges dient. Hier erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp
Beet/Rabatte (PEB).

Die Siedlungsbiotope sind aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter
Bedeutung.

Foto: Hier wurde der Hangbereich fladchig mit der Zwergmispel (Cotoneaster
dammeri) bepflanzt. Auch relativ anspruchslose Strducher und Geholze
wurden fUr die Begrinung verwendet. Im Hintergrund sind die Ackerfldchen
und die ruderalen Hochstaudenfluren mit vereinzeltem Gehdlzbestand von
Kiefern zu erkennen.
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In Richtung der Ackerfldchen und zwischen dem Acker und dem Hangbereich zum
Wohngebiet ,,An den Kreischen® fUhrt ein unbefestigter Weg. Aufgrund des sandigen
Boden sind die Verdichtungen begrenzt. Als Vegetationen entwickeln sich zumeist
ausdauernde Pflanzenarten und Arten, die den sandigen Standort und die
Beanspruchungen tolerieren. Der Weg wurde als Nicht- oder teilversiegelter
Wirtschaftsweg (OVU) kartiert.

Der sich im Plangebiet befindende Einzelbaumbestand wurde vermessen und mit
baumspezifischen Parametern unterlegt. Auf der Grundlage der Stammumfdnge der
Bdume ergab sich der Schutzstatus der Bdume. Einzelbdume mit einem
Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab Erdboden,
unterliegend dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V. Der
gesetzlich geschitzte Einzelbaumbestand wurde in die Plandarstellung des
Bebauungsplanes Ubernommen. Als gesetzlich geschUtzter Einzelbaumbestand
wurden Birken kartfiert, die sich am Rande einer Hoflage im nordostlichen Teil des
Plangebietes befinden. Diese Birken wiesen bereits gréBere Schadigungen im
Stammbereich auf und sind von einer nachlassenden Vitalitdt gekennzeichnet.

Des Weiteren wurden Einzelbdume mit einem Stammumfang ab 50 cm erfasst. Diese
sind bei Fallung gemdaB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu
ersetzen. Speziell im Hangbereich zu den sich sudéstlich des Plangebietes
befindenden Wohnhdusern des Wohngebietes ,,An den Kreischen* befinden sich
Kiefern, die sich im Zuge der naturlichen Sukzession entwickeln konnten und nunmehr
Stammumfange von mehr als 50 cm aufweisen.

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes erfolgt auf der Grundlage der im
Plangebiet vorkommenden Habitate und damit potentiellen Lebensrdume der
besonders und streng geschutzten Tierarten. Konkrete Bestandsaufnahmen erfolgten
im Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz  und Umweltbeobachtung, Greifswald. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpldtzen und Habitaten der geschUtzten
Tierarten wurden von Juni bis August des Jahres 2014 durchgefUhrt.

Es wurde das Vorkommen von Amphibien und Reptilien (drei morgendliche
Begehungen), Fledermd&usen (akustische Erfassung abendlich und né&chtlich) sowie
Végeln (Revierkartierung, drei Begehungen abendlich und morgendlich) untersucht
und anhand der vorgefundenen Habitatstrukturen das Gefdhrdungspotential
geschutzter oder gefdhrdeter Tierarten der Ortslage beurteilt.

Im Plangebiet gelangen in den B&schungsbereichen nahe dem Bahndamm und zur
vorhandenen Wohnbebauung  Sichtbeobachtungen  der  Zauneidechse.
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Wechselkroten wurden nicht vorgefunden. Potentielle Vorkommen dieser Art sind
jedoch aufgrund der Habitatausstattung moglich.

Das Plangebiet wird von mehreren Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt. Es
konnten mittels akustischer Erfassung folgende Arten erfasst werden: GroBer
Abendsegler, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, Mduckenfledermaus und
Rauhhautfledermaus. Es handelt sich hierbei um Fledermausarten, die im besiedelten
Bereich weit verbreitet sind.

Bei den im Plangebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten
handelt es sich um Vogelarten mit einer groBen Toleranzbreite gegenUber den
Habitatansprochen, die zudem aufgrund der Ndhe zum zumeist anthropogen
beeinflussten Siedlungsbereich relativ stérunanfdllig sind. Als Nahrungsgdste wurden
Star, Rotmilan, Feldsperling, Bachstelze, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Stieglitz und
Mdausebussard erfasst. Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den das Plangebiet
streifenden Arten um ubiquitdre Vogelarten handelt, die in Mecklenburg-
Vorpommern in sehr hohen Bestinden vertreten sind. In  Anbetracht der
weitflédchigen Verbreitung dieser Arten, insbesondere auch im menschlichen
Siedlungsbereich, kann man von einer sehr hohen Toleranz gegenuber
anthropogenen Stérungen ausgehen.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen wurde im Untersuchungsgebiet punktuell die
Feldlerche beim Aufsteigen und im Singflug beobachtet. Die lokale Population
schatzt der Gutachter auf maximal 2 Brutpaare.

Das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Windelschneckenvorkommen lieBen sich
nicht bestatigen. Die zu prUfenden streng geschitzten Arten der Gruppe Falter und
Kdafer weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehdlze auf,
die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht vorkommen, kénnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten
ausgeschlossen werden.

3.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an LebensrGumen und Landschaften, an
Okosystemen und Lebensgemeinschaften sowie die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede.

Im Zuge der natUrlichen Sukzession durch eine jahrelange Auflassung haben sich an
dem siedlungsnahen Standort ruderale Hochstaudenfluren entwickeln kénnen. Sie
sind, auch im Zusammenwirken mit den SiedlungsgebuUschen, fir eine hohe
biologische Vielfalt pré&destiniert. Insbesondere zahlreiche Insekten- und Vogelarten
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finden in den Vegetationen Nahrungshabitate und Versteckmdglichkeiten. Die
Biotope haben insbesondere in dem von ackerbaulichen und siedlungstypischen
Nutzungen gekennzeichneten Raum eine hohe Bedeutung fUr die biologische
Vielfalt.

Im Zuge der Unterbrechung der Bewirtschaffung des Sandackers haben sich
vielfaltige Arten entwickelt, die fur den sandigen Standort pradestiniert sind. Es
handelt sich hierbei um Arten, die sich durch eine groBe Artenvielfalt und
BlUhreichtum auszeichnen. Zudem ist der Acker als Brachflache ein geeignetes
Bruthabitat fUr die Feldlerche.

Im Plangebiet werden auf engstem Raum Habitate geboten, die eine hohe
biologische Vielfalt ermdglichen.
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4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen und damit der Nachfrage nach
individuellem Wohnungsbau und Wohnraum in Mehrfamilienhdusern Rechnung
getragen werden.

Auch unter BerUcksichtigung der gestalterischen Konzepte und begrenzten
Kapazitdtsvorgaben sind im Zuge der Redlisierung des Planvorhabens
Beeintrachtigungen der Schutzgutfaktoren nicht auszuschlieBen. Mogliche
Befindlichkeiten ergeben sich insbesondere fur die SchutzgUter Mensch, Flora/
Fauna, Boden, Grundwasser, Landschaftsbild sowie Biologische Vielfalt, die im
Rahmen der Umweltprifung Gegenstand einer ndheren Betrachtung sind.

In der folgenden Darstellung werden die auf die SchutzgUter zu erwartenden
Beeintrchtigungen detailliert aufgefihrt, woraus sich wiederum MaBnahmen der
Minimierung der Eingriffsfolgen ableiten lassen.

4.1.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die vornandene Bevdlkerung. Sensible Nutzungen,
wie Schulen, Kindergdrten, Krankenhduser und Kurgebiete sowie Alters- bzw.
Pflegeheime werden durch das Bauvorhaben nicht berUhrt.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen beinhalten die Ausweisung von 18
Wohnbauparzellen fUr Einzel- bzw. Mehrfamilienhausbebauungen. Damit wird der
Nachfrage nach Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet Rechnung getragen.

Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen sind zwischenzeitlich
vollsténdig bebaut. Bei der Gemeinde werden regelmdBig Anfragen auf
Mietwohnungen sowie Bauland fUr den individuellen Wohnungsbau gestellt. Um der
Nachfrage nach Wohnbaufldchen Rechnung zu tragen, soll unmittelbar angrenzend
an ein bestehendes Wohngebiet Wohnbaufldchen entwickelt werden.

Durch den in den textlichen Festsetzungen vorgegeben Gestaltungsrahmen soll eine
gewunschte stddtebauliche Qualitat erreicht werden. Die Festsetzungen zu den
Gestaltungsvorschriften gewdhrleisten eine sinnvolle Erg&nzung der vorhandenen
Bebauungsstruktur.

Mit der Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung und der Zuldssigkeiten werden
Kapazitdtsgrenzen vorgegeben und eine raumvertrdgliche Einbindung in das
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Siedlungsumfeld gesichert. Das Planvorhaben sieht die Ausweisung eines
Allgemeinen  Wohngebietes in offener Bauweise mit  Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern  vor. Die GesamtkapazitGten belaufen sich  auf 30
Wohneinheiten.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StraBe An den Kreischen und neu
anzulegende Verkehrsflochen (PlanstraBe 1 und 2, Gehweg). Eine als
verkehrsberuhigt unterlegte StraBe erschlieBt die einzelnen Wohnbauparzellen. Die
ErschlieBungsstraBe des Plangebietes untersteht der Nutzung eines begrenzten
Personenkreises. Demzufolge sind auch innerhalb des Wohngebietes keine groBeren
L&rmemissionen zu erwarten, so dass sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken ergeben.

Im Plangebiet gelten die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatft 1. In einem
Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Werte einzuhalten:

tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 55 dB(A)
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)  bei 45(40) dB(A)

SUdwestlich des Plangebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 35m die
BundesstraBe 111, die eine Asphaltbefestigung aufweist. Die Hochstgeschwindigkeit
am plangebietsnahen Standort betrédgt 100 km/h. Die BundesstraBe wird in
Teilabschnitten durch den Bahndamm der Usedomer Bdderbahn vom Plangebiet
abgeschirmt. Der Bahndamm liegt teilweise ca. 5 m Uber dem StraBenniveau.

Eine eingleisig gefUhrte Bahnstrecke der Usedomer Bdderbahn verlduft ca. 8-10 m
sUdwestlich der Plangebietsgrenze. Das Gleisbett liegt ca. 5m Uber dem
Geldndeniveau des Plangebietes. Die Hochstgeschwindigkeit der Zoge betragt hier
80 km/h.

Die StraBen- und Schienenverkehrsgerdusche wurden hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die geplanten Wohnbaunutzungen im Rahmen eines Schalltechnischen
Gutachtens durch das Buro Kohlen & Wendlandt (April 2018) untersucht. Die
Beurteilung der Auswirkungen erfolgt auf der Grundlage einer schalltechnischen
Berechnung.

Innerhalb des Plangebietes werden durch den StraBen- und Schienenverkehr an den
Baugrenzen tags Beurteilungspegel von 52 -65 dB(A) und nachts Beurteilungspegel
von 46-59 dB(A) erreicht. Werte fUr eine GesundheitsgefGhrdung, die tags bei
70 dB(A) und nachts bei 60 dB(A) liegen, wurden im Plangeltungsbereich nicht
Uberschritten.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags im maBgebenden 2.
Obergeschoss bis zu einer Entfernung von ca. 145m senkrecht zur Baugrenze
Uberschritten. In der Nacht ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte fUr das
gesamte Plangebiet zu verzeichnen. Die Grenzwerte der Lérmvorsorge der
16.BImSchV werden bis zu einer Entfernung von ca. 70 m tags und 140 m nachts
Uberschritten.

Die Messungen lieBen erkennen, dass der StraBenverkehr der B 111 die groBere
Gerduschbelastung for das Plangebiet verursacht. Die
StraBenverkehrsbeurteilungspegel liegen ca. 5-9 dB(A) oberhalb der

Schienenverkehrsbeurteilungspegel. Nachts betragt die Differenz noch 1 bis 5 dB(A).

Zur Minimierung der Gerduschbelastungen fUr das Plangebiet wurden in dem
Gutachten verschiedene Varianten von LdrmschutzmaBnahmen diskutiert. Aktive
LarmschutzmaBnahmen, wie  Larmschutzwdlle  und -wdnde, wurden als
unverhdltnismdaBig gewertet und deshalb ausgeschlossen. Da das Plangebiet sich in
einer Senke befindet und die Emissionsquellen hoéher liegen, wuirde selbst bei
Wandhdhen Uber 15 m eine Einhaltung der Orientierungswerte nicht gewdhrleistet
werden.

Das Gutachten stellt heraus, das gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nur durch
eine akustisch gunstige  Grundrissgestaltung in Verbindung mit  passiven
SchallschutzmaBnahmen gesichert werden kdnnen.

Durch eine geeignete Grundrissgestaltung sind Wohn- und Schlafrdume auf den von
den Hauptl@rmquellen lGrmabgewandten Gebdudeseiten einzuordnen. Ist dieses nur
bedingt moglich, sind vorrangig Schlafréume (Schlafzimmer, Kinderziimmer) den
ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.

Im Ergebnis der schallfechnischen Untersuchung weist das Gutachten
Larmpegelbereiche (LPB) aus, in denen fUr die Fassadenseiten in  den
L&rmpegelbereichen Il bis V Vorkehrungen zum Schutz vor Larm zu treffen sind.

Bei der Errichtung von Gebduden im Plangeltungsbereich sind die AuBenbauteile
der AufenthaltsrGume in Abh&ngigkeit von der Raumart mindestens gemai den
Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109:1989-11
gemdaB nachfolgender Tabelle auszubilden:

20



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 18
~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen* der Gemeinde Seebad Uckeritz

Larmpegel- maBgeblicher Raumarten
bereich AuBenl@rmpegel in . -
dB(A) Wohnungen, BUrorGume u.4.
Ubernachtungsrdume

erf R w,res des AuBenbauteils in dB

I 56 bis 60 30 30
Il 61 bis 65 35 30
vV 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzung und
RaumgroBe im Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN  4109:1989-11
nachzuweisen.

Weiterhin sind im gesamten Plangebiet in schutzbedUrftigen Rdumen, die zum
Nachtschlaf genutzt werden, der notwendige hygienische Luftwechsel durch
BelUftung zu sichern.  Zum  Schutz  vor  Verkehrsl@Grmimmissionen  sind
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen
der AuBenldrmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt und die nicht Uber zur
verkehrsi@rmabgewandten Fassadenseite orientierte AuBenwohnbereiche verfugen,
nur in baulich geschlossener Ausfuhrung (z.B. Wintergarten, verglaste Loggia, etc.)
zuldssig. Ausnahmen wurden in dem Schalltechnischen Gutachten benannt.

Mit  den genannten MaBnahmen kénnen die durch den StraBen- und
Bahnverkehrsi&rm  verursachten  Gerduschbelastungen fir die  geplanten
Wohnbebauungen vermindert werden.

GemdB Anlage 1 des BauGB in der aktuellen Fassung von 2017 sind unter 2.cc)
Einsch&tzungen hinsichtlich der durch das Vorhaben mdglicherweise verursachten
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Wé&rme und Strahlung sowie
anderer Formen von Beldstigungen darzustellen. Die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes ist nicht geeignet, schddigende Emissionen dieser Arten zu
verursachen. FUr die geplanten Wohnbebauungen werden eine umweltfreundliche
Infrastruktur und eine energieeffiziente Bauweise angestrebt.

Mit der Wohnnutzung ist von einem gréBeren Anfallen von Hausmdll auszugehen. Es
besteht die Pflicht zur getrennten Sammlung von Biomull, Papier-, Kunststoff- und
Glasabfdllen. Der anfallende MUl wird von den Entsorgungsunternehmen des
Landkreises Vorpommern-Greifswald abgefUhrt und fachgerecht entsorgt.
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Die Anlage eines Wohngebietes ist nicht geeignet, Risiken fUr die menschliche
Gesundheit sowie fur die Umwelt, z.B. durch Unfdlle oder Katastrophen, zu
verursachen.

Zur Einschétzung des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch sind auch mdgliche
Beeintrachtigungen auf die Erholung und Erlebnisfunktion in die Betrachtung
einzubeziehen, da sich die Gemeinde Seebad Uckeritz in einem Raum mit
besonderer naturlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung und in einem
Tourismusschwerpunktraum befindet (RREP- VP). Das Gebiet selbst stellt keinen vom
Tourismus stark frequentierten Bereich dar. Trotzdem wird durch die stddtebauliche
Neuordnung eine Anschlussbebauung an die vorhandene Siedlungsstruktur
geschaffen und das Areal im Erscheinungsbild aufgewertet, was auch dem Tourismus
im Gemeindegebiet forderlich ist.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass aufgrund der Lage des Plangebietes zu
den Emissionsquellen StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und Schienenverkehr der
Usedomer Baderbahn Geré&uschbelastungen fur die geplanten Wohnbebauungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Passive SchallschutzmaBnahmen sind auf der
Grundlage der berechneten Larmpegelbereiche erforderlich. Das geplante
Wohngebiet hat auf die umgebenden Nufzungen keine Auswirkungen. Das
Plangebiet hat eine vergleichbare Schutzwirdigkeit wie das sich suddstlich
befindende Wohngebiet An den Kreischen, so dass hier Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch nicht zu erwarten sind.

4.1.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes Gbernimmt vielfdltige Funktionen u.a.
aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stofftumwandlungseigenschaften.

Mit der Umsetzung der Planungen sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch Versiegelungen und Teilversiegelungen der Bdden zu erwarten. Mit der
Neuversiegelung sind vollstandig funktionale Verluste der Boden verbunden. Die
versiegelten Bdden sind nicht mehr regenerierbar und stehen fOr eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfGgung. Die GréBenordnungen der
Beeintrdchtigungen werden durch die Grundfldchenzahl und die Vorgaben zu
weiteren moglichen Versiegelungen durch Zuwegungen, Einfahrten, Terrassen und
andere Nebenanlagen gelenkt. Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luft-
durchlassiger Belagsarten kénnen das MalB der Versiegelung minimieren, mussen sich
jedoch mit den MaBnahmen zum Grundwasserschutz vereinbaren lassen.
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Im Plangebiet ist als MaB der versiegelbaren Grundfldche eine Grundfldchenzahl von
0,4 vorgegeben. FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl sollen die Regelungen des
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO nur fur das Wohngebiet 1 (WA1 mit Einzelhausbebauungen)
Anwendung finden, die eine Uberschreitung der GRZ bis zu 50% durch die in der
Verordnung benannten Anlagen zuldsst. Damit ist bei einer Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstucksfladche von einer maximalen GRZ von 0,6 auszugehen. FOr
das Wohngebiet 2 (WA2 mit Mehrfamilienhdusern) ist eine Uberschreitung nicht
zul@ssig, so dass nur 40% der GrundstUcksfldchen Uberbaut werden darf.

In der Gesamtheit sind Neuversiegelungen von Bdden im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen in einer GréBenordnung von ca. 8.593m? zu erwarten. Die
Anlage der 6ffentlichen Verkehrsfldchen bedingt Versiegelungen in einer GroBe von
3.120 m2. Hinzu kommen Versiegelungen durch die  Anlage des
Gemeinschaftsstellplatzes fUr bewegliche Abfallbehdlter (8 m?). Damit ergeben sich
fUr den Plangeltungsbereich Neuversiegelungen von 11.127 m2.

Man kann weiterhin  davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte in  Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Fldchen abgetragen werden und damit bodendkologische Funktfionen
und Standorteigenschaften der Boden verloren gehen.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit der Umsefzung der Planinhalte
Verdnderungen der natirlichen Bodensfrukturen zu erwarten sind und sich
dauerhafte Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden durch die mit der Errichtung
der Gebdude und Nebenanlagen sowie Verkehrsflichen verbundenen
Versiegelungen ergeben.

4.1.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Aufgrund  der geringen  Grundwasserflurabstdnde  und  der  sandigen
Bodenverhdlinisse ist das Grundwasser des Plangebietes gegenuber fldchenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Insbesondere im Zuge der
BauausfUhrungen sind MaBnahmen des Grundwasserschutzes einzufordern. Wahrend
der BaumaBnahme sind Zwischenlagerungen von Restbaustoffen auf ungeschutzten
Bédden nicht zul@ssig. Hierzu sollten geeignete undurchldssige Behdlter verwendet
werden. Nach der BaumaBnahme sind Restbaustoffe fachgerecht zu entsorgen und
die Baustelle zu sGubern. Baustellenfahrzeuge sind auBerhalb des Plangebietes zu
warten, zu reinigen und zu betanken.
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Da mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes davon ausgegangen
werden kann, dass keine wassergefdhrdenden Schadstoffe anfallen, ist mit den
geplanten Nutzungen eine Gefahrdung des Grundwassers nicht anzunehmen.

Die Bautdtigkeiten kdnnen auch zu verdnderten Wasserverhdltnissen in den
Bodenhorizontierungen und zu Anschnitten wasserfUhrender Schichten fUhren. Es sind
MaBnahmen der Wasserhaltung erforderlich.

Eine Versickerung des Regenwassers auf den GrundstUcken ist aufgrund der
vorkommenden Bodenverhdlinisse moglich. Dieses bestatigt der Geotechnische
Bericht, der fUr die Bodenproben einen Wasserdurchldssigkeitsbeiwert von 7*10-> m/s
ermitteln konnte.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsfldchen soll im Bankett Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet werden. Zusatzlich sind im Bereich der
Wendeanlage der PlanstraBe 1 und in der PlanstraBe 2 unterirdische Kastenrigolen als
Versickerungsreserve vorgesehen. Die Rigolen sollen zudem das anfallende
Niederschlagswasser des angrenzenden Gehweges und des Stichweges
aufnehmen.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet kommen keine Oberfldchenwasser vor.

Trinkwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und
Vorbehaltsgebieten fUr den Trinkwasserschutz.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Hbhenlage auBerhalb von
hochwassergefdhrdeten Bereichen. Belange des Hochwasserschutzes sind fUr das
Planvorhaben somit nicht relevant.

Gewasserschuiz
Das Plangebiet berthrt keine gemdaB § 29 NatSchAG M-V definierten KUsten- und
Gewadsserschutzstreifen.

Zusammenfassend ist einzuschdtfzen, dass im Plangebiet aufgrund des geringen
Anteils an bindenden B&den und der teils geringen Grundwasserflurabsténde kein
ausreichender Schufz des Grundwassers gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen gegeben ist. Insbesondere im Zuge der BauausfUhrung sind
MaBnahmen des Grundwasserschutzes einzufordern. Zudem sind MaBnahmen der
Wasserhaltung erforderlich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit der Errichtung
eines Allgemeinen Wohngebietes keine grundwasserbelastenden Schadstoffe
anfallen.
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4.1.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Mit der geplanten Wohnbebauung, den Nebenanlagen und zugehdrigen
Verkehrsfldchen sind groBfléchige Versiegelungen bisher unbeanspruchter Boden
und Vegetationen gegeben. Die Versiegelungen im Plangebiet werden unter
BerUcksichtigung der zuldssigen Uberbaubaren FiGdche 11.721 m? betragen.

Mit den Versiegelungen kdnnen lokale Beeintrachtigungen der klimatischen Situation
nicht ausgeschlossen werden. GroBfladchig zusammenhdngende Versiegelungen
besitzen eine kleinklimatisch negative Bedeutung. Zudem ist der Verlust von
ruderalen Vegetationen, ackerbaulich genutzten Fidchen und GehdlzbestGnden zu
erwarten, die eine klimatisch- lufthygienische Ausgleichsfunktion Ubernehmen.

Aufgrund der mit dem maritimen Klima verbundenen vorherrschenden Winde und
dem Luftaustausch wird das Aufheizen der den Versiegelungen aufliegenden
Luftschichten nicht spUrbar. Gravierende Wdarmestauentwicklungen kdnnen
weitgehend ausgeschlossen werden.

Klimatisch positiven Einfluss auf das Wohngebiet haben die gute naturrdumliche
Lage des Plangebietes in der Ndhe zur Ostsee und zum Achterwasser sowie die sich
im Gemeindegebiet befindenden Kustenwdlder und Gronlandfldchen. Die geplante
Durchgrinung des Gebietes fordert eine Verbesserung der klimatischen Situation an
dem Standort. Dazu sind MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan getroffen worden.

Die geplante Wohnbebauung ist nicht geeignet, maBgebliche Auswirkungen auf das
Klima, z.B. durch Treibhausgasemissionen, zu verursachen. Auch weist das Vorhaben
keine Anfdlligkeiten gegenUber den Folgen des Klimawandels auf.

In der Gesamtheit ist einzuschétzen, dass mit der geplanten Bebauung und dem
Verlust von klimatisch bedeutsamen Strukturen Verdnderungen der kleinklimatischen
Situation an dem Standort zu erwarten sind. Aufgrund der gunstigen naturr@umlichen
Lage k&nnen die BeeinfrGchtigungen jedoch weitgehend kompensiert werden.

4.1.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schdnheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Zur Erreichung einer gewuUnschten stddtebaulichen Qualitdt und eine positive
Weiterentwicklung des Ortsbildes wurde durch die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein Gestaltungsrahmen vorgegeben. Die Festsetzungen der
Gestaltungsvorschriften  berUcksichtigen die sich stddstlich des Plangebietes
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befindenden Wohnhduser des Wohngebietes An den Kreischen. Damit kann eine
harmonische Einbindung der geplanten Wohnbebauung in das gewachsene
Ortsbild gewdhrleistet werden.

Mit der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergibt sich
eine vollstandige Uberformung und ein Verlust von hauptsdchlich ackerbaulich
genutzten Fldchen. Auch die ruderalen Vegetationen in den Hangbereichen und
Gehdlzflachen werden vollsténdig entfernt und Uberbaut. Diese Vegetationen und
der Gehdlzaufwuchs sind aus naturschutzfachlicher Sicht  von besonderer
Bedeutung. Die unmittelbare Lage zum Siedlungsbereich 16st jedoch teilweise bei
den Anwohnern Befremden aus, zumal insbesondere die ruderalen Fluren als
Mulllager fremdgenutzt werden.

Betfroffenheiten und Verluste ergeben sich auch fur eine Gehdlzgruppe von Birken,
die sich an der Grenze zu einer Hoflage befindet und in das Plangebiet hineinreicht.
Die Bdume sind fUr das Landschafts- und Ortsbild aufgrund des Habitus und der Hohe
besonders markant. Ein Erhalt ist aufgrund der bereits erkennbaren Schédden und
Beeintrachtigungen der Vitalitdt nicht moglich. Auch der Verlust der Gehdlze (Kiefern
und Ahorn) in der Hanglage zum Wohngebiet, die sich zwischenzeitlich teilweise zu
geschutzten Einzelbdumen entwickelt haben, wird das Erscheinungsbild des
Plangebietes verdndern.

In der Gesamtheit ist einzusch&tfzen, dass mit der geplanten Bebauung ein Verlust
von das Plangebiet prdgenden Gehdlzen, ruderalen Vegetationen sowie
bewirtschafteten Ackerfldchen verbunden ist. Zur Erreichung einer gewdnschten
stddtebaulichen Qualitdt wurde im Bebauungsplan ein Gestaltungskatalog
angeboten, der zudem die Gestaltungsvorschriften der  vorhandenen
Wohnbebauung suddstlich des Plangebietes berUcksichtigt. Damit wird eine
harmonische Einbindung in das gewachsene Ortsbild gewdhrleistet.

4.1.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdaB der Stellungnahme des Sachbereiches Bodendenkmalpflege sind im
Plangebiet keine geschutzten Bodendenkmale bekannt. Aus archdologischer Sicht
sind jedoch jederzeit Funde maoglich, so dass folgende MaBnahmen zur Sicherung
von Bodendenkmalen in den Plan Ubernommen wurden [AusfUhrungen im Text (Teil
B) unter Hinweise] und bei der BauausfUhrung zu beachten sind.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden k&nnen, sind
folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fur Kultur und
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Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wd&hrend der Erdarbeiten Bodenfunde
(Urnenscherben, Steinsetzungen, Mavuern, Mauerreste, Hélzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V §. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fdr den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.1.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Die Umsetzung der Planvorhaben auf den Wohnbaugrundsticken sowie die Anlage
der Verkehrsfldchen bedingen einen vollstdndigen Biotopverlust infolge
Versiegelungen bzw. NutzungsartGnderungen. Betroffen sind neben hauptsdchlich
ackerbaulich  genutzten  Fldchen auch  siedlungstypische und  ruderale
Vegetationsbest@nde. Diese Biotope sind von geringer bzw. mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von Einzelbaumen unvermeidbar.
Hauptséchlich ergeben sich die Baumfdllungen aus planerischen Zwdngen im Zuge
der Anordnung der Baufelder fUr die geplanten Baulichkeiten.

Im nord&stlichen Teil des Plangebietes befinden sich auf einer umz&unten Hoflage
mehrere Birken, die teilweise bereits groBere Schadigungen aufweisen. Ein Erhalt der
Bdume ist aufgrund der Nichtgewdhrleistung der Verkehrssicherheit nicht moglich.
Die Bdume sind aufgrund der Stammumfénge von mehr als 100 cm gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Im Hangbereich zu den sich sudostlich des Plangebietes befindenden
Wohnbebauungen wurden Kiefern im Bestand erfasst, die sich im Zuge der
natlrlichen Sukzession entwickelt haben. Diese Bdume weisen nunmehr
Stammumfdange von mehr als 50 cm auf und unterliegen damit dem Schutzstatus des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V. Infolge der geplanten
Bebauung und der erforderlichen MaBnahmen zur Hangsicherung ist ein Erhalt der
B&ume nicht moglich.
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Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 10 Einzelbdume zu féllen, von denen 5
Baume gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. 5 Bdume entsprechen
den Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V.

Der folgenden Tabelle sind der im Plangeltungsbereich vorkommende
Einzelbaumbestand,  der  Schutzstatus  sowie  die Baumfdallungen mit
Ersatzerfordernissen zu entnehmen.

Nr.|Baumart | Botanischer Kronen-g | Stammum- Schutzstatus Ersatz
Name inm fangincm

1 | Sand-Birke | Betula pendula |7 157 §18NatSchAG M-V | 2 BGume
2 | Sand-Birke | Betula pendula |7 119 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
3 | Sand-Birke | Betula pendula |7 126 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
4 | Sand-Birke | Betula pendula |7 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
5 |Kiefer Pinus sylvestris 9 82 Baumschutzkomp.E | T Baum
6 | Kiefer Pinus sylvestris 12 72 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
7 | Kiefer Pinus sylvestris 8 107 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
8 |Kiefer Pinus sylvestris 5 82 Baumschutzkomp.E | T Baum
9 |Kiefer Pinus sylvestris 6 57 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
10 | Kiefer Pinus sylvestris 7 88 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
Ersatzpflanzungen 11 Bdume

Baumschutzkomp.E....Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007)

Insgesamt sind fUr die Fdllung der 10 Einzelbdume 11 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen. Die Festsetfzungen des Bebauungsplanes sehen je angefangene
500 m? GrundstUcksfldche die Anpflanzung eines Baumes gemdal vorgeschlagener
Artenauswahl vor. Insgesamt kédnnen damit auf den Parzellen 26 Baumpflanzungen
realisiert werden.

Die Fallung der geschutzten EinzeloGume erfordert 11 Ersatzpflanzungen, die den
PrivatgrundstUcken zugeordnet werden kdnnen. Des Weiteren kdnnen die
verbleibenden 15 Baumpflanzungen in die Bilanzierung des Ausgleichs eingestellt
werden. Die Bdume sind in den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Der Verlust der Biotope und die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopfldchen wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V. Im Ergebnis der Bilanzierung ergab sich ein
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Kompensationserfordernis von 20.880 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten). Die
Eingriffe stellen sich fUr die einzelnen Planinhalte wie folgt dar:

Eingriffe Kompensationsflachen-
bedarf (KFA/m?)

Wohnbebauung

Biotopbeseitigung mit Fidchenversiegelung (Totalverlust) 13.318

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 2.453

Verkehrsflachen

Biotopbeseitigung mit Fidchenversiegelung (Totalverlust) 4,723

Grinflachen, MaBnahmenflachen

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 373

Nebenanlagen

Biotopbeseitigung mit Fidchenversiegelung (Totalverlust) 12
Gesamteingriff 20.880

Im Plangebiet kénnen im Bereich der Wohnbauparzellen aufgrund der
GrundstUckszuschnitte und des vorrangig siedlungstypischen Charakters keine
AusgleichsmaBnahmen, wie Heckenpflanzungen, die den Kriterien der Anlage 11 der
»Hinweise zur Eingriffsregelung" des LUNG M-V entsprechen, umgesetzt werden.

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist auf den GrundstUcksparzellen je
500 m? ein Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den sich daraus ergebenden
26 Pflanzgeboten kdnnen 15 Baumpflanzungen als AusgleichsmaBnahmen bilanziert
werden. 11 Baumpflanzungen sind dem Ersatzerfordernis infolge Baumfdllungen
zuzuordnen.

FUr die Einzel-Baumpflanzungen wurde ein Ausgleich in Hohe von 281 KFA ermittelt.

Entlang des Bahndammes soll im Anschluss an eine o&ffentliche Grinflache mit
Iweckbestimmung extensive Wiese auf einer Ldnge von 25 m eine Trockenmavuer
errichtet werden. Die Mauer soll eine Breite von mindestens 1,0 m und eine H6he von
1,0 m haben. Die umgebenden Vegetationsfldchen sollen den Habitatansprichen
niedrig wachsende Vegetationen aufweisen. Die Anlage der Trockenmauer dient
der Sicherung der Zauneidechsenpopulationen des Plangebietes und ist als CEF-
MaBnahme ausgewiesen. Die Umsetzung der MaBnahme erfordert eine
Strukturédnderung und damit einen funktfionalen Verlust der ruderalen Staudenfluren,
die als Eingriff in die Bilanzierung eingestellt wurde. Die CEF-MaBnahme in der
GréBenordnung von 75 m? erbringt einen Ausgleich in Héhe von 75 KFA.
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Mit den benannten MaBnahmen wird ein Ausgleich von insgesamt 356 KFA erbracht.
Es verbleibt zur vollsténdigen Kompensation ein Fldchendquivalent von 20.524 KFA.

GemdaB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Mdglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich der Vorhabentrager fir eine finanziele Ablésung von 20.524 KFA
(Kompensationsfldchen&quivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See |I*
(Okokonto- Registriernummer VR 022) entschieden.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone Ostseekistenland und erfollt
damit die Voraussetzungen fUr die Anerkennung als Ersatz fOr die Eingriffe im
Gemeindegebiet Uckeritz. Mit der Ablosung der Okopunkte kann das sich mit den
Eingriffen im Vorhabengebiet ergebende Kompensationserfordernis ausgeglichen
werden.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschdtzung potentieller
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden Habitatstrukturen  wurde  eingeschdatzt,  ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfor
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Totungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitdt der Lebensstdtten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfUllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funkfionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Einfreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen siedlungsnahen Standort, der von
intensiven  landwirtschaftichen  Nutzungen als auch von aufgelassenen
ruderalisierten und Siedlungsgebuschen gekennzeichnet ist. Es kann davon
ausgegangen werden, dass vorrangig Tierarten vorkommen, die eine groBe Toleranz
gegenuber Stérungen aufweisen und fUr den Siedlungsbereich typisch sind.

Die Bestandsaufhnahmen zu den im Plangebiet vorkommenden Tierarten wurden im
Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg,
durchgefuhrt.
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Die Bestandsaufnahmen erbrachten den Nachweis des Vorkommens von
Zauneidechsen, die nahe dem Bahndamm gesichtet wurden. Auch ein Vorkommen
von Wechselkroten ist aufgrund der Habitatausstattung potentiell moglich.

Um die Konflikte mit den im Plangebiet potentiell méglichen bzw. vorhandenen
Amphibien und Reptilien zu mindern sowie Tétungen, Verletzungen und erhebliche
Stérungen der benannten Arten ausschlieBen zu kdnnen, sind biotopverdndernde
MaBnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nur in einem Zeitraum
Oktober bis Marz auszufUhren.

Als Ersatzhabitat fUr die Zauneidechse ist an der westlichen Grenze des Plangebietes
im Nahbereich des Bahndammes eine 25,00 m lange, 1,50 m breite und 1,00 m hohe
Trockenmauer zu errichten. Die MaBnahme wurde als CEF-MaBnhnahme ausgewiesen
und ist somit vor der Umsetzung der BaumaBnahmen zu realisieren und die
Funktionalitét nachzuweisen. Ostlich der Trockenmauer sehen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes die Ausweisung einer extensiven Wiesenfldche vor. Aufgrund der
sandigen Standortbedingungen ist die Entwicklung von niedrig wachsenden Grésern
sowie Krduter angezeigt, so dass die Funktionalitdt der Trockenmauer als
Ersatzhabitat fUr Zauneidechsen gesichert werden kann.

Das Plangebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt. Es
handelt sich hierbei um Arten, die fir den Siedlungsbereich typisch sind.
Auswirkungen durch das Planvorhaben auf die Fledermauspopulationen sind nicht
zZU erwarten.

Das Plangebiet wird von verschiedenen Vogelarten als Nahrungshabitat genutzt. Es
handelt sich hierbei um wenig stéranfdllige Arten, die im Siedlungsbereich hé&ufig
vorkommen. Verdnderungen der Populationen der vorkommenden Vogelarten sind
nicht zu erwarten.

Im Untersuchungsgebiet konnte punktuell die Feldlerche beim Aufsteigen und im
Singflug beobachtet werden. Die lokale Population wird im Plangebiet auf maximal
zwei Brutpaare geschdtzt. Auch hier sieht der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur
Konfliktminderung vor, biotopverdndernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung auBerhalb der Brutzeit der Lerche nur im Zeitraum Oktober bis
Mdérz des darauffolgenden Jahres durchzufUhren. Sollte die Bebauung nicht in
diesem Zeitraum erfolgen, sind in den Herbst- und Wintermonaten die
Plangebietsfldchen fUr Bodenbriuter unattraktiv, z.B. durch Umbruch, regelmdaBiges
Md&hen oder Grubbern, zu machen.

FUr den Verlust des Brutquartiers fUr die Feldlerche ist die Anlage von zwei
Lerchenfenstern in einer ackerbaulich genutzten Fldche einzuordnen. Die sich im
Gemeindeeigentum befindenden Grundsticke befinden sich westlich der
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BundesstraBe in Richtung des Achterwassers. Davon werden ca. 7.210 m? der
GrundstUcksfldéchen ackerbaulich genutzt. Es handelt sich um Teilfldchen der
FlurstGcke 240/15, 241/12, 242/12, 243/12, 244/12, 245/11, 246/12, 247/11, 251/6 der
Flur 2, Gemarkung Uckeritz.

Die Lerchenfenster sind nérdlich und sudlich der GrundstUcksfldchen einzuordnen.
Der Mindestabstand zum Feldrand soll 25m sowie zu Gebduden und zu
Gehodlzgruppen 50 m betragen. Durch die Standortwahl kann den benannten
Parametern Rechnung getragen werden.

Die MaBnahme ist als CEF-MaBnahme, vorgezogene AusgleichsmaBnahme,
durchzufUhren. Dieses beinhaltet, dass die Funktionalitét des Ersatzhabitates vor der
Umsetzung der BaumaBnahme nachgewiesen werden muss. Mit der Gemeinde und
den Pdchtern der Ackerfldchen sind hierzu erforderliche Abstimmungen zu treffen.
Lur Sicherung der Umsetzung der CEF-MaBnahme wird eine
MaBnahmenbeschreibung in den Stddtebaulichen Vertrag aufgenommen.

'

Ackerflache for
Lerchenfenster

Abb. 1: Standort der Ackerfl&chen, in die zwei Lerchenfenster eingeordnet werden sollen.
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Das Plangebiet weist keine Lebensstatten von xylobionten Kdfern auf. Auch Habitate
der besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen Reptilien, Fische,
Libellen, Falter und Weichtiere wurden nicht vorgefunden, so dass in Umsetzung des
Vorhabens artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden kénnen.

4.1.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Im Plangebiet ergibt sich ein Wechsel von ackerbaulich genutzten Flachen,
ruderalisierten Vegetationen und Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Ausprdgung, die
der biologischen Vielfalt dienlich sind.

Nach Realisierung des Planvorhabens wird sich die biologische Vielfalt durch den
Verlust der benannten Vegetationen dndern. Zur Ausprdgung kommen dann
hauptsdchlich siedlungstypische Biotope mit einem dafir charakteristischen
Artenpotential. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass vorwiegend nicht
heimische Pflanzen- und Gehdlzarten fUr die Begrinung der Freifldchen verwendet
werden, die der biologischen Vielfalt nicht férderlich sind. Die neu geschaffenen
LebensrGume sind mit dem jetzigen Biotopbestand und der Funktionalitét fir die
Artenvielfalt nur bedingt vergleichbar.

Mit der Anlage einer Trockenmauer (CEF-MaBnahme 2), die entlang des
Bahndammes und im Anschluss an eine zu entwickelnde extensiven Wiesenfldche
errichtet wird, werden Ersatzhabitate fUr Populationen der Zauneidechse geschaffen.
Die extensive Wiese wird sich durch eine hohe Artenvielfalt insbesondere von
Magerrasenvegetationen an dem sandigen Standort auszeichnen.

In der Gesamtheit ist einzuschd&tzen, dass die geplante Bebauung mit einem Verlust
von Biotopen einhergeht, die fur die biologische Vielfalt von Bedeutung sind.
Nachfolgend werden hauptsdchlich siedlungstypische Vegetationen auf den
Privatgrundsticken angelegt, die fUr die biologische Vielfalt nur von untergeordneter
Bedeutung sind.

4.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch Versiegelungen
und Teilversiegelungen in Bereichen der geplanten Bebauungen zu erwarten, die mit
Biotopverlusten und  FunktionsGnderungen der Bdden einhergehen. Die
nachfolgenden Beeintrdchtigungen fur die SchutzgUter Mensch, Flora/ Fauna,
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Boden, Grundwasser, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt werden erkennbar,
aber nicht erheblich sein.

4.1.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Planvorhaben wird im Anschluss an ein bereits redlisiertes Bebauungsplangebiet
umgesetzt, welches gleichfalls die Errichtung von Wohnbebauungen zum Inhalt
hatte. Die stGdtebaulichen Grundziele und die vorgesehene Eigenart des Gebietes
werden beibehalten, da Allgemeine Wohngebiete Uberwiegend dem Wohnen
dienen. Zur Erreichung einer gewunschten sté@dtebaulichen Qualitét und einer
positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes wurde durch die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Gestaltungsrahmen vorgegeben.

Kumulierende Wirkungen mit weiteren Plangebieten des Umfeldes fUhren nicht zu
negativen Folgen fUr die Umwelt.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen wird die landwirtschaftliche Nutzung
beibehalten bleiben. Die Ruderalisierung der Vegetationen sowie der Gehdlzfldchen
wird weiter fortschreiten und eine zunehmende Verbuschung insbesondere des
Hangbereiches in Richtung der Wohngebdude des Wohngebietes An den Kreischen
einfreten. Aufgrund der Ndhe der aufgelassenen Vegetations- und Gehdlzbestdnde
zum Siedlungsbereich wird die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt maBgeblich
gemindert.

Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht ist eine zunehmende
Ruderalisierung positiv zu werten, da Lebensrdume gesichert und entwickelt werden
und eine hohe Artenvielfalt in den ruderalen Staudenfluren zu erwarten ist.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische Gefuge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Aufgrund
der GrundstUckszuschnitte im Plangebiet sind die Eingriffe in den ruderalisierten und
von Gehdlzaufwuchs gekennzeichneten Vegetationsbestand nicht vermeidbar.
Auch der Erhalt von einzelnen Gehdlzen ist nicht realisierbar, da die Bebaubarkeit
der GrundstUcke unter Beachtung der Abstandsfléchen zu den B&umen nicht
gegeben ist, ohne dass Sché&den bei den Baumen auftreten. Die Abstandsfldchen
resultieren aus dem annehmbaren Wurzelbereich der B&dume, der sich aus der
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Kronentraufe zuziOglich 1,5m ergibt. Zudem wurde insbesondere bei dem
Birkenbestand  festgestellt, dass die Bdume bereits Schddigungen und
Vitalitatsbeeintrdchtigungen aufweisen und die Verkehrssicherheit der Bdume nicht
gewdhrleistet werden kann. Eine Fallung der B&ume ist unumgdanglich.

FOr den Plangeltungsbereich kdnnen folgende MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen in allgemeiner
Form zusammengefasst werden:

- Fléchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die
Fldchenversiegelungen begrenzt bleiben.

- Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchléssiger Belagsarten for
Stellpl&tze. Damit werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden minimiert. Das
Regenwasser auf den Privatgrundsticken kann in den Untergrund versickert
bzw. zur Bewdsserung der Grunfldchen genutzt werden.

- Beschrdnken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges MaB durch
flachensparendes Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen
Materialien. Die BaustraBen sind auf die vorhandenen Zufahrten zu
beschraonken. Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei
geeigneten Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der
Boden fiefgrindig zu lockern. Der Oberboden sollte gemd&B DIN 18915
fachgerecht abgetragen und gesichert werden.

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen
nicht vermeidbar sind, sind Vorkehrungen zu ftreffen, um Schd&den an
Vegetationen (insbesondere Gehdlzbestdnden) so gering wie mdbglich zu

halten (Grundwassermanagement). Méglich ist auch die
vegetationsschonende jahreszeitliche Festlegung der Bauzeiten
(Vegetationsruhe).

- Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten. Diese MaBnahmen sind
insbesondere aufgrund der im Plangebiet existierenden
Grundwasserflurabstdnde, der sandigen Bodenverhdltnisse und des sich
daraus ergebenden geringen Schutzes des Grundwassers gegenuber
fldchenhaft eindringenden Schadstoffen erforderlich.

- Die ZIwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschUtztem
Boden erfolgen, hierzu mussen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet
werden. Sorgfdltige Reinigung der Baustelle und Entsorgung von
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Restbaustoffen u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme sind zu
gewdhrleisten.

- Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurGckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fUr die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

- Um die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG nicht zu berUhren,
sind Brut- und Jungtieraufzuchtzeiten bei Tieren, insbesondere Sdugetieren,
Amphibien und Vogelarten, zu bertcksichtigen. Die Entfernung von Gehdlzen
ist auBerhalb der Brutzeiten (1. Mdarz bis 30. September) umzusetzen.

- Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sieht als MaBnahme zur Sicherung der
oOkologischen Funktionalitdt und der FErhaltung der Zauneidechsen-
Populationen (CEF-MaBnahme) die Errichtung einer Trockenmauer im Bereich
des Bahndammes vor. Die hochwachsenden ruderalen Staudenfluren und
Gehdlzfladchen sind zu entfernen, um eine Besonnung zu erreichen. Im Umfeld
ist die Entwicklung einer extensiven Wiesenfldche vorgesehen, die vorrangig
niedrig wachsende Vegetationen aufweist. Der Standort ist auszuhagern und
vor der Entwicklung der Wiesenfldche humoser Oberboden zu entfernen, um
die Auspragung von Magerrasenvegetationen zu férdern.

- Als weitere CEF-MaBnahme ist die Anlage von Lerchenfenstern in einer
ackerbaulich genutzten Fldche westlich der BundesstraBe 111 in Richtung des
Achterwassers vorgesehen. Durch diese MaBnahmen kdénnen Ersatz-Brutplatze
fUr die im Untersuchungsraum vorkommende Feldlerche geschaffen werden.

- Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
moglichst ldrmgedampfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

- FOr die AuBenbeleuchtungen werden umweltfreundliche
Beleuchtungssysteme  (Natriumdampflompen bzw. Natriumdampfhoch-
drucklampen, LED- Leuchten) empfohlen.

- Eine energieoptimierte Bauweise sowie umweltfreundliche Infrastruktur (u. a.
Energieversorgung) sind anzustreben.

Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, ist der Vorhabentréager
gemdaB BNatSchG verpflichtet, die Beeintrédchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein Fachgutachten zur
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.  Aufgrund der Funktionalitdt und
technologischer Erfordernisse kann der Ausgleich im Plangeltungsbereich nicht
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vollstdndig erbracht werden. Der VorhabentrGger beabsichtigt die finanzielle
Ablésung von Kompensationsfldichendquivalenten aus dem Okokonto ,,Roter See II*
auf der Insel RUgen, welches sich in derselben Landschaftszone befindet, in der der
Eingriff erfolgt. Damit sind die Kriterien erfUllt, die eine Nutzung des Okokontos
moglich machen.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planvorhaben wird in Ergdnzung bereits vorhandener Wohnbebauungen und
Siedlungsstrukturen umgesetzt. Durch einen Gestaltungskatalog, der sich an die
Wohngebietsstruktur des sich anschlieBenden Wohngebietes An den Kreischen
orientiert, erfolgt eine harmonische Anbindung an die gewachsene Ortsstruktur.

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 18 wurde die Aufstellung der 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz beschlossen. Diese
Anderung beinhaltet die Umwidmung der im wirksamen Fl&dchennutzungsplan
ausgewiesenen Fladche fUr die Landwirtschaft gemdB § 5 (2) 9BauGB in
Wohnbaufldchen gemaB § 1 (1) 1 BauNVvO.

Im Gemeindegebiet wurden seit dem Wirksamwerden des Fldchennutzungsplanes
bestehende Baulicken geschlossen und auf der Grundlage von Bebauungspldnen
Ansiedlungsmoglichkeiten fur den individuellen Wohnungsbau geschaffen. Die
planungsrechtlichen Bebauungsmoglichkeiten sind weitestgehend ausgeschdpft
(siehe Begrindung zum Nachweis des gemeindlichen Eigenbedarfs). Mit der
geplanten Wohnbebauung soll den steigenden Nachfragen von Burgern der
Gemeinde und des Umlandes zu Ansiedlungsmoglichkeiten fUr den individuellen
Wohnungsbau und fir Mietwohnungen Rechnung getragen werden. Der Standort
fUr das geplante Wohngebiet wurde aus folgenden Grinden favorisiert:

e Der Standort ist unter stddtebaulichen Gesichtspunkten fur die Entwicklung
eines Wohngebietes geeignet, da er unmittelbar an eine bestehende
Wohngebietsstruktur anschlieBt.

e Der Standort ist aus naturrdumlicher Sicht fOr eine harmonische Einbindung in
das Landschaftsbild als geeignet zu werten.

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschutz und Trinkwassersicherung. Es berUhrt keine Schutzgebietskulissen
eines Natura 2000- Gebietes. Das Plangebiet befindet sich nicht im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”. Das Kataster des
Landes weist keine gemd@B § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten
Biotope aus.
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e Der Standort zeichnet sich durch eine gute fuBldufige Erreichbarkeit zu
Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kindergarten,
medizinischen Einrichtungen, Sportplatz u.a. aus.

e Die ErschlieBung kann verkehrs- und medienseitig Uber die StraBe An den
Kreischen gesichert werden, so dass durch Erweiterung der vorhandenen
Netze mit durchschnittlichen ErschlieBungsaufwendungen zu rechnen ist.

Damit sind keine alternativen Standorte in der Diskussion.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlagel zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in der
aktuellen Fassung. Dabei werden die SchutzgUter in Einschatzung ihrer
Empfindlichkeiten und SchufzwUrdigkeit gegenuber den vorhabensperzifischen
Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte beschrieben und bewertet. Im
Ergebnis dessen werden MaBnahmen der Vermeidung und Minimierung und des
Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs
reduzieren.

FOr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung und Beschreibung grinordnerischer
MaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung
beruht auf den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung in M-V* des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 1999).

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschdtzung der durch das
Planvorhaben mdéglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprifung dargelegt. Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet und der geschutzte Artenbestand, der in Anbetracht der vorhandenen
Habitatstrukturen potentiell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte eine PrGfung, ob
durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des §44 Abs. 1
BNatSchG in  Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG berGhrt wird bzw.
Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrédchtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
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Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintrdchtigungen einschatzen zu kdnnen.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezelte Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prifen, ob sich nach Realisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde Uckeritz. Innerhalb des Plangebietes sind AusgleichsmaBnahmen in
Form von Einzelbaumpflanzungen vorgesehen, deren Umsetzung und Funktionalitat
Zu prUfen sind.

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitraum der Kontrolle

Pflanzung von Bdumen auf den| BA, EP,NKT, Gemeinde |Begehung/

PrivatgrundstGcken gemdB den textlichen NK5 Uckeritz Dokumen-

Festsetzungen, Konfrolle der Entwicklung tation

der Baume, ggf. gleichartiger Ersatz mit
gleicher  PflanzqualitGt  bei  Abgang,
Umsetzung der PflanzmaBnahmen in der
folgenden Vegetationsperiode nach
Realisierung der BaumaBnahmen.

Kontrolle der Umsetzung der BF Gemeinde |Begehung,
konfliktmindernden MaBnahmen Zum Uckeritz Aktennotiz
Artenschutz, diese beinhalten den
Ausschluss von biotopverdndernden

MaBnahmen im Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung zu Brutzeiten von
Végeln, speziell der Feldlerche. Ggf. sind die
Planflachen fir Bodenbriter dahingehend
zu verdndern, dass sie nicht zur Brut zur
VerfGgung stehen.

Kontrolle der Umsetzung der vM Gemeinde |Protokoll  zur
artenschutzrechtlichen Vorgaben Uckeritz Abnahme
hinsichtlich der Errichtung einer

Trockenmauer (CEF-MaBnahme) im

Nahbereich zum Bahndamm
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Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitraum der Konfrolle

Anlage einer extensiven Wiese im Anschluss vM Gemeinde |Protokoll  zur

an die Trockenmavuer (6ffentliche Uckeritz Abnahme

Grinflache) gemdaB den Festsetzungen des
B-Planes. Der Standort ist auszuhagern, um
niedrig wachsende Magerrasen-
vegetationen zu entwickeln.

Nachweis der Einordnung der VM, NK1 Gemeinde |Protokoll  zur
Lerchenfenster in die benannten Uckeritz Abnahme
ackerbaulich genutzten FiGchen sowie ihrer
Funktionalitat

BF..........Baufreimachung
VM........ vorgezogene MaBnahme
BA......... Bauabnahme

EP......... Abnahme Entwicklungspflege
NK 1......jahrliche Nachkontrolle,
NK 2-8...Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes

9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat am 26.06.2016 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" gefasst. Der Geltungsbereich umfasst eine Fidche von 19.826 m2. Er betrifft
einen Bereich, der an die vorhandene Siedlungsstruktur mit Wohnbebauungen
anschlieBt und derzeitig von bewirtschafteten Ackerfldchen und aufgelassenen
Vegetations- und Gehdlzfldichen gekennzeichnet ist.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den Schutzgitern Mensch, Flora und Fauna, Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild und Biologische Vielfalt Befindlichkeiten gegeben sind, die bei
Realisierung der Planung zu Beeintréchtigungen fUhren kdnnen. Die Umweltprifung
kam zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu den Emissionsquellen StraBenverkehr der
BundesstraBe 111 und Schienenverkehr der Usedomer Bdé&derbahn kdénnen
Gerduschbelastungen fur die geplanten Wohnbebauungen und dem Kriterium
Schutzgut Mensch nicht ausgeschlossen werden. Passive SchallschutzmaBnahmen
sind auf der Grundlage der in einem Schalltechnischen Gutachten berechneten
L&rmpegelbereiche erforderlich. FUr das sich siddstlich des Plangebietes befindende
Wohngebiet An den Kreischen ergeben sich mit der Umsetzung der Planungen keine
Befindlichkeiten.
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FOr die Schutzguter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit der geplanten
Bebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen ergeben sich Verluste von ruderalen
Vegetationen, bewirtschafteten Ackerfléchen sowie von Siedlungsgehdlzen, die eine
Kompensation erforderlich machen. Der Ausgleich kann im Plangebiet nicht
vollsténdig erbracht werden, so dass man sich fUr die Ablésung von Okopunkten aus
einem Okokonto entschieden hat.

Weiterhin sind Fdllungen von gesetzlich geschiUtzten Bdumen unvermeidbar, die
durch Ausgleichspflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ersetzt
werden kdnnen. Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen sind von
den Planungen nicht betroffen.

GemdB dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag konnten im  Plangebiet
Zauneidechse und Wechselkrote gesichtet bzw. vermutet werden. Die Feldlerche
wurde beim Aufsteigen und Singflug beobachtet. Das Gutachten geht von zwei
Brutpaaren im Untersuchungsraum aus. Mit dem Verlust der Habitate der benannten
Tierarten werden MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) erforderlich. Diese beinhalten die Errichtung einer
Trockenmauer im Plangeltungsbereich entlang des Bahndammes sowie die jahrliche
Einordnung von zwei Lerchenfenstern in ackerbaulich genutzte Fidchen westlich der
BundesstraBe 111 in Richtung des Achterwassers.

Weiterhin sind im Zuge der Umsetzung der Planungen MaBnahmen zur Vermeidung
und Minderung der Auswirkungen auf geschutzte Tierpopulationen umzusetzen.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der StraBen und Wege sind
Versiegelungen und funktionale Verluste von natlUrlich gewachsenen Boéden zu
erwarten und damit Beeintrchtigungen fUr das Schutzgut zu verzeichnen. Die
Versiegelungen, die durch Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundfldche begrenzt
werden, wurden in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Aufgrund der vorkommenden sandigen Bodenstrukturen und der geringen
Grundwasserflurabstdnde ist das Grundwasser des Plangebietes nicht geschiUtzt. Im
Zuge der BaumaBnahmen sind Schutzvorkehrungen zum Ausschluss von Belastungen
des Grundwassers zu treffen. Das Regenwasser kann auf den PrivatgrundstUcken
versickert oder zur Begrunung der Grunfléchen genutzt werden. Das anfallende
Regenwasser der Verkehrsfladchen wird im Bankeft Uber einen
Regenwasserversickerungsgraben abgeleitet.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und auBBerhalb
hochwassergefdahrdeter Bereiche.

Mit der geplanten Bebauung und dem Verlust von klimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen ergeben sich kleinklimatische Verdnderungen an dem
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Standort. Aufgrund der guUnstigen naturrdumlichen Lage und dem positiven
Klimaeinfluss der Ostsee und des Achterwassers kdnnen Beeintrachtigungen fir das
Klima jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Infolge der geplanten Bebauungen ist ein Verlust von ortsprégenden Gehdlzen und
GebUschen verbunden, die zum Teil im Zuge der natirlichen Sukzession entstanden
sind. Verdnderungen des Landschaftsbildes im Zuge der Umsetzung der Planungen
kbnnen nicht ausgeschlossen werden. Mit den Festsetzungen zu den baulichen
Nutzungen, insbesondere zur HO6he und Gestaltung der zu errichtenden
Wohngebdude, ist eine Anpassung an die ortliche Umgebungsbebauung gegeben.

GemdB der Stellungnahme der zustindigen Behdrde sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde moglich, so dass MaBnahmen
zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Planungen aufgenommen wurden.

Mit dem Verlust der ruderalen Vegetationen und der Gehdlzbestdnde sowie der
Anlage von zumeist gepflegten Grinanlagen auf den Wohngrundsticken werden
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt des Plangebietes erkennbar sein. Es wird
auf die Verwendung von heimischen und standortgerechten Gehdlzen und
Pflanzenarten verwiesen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des

Vermessungsbiros Matthias- Anders- Bohne von 06 -2016

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als
HochstmaB

Grundflachenzahl als
HoéchstmafB

Grundflache
je Wohngebdude
als HochstmaB

Bauweise

STRASSENQUERSCHNITTE
M.:1:50
SCHNITT A - A PlanstraBBe 1

Verkehrsflache

GR je WG 280 m?

WA1 WA2 I
WAT: GRZ0,4 WAL: o A
WA2: GRZ 0,4 WA2: o

Grundsticksgrenze - " Grundsticksgrenze
als Mischflache
Bankett PKW/LKW Bankett
mit
Q Q Regenwgsser-
versickerungsgraben
I |
. 0,50 m 555m ¥ 1,00 m ¥
y 7,05 m .
M.:1:50
SCHNITT B - B Stichweg
Grundstiicksgrenze Verkehrsflache Grundstiicksgrenze
als Mischflache
Bankett | | Bankett
4 1.00m 4,00 m p1.00m
6,00 m

*

k.
A

Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz
Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fur das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen"

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVvO.

Die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes dient vorwiegend der Bereitstellung von Angeboten
fUr den individuellen Wohnungsbau, Mietwohnungen und generationsibergreifendes Wohnen.
Entsprechend den differenzierten Nutzungsabsichten erfolgt die Unterteilung in die Baugebiete WA 1
und WA 2.

(1)

GemdB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

(2)

GemdB § 4 (2) BauNVO sind zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3)

Nicht zugelassen werden Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO.

Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVO ein.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 (3) 1. und
2. BauNvVO aus staddtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

(1)
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflédche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelé&ndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
(2)
Die zuléssige Grundfldche darf nur im Baugebiet WA 1 durch die Grundfl&chen der in Absatz (1)
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
(3)
Einschrénkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebd&uden zum Abstellen von Gartengeréten und
Fahrrédern im Baugebiet WA 2:
Je Mehrfamilienhaus ist nurein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche von 30 m?
zugelassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die Uberbaubaren Grundsticksfl&ichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Wohngebd&ude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.

(2)

Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemd&B § 14 BauNVO duirfen auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen errichtet werden.

(3)

Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verl@ngerung der vorderen
Baugrenzen zuldssig.

4. GroBe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet WA 1 500 m?
Baugebiet WA 2 1.600 m?
(2)

Je EinzelgrundstUck ist maximal ein Hauptgebdude zuldssig.

5. Festsetzungen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4BauGBi.V.m. § 12 () BauNVvO)

(1)
Baugebiet WA 1
Zuléssig sind Stellplatze, Carports und Garagen.
(2)
Baugebiet WA 2
Zul&ssig sind nur Stellplatze und Carports.
Einschrdnkung fur die Zul&ssigkeit von Carports:
- Je Wohneinheit ist maximal ein Carport zul@ssig.
- Mindestens zwei Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.
(3)

Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9(1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die gewerbliche Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemd&B § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

(3)

FOr die rOckwdartig der PlanstraBe 1 geplanten Grundsticke 10 und 12 sowie fUr die unmittelbar
norddstlich des Plangebietes angrenzenden WohngrundstUcke ist auf der in der Planzeichnung (Teil A)
als  Nebenanlage mit  einem GP Abfall gekennzeichneten Fladche ein Gemeinschaftsplatz fir
bewegliche Abfallbehdlter vorzusehen.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet WA 1

Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

(2)

Baugebiet WA 2

Je Wohngebd&ude werden maximal vier Dauerwohnungen zugelassen.

8. Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Bei der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung Extensive
Wiese handelt es sich um eine Sukzessionsfldche, die mit Gehdlzinitialen bewachsen ist und in eine
extensive Wiesenfldche umstrukturiert werden soll. Aufgrund des sandigen Standortes ist die
Entwicklung von Magerrasenvegetationen angezeigt. Die Gehdlzbestdnde sind zu roden und der
ruderale Krautaufwuchs mit dem humosen Oberboden zu entfernen. Nachfolgend ist die Fidche der
natUrlichen Sukzession zu belassen. Eine Initial- Rasenansaat ist nicht vorzunehmen. Die extensive
Wiesenfladche ist nach Bedarf maximal 2-mal im Jahr zu m&hen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 1.
Juli erfolgen. Das Mahgut ist spatestens zwei Wochen nach der Mahd zu entfernen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1) 20 BauGB)

(1)

Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchidssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterfldéchen) auszufUhren.

(2)

Neuanpflanzungen von Bd&umen und Str&Guchern sind nur mit standortgerechten Gehdlzen
durchzufGhren. Die Verwendung exotfischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbdume, Hadngebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht UGberbaubaren GrundstUcksfldchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(2)

Auf den GrundstUcksparzellen sind je 500 m? GrundstUcksfléche ein Laubbaum in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm folgender Arten zu pflanzen und
dauverhaft zu erhalten.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn

Acer platanoides i.S. Spitz- Ahorni.S.

Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne

Betula pendula Sand- Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet” | Rotdorn

Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger WeiBdorn
Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Prunus spec. Kirsche (Arten/Sorten)
Pyrus pyraster Wildbirne

Pyrus calleryana "Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Syringa vulgaris Gewadhnlicher Flieder
Tilia cordata i.S. Winter- Linde i. S.

(3)

Die Baumscheiben der B&dume haben eine offene Vegetationsfldche von 12m? aufzuweisen. Die
Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GuUtebestimmungen for Baumschulpflanzen®,
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen. Die Einzelbaumpflanzungen entlang der
PlanstraBen sind einer fachgerechten Baumpflege zu unterziehen. Verdnderungen des artspezifischen
Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht zuldssig.

12. Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrechten (L) zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom zu belastenden Fidchen durfen keine baulichen Anlagen errichtet
und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

13. Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) 24 BauGB)

FUr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefGhrt.
Die  flachenhafte Immissionsermittlung kommt  zu dem Ergebnis, dassdurch die

Verkehrsgerduschimmissionen, verursacht durch den StraBenverkehr der BundesstraBe 111 und den
Bahnverkehr der Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund, die Schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
Teil 1 Beiblatt 1 bzw. die Immissionsgrenzwerte der L&rmvorsorge gemdB § 2 der 16. BImSchV

Uberschritten werden.

Daher werden folgende LarmschutzmaBnahmen vorgesehen:

(1)

Grundrissgestaltung

Durch die Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schlafrdume soweit moglich den von den Hauptldrmquellen B111 und Bahnlinie Ahlbeck-Stralsund
larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und SchlafrGume
an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht maoglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Hiervon
ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens 2 AuBenwdnde nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

(2)

Passiver Schallschutz

In der Planzeichnung (Teil A) sind die L&rmpegelbereiche als ,Fidchen fUr besondere Anlagen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen' gekennzeichnet, in denen fUr die Fassadenseiten in den
Larmpegelbereichen bis Vorkehrungen zum Schutz vor L&rm zu treffen sind.

Die Festsetzungen beziehen sich auf das lauteste Geschoss.

Bei der Errichtung von Gebd&uden sind die AuBenbauteile der AufenthaltsrGume in Abh&ngigkeit von
der Raumart mindestens gemdaB den Anforderungen der dargestellten L&drmpegelbereiche nach der
DIN 4109:1989-11 gemd&B nachfolgender Tabelle auszubilden:

Larmpegel- maBgeblicher Raumarten

bereich AuBenlé&rmpegel in dB(A) Wohnungen, BUror&dume
Ubernachtungsréume u.d.))
erf R'wres des AuBenbauteils in dB

I 56 bis 60 30 30

Il 61 bis 65 35 30

i\ 66 bis 70 40 35

\Y 71 bis 75 45 40

AN AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&umen
ausgeUbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt

FOr die von der maBgeblichen L&drmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf der maBgebliche
AuBenldrmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzung und RaumgréBe im

Genehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109:1989-11 nachzuweisen. Hiervon kann nach § 31 Abs. 1

BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird,

dass geringere, als die hier ermittelten L&rmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die

Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben

der DIN 4109:1989-11 reduziert werden.

(3)

Beliiftung schutzbedurftiger Rdume

Im gesamten Plangebiet ist in schutzbedUrftigen RGumen, die zum Nachtschlaf genutfzt werden, der

notwendige hygienische Luftwechsel durch BelUftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhéngiger schallgeddmmter LUftungseinrichtungen oder
gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende BelUftung sicherstellen
oder

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade an der der Beurteilungspegel in der Nacht 45
d(B)A unterschreitet.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen

Verfahren nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel in der Nacht 45 dB(A) unterschreitet bzw. bei

teilgedffnetem Fenster im Innenraum ein Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

(4)

Schutz von AuBenwohnbereichen

Zum Schutz vor VerkehrslGrmimmissionen sind AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, etc.)

von Wohnungen, bei denen der AuBenldrmpegel Uber 59 dB(A) am Tag liegt und die nicht Uber zur

verkehrsildrmabgewandten Fassadenseite orientierte  AuBenbereiche verfiogen, nur in baulich
geschlossener AusfUhrung (z.B. Wintergarten, verglaste Loggia, efc.) zul@ssig. Ausnahmsweise kann auf
diese SchutzmaBnahmen verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1,2 m Ho6he Uber der Mitte
der Bodenfladche des AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel
von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch
Berechnung nach ,Richtlinien fir den Ldrmschutz an StraBen -RLS-20" und die ,Berechnung des
Beurteilungspegels fUr Schienenwege - Schall 03 (2012)" gefUhrt werden.

. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberfldéchen der Wohngebdude sind nur zuldssig:

- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glaskonstruktionen und

- auf maximal 30 % der Fassadenfldchen Verbretterungen sowie Fldchen mit Schiefer- und
Faserzementstrukturen

(2)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart

vorzusehen.

1.2 Dachformen und Dachneigungen

(1)

Zuldssig sind nur Flachddcher, Pultdécher, Sattelddcher, Satteld&cher mit Krppelwalm, Walmddcher
und Zeltddcher.

Die zuldssige Dachneigung der HauptdachflGchen betradgt maximal 49°.

(2)

Doppelgaragen und be nachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform auszufUhren.

1.3 Dacheindeckungen

(1)

FUr die Dacheindeckung der Wohngebdude sind nur zuldssig:

- Hartbedachung

- Glaskonstruktionen

- Grindé&cher und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

(2)

FOr untergeordnete Dachfléchen, Garagen, Carports, Nebengebd&ude und Nebenanlagen sind auch
andere handelsUbliche Materialien zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dacheindeckungsart
auszufGhren.

(4)

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzul&ssig.

1.4 Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichtsfléche von 0,5 m?
nicht Uberschreiten.

(2)

Sie durfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

FUr die Einfriedung der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsfldchen sind nur blickdurchléssige
HolzzGune, Metallziergitterzune, Hecken und bepflanzte Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 1,50
m zuldssig.

(2)

Holz- und Betonpalisaden sowie mit Natursteinen verfUlite Gabionen sind zugelassen, wo dies zur
Geldndestabilisierung der sudlichen Hanglage erforderlich ist.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen, Rankgeruste, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie von den
offentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 3 vorsétzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschdadigt oder
zerstort werden.

(2)

Die Rodungen der Gehdlzbestdnde sind auBerhalb der Brutzeiten der Végel in den Zeitrdumen 1.
Oktober bis 1. M&rz des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

(3)

Biotopverdndernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind im Zeitraum
von Oktober bis Mdarz durchzufGhren, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von
Voégeln, Amphibien und Reptilien zu vermeiden. Sollen die BaumaBnahmen auBerhalb dieses
Zeitraumes umgesetzt werden, sind die Ackerfl&dchen fUr bodenbritende Arten unattraktiv zu machen
(Umbruch, regelmd&Biges M&hen oder Grubbern).

(4)

Als CEF-MaBnahme sind in einer ackerbaulich genutzten Fldche westlich der BundesstraBe 111 in
Richtung des Achterwassers jahrlich zwei Lerchenfenster einzuordnen. Die Lerchenfenster sollen eine
MindestgroBe von 20 m? aufweisen, d.h. die FiGche ist von der Einsaat auszusparen. Der Standort der
Lerchenfenster kann von Jahr zu Jahr gewechselt werden. Der Mindestabstand zum Feldrand hat 25 m,
zu gréBeren Gehdlzen sowie Gebduden 50 m zu betragen. Die Lerchenfenster mUssen vor Baubeginn
nachgewiesen werden.

(5)

Westlich der Grinfldche mit Zweckbestimmung extensive Wiese ist eine mindestens 1,5 m breite, 25,0 m
lange und 1,0 m hohe Trockenmauer parallel zum Bahndamm zu errichten.

V. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdger zu tragen.

(2)

Die KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues,
spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdllige
Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetfzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdger zu tfragen. FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Abldsung von
20.524 KFA (Kompensationsfldchen&quivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*
(Okokonto- Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(2)

Das Abbuchungsprotokoll ist durch den Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

3. Grunordnerische Empfehlungen

In Richtung der Ackerfldchen nordwestlich des Plangebietes wird die Pflanzung von mehrreihigen frei
wachsenden Hecken empfohlen. Die Pflanzung sollte sich aus heimischen und standortgerechten
Gehdlzen zusammensetzen.

4, Gesetzlicher Geholzschutz gemdadB § 18 NatSchAG M -V

B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemdB §18 NatSChAG M-V geschitzt. Féllungen von gesetzlich geschitzten B&dumen
bedUrfen einer Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu beantragen ist.

5. Liste der im Plangebiet vorkommenden BGume und Baumfdllungen
1 | Sand-Birke |Betula pendula 7 157 §18NatSchAG M-V | 2 B&dume
2 | Sand-Birke |Betula pendula 7 119 §18NatSchAG M-V 1 Baum
3 |Sand-Birke | Betula pendula 7 126 §18NatSchAG M-V 1 Baum
4 | Sand-Birke | Betula pendula 7 126 §18 NatSchAG M-V 1 Baum
5 |Kiefer Pinus sylvestris 9 82 Baumschutzkomp.E 1 Baum
6 | Kiefer Pinus sylvestris 12 72 Baumschutzkomp.E 1 Baum
7 | Kiefer Pinus sylvestris 8 107 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
8 |Kiefer Pinus sylvestris 5 82 Baumschutzkomp.E 1 Baum
9 | Kiefer Pinus sylvestris 6 57 Baumschutzkomp.E | 1 Baum
10 | Kiefer Pinus sylvestris 7 88 Baumschutzkomp.E | 1 Baum

6.
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt ,Usedom SUd" in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt eingesehen werden.
FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert am 13.12.2017 (GVOBI.
M-V S, 331), und des § 11 Abs. 3 des Gesefzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am 15.09.
2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Seebad Uckeritz vom
.................. .und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald folgende
Bebauungsplansatzung Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes
An den Kreischen" wurde durch die Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz am 28.06.2016 gefasst.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung  im
ywUsedomer Amtsblatt am 24.08.2016.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Seebad Uckeritz(Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeitnach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.06.2018
durchgefihrt worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Die Gemeindeveriretung des Seebades Uckeritz hat am 21.06.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen" der Gemeinde Seebad
Uckeritz mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil (B) und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 fir das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B), der Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellengnahmen hat in der Zeit vom 30.07.2018 bis zum 31.08.2018 wdhrend
folgender Zeiten :

montags bis mitftwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnenund nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fir das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An
den Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch  Verdffent-
lichung im ,,Usedomer Amtsblatt* am 18.07.2018 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.
Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes
An den Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz berUhrten Behérden, sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der katastermd@Bige Bestand am .....cccveevvecveeieenns wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die Gemeindeveriretung des Seebades Uckeritz hat die fristgemd&B abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.
Der Bebauungsplan Nr. 18 fur das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .......cccc.ee. von der

Gemeindeveriretung des Seebades Uckeritz als Satzung beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet westlich des
Wohngebietes An den Kreischen" wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz
VOM oo gebilligt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.
Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An
den Kreischen" wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am — ........ceeveeee. mit Az.:

..................... Mit oo, €11l

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.
Di€ oot wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung des Seebades Uckeritz
VOM e, erfUllt. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ............... mit Az.:

.................................. bestatigt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
einschl. Umweltbericht sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wé&hrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt” am ... bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs.
5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.

Die Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fUr das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz ist mit Ablauf des ................ rechtskraftig geworden.

Seebad Uckeritz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV
l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
- Allgemeine Wohngebiete 1 und 2 §4 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
GRZ Grundfladchenzahl als Hochstmal §19 BauNVvO
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §92(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
& nur Einzelh&user zuldssig §22(2) BauNVvVO
= Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Verkehrsflachen §9(1)MN BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
o offentlich
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgé&ngerbereich
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
—0—90— Ver-und Entsorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
HOH—0x Ver-und Entsorgungsleitungen unterirdisch, nGher bezeichnet
umzuverlegen
Grinflachen §9(1)15 BauGB
- Grinflache
Zweckbestimmung:
o offentlich
extensive Wiese
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20,25 BauGB
Umgrenzung von FiGchen fur
MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9(1)20 BauGB
Zweckbestimmung:
Feldsteinmauer fUr Zauneidechse
Sonstige Planzeichen
——==x Nebenanlagen
| [GP ] | Iweckbestimmung:
| tabfalll Gemeinschaftsplatz
fUr bewegliche Abfallbehdlter §9(1)4 BauGB
Mit Leitungsrecht zugunsten des
i Zweckverbandes Wasserversorgung &
g - Abwasserbeseitigung Insel Usedom
zu belastende Fldchen (Abwasserdruckleitung) §9(1)21 BauGB
—_ ]B: _ fUr schmale Fidchen (Trinkwasserleitung) §9(1)21 BauGB
Umgrenzung der Fi&chen fUr Nutzungs-
m beschrénkungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes §9(1)24 BauGB
Zweckbestimmung:
PB1I-V] Larmpegelbereiche Il bis V
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 18 §9(7) BauGB
Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes
r—e—1 der Nufzung zwischen den § 16 BauNVvVO
Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2
P Abgrenzung von Verkehrsfl&chen
unterschiedlicher Zweckbestimmung §16 BauNVO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
406/1 Flursticksbezeichnung o——0 Flursticksgrenzen

4.6 H&henangaben Uber NHN ——
@ - angedachte Grundstocke
776 m? mit Fl&chenangabe

Léschwasserbrunnen {X‘iﬂ
(Standortvorschlag)

nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18

4?_5 FlurstUcksbezeichnung Oo—=0

2.6 Héhenangaben Uber NHN VISV

Ennn vorhandene B&schung —0—0—
Gleisachse

UBB _ Gleisachse

N
\

Usedomer Baderbahn

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Seebad Uckeritz
Gemarkung  Uckeritz

Flur 2

FlurstOcke 406/1, 407/6, 407/7, 408/1, 408/2, 408/12, 408/15 bis 408/18, 410/19 teilweise,

420/73 teilweise und 430 teilweise

VermaBung in Meter

angedachte
GrundstUcke

zuU beseitigende Bdume
mit Nummer der Baumliste

FlurstOcksgrenzen

Z&une

Gas- Hochdruckleitung

Gebdudebestand
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Vorentwurfsfassung 05-2017 Hogh Lange

1:500
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
Projekt:

Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz
Uber den Bebauungsplan Nr. 18

fur das ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH Projekt Nr.:

Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide

Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026 14-06_2

H/B =845/ 1605 (1.36m?)
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Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen" der Gemeinde Seebad Uckeritz

Bestands- und Konfliktplan ~ M 1:500 LEGENDE

10. Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen (R)
10.1 Staudensaum und Ruderalflur (RH)

- 10.1.3  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

12.  Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope (A)
12.1  Acker (AC)
|:| 12.1.1  Sandacker

13. GrUnanlagen der Siedlungsbereiche (P)
13.2 SiedlungsgebUsch /-hecke (PH)

- 13.2.1  SiedlungsgebUsch aus heimischen Gehdlzarten

13.3 Freifléche des Siedlungsbereiches (PE)
|:| 13.3.1  Artenreicher Zierrasen
[(Pee] 1333 Beet/Rabatte

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industriefldchen
14.7 Verkehrsfldche (OV)

[ ]lovul 14.7.3  Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

Sonstige Vegetationsbestdnde
Baumbestand

Einzelbaumbestand mit Baumnummer gemdan Baumtabelle
(B

gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Einzeloaum

KONFLIKTDARSTELLUNG

|I Baumfdallungen mit Baumnummern

|:| Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelungen
durch geplante Wohnbebauungen (GRZ max. 0,6)
schematische Darstellung des Eingriffs innerhalb der Baugrenzen

|:| Biotopbeseitigungen mit Funktionsverlust
im Bereich der geplanten Wohnbebauungen
EZ] Biotopbeseitigung mit Fl&chenversiegelungen
durch Anlage der Verkehrsfldchen
|:| Biotopbeseitigungen mit Funktfionsverlust
im Bereich der geplanten Grunfldchen
BAUMTABELLE
Nr. [Baumart Botanischer Name Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus Ersatz
inm incm
1 |Sand-Birke |Betula pendula 7 157 §18NatSchAG M-V | 2 BGume
2 |Sand-Birke |Betula pendula 7 119 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
3 |Sand-Birke |Betula pendula 7 126 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
4 |Sand-Birke |Betula pendula 7 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
5 |Kiefer Pinus sylvestris 9 82 Baumschutzkomp.E| 1 Baum
6 |Kiefer Pinus sylvestris 12 72 Baumschutzkomp.E| 1 Baum
7 |Kiefer Pinus sylvestris 8 107 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
8 |Kiefer Pinus sylvestris 5 82 Baumschutzkomp.E| 1 Baum
9 [Kiefer Pinus sylv estris 6 57 Baumschutzkomp.E| 1 Baum
10 |Kiefer Pinus sylv estris 7 88 Baumschutzkomp.E| 1 Baum
Ersafzpflanzungen 11 Baume
Entwurf 05-2018 Schipp Lange MaBstab:
Planungsphase Datum Gezeichnet | Bearbeitet 1:500
Blattbezeichnung: Bestands- und Konfliktplan

UPEG

Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet westlich des
Wohngebietes An den Kreischen" der Gemeinde

Seebad Uckeritz

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsgesellschaft mbH
StrandstraBe 1a, 17449 Trassenheide
Tel. (038371)260-0, Fax (038371)26026

BadenstraBe 15, 18439 Stralsund
Tel. (03831)298783, Fax. (03831)298784 ~




AUSLEGUNGSEXEMPLAR 30.07.2018 - 31.08.2018

Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Seebad Uckeritz
- ,.Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen”

Entwurfsfassung von 05-2018

Nach Einschdatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz  wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:

Amt fOr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
(Landesplanerische  Stellungnahmen vom  29.08.2016  zur
Planungsanzeige und vom 12.06.2017 zur Beteiligung nach § 4
(1) BauGB)

Staatliches Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 22.06.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB)

Landkreis Vorpommern - Greifswald (Gesamtstellungnahmen
vom 24.08.2016 zur Planungsanzeige und vom 23.06.2017 zur
(Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

Zweckverbond Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
+Insel Usedom* (Stellungnahme vom 19.06.2017 zur Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB)

Freiwilige Feuerwehr Uckeritz
(Stellungnahme vom 04.07.2017 zur Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB)



Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorplamnern | sv | s
- Die Amtsleiterin -

10 Amt Usedom-Sid |,k

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8 20 31 Aug. 2016 | zdA
Telefon 03834 514939-0/ Fax 03834 514939-70
E-Mail: poststelle@afrlvp.mv-regierung.de RS

) 30 EINGANG
: : 1
l \§,Q/ ‘x’ SE@:‘BQ;Q err Szponik
iy o { Fetofor 3834 514939 22
Gemeinde Uckeritz . (// y( i-zMail: ;ibsozlpggsikz@?asfr:;g.TyéT%ga;ung.de
tiber Amt Usedom-Siid / Bauamt _, S o ' 100/ 506.2.75.135.2 / 182/16
Markt 7 G T Datum: 29.08.2016
S TR
17406 Usedom
L J
Ihr Zeichen lhre Schreiben vom
22.07.2016

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 4, Ref. 410

7. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit dem Bebauungsplan
Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen“ der Gemeinde
Uckeritz, Landkreis Vorpommern-Greifswald (Posteingang: 01.08.2016)

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeigen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben soll die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines reinen
Wohngebietes (1,6 ha) fiir 22 Wohneinheiten geschaffen werden.

Gemal der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
liegt die Gemeinde Uckeritz in einem Tourismusschwerpunktraum und nimmt eine Funktion
als Touristischer Siedlungsschwerpunkt (3.3 (3) RREP VP) wahr. Die Wohnbauflachenent-
wicklung ist daher laut Programmpunkt 4.1 (3) RREP VP am Eigenbedarf zu orientieren.

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind die geplanten Wohneinheiten und der geplante Stand-
ort vor dem Hintergrund der innerdrtlichen Entwicklungspotentiale (4.1 (5) Landesraument-
wicklungsprogramm M-V (LEP 2016)) sowie der gesamtgemeindlichen Planungsziele darzu-
stellen und zu begriinden.

Die Belange der Tourismusschwerpunktraume gemaR Programmpunkt 3.1.3 (4) RREP VP
sind bei der Planung zu berlcksichtigen.

Unter Beachtung der zuvor genannten Belange kann die Planung den Erfordernissen
der Raumordnung angepasst werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag :
L/

\ P 77\ i
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" ;
David Szponik



Naire

Amt fiir Raumordnung-und
Landesplanung Yorpommern -
- Die Amtsleiterin - -

17489 Greifswald, Am Gorzherg, Haus 8
Tetefon 03334 514939-0/ Fax 03834 514835-70 e
E-Mail: poststelie@afrivp.mv-regierung.de - bl ey

/ Bearbeiter: Herr Szponik

N Telefon: 03234 514939 22
Gemeinde Uckeritz . 4/ E-Mail: d.szponik@afrlvp.mv-regierung.de
% . . g ST A7 100/ 506.2.75.135.1 / 247/94
Uber Amt Usedom-Sid / Bauamt T 100 / 506.2.75.135.2 / 182/16
Markt 7 Datum: 12.06.2017

17406 Usedom

Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom
22.05.2017

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 4, Ref, 410

7. i‘;nderung des Flachennutzungsplans in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 18

~Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen” der Gemeinde Uckeritz,

Landkreis Vorpommern-Greifswald (Posteingang: 23.05.2017; Entwurfsstand: 05/2017)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4
Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren.

mit dem o. g. Vorhaben soll die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebiets (1,98 ha) fur 22 Wohneinheiten geschaffen werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich eine Flache fur die Landwirt-
schaft dar. ’

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 29.08.2016 wurden der Gemeinde die von
der Planung betroffenen raumordnerischen Belange mitgeteilt. Demnach sind die innerérili-
chen Entwicklungspotentiale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.
Far eine Neuausweisung von Siedlungsflachen, wie mit der vorgelegten Planung beabsich-
tigt wird, ist nachzuweisen, dass eine Nutzung von Innenentwicklungspotentialen nicht um-

; setzbar ist (4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP

2016)). Zudem ist gemaR 4.2 (2) LEP 2016 die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den
Eigenbedarf der Gemeinde zu beschranken.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 B beabsichtigt die Gemeinde bereits
43 Wohneinheiten zu entwickeln. Ich bitte nochmals darum. im Bauleitplanverfahren die ge-
planten Wohneinheiten und den geplante Standort vor dem Hintergrund der innerérilichen
Entwicklungspotentiale sowie der gesamtgemeindlichen Planungsziele darzustellen und zu
begrinden. Die Ebene des Flachennutzungsplans ist fir einen entsprechenden Nachweis
das geeignete Planungsinstrument.

Auf Grundlage der eingereichten Planunterlage kann eine Vereinbarkeit des Vorent-
wurfs mit den Zielen der Raumordnung noch nicht festgestellt werden.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

David Szponik



Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelie Stralsund
Badenstralle 18. 18438 Straisund

Ihr Zeichen: 2
Ihre Nachricht vom: 22.85.2017

_Q¥] . Unser Zeichen® SALU HST 12/5122/VG/120/17
Amt USGdO”Fﬂ SLId SIALU HST 12/5121/VGI345-5/11
handelnd fur die Unsere Nachricht vom:
Gemeir i ' '
?de UeCke“tz' Telefon: 03831 696 1202
Bauamt : Telefax: 03831696 2129
Markt 7 e o ’ E-Mzil: b.malchow@staluve.mv-regierung.de

17406 Usedom

G Gt © Bearbeitet von: Frau Malchow

= - Sl Stralsund, 22.06.2017

Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Uckgritz fur das ,,Wohngebiet westlich des
Wohngebietes An den Kreischen” und 7. Anderung Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Uckritz

Sehr geehrie Damen und Herren.

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prufung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden durch
die vorliegende Planung nicht beriihrt werden.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz- und
Abfallrechts bestehen zur 0. a. Planungsabsicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Eine abschlieRende Beurieilung des Vorhabens ist auf Grund noch anzufertigender Unterlagen
nicht mdglich.

Bezuglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung empfehle ich
zu den immissionsschutzrelevanten Belangen wie Luftschadstoffe, Ldrm, Licht, Geruch, auch
wenn das Risiko fiir malgebliche Wirkungen relativ gering erscheint, kurze, moglichst konkrete
Aussagen vorzunehmen (vgl. dazu auch ,Leitfaden Umweltpriifung Bauleitplanung® Kap. 5.2.1 -
http://www-mvnet.mvnet.de/inmv/land-mv/wm/arbm/doku/PR inhait Umweltpruefung.pdf).

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zur Bahnstrecke Wolgast-Swinemunde und zur Bundesstralle
111 schlielRe ich mich der Einschatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswalds zur
Erforderlichkeit einer Schallimmissionsprognose an.

Mit freundlichen GriiRen

Matthias Wolters

| Hausanschrift: Teleion: 03831 -
Staatliches Amt fiir Landwirischaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831/ 695-233
. BadenstraRe 18, 18438 Straisund £-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de




Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

r StALU Vorpommern 1
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstralle 18. 18439 Stralsund

fo it Telefon: 039771 /44-243

Amt Usedom-Sid Tolofax 039771 / 44.235

Bauamt

Markt 7

17406 Usedom Bearbertgl von: Frau Biernat
Aktenzeichen:
20b-5121.12/75-135-056/17
(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Ueckermiinde, 22.06.2017

L |

Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 18 ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen" der
Gemeinde Uckeritz

[hr Zeichen:
[hr Schreiben vom:  22.05.2017 (cingegangen am 24.05.2017)

Stellunenahme Abteilune Landwirtschaft und Flurneuordnunesbehgrde

Sehr geehrte Frau Plitzmann.

dem vorliegenden o. g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle Belange nicht entgegen.
Betroffene Landwirtschaftsbetriebe. als Nulzer der im Geltungsbereich liegenden landwirt-
schaftlichen Flichen. sind rechtzeitie in die Baulzitplanung einzubinden.
Bewirtschaftungsplanungen. auch hinsichtlich der EU-Agrartérderung. kénnen dann rechtzeitig

konkretisiert werden.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stetlungnahme regelméfiy gesondert
von der Dienststelle Stralsund des STALU Vorpommern.

Mit treundlichen Griilen

im Auftrag

Bischoft -

Hausanschrift: Telefon: 039771/ 44-0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 039771 / 44-235

Kastanienallee 13, 17373 Ueckerminde E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkrsis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswaid. PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
Amt: Amt fur Bau und Naturschutz
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
. Auskunit erteilt: Herr Streich
Amt Usedorp—Sud Zimmer: 245
Gemeinde Uckeritz Telefon: 03834 8760-3142
% ; 42
Bauamt Telefax: 03834 876093142
- E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
Frau Pfitzmann : e 9
Sprechzeiten
Markt 7 . Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.CGC bis 18.00 Uhr
17406 Usedom - ‘ 1, Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 15.00 Uhr
Nl T »3?,;" Mo. Mi. Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen:  02507-47-46 = A/ Datum: 23.06.2017
Grundstiick:  Uckeritz, ~ PR
Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz
Gemarkung:
Flur: 2 2 2 2 2 2 2 2
Flurstiick 406/1 407/6 40717 408/1 408/2 408/12 408/15 408/16
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An

den Kreischen" der Gemeinde Uckeritz
hier: Beteiligung Tréager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB, Az. 03887-16

Gesamtstellungnahme als Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An
den Kreischen* der Gemeinde Seebad Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Sid vom 22.05.2017 (Eingangsdatum 24.05.2017)

- Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 von 05-2017

- Kurzbeschreibung von 05-2017

- Checkliste mit den Vorschlagen zum Umfang und Detaillierungsgrad fur die Umweltprifung
(undatiert)

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwédnde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

; Amt fir Bau und Naturschutz

1
1.1 8G Bauleitplanung/Denkmalschutz
1.1.1 SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.

| Bankverbindungen -
| Sparkasse Vorpommern Soarkasse Ye
| IBAN  DE26 130305000000 0001 &1 IBAN

BIC NOLADE21GRW BiC

entt a2
Greifswald
Telefon: 33834 8780-0
Telefax: 03834 8760-

17464

i
!

! Glaubiger-ldentifikationsnummer
{ DE112ZZ00000202936

E-Mail- postzingang@kreis-vg.de
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02537-17-46

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 angesirebt werden,
sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Eine abschliefiende planungsrechtliche Stellungnahme ist auf Grund des gegenwartigen
Planungsstandes nicht moglich.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1.

N

o o

Die Gemeinde Uckeritz verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der 1., 2., 3., und 4. Anderung (FNP). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18
wurde im wirksamen FNP als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend den mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 18 verbundenen stadtebaulichen Zielsetzungen, geéndert (7. Anderung
des FNP).

Bei dem vorliegenden Bebauungspian handelt es sich daher um einen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 3 BauGB. Tritt der von der Rechtsaufsichtsbehérde zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des Bebauungsplans in
Kraft, beurteilt sich die Rechtmabigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zuséatzlich nach
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan
der Genehmigungspflicht.

In Gemeinden ohne zentralortliche Funktion ist geméaf Punkt 4.2 (2) des
Landesraumentwicklungsprogramms M-V 2016 (LEP 2016) die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. Geplant ist die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes auf einer im wirksamen FNP als Flache flr die Landwirtschaft
dargestellten Flache (ca. 1,98 ha).

Im weiteren Planverfahren ist der Nachweis zu flihren, dass die vorgesehenen
Wohneinheiten von 22 WE sich auf den gemeindlichen Eigenbedarf beschranken.

Der in der textlichen Festsetzung 1.3.(2) verwendete Begriff ,Baugrenze” ist durch
,2Uberbaubaren Grundstlicksflache® zu ersetzen.

Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist nachzuweisen.

Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die
Vereinbarkeit mit den Ziele der Raumordnung nachzuweisen.

Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung
gemanl Checkliste bestehen keine Einwénde.

Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
nachzuweisen.

1.1.2 SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145

Belange der Bodendenkmalpflege wurden beachtet.

1.1.3 SB Baudenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dddelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berthrt.

1.2 SG Naturschutz
Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.. 03834 8760 3214
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.
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2. StralRenverkehrsamt
2.1 SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Freitag: Tel.: 03834 8760 3616
Seitens des Stralenverkehrsamtes bestehen zum o0.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundséatzlich keine Einwande, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:
- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stralke ausreichend Sicht vorhanden ist,
- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen,
- die Stralen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit flr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist,
- bei Veranderungen der Verkehrsflhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit Malken, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Steliungnahme vorgelegt
werden.
- bei der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrszeichen 325 StVO) die
entsprechenden Voraussetzungen vorliegen bzw. geschaffen werden (vgl. VwV-StVO zu
Zeichen 325 Verkehrsberuhigte Bereiche — Die mit Z. 325 gekennzeichneten Stralen miissen
durch ihre besondere Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt
und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung hat. In der Rege! wird ein niveaugleicher
Ausbau fur die ganze Strafienbreite erforderlich sein.)
- vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stralenverkehr auswirken, missen die
Unternehmer — die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der unteren
Stralenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (gem. §45 StVO, Abs. 6) darlber einholen, wie thre Arbeitsstellen abzusperren und
zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Stralkensperrung zu
beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte Stralen und Umleitungen
zu kennzeichnen haben
- dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- /bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen
Straftenbaulastirdgers beizufligen

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

A (B

P

Brehmer
Sachgebietsleiter



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswalg, 17464 Grefswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
Amt: Amt fir Bau und Naturschutz
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
. Auskunit erteill: Herr Brehmer
Amt Usedom-Sid Zimmer: 230
Gemeinde Uckeri[z Telefon: 03834 8760-3140
Telefax: 03834 876093140
Bauamt - !
) E-Mail: Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de
Frau Pfitzmann @ g
Sprechzeiten
Markt 7 Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
17406 Usedom Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: (02597-17-46 Datum: 25.07.2017

Grundstuck: Uckeritz, ~

Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz
Gemarkung:
Flur: 2 2 2 2 2 2 2 2
Flurstuck 406/1 407/6 407/7 408/1 408/2 408/12 408/15 408/16
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An

den Kreischen" der Gemeinde Uckeritz
hier: Beteiligung Trager offentl. Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB, Az. 03887-16

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 23.06.2017 die Stellungnahme des Amtes fir Bau und Naturschutz, SG
Naturschutz, Bearbeiter Frau Schreiber, Tel. 03834 8760 3214.

Ich méchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Zur vorliegenden Planung wird aus Sicht der Naturschutzbehorde folgende Stellungnahme
abgegeben.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Anzeige lber den
Bebauungsplan Nr.18 “Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen® ist
entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt glltigen Fassung
durchzufiihren und den Behorden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Die Scopingunterlage wird bestétigt.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk ! Bankverbindungen
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Postfacn 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 | BIC NOLADE21GRW 8IC NOLABE21PSW
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Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmafig und inhaltlich vollstandig und abschliel*end auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es missen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschliefend
darlber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang flr unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmaflinahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmanahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 3/1999
erfolgen. .

Es sind geeignete Ausgleichsmalnahmen abzuleiten. Die Flachenverfligbarkeit fir
Ausgleichsmalnahmen ist nachzuweisen.

Bei der Ausfiihrungsplanung fir die Kompensationsmafnahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitat der MalRnahmen hinsichtlich der Eignung zu bertcksichtigen.

Befindet sich die Kompensationsmafinahme nicht auf dem Eingriffsgrundstick, ist der Nachweis
der Flachenverfligbarkeit zu erbringen und die Malinahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem Erschlieungstréger, dem
Grundstlickseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehorde vertraglich zu
binden.

Bertlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird grundsatzlich bestatigt. Die Gemeinde sollte sich in
Bezug auf die

Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen positionieren.

CEF-MaRnahmen setzen eine entsprechende Funktionsfahigkeit im Vorfeld des Eingriffs voraus.
Dies bedeutet, das hier fiir die CEF 1 und CEF 2 vor Baubeginn die Funktionsfahigkeit
nachgewiesen sein muss. Ist dies nicht der Fall, sind diese MalRnahmen als FCS-MaRnahmen
auszuweisen und es ist eine entsprechende Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG
zu beantragen und zu begrinden.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

'&i' Q"' "rt(\/'\ (S
Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter




Amt fir Bau und Naturschutz Datum: 21.07.2017
SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 02597-17-46

Antragsteller:  Amt Usedom-Std
Gemeinde Uckeritz

Markt 7, 17406 Usedom

Grundstiick:  Uckeritz, ~

Gemarkung:  Uckeritz

Flur: 2 2 2 2 2 2 2 2
Flurstlick : 406/1 407/6 407/7 408/1 408/2 408/12 408/15 408/16
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An

den Kreischen" der Gemeinde Uckeritz
hier: Beteiligung Trager offentl. Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB, Az. 03887-16

Amt fiir Bau und Naturschutz
Herr Viktor Streich
17389 Anklam

Untere Naturschutzbehorde (Bearbeiter: Frau Schreiber, Tel.8760-3214)

Zur vorliegenden Planung wird aus Sicht der Naturschutzbehdrde folgende Stellungnahme abgegeben.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Anzeige Uber den Bebauungsplan Nr.18
“Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen® ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom
23.09.04, in der jetzt gliltigen Fassung durchzufihren und den Behdrden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Die Scopingunterlage wird bestatigt.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
das Abwadgungsgebot

Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfahrensmafig und
inhaltlich vollsténdig und abschlieRend auf der Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es mussen deshalb alle
anlagebedingten, betriebsbedingten und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der
Bauleitplanung ist abschliefend darlber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft
rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen
Kompensationsmafnahmen notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
BauGB verpflichtet, iber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 3/1999 erfolgen.
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Es sind geeignete Ausgleichsmafinahmen abzuleiten. Die Flachenverfligbarkeit fir Ausgleichsmafinahmen
ist nachzuweisen.

Bei der Ausfiihrungsplanung fiir die Kompensationsmafnahmen sind die ermittelten Anforderungen an die
Funktionalitdt der Malnahmen hinsichtlich der Eignung zu berlicksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstuck, ist der Nachweis der
Flachenverfiigbarkeit zu erbringen und die MalRnahmen sind durch Sicherung der Grunddienstbarkeit und
einer Vereinbarung zwischen dem Erschlieffungstrager, dem Grundstickseigentimer, der Gemeinde und der
unteren Naturschutzbehorde vertraglich zu binden.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird grundsétzlich bestatigt. Die Gemeinde sollte sich in Bezug auf die
Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen positionieren.

CEF-MaRnahmen setzen eine entsprechende Funktionsfahigkeit im Vorfeld des Eingriffs voraus. Dies
bedeutet, das hier fir die CEF 1 und CEF 2 vor Baubeginn die Funktionsfahigkeit nachgewiesen sein muss.
Ist dies nicht der Fall, sind diese MalRnahmen als FCS-Mafinahmen auszuweisen und es ist eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG zu beantragen und zu begrtinden.

ot vt
Schreiber
Sachgebiet Naturschutz



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
Amt: Amt fUr Kreisentwicklung
LVB AV BM ER _Yachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz
. uskunft erteilt: Herr Streich
Amt fir Raumordnun A99r1§en;tlg;i%om SUd | 2K Fimmer e
g p g Telefon: 03834 8760-3142
Vorpommern 20 2 9. Aug. 2016 | zdA Telefex: 03834 876093142
Am Gorzberg Haus 8 =-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17489 Greifswald_ | 30 EINGANG RS “Bprechzstten:
) S Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
B (6/ 6&\\ )}7 SKONTOQO po:08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
<o, )

—¥e C

Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: 03887-16-46 <. '7:7‘?/ C7(/ Datum: 24.08.2016

Antragsteller:  Amt Usedom-Siid Gemeinde Uckeritz
Markt 7, 17406 Usedom

Grundstlck: Uckeritz, =

Gemarkung:  Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz Uckeritz

Uckeritz
Flur: 2 2 2 2 2 2 2 2
Flurstlick: 406/1 407/6 407/7 408/1 408/2 408/12 408/15 408/16

Vorhaben: B-Plan Nr. 18 "Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
Kreischen" der Gemeinde Uckeritz
hier: Planungsanzeige

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V
hier: Bebauungsplan Nr. 18 ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*
der Gemeinde Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Falck-Steffens,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Usedom-Siid vom 22.07.2016 (Eingangsdatum 27.07.2016)
- Aufstellungsbeschluss vom 28.06.2016

- Bekanntmachungsnachweis

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie
Nachfragen oder Einwdnde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter:

1, Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Wegener; Tel.. 03834 8760 2433 )
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz iiber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstralle 85 & Demminer Strale 71-74  An der Kiirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN: DESG 1505 0500 0000 0001 91 IBAN.  DEE1 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03534 8760- Internet: vaww kreis-vg.de Gliaubiger-ldentifikationsnummer

0 v kreis-vg.de
Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE1122200000202986
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Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwande zum Bebauungs-
plan Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen der Gemeinde Uckeritz.

2.  Amt fur Kreisentwicklung

2.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Hinweise flr das weitere Planverfahren :

i Die Gemeinde Uckeritz verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der 1., 2., 3., und 4. Anderung (FNP). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18
wurde im wirksamen FNP als Flache flr die Landwirtschaft dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungspian entwickeit.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend den mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 18 verbundenen stidtebaulichen Zielsetzungen, geéndert (7. Anderung

N

des FNP).
Bei dem vorliegenden Bebauungdsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 3 BauGB. Tritt der von der Rechtsaufsichtsbehdrde zu genehmigende

Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Veroffentlichung des Bebauungsplans in

Kraft, beurteilt sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zusatzlich nach
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan
der Genehmigungspflicht.

S Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. In den brigen Gemeinden ist die
Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Grofe, Struktur und
Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren (Punkt 4.1 Abs. 1 des wirksamen Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern). Die zu beurteilenden Planungen sehen
insgesamt 22 Wohneinheiten vor. Im weiteren Planverfahren ist der gemeindliche
Eigenbedarf an Hand der gesamtgemeindlichen Entwicklungsziele darzustellen und zu
begriinden.

4, Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie die
Vereinbarkeit mit den Ziele der Raumordnung nachzuweisen.

2.1.2.SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau D&delow; Tel.: 03834 8760 3145
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstéatten
und Bodenfunde geschlitzte Bodendenkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde maoglich, daher sind
folgende Festsetzungen als Maftnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fir
die Bauausflihrung zu tbernehmen:

GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen
durchflihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.
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.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlinzen u.a.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzliglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege - als Trager offentlicher Belange - erforderlich ist.

2.1.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau D&delow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berthrt.

3. Umweltamt
D A sh | P Sy gy iy | RO [ Mgy -
Q.. O NdLUIbbllutL/I_dllubblldllbp
Die fachliche Stellungnahme

3.2. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.2.1.SB Abfallwirtschaft
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehorde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung folgender Auflagen zu:

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), veroffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten.

Diese Satzung gilt weiterhin fiir das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum Beschluss einer
neuen einheitlichen Satzung fiir den neuen Grof¥kreis Vorpommern-Greifswald.

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die

Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgeselischaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-

karlsburg.de/) verfugbar.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und birgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Stralen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen maglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge" — BGV D 29).

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m
mit Begegnungsverkehr gefordert.

Weiterhin sind die Zufahrten zu den Millbehélterstandorten so anzulegen, dass ein
Rickwartsfahren mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift
.Millbeseitigung” BGV C 27).

Fur die Errichtung von Stichstraflen und -wege gilt demnach, dass am Ende der Stichstralle und
des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Wendeanlagen kdnnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgeflhrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.
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3.2.2.SB Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Bodenschutzbehorde des LK VG stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung

folgender Auflagen zu:
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen

(Altablagerungen, Alistandorte) bekannt.

Wahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt gultigen
Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 759), zu bertcksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, inshesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt glltigen Fassung, sind zu beachten.
Erganzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 fdr die
Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfalle einzuhalten.

Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht moglich, so ist die
untere Bodenschutzbehorde (Standort Anklam) tber den Verbleib des Bodens zu informieren.

3.2.3.SB Immissionsschutz

Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Eine Beurteilung des Vorhabens ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund fehlender
Unterlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht moglich.

Aufgrund der Nahe der geplanten Wohnbebauung zur Bahnstrecke und Bundesstralle konnen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen nicht ausgeschlossen werden.

In den eingereichten Unterlagen fehlen Nachweise bzw. Aussagen zur Anzahl der auf der
Bahnstrecke und BundesstralRe im Tag- und Nachtzeitraum fahrenden Zige und Fahrzeuge sowie
zu den dadurch verursachten Gerauschimmissionen. Diese sind im weiteren Verfahren zu
erarbeiten. Hierbei ist ebenfalls die Notwendigkeit der Umsetzung von aktiven und passiven
Larmschutzmallnahmen (z.B. Larmschutzwand, Larmschutzfenster und Anordnung von Wohn-
bzw. Schlafraumen auf der larmabgewandten Gebaudeseite) zu prifen.

3.3. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Kriger; Tel.: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:
Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie
sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) Wasser-haushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustdndigen Behorde unverziglich anzuzeigen. (A)
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Nach § 62 (1) Wasserhaushaltsgesetz WHG) miissen Anlagen zum Lagern, Abfillen, Herstellen
und Behandeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender
Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachteilige
Verédnderung der Eigenschaften von Gew&ssern nicht zu besorgen ist. (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstlick versickert werden. (H)

Soliten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwédhnte Entwasserungsleitungen
angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen,
auch wenn sie derzeit trocken gefallen sind. Der zusténdige Wasser- und Bodenverband ist zu
informieren. (A)

4. Kataster und Vermessungsamt

4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung nicht betroffen.

5, StraBenverkehrsamt

5.1. SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Freitag; Tel.: 03834 8760 3616
Seitens des Strallenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwande, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:
- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stralke ausreichend Sicht vorhanden ist,
- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilinehmer nicht entstehen,
- die Strallen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist,
- bei Verénderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strallen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit Mafien, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt
werden.
- vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, missen die
Unternehmer — die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der unteren
Strallenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (gem. §45 StVO, Abs. 6) dariiber einholen, wie lhre Arbeitsstellen abzusperren und
zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Straflensperrung zu
beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte Straken und Umleitungen
zu kennzeichnen haben
- dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- /bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen
StralRenbaulasttragers beizufligen

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Brehmer
Sachgebietsleiter
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22.05.2017

Inre Zeichen Datum

19.06.2017

Unser Zeichen

Te. 22972017

Bebauungsplan Nr. 18 fiir das ,,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den Kreischen*
und 7. Anderung des Fisichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhre Anfrage beziiglich der Aufstellung des o.g. Bebauungsgebietes und der Anderung des
Flichennutzungsplanes haben wir erhalten. Sie teilen uns mit. dass auf einer Fliiche von 19.826 m?
eine Gesamtkapazitidt von maximal 22 Wohneinheiten geschaffen werden soll. Im Ergebnis unserer
Priifung teilen wir thnen folgendes mit:

Die Gemeinde Uckeritz liegt im Entsorgungsgebiet [11 -Usedom Mitte-Ost- des Zweckverband Insel
Usedom. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt tiber die Kliranlage Uckeritz. Dazu
wurden Abwasseranlagen mit den dazugehorigen Abwasserpumpwerken errichtet.

Mit dem ErschlieBungstriger wurden bereits erste Gespriiche zum Anschluss der zurzeit im
Aulienbereich befindlichen Grundstiicke an die 6ffentlichen Trink- und Abwasseranlagen gefiihrt.
Auch die Umverlegung einer iiber die privaten Flichen verlaufenden Abwasserdruckrohrleitung
Der bereit, die Umverlegung der
Abwasserdruckrohrleitung und die trink- und abwasserseitige ErschlieBung der im Geltungsbereich
liegenden Flichen in Auftrag durchzuftihren. Die
Planungsunterlagen sind den Zweckverband rechtzeitig zur Priifung einzureichen. Im Gegenzug

wurde  besprochen. ErschlieBungstriger erklirte sich

eigenem und auf eigene Kosten

erklitte sich der Zweckverband bereit. die Anlagen nach mangelfreier Fertigstellung in seinem
Betrieb zu ibernehmen.

Telefon: (038375) 530
Telefax: {(038375) 201 40
E-mail: info @ zv-usedom.ds
\Website: zv-usedom.de

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommern

IBAN: DEG8 1505 0500 0334 0000 68
BIC: NOLADE21GRW

Deutsche Bank Wolgast
IBAN: DEQ3 1307 0000 0285 3190 Q0
BIC: DEUTDEBRXXX

Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
BIC: BYLADEM1001



Die vorhandenen offentlichen Trink- und Abwasseranlagen sind zum Anschluss des Gebietes
ausreichend  dimensioniert.  Vor  Beginn  der  ErschlicBungsmalinabhme ist  zwischen  dem

Erschliefungstriiger und dem Zweckverband ein ErschlieBungsvertrag abzuschlielen.
Unter Beachtung der zuvor genannten Voraussetzungen. beziiglich der Umverlegung  der
Abwasserdruckrohricitung und der inneren Erschlielung des Geltungsbereiches stimmen wir der

Aufstetlung des Bebauungsplanes und der Anderung des Fliichennutzungsplanes zu.

Mit freundlichen Griifien

Mirko Saathoff Mario Tessmer
Geschiiftsfiihrer ~ Leiter Anschlusswesen



Gemeinde Uckeriiz Uickeriz, 04.07.2017

Steliungsnahime Triger Offentlicher Belange zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 18 ,Wohngebiet westlich des Wohngebietes An den
ireischen® der Gemeinde Uckeritz.

Senr geehrte Damen und Herren.

Wir als FFW Uckeritz geben fiir das oben genannte Objeki folgende Empfenlung.

- Die Alarmierung erfolgt nach Alarm und Ausriickeordnung
(Uckeritz, Loddin, Koserow. Pudagla und Benz).

- Der Personenschuiz ist durch das Hydrantensystem sowie Tankloschfahrzeugen der

eigenen und Nachbarwehren gegeben.

- Der Objektschutz kann nur im Zusammenhang mit einem Ansaugebrunnen innerhaib

von 300m gewahrleistet werden.

mit freundlichen Gruflen

Die Wehrflihrung
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