Bekanntmachung der Gemeinde Seebad Uckeritz
iiber den Beschluss GVUe-0829/20 zur &ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gemiR § 3
Abs. 2 BauGB der 2. Erganzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz
fiir den Bereich ,,Sondergebiet Ferienwohnung WockninstraRe 6

1. Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in der Sitzung am 29.10.2020 den
Entwurf der 2. Erganzung des Fliachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz fiir den Be-
reich ,Sondergebiet Ferienwohnung Wockninstrale 6 in der Fassung vom September 2020 be-
schlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Um-
weltberichts wurde gebilligt und ebenfalls zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Geltungsbereich umfasst die:

Gemarkung: Uckeritz

Flur: 1

Flst. 130/1

Flur: 2

Flst.: 587/2 (teilw.)
Flache: 0,32 ha

2. Zielstellung und Zweck der Planung

Planungsanlass zur Einleitung dieses Planverfahrens ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralle 6“. Vorgesehen ist darin
die Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung dient gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfiigt iiber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird darin als Weillflache dargestellt. Die
Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, weicht somit von der Darstellung des
Flachennutzungsplans ab.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Zur
Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB ist somit die 2. Ergénzung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich.

3. Auslegung und Beteiligung

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf der 2. Erganzung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz fir den Bereich ,Sondergebiet Ferienwoh-
nung Wockninstrafie 6“ mit dem Entwurf der Begrindung und des Umweltberichts, einschlieflich
der nachfolgend genannten, umweltbezogenen Informationen im Bauamt des Amtes Usedom Siid
in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.13 in der Zeit vom

27.11.2020 bis 15.01.2021

wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und
von 13:00 Uhr - 15:00 Uhr und

donnerstags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und
von 14:00 Uhr - 18:00 Uhr und

freitags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung, zu jedermann Einsicht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Zusétz-
lich ist der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterla-
gen im Internet auf der Homepage des Amtes unter der Adresse http://www.amtusedom.de unter
dem Link Bekanntmachungen bei der Gemeinde Seebad Uckeritz einsehbar.

Es liegen aus:
1. Entwurf der Planzeichnung
2. Eingegangene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB
3. Begriundung,



4. Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Behérdenbeteiligungen nach § 4 BauGB weitere
— nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz nicht wesentliche, umweltbezogene Stel-
lungnahmen - eingegangen sind, die ebenfalls im Rahmen der hier bekannt gemachten Offenlage
einsehbar sind.
Wahrend des Auslegungszeitraumes kénnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf der 2.
Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz fir den Bereich ~Sonderge-
biet Ferienwohnung Wockninstrae 6 der Gemeinde Uckeritz vorgebracht werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iiber die Erganzung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen.
Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaf § 7 Abs. 3 S.
1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes ist mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen kénnen.

4. Umweltrelevante Informationen
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden

— Der Bereich um die Ortslage Uckeritz ist durch Sand-Regosol/Braunerde-Gley sowie
holozane und spétglaziale Flug- und Dinensande geprégt.

— Innerhalb des Geltungsbereichs besteht ein Vorversiegelungsgrad von rund 500 m?.

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Boden
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache

— Es werden keine Wald- oder landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Flache
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natlirlichen Oberflachengewasser.

— Der Planungsraum weist einen Abstand von ca. 920 m zum Kistengewasser ,Ostsee" und
ca. 1.260 m zum Achterwasser auf.

— Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter
Bericksichtigung von Dine und Deich gut abgesichert. Aus dem Bereich des
Achterwassers schltzt der vorhandene Boddendeich ,Achterwasser” vor Hochwasser.
Allerdings ist dieser gegenwartig aufgrund seiner Kubatur nicht in der Lage, ein
Bemessungshochwasser (BHW) zu kehren.

- Gemal der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes Kistenschutz M-V  betrdgt das
Bemessungshochwasser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit
Hochwasser einhergehenden Seegang berlicksichtigt, fir das Achterwasser 2,10 m NHN.

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Wasser
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft

— Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten Klimas. Es
gehort zum Gebiet des ostlichen Kustenklimas.

— Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 8,7 °C, Januar- und Julidurchschnitt
belaufen sich auf -1,3 °C und 18,2 °C. Der Jahresdurchschnittsniederschlag betragt im
Mittel 547 mm.

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Klima und Luft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
— folgende Tierarten wurden untersucht: Amphibien, Buchfink, Heckenbraunelle,
Gartengrasmucke, Zaunkoénig, Stieglitz, Ringeltaube und Amsel, Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Hausrotschwanz oder Haussperling
- folgende Biotoptypen wurden festgestellt: Ferienhausgebiet (PZF), artenarmen Zierrasen
(PER), teilversiegelter Weg (OVU).



hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und
Spezielle artenschutzrechtliche Prufung als Anhand des Umweltberichts des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild

— Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die bereits bestehenden
Gebaude und touristische Nutzung bestimmt.

-~ Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens wird durch die vorhandenen Gehdlze verringert. Das
geplante Betreiberwohnhaus wird sich baulich unterordnen.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild
Umwelthezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung

- Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich nérdlich in einem Abstand von 30 m zum
Vorhabenstandort.

— Mit der Umsetzung der Planung entsteht wahrend der Bauphase baubedingter Larm und
Emissionen im geringen Umfang. Zusétzlich ist wahrend der Bauphase mit einem erhdhten
Fahrzeugverkehr zu rechnen.

- Die Belegungsdichte mit Feriengasten wird sich nicht veréndern.

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Aus

archaologischer Sicht sind jedoch Funde méglich.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung
— Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom
mit Festlandgiirtel“ (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel Usedom® (NP 5).
— Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See” (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
,Wocknin See” befinden sich im Osten, aullerhalb des Geltungsbereichs.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum  Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung, GGB-Vertraglichkeitsuntersuchung als
Anhang des Umweltberichts zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

5.
Der Beschluss wird geman § 3 Abs. 2 BauGB hiermit ortsiiblich bekanntgemacht.
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Biirgermeister
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==mma=  Geltungsbereich

2, Ergénzung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz fiir
den Bereich "Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6 "
- Ausgrenzung -

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 09.11.2020




2. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE SEEBAD UCKERITZ
FUR DEN BEREICH "SONDERGEBIET FERIENWOHNUNG WOCKNINSTRASSE 6 "

nachrichtliche Darstellung l “

Planzeichnung

MaRstab: 1 : 1.000

Meter
25 0 25 50

Plangrundlage

Als Grundlage fir die Darstellung der Planzeichnung
dient ein Ausschnitt der analogen Planzeichnung des
wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde

Seebad Uckeritz in der Fassung der Bekanntmachung
1770 11 ISR .

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet § 10 Abs. 4 BauNO
W Zweckbestimmung: Ferienwohnungen

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereichs
der 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans

Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in lhrer Sitzung am .................. die Aufstellung der
2. Ergénzung des Flachennutzungsplans beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz "Usedomer
Amtsblatt" am ...........cccceeeen. .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom

..................... bis zum ........ccceee.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .................ccooeee. den Entwurf der 2. Ergdnzung des Flachennutzungsplans

mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom .........cccccoiiiiiinen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 2. Erganzung des Flachennutzungsplans sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
..................... bis zum ..................... in den Amtsraumen der Gemeinde nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie auf der
Hompage der Gemeinde 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am ....................... im "Usedomer Amtsblatt" bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister
Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager oOffentlicher Belange am ............ccocoeeviiennn. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplans wurde am ............cccccccoiviiinneen. von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begrindung zur 2. Erganzung des Flachennutzungsplans wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Die Genehmigung der 2. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfugung der hoheren
Verwaltungsbehdrde vom ................. AZ: mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Der Burgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplans wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Die Erteilung der Genehmigung der 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ...............o ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung wirksam geworden.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

I. S 3634), zuletzt

Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2020
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2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz fiir den Bereich
"Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraRe 6 "

Vorhabennummer: 31196
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1. Planungsanlass und Grundlagen der Planung

Planungsanlass zur Einleitung dieses Planverfahrens ist die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wocknin-
straBe 6". Vorgesehen ist darin die Ausweisung eines Sondergebietes, das der Er-
holung dient gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz verfligt Uber einen rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird
darin als WeiBflache dargestellt. Die Festsetzung eines Sondergebietes, das der
Erholung dient, weicht somit von der Darstellung des Flachennutzungsplans ab.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB ist
somit die 2. Erganzung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Vorgaben und Rahmenbedingungen
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786)

o Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

o Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verord-
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

o Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI.
M-V S.66), zuletzt gedandert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Begriindung
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2.2 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und
zusammenfassende Pléane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB3 § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspléanen zur Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren be-
steht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gema § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen. FlUr nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlck-
sichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Seebad Uckeritz ergeben sich
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus
folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 14b des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. |I. S. 2808)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19.08.2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir sind
§ 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung ergeben sich jedoch aus der Landesverordnung des Regionalen Raum-
entwicklungsprogramms Vorpommern. Dieses beinhaltet ein regionales Ge-
samtkonzept unter Einbeziehung sachlich und raumlich konkretisierter Ziel-
vorstellungen.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Begriindung
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Hier wurden zentrale Orte mittlerer und oberer Stufe vorgegeben. Der Pla-
nungsraum unterliegt dem Oberzentrum Stralsund - Greifswald; Wolgast
bildet das zuzuordnende Mittelzentrum und Heringsdorf das Grundzentrum.
Die Ortslage Uckeritz ist als touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewie-
sen (Z 3.3 [3] RREP VP). Touristische Siedlungsschwerpunkte nehmen be-
sondere touristische Versorgungsaufgaben wahr. (G 3.3 [2] RREP VP)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern besagt,
dass in bereits intensiv genutzten Bereichen der AuBenkiste und der Inseln
MaBnahmen zur Qualitatsverbesserung und Saisonverlangerung Prioritat
haben (Z 4.6 [5] LEP M-V).

GemaB der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern Greifswald ist die Gemeinde Uckeritz als Tourismusschwer-
punktraum dargestellt. In diesen Schwerpunktraumen stehen die Verbesse-
rung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaB3-
nahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund (G 3.1.3 [3] RREP VP).

Durch die Errichtung eines Betreiberwohnhauses kann die Qualitat des Ser-
vice vor Ort deutlich verbessert werden.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebie-
tes Kiustenschutz. In diesen Gebieten sollen alle Planungen und MaBnahmen
die Belange des Klistenschutzes berlcksichtigen (RREP VP 5.3 [2]).

Berilcksichtigt man die flir diese Erganzung des Flachennutzungsplan rele-
vanten Vorgaben aus dem Landesraumentwicklungsprogramm und dem Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern, so ist er-
kennbar, dass unter Einhaltung naturschutzrechtlicher und artenschutz-
rechtlicher Aspekte sowie der Aspekte des Klstenschutzes eine Vereinbar-
keit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung herstellbar ist.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
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3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsanderung

Ziel der Gemeinde ist es, durch die Darstellung eines Sondergebietes, das der Er-
holung dient gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO den baulichen Bestand zu sichern und
den Neubau eines Betreiberwohnhauses auf dem Kellergeschoss des ehemaligen
Kichengebaudes zu ermdglichen.

Durch den Bau des Betreiberwohnhauses kann die Bewirtschaftung der Ferien-
wohnungen erleichtert, die An- und Abreise der Feriengdste flexibler gestaltet
werden und ein direkter Ansprechpartner flr die Gaste ist jederzeit vor Ort.

Dabei ist zu berucksichtigen, dass dieser im wirksamen Flachennutzungsplan
ganzlich als WeiBflache dargestellt ist.

Der Erganzungsbereich der 2. Erganzung des Flachennutzungsplans betrifft die
Villa Wald-Eck. Mit dem Erganzungsverfahren sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen im Sinne des Entwicklungsgebotes fiir nachgelagerte Planungsebe-
nen geschaffen werden.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Begriindung



Seite |7

4, Auswirkungen der Flaichennutzungsdanderung

GemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen einer Umweltprifung zu Uberprifen. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht dargestellt, welcher ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung bildet (§ 2 a BauGB).

Es besteht die Moglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter Um-
weltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschich-
tung). Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewadltigung der zu erwar-
tenden Auswirkungen ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweck-
maBig.

Betroffen ist ein 0,32 ha groBer Bereich, der im Flachennutzungsplan WeiBflache
dargestellt ist. Der Erganzungsbereich befindet sich auf dem Grundstlick des Feri-
enhauses Villa Wald-Eck. Es handelt sich um die Sicherung und Entwicklung eines
bereits vorhandenen Bereichs.

Tabelle 1: Flachenbilanz als Auszug des wirksamen Planes

Wirksamer 2. Ergénzung des

Flachennutzungsplan Flachennutzungsplanes
WeiBflache 0,32 ha ---
Sondergebiet Ferienwohnung --- 0,32 ha

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist notwendig, um den baulichen Bestand
zu sichern und die Errichtung eines Betreiberwohnhauses zu ermdglichen.

Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, steht in
unmittelbarem Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 6 ,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6".

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz

Begriindung



Gemeinde Uckeritz

2. Erganzung des Flachennutzungsplans

Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung

September 2020

Fon (0395) 42 55 910

“2 BAU KO NZEPT Fax (0395) 42 55 920

|
I=
- info@baukonzept-nb.de

D\ architekten + ingenieure www baukonzept-nbde



Seite | 2

Inhaltsverzeichnis
1. EINLEITUNG 3
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens 4

1.2 Uberblick tiber die der Umweltprifung zugrunde gelegten Fachgesetze und Fachplane5

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN 7
2.1 Beschreibung des Vorhabensstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraumes 7
2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands 9
2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung 9
2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt 10
2.2.3 Schutzgut Fléche 13
2.2.4 Schutzgut Boden und Geologie 13
2.2.5 Schutzgut Wasser 14
2.2.6 Schutzgut Landschaft 15
2.2.7  Schutzgut Klima und Luft 15
2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 15
2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung 16
2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands 17
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchflihrung der Planung 17
2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung 17
2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt 18
3.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache 19
2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden 20
2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser 21
2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft 21
2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft 22
2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung 22
2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 24
2.3.2 Anfalligkeit des Projekts flr schwere Unfélle und/oder Katastrophen 24
2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens 24
2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern 24
2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten 26
3. WEITERE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG 26
3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw. Kenntnislliicken26
3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring) 26
3.3 Erforderliche Sondergutachten 26
4. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 27
Bearbeitungsstand: September 2020 2. Erganzung des Flachennutzungsplans

der Gemeinde Seebad Uckeritz
Umweltbericht



Seite | 3

1. Einleitung

Uckeritz ist eines der vier sogenannten Bernsteinbdder auf der Insel Usedom. Auf
Grund seiner Lage zwischen Achterwasser und Ostsee, umgeben von Wald und am
Wockninsee gelegen, hat das Ostseebad eine hervorgehobene Bedeutung flr den
Tourismus.

Das einstige Fischer- und Bauerndorf Iadt sowohl Aktiv-, Strandurlauber als auch
Klnstler und Kunstliebhaber zum Verweilen ein. Deshalb ist es kaum verwunderlich,
dass das Ostseebad Uckeritz rund 360.000 Ubernachtungen im Jahr z&hlt.

Die Villa Wald-Eck in der WockninstraBe 6, norddstlich der Ortslage Uckeritz, ist ein
Ferienhaus mit vier Wohneinheiten flir zwei bis 12 Personen. Die Ferienwohnungen
sind modern eingerichtet und gut ausgestattet. Der zur Villa gehdérende Garten ladt
zum Grillen, Verweilen und Spielen ein. Flr das Ferienwohnhaus liegt eine Bauge-
nehmigung vom 20.06.2008, AZ. 01399-08 vor.

Um die Bewirtschaftung zu erleichtern, An- und Abreise der Feriengaste flexibler
gestalten zu kdnnen und damit jederzeit ein direkter Ansprechpartner vor Ort ist,
ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses vorgesehen.

Fir die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz des Inha-
bers ist die Aufstellung eines Erganzungsbereichs notwendig.

Der Neubau auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Kichengebaudes soll so
konzipiert werden, dass sich der Baukoérper im Vernehmen mit dem baulichen
Bestand in das Landschaftsbild einfligt und darlber hinaus keine erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen erzeugt werden.

GemalB § 2 Abs. 4 BauGB ist flr Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht
ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begrindung der Ergan-
zung des Flachennutzungsplans. Er stellt die ermittelten Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dar. Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die
Vertraglichkeit der Auswirkungen der Planung mit unterschiedlichen Schutzgltern
geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkun-
gen bewertet.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Seebad Uckeritz
Umweltbericht



Seite | 4

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel der 2. Erganzung des Flachennutzungsplans in Verbindung mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ordnungsgemaBe Nutzung sowie die qualitative Entwicklung der Villa Wald-Eck zu
schaffen.

Das stadtebauliche Konzept ist also vollstandig auf die nachhaltige Sicherung des
bestehenden Ferienhauses abgestellt. Dabei gilt es, den besonderen Charakter
dieses Standortes zu erhalten und den Service Uber ein Betreiberwohnhaus am
Standort zu verbessern, ohne dass die Belange des Natur-, Kisten- und Land-
schaftsschutzes vernachlassigt werden.

Der Neubau beschrankt sich ausschlieBlich auf einen bereits vorgepragten Bereich
und ist dem Hauptgebdaude untergeordnet. Im Sinne einer nachhaltigen Flachennut-
zung kann der Neubau auf einer bereits versiegelten Flache errichtet werden.

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Uckeritz beschrénken sich auf die in § 10
BauNVO definierten Erholungsnutzungen.

Die Ausdehnung des geplanten Sondergebietes Ferienwohnung gemaB § 10 Abs. 4
BauNVO wurde auf ein minimales MaB reduziert und beschrankt sich ausschlieBlich
auf anthropogen Uberpragte Bereiche. Die Festsetzung des Sondergebietes FW
dient im Wesentlichen der Bestandssicherung sowie der Errichtung eines Betreiber-
wohngebaudes.

Die geplante bauliche Anlage wird durch die Baugrenze eng und bedarfsorientiert
festgelegt.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzierung
der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges MaB wurde die Grundfla-
chenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze flr Sondergebiete der Erholung
auf 0,16 begrenzt und umfasst demnach den bereits vorhandenen Versiegelungs-
grad. Das Betreiberwohnhaus wird auf einem vorhandenen Kellergeschoss errichtet.

Die Oberkante als HéchstmaB baulicher Anlagen wird flir das Baufeld 1 (BF 1) auf
13,5 m und flr das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m Uber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 begrenzt. Ohne diese Festsetzung besteht die Gefahr der Beeintrachti-
gung von o6ffentlichen Belangen. Fur die vorliegende Flachennutzungsplanergénzung
ist es entscheidend, die Einflisse auf das Landschaftsbild und auf das Landschafts-
schutzgebiet so gering wie mdglich zu halten.

Negative Randeinfllisse wie z. B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische
Reize oder Eutrophierung sind vom Vorhaben selbst (unmittelbar) nicht zu erwar-
ten.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich flr die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgende
gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S.
1328)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prilfen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kdénnen (Min-
derungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe
durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
mit den Ubrigen berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integri-
tatsinteresse).

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Aufgrund der Ermachtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die
Lander fur den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der
Bekanntmachung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) formu-
liert Grundsatze, die bei Vorhaben in der Nahe von Denkmalen zu beachten sind.

Weitere iiberoértliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundséadtzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundesléander gebunden, libergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als
Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Flir nach-
geordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Bericksichtigungspflicht. Fir Planun-
gen und MaBnahmen der Gemeinde Uckeritz ergeben sich die Ziele, Grundséatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 14b des Gesetzes vom 20.
Juli 2017 (BGBI. I. S. 2808)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19.08.2010

Mit der Stellungnahme vom 28.07.2020 bestatigt das Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern die Vereinbarkeit der 2. Erganzung des Flachennut-
zungsplans mit den Zielen der Raumordnung.

Ortliche Planungen:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz stellt den Gel-
tungsbereich als WeiBflache dar. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8
BauGB erfolgt parallel die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes. Es wird auf das
entsprechende Verfahren verwiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum umfasst im Siddwesten ein bestehendes Ferienhaus mit vier
Ferienwohnungen. Zentral innerhalb des Geltungsbereichs gelegen, befindet sich
das Kellergeschoss eines ehemaligen Klichengebaudes.

Ein ehemaliges Fundament im Plangebiet wird als Grill- und Feuerplatz genutzt. Im
norddstlichen Bereich steht ein kleiner Schuppen. Die Fldche um den Schuppen
dient als Lagerflache.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Spielflache. Dort steht ein Kletterge-
rast mit Rutsche und Schaukel.

Im Bereich der Einfahrt fungiert die Rasenflache als Parkplatz.

Die groBen Rasenflachen innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen einer regel-
maBigen Pflege und Mahd. Der Baubestand bildet sich aus zwei dlteren Nadelgehdl-
zen.

Das gesamte Grundstick ist eingezaunt.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans
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Abbildung 1: Blick von Osten auf das Ferienhaus ,Villa Wald-Eck"
(Foto: 08.05.2018, BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgirtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel
Usedom™ (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See"™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
~Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs.

Gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereichs.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Ferienwohnungen WockninstraBe 6" und 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
die vorhersehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die zu
untersuchenden Schutzgditer.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle der vorliegenden 2. Erganzung des Flachennutzungsplans
sind folgende Einzelkonflikte durch die Ausweisung eines Sondergebietes, das der
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,,Ferienwohnungen" zu berlicksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larmbelastungen,
Beunruhigung wahrend der Errichtungsphase
Staubbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen durch Flachenverlust
aufgrund von Neuversiegelungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzgliter Mensch und Tiere und Pflanzen aufgrund
der Anwesenheit von Ubernachtungsgésten und Betreiber

Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhéhten Untersuchungs-
bedarf festzustellen.

o Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgulter
Mensch und Gesundheit, Boden, Tiere und Pflanzen zu beurteilen.

o Die Wahrnehmbarkeit ist bezlglich der Schutzgiter Tiere, Mensch und Land-
schaftsbild zu beurteilen.

o Wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgur-
tel" sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301 ,Wocknin See".

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berlcksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine Be-
standsbeschreibung der einzelnen Schutzguter.

2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Die nachstgelegene Wohnnutzung grenzt nérdlich in einem Abstand von 30 m an
den Vorhabenstandort. Eine Gefdahrdung menschlicher Gesundheit ist durch die
vorliegenden Planungsabsichten nicht gegeben. Das Vorhaben produziert keine
Emissionen durch die Grenzwerte Uberschritten werden.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt
Biotope

Innerhalb des Untersuchungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschutzten
Biotope.

Der Planungsraum ist durch das vorhandene Ferienwohnhaus mit Nebenanlagen
gepragt (PZF). Bei den AuBenanlagen handelt es sich hauptsachlich um einen
gepflegten, regelmaBig gemahten artenarmen Zierrasen (PER). Erschlossen wird
der Planungsraum durch einen teilversiegelten Wirtschaftsweg (OVU).

Fauna
Methodik

Die Ermittlung des Artenbestandes erfolgt aufgrund eines fir die jeweiligen Arten
geeigneten Lebensraumpotenzials. Dabei wird der Untersuchungsraum hinsichtlich
der Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialab-
schatzung).

Auf diese Weise werden alle potenziell im Planungsraum vorkommenden streng
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem
worst-case-Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art ausge-
gangen wird, wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn sich dort
geeignete Habitate in ausreichender Qualitat und GréBe befinden.

Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein als der reelle Bestand,
da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des wird unter Berlcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausge-
richteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse
zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltenswei-
sen und Habitatansprichen vor dem Hintergrund der o&rtlichen Gegebenheiten
sichere Ruckschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulas-
sen. Das zu untersuchende Artenspektrum erfolgte unter Beachtung der Ausstat-
tung des Planungsraumes in Verbindung mit den Anspriichen einzelner Arten.

Reptilien

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie der
Europaischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorhabenstandort
vollstandig.

Das Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites Spektrum
von Biotopen (Magerrasen, trockene Waldrander) besiedelt, konnte 2019 auf dem
angrenzenden Gelande beobachtet werden. Wirkbedingt sind Beeintrachtigungen
dieser Art jedoch ausgeschlossen. Eingriffe in die von der Schlingnatter bevorzugten
Biotopstrukturen werden nicht durchgefihrt.
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Die Zauneidechse besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen,
Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Béschungen aller Art (Eisenbahndamme,
Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse
und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspalten, vermoderte Baum-
stubben, selbstgegrabene Réhren oder verlassene Nagerbauten dienen als Uberwin-
terungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vegetations-
struktur den gréBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wichtig ist, dass die
Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingraben ermdglichen.

Innerhalb des Plangebiets sind solche Habitate nicht vorhanden. Es gibt keine
vegetationsfreien Bereiche mit grabfahigem Substrat und groBe Flachen innerhalb
des Plangebietes sind versiegelt. Die Rasenflachen unterliegen einer regelmaBigen
Mahd. Ein Vorkommen sowie eine Beeintrachtigung von Zauneidechsen kann somit
ausgeschlossen werden.

Amphibien

Norddéstlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von 220 m befindet sich der
Wockninsee.

Ein Vorkommen der Rotbauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkréte (Bufo
calamita), der Wechselkréte (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea), der
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des Springfro-
sches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) ist in
diesem Gewasser grundsatzlich mdglich. Deren potenzielle Laichgewasser und
Vorzugshabitate sind sonnenexponierte Stillgewasser mit einer offenen Wasserfla-
che und einem reich strukturierter Gewésserboden [Aste/Steine, fehlender Fischbe-
satz]. Der Geltungsbereich stellt weder ein Sommer- noch ein Winterquartier dar.
Allerding kdénnen Wanderaktivitaten durch den Erganzungsbereich nicht ausge-
schlossen werden.

Kéfer

Vorkommen streng geschutzter Kafer (Coleoptera) ist im Untersuchungsraum nicht
bekannt. Vorzugslebensraume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme
bis - maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht berthrt.
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Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Luca-
nus cervus) besiedeln alte Hoéhlenbdume und Walder. Diese sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Gehdlzbeseitigungen sind vorliegend nicht
vorgesehen.

Nachweise des Mentrie s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschitzten Arten werden durch die
Planung nicht beruhrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Proser-
pinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese geeig-
neten Lebensraume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Sonstige streng geschlitzte Arten

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensrdaume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressdauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben. Wirkbedingt sind keine Beeintrachtigungen der Saugetiere wie Fischotter
(Lutra lutra) und Bieber (Castor fiber) vorhersehbar.

Flederméuse

Fir Fledermause (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhéhter Untersu-
chungsbedarf. Es ist kein Abbruch von Gebdauden mit potenziellen Quartierseigen-
schaften vorgesehen. Auch fur Gehdlze mit Quartierseigenschaften, wie Spalten
hinter abplatzender Borke, Baumhdhlen oder Stammrisse werden nicht beseitigt.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wild lebenden euro-
paischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschutzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und des Tourismus vor Ort kann unter Berlcksich-
tigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europdaischer Brut-
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vogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvégel der Gehdlze und Gebaudebriter
beschrankt werden. Auf Grund der regelmaBigen Mahd innerhalb des Geltungsbe-
reichs kann das Vorkommen von Offenlandbritern innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeschlossen werden.

Relevante Geholzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus
merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in Gehélzen kann angenommen werden.

Flr diese potenziell vorkommenden Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstat-
te nach Beendigung der Brut. Planungsrelevant sind also ausschlieBlich variable
Niststatten.

Gebaudebriter wie z. B. Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon
urbicum), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) oder Haussperling (Passer
domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine ausschlieBliche
Orientierung auf Gebaude. Ihre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten, an senk-
rechten Wanden unter Uberhdngen, in Mauernischen oder in Mauerléchern. Ein
Vorkommen dieser Arten ist mdglich, eine Betroffenheit zu untersuchen.

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im
Untersuchungsraum nicht vorkommen kénnen, sind nicht weiter zu beachten.

2.2.3 Schutzgut Fldache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Das Ferienwohnhaus ist bereits vorhanden.
Es sind keine zusatzlichen Flachenversiegelungen vorgesehen. Das Betreiberwohn-
gebdaude wird auf ein vorhandenes Kellergebdude gesetzt. Die festgesetzte GRZ
umfasst den vorhandenen baulichen Bestand. Die Flachen werden nicht land- oder
forstwirtschaftlich genutzt.

2.2.4 Schutzgut Boden und Geologie
Geologie

Naturraumlich ist der Geltungsbereich in die Landschaftszone Ostseekistenland und
GroBlandschaft Usedomer Hlgel- und Boddenland einzuordnen. Der Geltungsbe-
reich gehoért zu den Landschaftseinheiten ,Achterland™ und ,Insel Usedom™ (LUNG
M-V 2018).

Die Insel Usedom wurde im Quartar geomorphologisch gestaltet und durch die
Weichseleiszeit sowie nachfolgende eiszeitliche Ereignisse gepragt.
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Das Relief des Untersuchungsraumes ist eben. In Richtung Sldosten fallt das
Gelande leicht ab.

Boden

Der Bereich um die Ortslage Uckeritz ist durch Sand-Regosol/Braunerde-Gley sowie
holozédne und spatglaziale Flug- und Dinensande gepragt.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundla-
ge und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Im Erganzungsbereich
sind keine Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna vor-
handen. GroBe Flachen sind bereits versiegelt.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich der Vorhabenflache keine Boden-
denkmale bekannt.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Ein groBer Teil des Plangebietes ist versiegelt. Der Naturlichkeitsgrad ist durch die
Versieglung und Nutzung gering. Der vorhandene Oberbodenhorizont dient Uber
dem anstehenden Sand als Nahrstoff- und Wasserspeicher, unterliegt aber auf-
grund der Beeinflussung einer geringen Funktionsauspragung.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natlrlichen Oberflachengewdasser.
Der Planungsraum weist einen Abstand von ca. 920 m zum Kustengewasser ,,Ost-
see" und ca. 1.260 m zum Achterwasser auf.

Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter Beriick-
sichtigung von Dlne und Deich gut abgesichert. Aus dem Bereich des Achterwas-
sers schitzt der vorhandene Boddendeich ,Achterwasser" vor Hochwasser. Aller-
dings ist dieser gegenwartig aufgrund seiner Kubatur nicht in der Lage, ein Bemes-
sungshochwasser (BHW) zu kehren.

GemaB der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasser-stand und Referenzhoch-
wasserstand" des Regelwerkes Klistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwas-
ser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang bericksichtigt, fir das Achterwasser 2,10 m NHN.
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die bestehenden Gebau-
de und den gepflegten AuBenbereich sowie die angrenzenden Waldflachen gepragt.

Der Zustand der Landschaft wird mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit beschrieben.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl naturlich als auch menschlich gepragt sein.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den flir den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen ist der Vorhabenstandort in seiner Eigenart typisch
fUr touristisch gepragte Bereiche.

Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche
Einflisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen.

Die Naturndhe als Ausdruck flir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Flora und Fauna beschrankt sich im
Untersuchungsgebiet auf die an den Geltungsbereich angrenzenden Waldbereiche.

Die bereits bestehende touristische Nutzung vermindern die Erlebbarkeit und
Wahrnehmung der Landschaft als Natur- und Lebensraum.

Die landschaftliche Vielfalt des Untersuchungsraumes setzt sich aus den Gebau-
den, den angrenzenden Waldstrukturen sowie dem gepflegten AuBenbereich des
Planungsraums zusammen.

Aufgrund dieser bestehenden Strukturen innerhalb des Untersuchungsraumes und
der zuruckhaltenden touristischen ErschlieBung des Vorhabenstandortes passt sich
das Plangebiet unter dem Aspekt der Schénheit gut in das Landschaftsbild ein.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten
Klimas. Es gehdrt zum Gebiet des 6stlichen Kustenklimas. Die Temperaturamplitude
ist groBer, Sonnenscheindauer und Frostgefahrdung nehmen zu und der Land-
Seewind-Effekt ist starker ausgepragt

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 8,7 °C, Januar- und Julidurch-
schnitt belaufen sich auf -1,3 °C und 18,2 °C. Der Jahresdurchschnittsniederschlag
betragt im Mittel 547 mm.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Aus archdologischer Sicht sind jedoch Funde méglich.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel
Usedom™ (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See"™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
~Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs.

Das FFH-Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 52 ha. Demnach bilden Binnenge-
wasser (stehend und flieBend), Laubwald und Nadelwald die wesentlichen Merkmale
des Gebietes.

Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben sowie der Standard- Datenbdgen
werden folgende Schutzerfordernisse der Natura 2000-Gebiete auszugsweise
aufgefihrt:

Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Wocknin See"

o Erhalt eines dystrophen Sees mit angrenzenden Moor-, Wald- und Kis-
ten(wald)lebensraumtypen

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Insel Usedom®.
Innerhalb des Naturparkes sollen MaBnahmen umgesetzt werden, die zur Entwick-
lung der regionalen Wirtschaft einschlieBlich des Tourismus in Abstimmung mit den
Erfordernissen des Natur- und Landschaftsschutzes beitragen.

Ostlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von circa 50 m befindet sich das
Naturschutzgebiet ,,Wocknin See". Es deckt sich grdBtenteils mit der Flache des
GGB.

Der Erganzungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets , Insel Usedom
mit Festlandgurtel®. Dieses wurde bereits im Jahr 1996 vom damaligen Landrat des
Landkreises Ostvorpommern zum Schutzgebiet erklart. Der Schutzgegenstand ist
das durch ein vielfdltiges Landschaftsmosaik gepragte Gebiet. Die Insel ist eine
Endmoranenlandschaft mit groBen holozanen Bildungen. Die Erhaltung des Land-
schaftsbildes der alten Kulturlandschaft ist vorrangiger Schutzzweck. Ein weiteres
Ziel dieser Verordnung besteht darin, die Artenvielfalt von Flora und Fauna durch
vorrangige, nicht intensive Bewirtschaftung der Acker, Wiesen und Weiden entspre-
chend der Vielgestaltigkeit der Landschaft zu entwickeln.!

1 Landschaftsschutzverordnung tiber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel“ 19.01.1996
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Tabelle 1: Zusammenfassende Ubersicht iiber die mit der Planung zu beriicksichtigenden Schutzgebiete

Schutzgebiet Lage zum Vorhaben- Hinweise
standort

LSG ,Insel Usedom mit | Geltungsbereich befindet sich | Herauslésung aus dem LSG ist

Festlandgiirtel™ innerhalb dieses Schutzge- | notwendig
bietes
NSG ,,Wocknin-See" Etwa 40 m d&stlich Handlungen, die sich negativ auf

die Schutzgebiete auswirken,
sind verboten.

GGB ,,Wocknin-See" Ostlich angrenzend

Naturpark ,, Insel Usedom" Geltungsbereich befindet sich | MaBnahmen zur Entwicklung der
innerhalb dieses Schutzge- | regionalen Wirtschaft einschlieB3-
bietes lich des Tourismus in Abstim-

mung mit den Erfordernissen des
Natur- und Landschaftsschutzes
sollen umgesetzt werden.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im Folgenden
die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu untersuchenden Schutz-
gater.

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht wahrend der Bauphase des Betreiber-
wohnhauses baubedingter Larm und Emissionen im geringen Umfang. Zusatzlich ist
wahrend der Bauphase mit einem erhéhten Fahrzeugverkehr zu rechnen.

Die geplante Belegungsdichte mit Feriengasten wird sich nicht verandern.

Negative vorhabenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch lassen sich
unter Bericksichtigung der bereits vorhandenen Auslastung der Anlage nicht ablei-
ten und kénnen aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Fauna

Eine Beunruhigung der Fauna ist lediglich wahrend der Bauphase zu erwarten.
Unter Bericksichtigung der Bestandsaufnahme im Kapitel 2.2.2 werden im Folgen-
den die Auswirkungen der Planung auf die zu untersuchenden Arten untersucht.

Amphibien

Bei einer Bauzeit wahrend der Wanderzeiten von Amphibien ist ein Amphibien-
schutzzaun entlang des Baufeldes aufzustellen, der ein Einwandern flr diesen
Zeitraum in das Baufelder unterbindet. Das Eintreffen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden kann somit verhindert werden.

Avifauna

Unter 2.2.2 dieser Unterlage konnte in Bezug auf die Avifauna bereits generell
festgestellt werden, dass wassergebundene Brutvogelarten von der Planung nicht
betroffen sind, da entsprechende Habitatstrukturen im Planungsraum ganzlich
fehlen.

Fir Gehdlz- und Gebdudebriter hingegen lasst sich eine Betroffenheit nicht aus-
schlieBen.

Dennoch kénnen sekundare Stérungen innerhalb der Bau- und Betriebsphase durch
den Bau des Betreiberwohnhauses fiir europdische Vogelarten nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Pla-
nungskonzept integriert:

¢ Geholzbeseitigungen sind nicht vorgesehen, sollten dennoch Beseiti-
gungen vorgenommen werden, sind diese zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar durchzuflhren

e Errichtung der Gebaude auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Au-
gust und dem 01. Marz
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Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen der o. g. Arten-
gruppen koénnen artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig vermieden werden. Es
wird im Sinne des besonderen Artenschutzes Bauzeitenregelungen vorgesehen, um
die im § 44 des BNatSchG genannten Verbotstatbestande auszuschlieBen.

Eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgt nicht. Flir Gebau-
de- und Gehodlzbriter lasst sich eine Betroffenheit nicht von vornherein ausschlie-
Ben. FuUr die Errichtungsphase sind grundsatzlich Beeintrachtigungen dieser Arten-
gruppen maoglich.

Das Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 abs. 1 BNatSchG kann nicht von
vornherein ausgeschlossen werden.

Die vorgesehenen Bauzeitenregulierungen sind damit als VermeidungsmaBnahme
anzusehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbestande
vollstandig vermieden werden.

Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt,
kann davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu
einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelar-
ten auf umliegende Ersatzhabitate fUhrt.

Nachhaltige Stoérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung fUhren koénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung nicht
erzeugt.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Generell bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen als nicht erheblich einzuschatzen sind. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande kdnnen dennoch nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Mit den getroffenen Bauzeitenregulierungen kann das Eintreffen von Verbotstatbe-
standen jedoch ganzlich ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen gehen vom Vorhaben selbst (unmittelbar)
nicht aus.

Negative vorhabendbedingte Auswirkungen flr die untersuchten Tierarten sind
demnach nicht ableitbar.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldache

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen werden im Rahmen des Eingriffs-
Ausgleichskonzepts kompensiert. Es wird fur das geplante Vorhaben ein vorgeprag-
tes Siedlungsareal genutzt. Unbeeintrachtigte Flachen kénnen so zum Schutz von
Natur und Landschaft erhalten bleiben. Land- oder Forstwirtschaftlich genutzte
Fldachen werden nicht beansprucht. Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden kann durch das von der Obergrenze abweichende MaB der baulichen
Nutzung und die Beanspruchung eines vorgepragten und bereits versiegelten
Bereichs flir den Bau des Betreiberwohnhauses entsprochen werden.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans
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2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Geologie.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prufen.

Méangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und
Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfuhrung belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstdndig ausschlieBen. Verbleibende
Beeintrachtigungen aufgrund von Versiegelungen werden mit Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen vollstandig ausgeglichen. Bei allen geplanten MaBnah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das von Dach- und Verkehrsflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswas-
ser wird auf der Vorhabenflache verwertet bzw. einer naturnahen Versickerung
zugefuhrt.

Allerdings besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr die potenzielle
Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle, Ammoniak,
Schwefelverbindungen...) insbesondere in Senken, in denen sich das Nieder-
schlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von eventuell erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf
ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind
umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle
zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiuihrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und
umsichtigen Bauausfihrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen
von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch das
bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in
Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgemaBer Bauausfiihrung nicht zu erwar-
ten.

Auf Grund der 8rtlichen Héhen von mindestens 3,0 m kann eine Uberflutungsgefahr
ausgeschlossen werden.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Ausweisung
des Sondergebietes ,Ferienwohnungen™ nicht zu erwarten.

Bearbeitungsstand: September 2020 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans
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2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das geplante Betreiberwohnhaus ordnet sich dem baulichen Bestand des Ferien-
wohnhaus unter. Die Baugrenzen wurden eng und bedarfsorientiert festgesetzt. Im
Erganzungsbereich befinden sich derzeit schon Gebadude. Die Oberkante als
HochstmaB baulicher Anlagen wird flir das Baufeld 1 (BF 1) auf 13,5 m und
fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m Uber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 begrenzt.

Daraus ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche H6he der
baulichen Anlagen. FlUr das Vorhaben werden keine landschaftlichen Freirdume in
Anspruch genommen. Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens wird durch die vorhan-
denen Gehdlze verringert. Die geplante Errichtung eines Betreiberwohngebdudes
auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Klichengebdaudes ordnet sich baulich dem
vorhandenen Ferienwohnhaus unter.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Bericksichtigung
des geringen Versiegelungsgrades sowie der geplanten Hoéhe der baulichen Anlagen
nicht ableiten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kénnte, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung erforderlich. Diese wurde flUr das Gebiet mit
gemeinschaftlicher Bedeutung durchgeftuhrt (vgl. Anhang 5). Zusammenfas-
send kann folgendes ausgefihrt werden:

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben ,Sondergebiet WockninstraBe
6" noch durch ein kumulatives Zusammenwirken mit anderen Pléanen und
Projekten die Mdoglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebietes
und seiner maBgeblichen Bestandteile. Eine weitergehende Prifung ist nicht
erforderlich. Das Vorhaben ist vertraglich in Bezug auf das GGB DE
1950-301 ,Wocknin-See".

Die Lage des Vorhabenstandortes innerhalb des Naturparks ,Insel Usedom™
hat eine besondere Bedeutung fir den Tourismus in der Region. Es sollen
MaBnahmen umgesetzt werden, die zur Entwicklung der regionalen Wirt-
schaft einschlieBlich des Tourismus in Abstimmung mit den Erfordernissen
des Natur- und Landschaftsschutzes beitragen. Mit dem Vorhaben wird
diesem Ziel entsprochen. Mit der Umsetzung der Planung wird ein naturver-
traglicher Tourismus gefdérdert. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
~Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung" lassen sich
unter Berilcksichtigung der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens nicht
ableiten.
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Die vorgesehen Planungen haben keine negativen Auswirkungen auf das
rund 40 m entfernt liegende Naturschutzgebiet ,Wockninsee". Es sind
keine Grundwasserabsenkungen vorgesehen.

Im Geltungsbereich sind die Schutzgegenstande des Landschaftsschutzge-
bietes nicht erkennbar. Der Planungsraum ist baulich Gberpragt durch die
vorhandenen Gebdude und Nutzung, sodass sich kein Bezug zu den Schutz-
und Erhaltungszielen des Landschaftsschutzgebietes herstellen lasst.

Fir das geplante Vorhaben werden ausschlieBlich anthropogen vorgepragte
Bereiche des bestehenden Ferienhauses in Anspruch genommen. Das geplan-
te Betreiberwohnhaus wird im Bereich des bestehenden Gebaudes errichtet.
Unbeeintrachtigte Freiflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Im Erganzungsbereich befinden sich derzeit schon einige Gebdude. Die
Oberkante als HéchstmaB baulicher Anlagen wird fur das Baufeld 1 (BF 1)
auf 13,5 m und fur das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m GUber NHN im Be-
zugssystem DHHN2016 begrenzt.

Somit wird sich die geplante Bebauung nach der Umgebungsbebauung rich-
ten und unterordnen.

Flir das Schutzgebiet lassen sich aufgrund des Vorhabens keinerlei optische
und immissionsbezogene Wirkungen, die der Landschaftsschutzverordnung
entgegenwirken, feststellen. Dennoch lasst der Gesetzgeber vorliegend keine
Ausnahme oder Befreiung zu, sondern fordert im Sinne der Rechtssicherheit
des Verfahrens flir B-Plane eine Herauslésung aus dem LSG. Laut § 4 Abs. 3
Verbote der Landschaftsschutzverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
.Insel Usedom mit Festlandglrtel™ ist es verboten, bauliche Anlagen im
Landschaftsschutzgebiet zu errichten oder zu erweitern.

Die Herauslésung des Landschaftsschutzgebietes stellt jedoch keine negative
Beeintrachtigung des Gebietes dar. Der Geltungsbereich ist durch die vor-
handenen baulichen Anlagen gepragt, sodass er dem Schutzgegenstand nicht
entspricht. Eine Umwandlung angrenzender Waldbereiche ist mit der vorlie-
genden Planung nicht vorgesehen.
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2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind archdologische Fund nicht ausgeschlossen.
Funde sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde zu melden. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaBe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegen-
stande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gbergeben.

2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storrfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder
verwendet. Das Vorhaben ist nicht in der Lage schwere Unfalle oder Katastrophen
zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfihrung des zu priifenden Vorhabens
auf die Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts im Pla-
nungsraum keine wesentlichen positiven Auswirkungen hatte. Vorliegend ist die
planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der planungsrechtli-
chen Zulassigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz vorgesehen. Die Nut-
zungsintensitat unterliegt keinen Veranderungen.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in den Natur- und Land-
schaftshaushalt des Untersuchungsgebiets durch geeignete MaBnahmen innerhalb
des Erganzungsbereichs flgen sich die geplanten Erweiterungen gut in den Bestand
ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern.
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Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutz-
gltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Betroffen ist ein anthropogen vorbelasteter Standort von ausschlieBlich geringer

Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die komplette Vegetationsdecke ist
anthropogen Uberpragt.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen treten mit dem Schutzgut Boden auf. Vorliegend sind keine
Neuversiegelungen vorgesehen.

Schutzgut Flache

Es konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ermittelt
werden.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden und Geologie

Allgemein besteht die Méglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentli-
che Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt.

Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die Beein-
trachtigung von Lebensrdaumen mit Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Erweiterung eines anthropogen

vorgepragten Gelandes als duBerst gering zu bewerten.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Es ist eine Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Wechsel-
wirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhabenstandort befindet sich gemaB des RREP Vorpommern innerhalb eines
Tourismusraumes. Innerhalb diesen Tourismusschwerpunktraumen stehen die
Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund.

Mit der vorliegenden Planung wird diesem Grundsatz des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern entsprochen. Vorliegend handelt es sich hauptsach-
lich um die Planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Bestands.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prufung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen
Fachbehodrden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring liberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung der Bringschuld der
Fachbehdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Uckeritz plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw.
erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Priufung
erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden. Alle mit dem Monitoring-
Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Investor zu tra-
gen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Aufgrund der mdglichen Betroffenheit von gehélz-, gebaudebritenden Vogelarten
sowie Amphibien ist die Untersuchung dieser Arten in einer gesonderten speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich gewesen. Die Ergebnisse dieses Gutach-
tens wurden innerhalb des Umweltberichtes stets berucksichtigt. Das Gutachten
befindet sich im Anhang des Umweltberichts zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan.
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4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten Sondergebietes, das er Erholung dient mit
der Zweckbestimmung ,Ferienwohnungen®™ auf die Schutzgliter des Untersuchungs-
raums ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund der beschriebenen vorha-
benbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wer-
den.

Als VermeidungsmaBnahme ist eine Bauzeitenregelung vorgesehen, nach welcher
die Errichtungsphase ganzlich auBerhalb der Brutperiode der relevanten Brutvogel-
arten erfolgt. Liegt die Bauzeit innerhalb der Wanderzeiten von Amphibien ist ein
Schutzzaun, der das Uberklettern und Untergraben verhindert aufzustellen.

Das Eintreffen von Verbotstatbestanden kann somit ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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2. Erganzung des Flichennutzungsplans und vorhabenbezogener Behau_yr;é.%ﬁn

Nr. 1 . Sondergebiet Ferienwohnungen WockninsfraBe 6“ der Gemsinde Uckeritz,

L.andkreis Vorpommern-Greifswald {Posteingang: 17.04.2020; Entwurfsstand: 02/2020}

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemat § 4 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o. g. Bauleitplanungen (0,35 ha} soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Ferienwohnungen® entwickelt werden. Dadurch sall der Bestand von vier Ferienwohnungen
gesichert und durch den Neubau eines Betreiberwohnhauses erganzt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stallt den Planbereich als Weitfiiche dar.

Gemal der Karle des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommem (RREP VP}
liegt die Gemeinde Uckeritz in einem Tourismusschwerpunktraum und nimmt eine Funktion
als touristischer Siedlungsschwerpunkt {Ziel 3.3 (3} RREP VP) wahr. Zudem bafindet sich
der Standort in einem Vorbehaltsgebiet fir Kistenschutz.

Eine planungsrechtliche Sicherung des touristischen Bestandes entspricht grundsitz-
lich dem Programmpunkt 3.1.3 {4) RREP VP zu Tourismusrdumen und ist mit den Zie-
len der Raumordnung vereinbar. Fir die weitere Planung sind die Belange des Kusten-
und vorbeugenden Hochwasserschutzes (5.3 (2) RREP VP) 2u beriicksichtigen.

kit freundlichen Griilten
Im Auftrag

5>

David Szponik



Bergamt Stralsund

Borgami Stralsund
Fosslach 1138 - 18401 Straisund

BAUKONZEPT Neubrandenburg Gm
Gerstenstralle 9
17034 Neubrandenburg

Bearb.. Frau Gunther

Fan: (3831 781 21 44
Fax: 03831/61 2112
Ml D.Guenthen@ba.mv-regiarung.de

wiww. bergamt-my. de

Reg.MNr. 131620
Az, 506/13075M169-20

Ihe Zeichen | vam Wi Zsichan | vom Taiaton Datur
4152020 G 6121 44 5/7/2020
I 186-krakoh

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Malinahme

2. Ergénzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fiir den Bereich der 0. g. Maltnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griten und Glickauf
Im Auftrag

Ul{mw{u i,

Alexander Kattner
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LPBEK M-V, Postiach 19048 Schrwarin

bearbeitel von Frau Thigmann-Grol

BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH Telefon: 0385 / 2070-2800
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Schwerin, 27. April 2020

Stellungnahme als Trager dffentlicher Belange

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 1 ,,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralie 6

lhre Anfrage vom 15.04.2020; lhr Zeichen: 30494-kra/koh

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Verpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Mafinahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezliglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Auferhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr flr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlielfen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine madgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunfi)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Postanschrift: Hausanschrift:
LPBK M-\ LPBK M-V Telefon: +43 385 2070 -0
Postfach Grafl-Yorck-Strafle & Telefax! +48 385 2070 -2198

E-Mail: abtellung3@ipbk-mv.de

18048 Schwerin 18061 Schwerin Internet: www, brand-kais-mv. de
Intermet: www. palizai_mwnel de




Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst’ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende lhnen lhre Unterlagen zurick.

Mit freundlichen Grilen

im Auftrag .
(nitis Vil

Cornelia Thiemann-Grofk

Anlage



Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

BAUKONZEPT .
bearbeitet von: Frank Tonagel
Neubrandenburg GmbH Telefon: (0385) 588-56268
Gerstenstralle 9 Fax: (0385) 588-48256255
DE-17034 Neubrandenburg E-Mail: raumbezug@]aiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000297

Schwerin, den 22.04.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan der Gemeinde Uckeritz ; 2. Erganzung fiir das Plangebiet des B.Plan Nr.1
Ferienwohnung Wockninstr.6

lhr Zeichen: 31196 vom 15.4.2020

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAiV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 Libecker Strale 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodatische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeiBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopfflache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Stdrichtung die Buchstaben ,TP” eingemeifelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefallen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhéhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur
groB3- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebduden, Straen, Kanélen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken”). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 ¢cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP” oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebauden, in befestigten Stra3en,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm grof3 und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz liber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V S.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pdchter, Erbbau-
berechtigte u. &.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstticken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. &. tber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
koénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behdérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Geféhrdungen erfolgen auch
durch Stra3en-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verdndert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflachen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens T m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Féllen durch rot-weif3e
Schutzsdulen oder Schutzbuigel, die ca. T m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir unmittelbare Vermoégensnachteile, die dem Eigentlimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fur zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflichen iberbaut, ab-
tragt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte konnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfdhle), dass sie jederzeit als Hindernis
fur Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustandige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt flir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Madrz 2014

Druck:

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Libecker Stral3e 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
(auch bodengleich)*

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm*
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TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
(auch mit Keramikbolzen)*

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit

Schutzsaule

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seitlichem Bolzen und Stahlschutzbugel

SFP Messingbolzen @ 3 cm
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HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hobhenmarke
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SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsédule(n) oder Stahlschutzbugel



Schulz, Fanny-Maria

Von: Koehn, Lisa

Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2020 09:43

An: Schulz, Fanny-Maria

Betreff: WG: 20111, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet

Ferienwohnungen WockninstraBe 6" und S12330, 2. Ergédnzung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz

Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de>

Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2020 09:37

An: Koehn, Lisa <koehn@baukonzept-nb.de>

Betreff: 20111, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" und
$12330, 2. Ergdnzung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
15.04.2020 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen
Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Europdischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz




Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Neu Pudagla

Forstamt Neu Pudagla . 17455 Seebad Lickeritz
e R 3T oErgrya. I Bearbeitat von.  Karl-Heinz Rath

Baukonzept
Neubrandenburg GmbH
Gerstenstralie 9

17034 Neubrandenburg

Telafan 038375/291133

I
a-mall; Karl-Heinz Rathi@foa-mv. de

e .cf'jj‘ F':/,{é ﬁ Aktenzelchan: 74430

{bitte bel Schrifiverkehr angeben)

Meu Pudagla, den 02.06.2020

Betr. 2. Erganzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Uckeritz

Sehr geehrter Herr Meikner,

die 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Uckeritz wird von Seiten
des Forstamtes Neu Pudagla befurwortet.

Vorsorglich méchten wir auf Sie auf die Einhaltung des nach §20 Landeswaldgesetz
Mecklenburg-Vorpommern geforderten Abstandes der baulichen Anlagen zum Wald
von 30m aufmerksam machen.

Rechte Dritter werden hierdurch nicht berthrt.

Mit freundlichem Gruld

Im Auftrag
Ll
;. 7. ﬂ / /
Adolphi

- Forstamtsleiter -
Varstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 03994/ 235-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 03994/ 235-400
- Anstalt des offentfichen Rechis - BIC: MARKDEF1150 E-Mail. zentrale@ifoa-mv de

Landastorss Fritz - Rauter - Plalz 9 IBAN: DEST150000000015001530  Intemel. www.wald-my.de
ey e ——) 17139 Malchin Stevernummer. 079/133/80058



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

r StALU Vorpommern 7
Sitz des Amisieiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrale 18, 18439 Stralsund

Telefon: 039771 / 44-243

BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH Telefax: 039771 / 44-235
Gerstenstralie 9 -
17034 Neubrandenburg Bearbaitat von: Frau Biernat

Aktenzeichen:
20b-5121.12/75-135-036/20
20b-5121.11/559-096-039/09
{bitte bei Schriftverkehr angeben)

Ueckermunde, 05.05.2020

Stellungnahme als Triiger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,.Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrafie 6"
und 2. Ergiinzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz

Ihre Schreiben vom: 15.04.2020 (eingegangen am 17.04.2020)
[hr Zeichen: 30494 — kri/kch
31196 — kri/ksh

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehtrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem vorliegenden o. g. Bebauungsplan und der in diesem Zusammenhang stehenden

2. Ergiinzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz werden agrarstrukturelle Belange
nicht beriihrt.

Es ergeben sich aus meiner Sicht keine Hinweise oder Anregungen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme regelmiifiig gesondert
von der Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommem.

Mit freundlichen Griifen

im Auftrag
P
K- b
" -

Bischoff

Allgemeine Datenschutzinformation:

Dier Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der
von [hnen gafl mitgetzilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundiage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs, | DSG M-V), Weitere Informationen erhalten Sie unter www regicrung-my.de/Datenschutz

Hausanschrift: Telefon 038771 / 44-0
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telafax: 039771 / 44-235

Kastanienallee 13, 17373 Ueckerminde E-Mail: poststelie@staluvp. mv-regierung.de Q



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommern
- |'I~: i =_~.|:I'|
PBISCT =L
StALL Viarpommerm i 1 5 Ma, '_"[1'"';'
Silz des Amisleiters: Dienstsielie Stralsund, " iy e

Badenstrade 18, 18433 Stralsund | K &
1S e

Telefon: 03831 / 696-1202
Telefax: 03331/ 696-2129

Baukonze pt Neubra ndenburg GmbH E-Mail Birgit Malchow@staluvp my-regierung. de
Gerstenstralie 9 Bearbeitet von: Er. Malchow
17034 Neubrandenbu rg Aktenzeichen: StALUVP12/15121/VGE/345-12111

{bitte bt Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 13.05.20

2. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
i.V. mit vorhabensbezogener BBP Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
Wockninstralle 6

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben,

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Kusten- und Hochwasserschutz

Gemal § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaGi. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulLBehV MV ist das StALU
Vorpommern die fur den Klstenschutz zustandige Wasserbehdrde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesandere
die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschiden, zu berlicksichtigen.

Der 0.g. Erganzungsbereich des FNP weist einen Abstand von ca. 920 m zum Kilstengewasser
.Ostsee” und ca. 1.260 m zum Achterwasser auf

Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter Beriicksichtigung von
Dine und Deich gut abgesichert.

Aus dem Bereich des Achterwassers schitzt der vorhandene Boddendeich Achterwasser” vor
Hochwasser. Allerdings ist dieser gegenwartig aufgrund seiner Kubatur nicht in der Lage, ein
Bemessungshochwasser (BHW) zu kehren.

Gema4n der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand”
des Regelwerkes Kustenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser, welches einen
Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
bertcksichtigt, fir das Achterwasser 2,10 m NHN.

' LwlimwulLBeh' MV - Landesverordnung dber die Ermciiung von unteren Landesbehdrden der Landwifschafs- und Umweltveraaliung vam
03,08, 2010 (GVOB!, M-V 5_310). zuletzt geandert durch Verardnung vom 15122014 (GVOBL M-V 5, 852)

1 BauGB - Baugesetzbuch i, d. F, der Bekannimachung vom 23.08.2004 (BGBL 1 5. 2414), zubetzt geandert durch A 4 des Geselzes vom
31.07 2009 (BGBI | 5. 2585), zuletzt gedndert durch Arikel 2 des Geselzas vom 20.07 2017 (BGBI. | 5. 2808)

Hausanschrifi: Telefon; 03831 / 696-0
Staatliches Amt Gr Lapndwirtschaft und Umwelt Vorpommem Telefax 03831 / 696-2128

BadenstraBe 18, 18439 Stralsund E-Mail: pesistelle@staluvp my-reglerung.de
Postanschrift: Websegite:  www stalu-vorpommern de

Postfach 2541, 18412 Stralsund




Hohenlagen sind dem vorliegenden Erganzungsbereich des FNP nicht zu entnehmen.
Entsprechend dem digitalen Gelandemodell (DGMS5) des GDI-MV weist der Planbereich,
Héhenlagen zwischen von 6 m NHN im Westen bis ca. 2 m NHN im Osten auf.

Insofern besteht ggf. nur flr den Gstlichen Bereich des Bebauungsplanes eine
Uberflutungsgefahrdung.

Es wird empfohlen die genaue Héhenlage mittels Vermessung zu ermitteln.

Sofern fir das geplante Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienwohnung,
Geldandehthen unterhalb des Bemessungshochwassers von 2,10 m NHN bestehen, sind
entsprechende Schutzmafinahmen fir die baulichen Anlagen gegeniiber dem BHW vorzusehen
und im Bebauungsplan festzusetzen (z.B. Festlegung der Hohenlage der
Fertigfulbodenoberkante).




Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Piangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Bezuglich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung empfehle
ich zu den immissionsschutzrelevanten Belangen wie Luftschadstoffe, LAdrm, Licht, Geruch,
auch wenn das Risiko fur mafigebliche Wirkungen relativ gering erscheint, kurze, méglichst
konkrete Aussagen vorzunehmen (vgl. dazu auch  Leitfaden Umweltprifung Bauleitplanung”
Kap. 5.2.1 - hitp:.//www-mvnet. mvnet. definmv/land-

mviwm/arbm/doku/PR _inhalt Umweltpruefung.pdf).

Mit freundlichen Griiken

e

o

Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DEG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www regierung-
mv.de/Datenschutz.




Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommem-Gretfewald, 17464 Greilawald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 28
17389 Anklam
Amt: Amt {Gr Bau, Matur- und Denkmaischutz
LVE Ay !I PM | Ea:chgebial: BauleitplanungDenkmalschutz
N S | —1 Auskunit erteilt: Herr Streich
Amt Usedom-Siid | g | Amit Usedom-50d [ Zimmer. 245
fiir die Gemeinde UcHeritz— o e &
Markt 7 FBIIL| 25 Mai 2020 2 WV E-Mait Viktor. Streich@kreis-vg.de
17406 Usedom, Stad :
d 2 S | RS Sprechzeiten
FD30| / EI1NGANG 404 | Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
S ( l Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
| + Ma, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: (01499-20-46 / Datum: 13.05.2020

Grundstick:  Uckeritz, =
Lagedaten: Gemarkung Uckeritz, Flur 1, Flurstiick 130/1, Flur 2, Flurstiicke 587/2, 590/15

Varhaben: 2. Erganzung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
hier; Beteiligung Tréger tffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz, 3067-2019

Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB

hier:  Vorentwurf der 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Uckeritz i.V. m. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet
Ferienwohnungen Wockninstralie 6

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes vom 15.04.2020 (Eingangsdatum 17.04.2020)

- Vorentwurf der 2. Ergénzung des Flachennutzungsplans von Februar 2020

- Vorentwurf der Begriindung von Februar 2020

Das dargestelite Vorhaben wurde von den Fachdmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartiner:

1. Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes (ber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz (iber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 212-4 abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwénde zur 2. Anderung.
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz.

2. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

Kreinsiiz Grelfswald  Standor Ankiam Standort Pasewalk Bankvestindungen

Feidalrate BS & Demming: Sirala 71-74 Arn ger Kirassarsaseme 3 Sparkesso Vorpomme T Sparkassn Uscker-Randow

17408 Grodowaid 17389 Anklam 17305 Fasewali IBAN DESS 1505 D503 0000 0001 91 BAN DEA1 1505 DA 3110 D00 58
Postiach 11 32 Poattach 11 5111 52 Pretfach 12 42 BIC NOLADEZ GRW BIC.  NOLADEZTPEW

17454 Groifewaid 17381 Anklam 17302 Paseaalk

Telefor 05834 87600 Inbarnet Wik kraig-vg da Gllubiger-derteli s ions numamarn

Telefax. 03834 B7G0-5000 E-Mal  poslsngangilenes-wg do DE1 1 ZZZ00000NH2H65
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21 SG Bauleitplanung/Dankmalschutz
2.1.1 SB Bauleitplanung

BRearbeiter: Harr Streich; Tel : 03834 5760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Uberesinstimmung mit den Vorschrifien des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erassenen Rechisvorschriften geprift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des angestrebt werden, sind nachvollzieghbar und
warden mitgetragen.

Im weiteren Flanverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Badenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Uckeritz verfiigt (iber einen wirksamen Flichennutzungsplan in der Fassung
der 1., 2., 3. und 4. Anderung (FNP).
Der rdumliche Geltungsbergich der 2. Erganzung des FNP wurde im wirksamen FNP als
sogenannte weille Flache belassen (von der Darstellung ausgenommens Flache). Die 2.
Ergdanzung des FNP bedarf einer Gensehmigung. Im Parallelvarfahren erfolgt die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 Sondergebiet
Ferienwohnungen Waockninstraie §" (VBP-Nr. 1).
Der rawmnliche Geltungsbereich der 2. Ergénzung des FNP ist mit dem rdumlichen
Geltungsberaich das VBP-Nr.1 identisch.

2. Der Rechtseindeutigkeit dienend, ist die in der Darstellung der 2. Ergénzung des FNP
gewihlte Uberschrift Planung® durch die Uberschrift  Planzeichnung® ersetzt werdan.

Die in der dar(iber liegenden Darstellung der Urspriinglichen Fassung des FNP Uberschrift
Bestand” ist wig folgt zu ergénzen: _nachrichtliche Darstallung®.

3. Im ersten Verfahrensvermerk wird ausgefiihrt, dass der Entwurf der 2. Ergénzung des
Flachennutzungsplanes sowie die Begrundung zusatzlich auf der Hompage der Gemeinde
unter www.gemeinde-gstseebad. heringsdorf.de &ffentlich ausgelegen haben.

Da der Geltungsbereich der 2. Ergénzung der Gemeinde Uckeritz sich in der Gemeinde
Uckeritz befindet, diirfte die Bekanntmachung der Beteiligungsunterlagen auch nicht auf
der Hompage der Gemeinde Cstseebad Heringsdorf erfolgen. Dieser Widerspruch ist bis
zum Ende dieses Aufstellungsverfahirens zu ibsen.

4. Der im zweiten Satz des 2. Verfahrensvermerkes verwendete Begriff ,Satzung" ist, da as
sich bei einem FNP nicht um eine Satzung handelt, ersatzlos zu streichen.

5. In den Verfahrensvermerken wird die Gemeinde Uckeritz als Seebad Uckeritz, wie auch als
Ostseebad Uckeritz bezeichnet. Dieser Widerspruch ist bis zum Abschluss 0.a.
Aufstellungsverfahrens zu fEsen.

B. Im letzten Satz des Verfahrensvermerkes 5 wird das o.a. Verfahren als 5. Anderung des
Flachennutzungsplans bezeichnet. Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplans ist durch
die 2. Erganzung des Flachennutzungsplans zu ersetzen,

7. Die in den Verfahrensunterlagen aufgeflhrien Rechtsgrundlagen sind auf ihre Aktualitat zu
prifen.
8. Das sine angemessene und abschlielende Kanfliktbewiltigung der zu erwartenden

Auswirkungen auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung geméf Abschnitt 4 der
Begriindung nicht zweckm&Rig ist, wird nicht mitgetragen.

Bei dem Aufstellungsverfahren zur 2. Ergdnzung des Flachennutzungsplans handelt es
sich um ein Eigenstindiges Verfahran. Das Verschieban der Konfliktbewéltigung auf die
nachste Ebene ist gemaR vorherrschender Rechtsprechung, nicht zulassig.



"

Saite: 3 13.05.2020
D1490-20-46

9. Da die Beteiligungsunterlagen uber keinen Yorschlag zum Umfang und Detaillierungsgrad
der arforderlichen Umweltprifung verfligen, kann keine planungsrechtliche Beurteilung zum
Umfang und Detaillierungsgrad der erfarderlichen Umweltpriifung nicht erfolgen.

10, lm weiteren Planverfahren ist die Verainbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuwaisan.

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dadelow,; Tel.: 038534 8780 3145
Gem. §2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-VYorpommem (D5c¢hG M-V} sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssem ader in
Mooren verborgen liegends und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstitten und
Bodenfunde geschitzie Bodendenkmale.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Flangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aus archdoiogischar Sicht sind im Geltungshersich dar 0.q. Flanung Funde midiglich, daher sind
folgende Regelungen als Malinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fir
die Bauausfuhrung zu Obemehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche
Lsw.) Befunde wie Mauem, Mauerreste, Fundamente, vaerschiltiete Gewdlbe, Verflllungen von
Graben, Brunnenschichte, verfilllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchigénge und
Erdverfarbungen {Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen oder
Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteins,
Kamme, Fibeln, Schllissel, Besteck} zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1u. 2
DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehéirde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
gem&l § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
oder zufallige Zeugen, dis den Wert des Gegenstandes erkennen,

Cer Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 D3chG M-V in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spdtestens nach seiner Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemdfe Untersuchung oder die Bergung das
Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstinde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu iibergeben.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass bei dffentlichen Planungen und Malinahmen geman
§1 Abs. 3i.V. m.§ 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege - als Triger Sffentlicher Belange - erforderlich ist.

2 1.2 5B Baudenkmaipflege
Bearbeiter: Fray Didelow; Tel : 03834 B760 3145

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpfiege nicht berlihrt.

2.2 SG MNaturschutz
Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel: 03834 8760 3214
Die fachlicha Stellungnahme des S{ Naturschutz wird {sobald hier vorliegend) nachgeraicht.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
31 SG Abfallwirtschaft/Iimmissionsechutz
3.1.1 5B Abfallwirtschafi/Bodenschutz

Boarbaiter:: Frau Werth; Tel: 03834 8760 3236
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Dig fachliche Stellungnahme des SB Abfaliwirtschaft/Bodenschutz wird (sobald hier vorliegend)
nachgereicht,

3.1.2 5B Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Mammitzsch; Tel.; 03834 B760 3261

Die untere Immissionsschutzbehirde hat keine Einwande zum o.g. Vorhaben.

3.2 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

4. StraRenverkehrsamt
4.1 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657
Seitens des Strallenverkehrsamtes besiehen zum o.g. Vorhaben (enisprechend eingereichier
Unterlagen) grundsaiziich keine Einwande wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralien,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafien, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechizeitig zur gesonderten
Stellungnahme vargelegt werden.

- durch (auch zu einem spéateren Zeitpunk! geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen flr Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

Mit freundlichen Griilken

Im Auftrag
‘M e

-—-;_,--‘fj'_

7‘J’l’is'./r:- Stralch .

Sachbearbeiter



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkrais Vorpommeam-Greifswald, 17464 Grelfswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz

Sachgebiet: Bauleltptanung/Denkmalschutz

Auskunft erteiit: Herr Strelch

Amt Usedom-Siid Zimmer; 245

T ; - ; Telefon: 03834 8760-3142
fur die Gemeinde Uckeritz Telefax 03834 876093142
Markt 7 E-Mail; Vikior Streichi@kreis-vg.de

17406 Usedom, Stadt Pem———

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzelchen:  01499-20-46 Datum: 18.05.2020
Grundstiiek:  Uckeritz, ~
Lagedaten: Gemarkung Uckeritz, Flur 1, Flurstiick 13071, Flur 2, Flurstilcke 587/2, 590/15

Vorhaben: 2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz
hier: Beteiligung Trager &ffenll. Belange nach § 4 Abs. 1 HA—-3067-2040

'L‘._l’ i‘J : By | 1_‘1."-,!'1 j E B

Fa | | Amt Usedom-5ad

=3 zK
Nachtrag zur Gesamtstellungnahme FBIL| 25 Mai 2000 [zwv

-'--_} '_‘:'l
Sy
i E'8GanG |

Sehr geehrte Damen und Herren, “W > -—.J__—lj,._

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamistellungnahme des Landkreises Uorpmﬁnmm-
Greifswald vom 13.05.2020 die Stellungnahme des SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz, Bearbeiterin
ist Frau Werth, Tel. 03834 8760 3236.

lch méchte Sie bitten, diese bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Seitens der unteren Abfallbehérde und unteren Bodenschutzbehdrde des LK VG bestehen zum
0.g. Vorhaben keine Einwdnde.

Mit freundlichen Grilien

Im Auftrag

Viktor Streich

Sachbearbeiter

Quellenangaben

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Kreissitr Greifswald Standort Anklam Standon Pasewalk Bankvarbindungen
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Tetalax 03834 BTE0-5000 EMal  posteinganpBeres-vg o8 DE1 2220000002568
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L Baul M-y

VTG M-V

DSchG M-V

BNatSchG

Landesbauordnung Mecklenburg-Verpemmern vom 5. Oktober 2015 (GVOBI. M-
WV 2015, S. 344) zuletzt gedndart durch Gesetz vom 19. November 20139 {GVORBL
M-V 5 6B2)

Verwaltungsverfahrens-, Zustellungs- und Vollstreckungsgesetz das L andes
Mecklenburg-Yorpommem (Landesverwaltungsverfahrensgesetz - VWWIG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2014 (GVOEBI. M-V 2014, 5.
476, ber. 2015, 148} zuietzt gedndert durch Artikel 1 des Gessetzes vom 02, Mai
2019 (GVOBI. M-V 5. 158}

Denkmalschutzgesstz vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, 5. 12) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29. Juli 2009 BGBI. | . 2542) zuletzt gefindert durch Artikel § des Gesetzes vom
13. Mai 2019 {BGBI. | 5. 706)

MNatSchAG M-V Gesetz das Landes Mecklenburg-Yorpommern zur Ausfuhrung des

BBodSchG

Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar
2010 {GVOBI. M-V 2010, 5. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes vom
05. Juli 2018 {GVOBL M-V 5. 221, 228)

Gesetz zum Schutzvor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | 5. 502),
zuletzt geandert durch Arlikel 3 Absatz 3 der Varordnung vom 27. September 2017
(BGBIL | S. 3465)

LBodSehG M-V Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Yorpommern

WHG

LWaG

LwWaldG

YwKostG M-V

{Landesbodenschutzgesetz} vom 4, Juli 2011, GVOBI. M-V 5. 759, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05, Juli 2018, {GVOBI. M-V S. 219)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts {Wasserhaushaltsgesetz) vam 31, Juii
2009 (BGBL | 5. 2585), zulet=t gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Dezember 2018 (BGEBL. | 5. 2254)

YWassergesetz des Landes Meckienburg-Varpommem vom 30. November 1992
{GVOBL M-V 1992, 3. 669) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.
Juli 2018 (GVOBI. M-V 5. 221, 228}

Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommem {Landeswaldgesetz) vom
27.07.2011 {GVOBI. M-V 2011, 5. 870} zuletzt gedndert durch Ardikel 4 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V 3. 219).

Vemwaltungskostengesetzes des Landes Macklenburg-Yorpommem vom
04.0ktober 1991 (GWVOBI. M-V 3. 366, 435) zuletzt gedndent durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02. Mai 2019 (GVORBI. M-V S. 158)

BaulGebVO M-V Verordnung iiber die Gebiihren und Auslagen fir Amtshandiungen der

Bacaufsicht {Baugebilhrenvercrdnung) vem 10. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 588,
666) zuletzt gedindert durch VYerordnung vom 19, November 2019 (GVOEL M-V S.
685)



Amt fUr Bau, Natur- und Denkmalschutz Datum: 26.05.2020
SG Naturschutz Bearbeiter: Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen:  01499-20-46
Anfragstaller: Amt Usedom-Sid

fiir die Gemaeinde Uckeritz

Markt 7, 17406 Usedom, Stadt
Grundstiick: Uckeritz, ~
Lagedaten: Gemarkung Uckeritz, Flur 1, Flurstiick 130/1, Flur 2, Flurstiicke 587/2, 590/15
Vorhaben: 2. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

hier: Beteiligung Trager dffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 3067-2019

Herr Streich
im Hause

Untere Naturschutzbehorde

Aus Sicht der Naturschutzbehorde sind bei der vorliegenden Planung folgende Punkte zu
beachten. Hierzu werden nachfolgend Ausfiihrungen gemacht.

1. Planerische Grundsitze
1.1 Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Uckeritz eingereichten Planung iiber die
2 Ergédnzung des Flachennutzungsplanes Uckeritz ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung nach § 1 Abs, 6 Nr. 7 und § 1 a des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | 5.3634),
durchzufiihren und den Behérden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des UVPG des
Bundes ist ein zuséatzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut Flache,
welches losgeldst vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. .

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes anzuwenden.

1.2 Nationale Schutzgebiete

Das Gebiet befindet sich unmittelbar am NSG N78 \Wockninsee". Die Planungen sind auf die
Schutzgebietsverordnungen abzustellen. Die Zustandigkeit liegt nach dem Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Maturschutzausfliihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010
S.66) in der jetzt giiltigen Fassung seit dem 1.7.2012 fiir die Flachen des NSG die im Gebiet des
Landkreises liegen, bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
Im Rahmen der Planung ist sicherzustellen, dass es zu keiner Verschlechterung des
Gebietszustandes durch Grundwasserabsenkungen kommt.

1.3. Betroffenheit von FFH-Gebiaten

Das Vorhabensgebiet liegt aullerhalb des FFH-Gebietes, aber in unmittelbarer Ndhe zum FFH-
Gebiet Nr. DE 1960-301 Waockninsee".



Seite 2 26.05.2020
01499-20-46

Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen
Schutzgebiete in ihren fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen
erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen.

Falls im Rahmen der Vorpriffung eine Besintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf
es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitsprifung.

Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie
nicht mehr anzuwenden ist.

Im Rahmen der Prifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-
amtes fiir Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007
von Lambrecht und Trautner zuriickzugreifen.

1.4 nationale Schutzgebiete

Der gesamte Planbereich liegt im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandglrtel® (verdffentlicht im Peene - Echo mit
Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommenrn vom 05. Februar 1996).

Mach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handiungen verboten, die den Charakter des
Gebietes verindern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie
den Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild
nachteilig verandern.

Verboten ist insbesondere:
1. Bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu erweitern,

2, Platze aller Art, Stralten und andere Verkehrsflachen im Aullenbereich, die vorher
nicht befestigt waren, mit festem Belag anzulegen;

3. Abgrabungen, Aufschiittungen, Auf- und Abspiilungen und Auffiillungen
vorzunehmen, wenn dadurch das Landschaftsbild und die Bodengestalt verdndert
wird.

Der Landrat als untere Maturschutzbehorde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn
nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrdchtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten
oder durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu vermeiden sind.
Dies ist im vorliegenden Fall nicht gegeben. § 26 BNatSchG fiihrt hierzu abschliefend aus
Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist
1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, einschliefilich des Schutzes von Lebensstitten und
Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,
2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schinheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder
3.wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Im Kommentar zum BNatSchG §26 Rdnr 26 von Schumacher / Fischer- Hiftle, 2 Auflage 2010,
Verlag W.Kohlhammer, wird hierzu ausgefihrt:

,Dem Schutzzweck die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, dient
das Verbot, den Naturhaushalt erheblich zu beeintrachtigen .... lhm widerspricht es , wenn die den
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MNaturhaushalt konkret ausmachendean Teﬂ-ﬁ&knsystama wie Boden, Wasser, Luft Klima , Pflanzen
und Tierwelt im Hinblick auf die in Ihnen ablaufenden physikalischen, chemischen und biologischen
Prozesse nennenswert beeintréchtigt werden. Darunter fillt jede nachteilige Verdnderung der
natlifichen Pflanzen- und Tierwelt, die nachteilige Verdnderung anderer natlricher Verhéltnisse
oder die Nutzung der Natur in einer Art und Weise, die durch die Landschaft nicht vorgeben ist und
damit die freie Natur in Ihrem Bestand verringert oder lhrer natiidichen Bestimmung entzieht. Eine
Naturschadigung liegt immer dann vor, wenn in Wasser, und Boden, Pflanzen und Tierwelt usw. -
also in die Substanz- oder das Wirkungsgefiige eingegriffen wird. Eine Naturschédigung tritt auch
bei der Versiegelung bzw. Uberbauung einer Fldche auf, da diese Flache ihre Funktion im
Okosystem nicht mehr erfiillen kann.”

Der hier zur Nutzung vorgesehene Bereich befindet sich in einem Raum mit einer hohen bis sehr
hohen Einstufung flr das Schutzgut Landschaftsbild, einer geringen bis sehr hohen Einstufung fir
das Schutzgut Boden und in den Ubergangszonen zu dem angrenzenden Naturschutzgebiet mit
einer sehr hohen Bedeutung fiir das Schutzgut Flora /Fauna (Gutachtlicher
Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Erste Fortschreibung Oktober 2009).

Die Errichtung baulicher Anlagen und die Inanspruchnahme der Flachen durch Verdnderung des
Charakters der Landschaft widersprechen dem Schutzzweck der Verordnung.

Wir wverweisen darauf, dass Landschaftsschutzverordnungen in der Bauleitplanung als
hdherrangiges Recht zu beachten sind.

In Umsetzung der Planung kann eine Umwandlung der angrenzenden Waldbereiche nicht
ausgeschlossen werden, dies widerspricht dem Schutzziel des LSG.

Das Vorhaben kann nicht im Wege einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung zugelassen
werden, es bedarf einer Ausgliederung (Aufhebung der Landschaftsschutzgebietsverordnung). Das
Verfahren zur Ausgliederung des Vorhabensgebietes muss im Rahmen der Flachennutzungs- bzw.
Bebauungsplanverfahrens erfolgen ( je nachdem welcher Verfahrensstand weiter ist) . Die untere
Naturschutzbehtrde muss dazu Offentlichkeit und anerkannte Naturschutzverbande beteiligen. Der
Ausgang des Verfahrens ist offen.

Im Zuge der zurzeit laufenden Verfahren auf Ausgliederung aus dem LSG ist der unzureichende
Nachweis des offentlichen Interesses erheblicher Kritikpunkt und wesentlicher Ablehnungsgrund
des Antrages. Da die Verbande Klagerecht besitzen ist eine Abwégung der vorgebrachten
Belange nicht unbedingt zielfihrend.

2. Beruicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die Zusténdigkeit fiir Entscheidungen nach § 44 BNatSchG befindet sich entsprechend § 6 des
NatSchAG M-V seit dem 1.7.2012 bei den unteren Naturschutzbehtrden.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

. Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97

. Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

. Européische Vogelarten

. Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;
Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

. Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

. Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

’ Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind.
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MNach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren,

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwigung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Arten ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde des LK Vorpommem -Greifswald (mit einer
gesonderten Unterlage) zu beantragen. Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG dirfen die
dort genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht
entgegenstehen.

Kann eine Schédigung oder Stérung besonders oder streng geschitzter Arten infolge des
Vorhabens nicht ausgeschlossen werden, ist zu berprifen, inwieweit solche Arten im betroffenen
Gebiet tatsachlich vorkommen. In diesem Zusammenhang sind die streng geschitzten Arten und
die besonders geschiitzten Arten, soweit diese nach den Roten Listen gefahrdet sind, zu erfassen.
Es ist gutachterlich zu priifen, welche Artengruppen bei der Erfassung zu beriicksichtigen sind.
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand kénnen

2. B. geschiitzte Arten der Fledermause, Reptilien und Végel, Tag und Nachtfalter betroffen sein,
fur die eine Kartierung notwendig sein wird. In diesem Zusammenhang ist zu klaren, ob Biotope,
die von streng geschitzten Arten genutzt werden, zerstirt werden bzw. ob Ausweichhabitate
vorhanden sind oder zeitnah hergerichtet werden kénnen.

3. Gesetzlicher Biotopschutz

Nach der vorliegenden Kartierung geselzlich geschilzter Biotope befinden sich im Randbereich
des Plangebietes die geschitzten Biotope OVP04692 und OVP04717 die als gesetzlich geschitzte
Biotope ausgewiesen sind.

Anhand der vorliegenden Unterlagen kann zurzeit eine Inanspruchnahme bzw. Beeintrdchtigung
der Biotope nicht ausgeschlossen werden.

MalRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung folgender Biotope in der
in der Anlage 1 zu diesem Gesetz beschriebenen Auspragung fiihren kénnen, sind unzuléssig
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Die untere Maturschutzbehorde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die
Beeintrachtigungen der Biotope ausgeglichen werden kdnnen oder die Malnahme aus
uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls notwendig ist. Bei Ausnahmen, die aus Uberwiegenden
Grinden des Gemeinwohls notwendig sind, finden die Bestimmungen des § 15 Abs. 4bis 6
BNatSchG (iber Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen Anwendung.

Ein Ausgleich des betroffenen gesetzlich geschiitzten Biotopes ist am beantragten Standort nicht
maoglich.

Im vorliegenden Verfahren wiére deshalb zu priifen, ob die vorgesehene Uberplanung mit einer
Betroffenheit eines gesetzlich geschiitzten Biotops aus (iberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
notwendig ist.

Die Grinde des Gemeinwohis sind liberwiegend, wenn sie im konkreten Fall bedeutender sind als
die Griinde des Naturschutzes, der ebenfalls ein Gemeinwaohlinteresse darstellt,

MafRgeblich ist insbesondere, welche Bedeutung dem Biotop fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
zukommt, wie hoch das allgemeine Interesse an der Verwirklichung der Mafinahme ist und ob das
konkrete Gemeinwohlinteresse auch ohne Beeintréchtigung des Biotopes befriedigt werden kdnnte.
Je grofter die Schutzwiirdigkeit des Biotopes, desto gewichtigere Griinde des Allgemeinwohis sind
fir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Die Maltlnahme muss schlieBlich wegen der iiberwiegenden Gemeinwohlgriinde notwendig sein.
Das ist sie, wenn die Verwirklichung des Vorhabens an sich erforderlich und an anderer Stelle nicht
moglich oder unzumutbar ist. Unzumutbar ist die Alternatividsung nicht, wenn sie mit grofierem
Aufwand verbunden ist, sondern nur, wenn ihre Verwirklichung vemniinftigerweise nicht in Betracht
kommen kann.

4. Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwéagungsgebot

a) Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege  hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmalig und inhaltlich vollsténdig und abschliefend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es missen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieftend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Matur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmafnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs, 3 BauGB verpflichtet,
uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden. Der
Umweltbericht muss im Zweifelsfall von einem ,worst case" Szenario ausgehen.

Fir den Planungsraum sind folgende Bewertungskriterien aus dem Landschaftsinformationssystem
fir Mecklenburg-Vorpommern zu nennen:

- Hohe bis sehr hohe Bewertung des aktuellen Arten- und Lebensraumpotential im
Ubergangsbereich zum angrenzenden Naturschutzgebiet

- sehr hohe Bewertung des Landschaftsbildes des Vorhabensgebietes

- Sehr hohe Schutzwiirdigkeit des Bodenpotentials

d) Die Kompensationsmalinahmen sind durch einen Ausgleichsbebauungsplan oder durch
vertragliche Vereinbarungen mit Eigentimer, MNutzungsberechtigten oder betroffener
Nachbargemeinde wvor  Satzungsbeschluss abzusichern. Bei der Auswahl wvon
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Kompensationsmaltnahmen sind die ermittelten Anforderungen an die Funktionalitat der
Maltnahmen hinsichtlich der Eignung fiir die betroffenen Arten zu berlicksichtigen. Faunistische
Sonderfunktionen sind bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes additiv zu berticksichtigen.

.J’M 10, d2 )
Schreiber
Sachgebiet Naturschutz
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
01058 Drasdan

BAUKONZEPT Neubrandenburg GbR
Gerstenstr. 9

17034 Neubrandenburg

REFERENZEN  1504.2020; 31196-krd/kdh
ANSPRECHPARTHER  PT| 23 Helga Schwandt, 292-2020 (bitte stets angeben)
TELEFONNUMMER 140 3() 835379533, E-Mail-Adresse Helga.Schwandt@telekom.de
oaruM - (13.06.2020
BETRIFFT 2 Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die 2. Ergénzung des 0. g. Flachennutzungsplanes gibt es grundsétzlich keine Bedenken,
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In lhrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fiir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen,

Fiir Fragen zum Inhalt unseras Schreibens stehen wir lhnen unter o.g. Kontaktmaglichkeiten oder unserer
Besucheranschrift zur Verfligung,

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,PPB 3

Barther Strafie 72

18437 Stralsund

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrlt: Technik Niedarassung Ost, Drasdner Str, 78, 01445 Radebeul | Basucharadresse: Barther Sir. 72, 18437 Stralsund
Postanschrift: 01059 Oresden

Telabon: Teleton +43 30 835340, ntermet www. lelakom.de

Honto: Postbank Saarbricken (L2 590 100 66), Kio.Nr. 248 586 68, [BAN: DE1759 0100 6800 2485 8668, SWIFT-BIC: PENKDEFFS30
Aulsichisrat: Dr. Thamas Knoll (Vorsitzender) | Geschafsiihoung: Dr. Bruno lacoblauarbom (Vorsitzander), Alban Matheiz, Klaus Paran
Handelsragister: Amtsgaricht Bonn HAB 14190, Sitz der Gesellschalt Bonn | UStldhe DE 814645262

123 455 TEQGR
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Leitungsauskunft

BAUKONZEPT
NEUBRANDENBURG GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Michael Meifner
Gerstenstr. 9

17034 Neubrandenburg

Reg.-Nr.: 381556(bei Riickfragen bitte angeben)
BaumafBinahme: 2. Erginzung des Flichennutzungsplanes fiir den

>
Gasnetz

Axel Rose

T +49383246434616
F 03834-8540-5310
leitungsauskunft-mv(@
hansegas.com

28.04.2020

Bereich Wockninstr.

Ort: 17459 Uckeritz, Wockninstraf3e 6 (It. Lageplan) Gasversorgung Vorpommern

Netz GmbH
bei Storungen und Gasgeriichen
freecall 0800/4267342
Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich

Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der

Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH. Beachten Sie bitte Seite

2 dieser Auskuntft.

Freundliche Griif3e

Axel Rose
Geschiftsfiihrer:
Michael Dammann
Sitz:
17449
Trassenheide

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist Wiesenweg 6

auch ohne Unterschrift giiltig. Registergericht:
Stralsund
HRB7246
USt-Ident:
DE 255243236

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 381556
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der
Versorgungsanlagen im Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Netz
GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.

Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte
weitergegeben werden. Die in den Leitungsplédnen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen
sind hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind
moglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige
rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt '"Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den
Planungen zu beachten.

Anmerkungen:

Gegen die 2. Erginzung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Uckeritz,
»Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralle 6* hat die Gasversorgung Vorpommern
Netz GmbH keine Einwénde. Wir gehen davon aus, dass ein sicherer Betrieb der
vorhandenen Anlagen weiterhin gewéhrleistet ist.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich (Fragen hierzu
bitte an unsere Abteilung Netz, im NC Greifswald, unter Telefon-Nr. 03834/8540-5319).
Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden
vertraglichen Vereinbarung erforderlich. Bitte setzen Sie sich dazu rechtzeitig mit uns in
Verbindung.

Anlagen:

Merkblatt
Leitungsanfrage

Plan Wockninstrale.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 381556
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Formular drucken

| Anfrage per E-Mail senden

>

Leitungsanfrage Gasnetz

Zweck der Leitungsanfrage *| BaumaBnahme Planung
voraussichtlicher
Ausfuhrungsbeginn: *

Pressarbeiten Planung fur Extern

Name der beauftragenden
Rammarbeiten Firma:
Spundungsarbeiten

Fragen zur Malnahme

Sprengarbeiten

Kampfmittelbeseitigung Planung flr GVP Netz
Ansprechpartner bei GVP Netz

eine AulRerbetriebnahme von
Leitungen ist erforderlich:

Beschreibung der
Maflnahme *

Lokation der MaBnahme (Bitte Lageplan beifligen):

Ort / Gemeinde *

Stralle von / bis *

Adressdaten des Anfragenden:

Firmenname *

Ansprechpartner

Ort / Gemeinde *

Stralle *

Telefonnummer: *

Faxnummer *

E-Mailadresse *




Bitte figen sie durch Klicken in das karierte Feld einen Lageplan
hinzu (Formate jpg, gif, png, tif). Gasnetz
Anlage 1 VBREOMMERR




Bitte fligen sie durch Klicken in das karierte Feld einen Lageplan
hinzu (Formate jpg, gif, png, tif). (GGasnetz
Anlage 2 VORPOMMER




Bitte fligen sie durch Klicken in das karierte Feld einen Lageplan
hinzu (Formate jpg, gif, png, tif). (GGasnetz
Anlage 3 VORPOMMERN




Gasnetz

Merkblatt
- Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten -
Im Netz der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH (GVPN)

Um Schaden an Gasversorgungsanlagen zu vermeiden, sind bei Bauarbeiten folgende Hinweise zu beachten:

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Vorbemerkung

Diese technischen Forderungen basieren auf dem Regelwerk DVGW sowie der DIN-Normen.

Sie sollen die Rohrnetzanlagen der GVPN sichern und einen stérungsfreien Ablauf der Versorgung aller Abnehmer
garantieren. Unter Einhaltung dieser Forderungen wird gleichzeitig ein Schutz der Bauausflihrenden gewahrleistet.

Zu den Rohrnetzanlagen gehdren Rohrleitungen, Armaturen, Fernmeldekabel, Einrichtungen fir den kathodischen
Korrosionsschutz, Gasdruckregelanlagen, Strallenkappen von Armaturen und Hinweisschilder sowie Flug-
markierungshauben.

Gasrohrnetzanlagen bedurfen hdherer Sicherheitsanforderungen. Dementsprechend werden sie errichtet, gewartet
und instandgehalten. Rohrnetzbeschadigungen bei Tiefbauarbeiten beeintrachtigen die 6ffentliche und betriebliche
Sicherheit. Es besteht unter Umstanden Lebensgefahr durch Explosion und Brande sowie Erstickungsgefahr.

Die GVPN betreibt Hoch-, Mittel- und Niederdruckgasnetze aus Stahl- und PE-HD Rohren in verschiedenen Dimen-
sionen.

Hoch- und Tiefbaumaflnahmen sind so zu projektieren und durchzufiihren, dass die Forderungen dieses Merkblattes
eingehalten werden.

Pflichten der Bauunternehmer

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfuhrung ihm uUbertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf &ffentlichem und
privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Gasversorgungsanlagen zu rechnen.

Der Bauunternehmer ist verpflichtet:

- rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei GVPN Auskunft Gber die Lage der im Aufgrabungsbereich befindlichen Gas-
versorgungsanlagen einzuholen

- aus Sicherheitsgriinden vor Beginn der Bauarbeiten die tatsichliche Lage und Uberdeckung der Gasversorgungs-
anlagen durch fachgerechte Erkundigungsmaflnahmen, z. B. Probeaufgrabungen, selbst zu klaren,

- jegliche Aufgrabung im Bereich von Gasversorgungsanlagen der GVPN rechtzeitig bekanntzugeben,

- im Bereich von Gasversorgungsanlagen so zu arbeiten, dass deren Beschadigung ausgeschlossen ist,

- seine Mitarbeiter und ggf. Subunternehmer entsprechend zu unterweisen und zu tberwachen,

- durch die GVPN zur Verfligung gestellte Bestandsunterlagen und Informationsblatter sind auf der Baustelle
vorzuhalten und auf Verlangen vorzulegen.

Lage der Gasversorgungsanlagen

Die GVPN verlegten ihre Gasleitungen sowohl in &éffentlichem als auch in privatem Grund und geben, soweit moglich,
Ausklnfte Uber die im Baubereich vorhandenen Gasversorgungsanlagen.

Die Uberdeckung betréagt in der Regel:
0,40-1,00 m in 6ffentlichem Grund, *
0,40-0,80 m in privatem Grund.

* (It. DVGW 0,6 - 1,0 m im 6ffentlichem Grund; aber It. TGL war bis 1990 eine Verlegetiefe von 0,4 - 1,0 m méglich, in
landwirtschaftlicher Nutzflache 1,20 m)

Durch anschlieBende Bauarbeiten Dritter an der Oberflache kénnen Veranderungen eingetreten sein.

In den Gasleitungen sind Einbauten vorhanden (z. B. Absperrarmaturen, Kondensatsammler, Rohrstutzen), die
seitlich abzweigen und/oder Uber den Rohrscheitel hinaus zum Teil bis in Héhe der Gelédndeoberflache reichen.

Kreuzungen mit anderen Leitungen sind vornehmlich so durchzufiihren, dass die Umlegung der vorhandenen
Gasleitungen nicht erforderlich wird.
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Gasnetz

Die Abstande der Gasleitungen und ihrer Einbauten zu anderen unterirdischen Anlagen sind bei Kreuzungen und
Parallelverlegung aus Sicherheitsgriinden, unter Beriicksichtigung der Abmessungen, des Betriebsdruckes und des
Rohrwerkstoffes (Stahl, Kunststoff) unbedingt einzuhalten.

Die Mindestabstande betragen:
0,20 m bei Kreuzungen,
0,40 m bei Parallelverlegungen.

1,00 m bei Horizontalbohrungen

Diese Mindestabstéande dirfen ohne besondere Vorkehrungen fir die Gasleitungen nicht unterschritten werden.
Art und Umfang der Schutzvorkehrungen sind rechtzeitig mit GVPN abzustimmen.

Wurden bei Aufgrabungen Gasrohrnetzanlagen aufgefunden, die nicht in den Leitungspldanen enthalten sind,
ist der zustindige Rohrnetzmeister der GVPN sofort telefonisch zu benachrichtigen. Die Arbeiten in diesem
Bereich sind so lange einzustellen, bis die notwendigen Untersuchungen durch einen Beauftragten der GVPN
vorgenommen wurden.

Schutz- und SicherheitsmaBnahmen

Jede Freilegung von Gasleitungen ist der GVPN sofort zu melden. Die Bauarbeiten sind ohne schadigende
Einwirkungen auf vorhandene Gasleitungen auszufiihren.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der GVPN an der Baustelle befreit den Bauunternehmer nicht von der
Verpflichtung, in eigener Verantwortung samtliche zum Schutz der Gasleitungen erforderlichen Mafinahmen durchzu-
fuhren.

Der Beauftragte der GVPN ist weder berechtigt noch verpflichtet, den Arbeitskraften des Bauunternehmens direkte
Anweisungen zu erteilen.

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind folgende Schutz- und SicherheitsmaRnahmen zu beachten:
Baugerate sind nur so einzusetzen, dass eine Gefahrdung der Gasleitungen und ihrer Einbauten ausgeschlossen ist.

Gasleitungstrassen mit nichttragfahigen Oberflachen dlrfen erst nach deren Befestigung (z. B. durch
Baggermatratzen, Bitumenkiesabdeckung) mit Baufahrzeugen befahren werden.

In unmittelbarer Nahe von Gasleitungen darf Boden nur mit besonderer Vorsicht ausgehoben werden -
Handschachtung!

Vor Beginn von Rammarbeiten sind Gasleitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern
(auch gegen Schwingungen). Mit der Rammung darf erst unterhalb der Rohrsohle begonnen werden. Im Bereich von
Stahimuffenleitungen sind Rammungen unzuldssig.

Geplante Aufgrabungen im 15-m-Bereich vor den Widerlagern von Briicken sind der GVPN rechtzeitig anzuzeigen,
um die Kompensatoren in den freigelegten Leitungen zu sichern.

Freigelegte, aufgehangte oder abgestirzte Gasleitungen durfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden.

Freigelegte Gasleitungen und ihre Einbauten sind fachgerecht gegen Beschadigungen sowie Lageverdnderung zu
sichern (durch Aufhdngung oder Abstltzen, dabei darf die Isolierung nicht beschadigt werden).Um den kathodischen
Rohrschutz von Gasleitungen nicht zu gefdhrden, dirfen keine metallischen, d. h. elektrisch leitenden Verbindungen,
z. B. zu anderen Stahlrohrleitungen, Metallkabelmanteln, Spundwanden oder anderen Stahl- bzw. Stahlbeton-
konstruktionen hergestellt werden.

Gegen Gasleitungen darf nicht abgestellt werden.

Im Baustellenbereich befindliche Anlagen der GVPN, wie Armaturen, Kondensatsammler und dergl., die in der
Gelandeoberflache durch Strallenkappen und Hinweisschilder erkennbar sind, dirfen nicht mit Baumaterialien, Boden
usw. bedeckt werden. Insbesondere dirfen Straflenkappen nicht durch Asphaltierungsarbeiten 0.4. so Uberdeckt
werden, dass sie unauffindbar wéaren. Sie miissen jederzeit zugénglich und bedienbar bleiben.Uber Gasleitungen darf
Baumaterial, Bodenaushub und dergl. wegen einer Baumalinahme nur voribergehend und in begrenztem Malie
gelagert werden. Es muss gewahrleistet sein, dass eine mit Lagerstoffen liberdeckte Gasleitungstrasse sofort nach
dem ersten Anfordern der GVPN vom Verursacher und auf dessen Kosten geraumt wird.

Kreuzen Gasleitungen eine Baugrube, so sind fiir sie im Verbau ausreichend bemessene Durchdringungséffnungen, -
schlitze vorzusehen. Durch den Baugrubenausbau diirfen keine zusatzlichen Krafte auf die Rohre Ubertragen werden.
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Gasnetz

Jegliches Uberbauen von Gasleitungen einschl. der HausanschluBleitungen ist unzuldssig. Das Pflanzen von Baumen
Uber Gasleitungen ist unzulassig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmdglichkeit der Gasleitung
beeintrachtigt wird (siche DVGW-Regelwerk, Hinweis GW 125, "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen”, jeweils glltige Ausgabe).

Vor dem Zufiillen der Baugrube oder des Rohrgrabens ist die GVPN von dem Bauunternehmer rechtzeitig zu
benachrichtigen, damit sie die einwandfreie und betriebssichere Lage der Gasleitung, die Dichtheit der Rohrver-
bindungen und den Zustand der Rohrumhtillung tUberpriifen und notwendige Reparaturen durchfiihren kénnen.

Die Aufgrabungen sind mit besonderer Sorgfalt zu verfillen und vorschriftsmafRig zu verdichten, dabei darf die
Rohrlage nicht verandert und die Rohrumhillung nicht beschadigt werden. Zur Herstellung der Sohle unter
freigelegten Gasleitungen ist nur geeigneter, verdichtungsfahiger, steinfreier Boden zu verwenden. Der eingebrachte
Boden ist bis 40 cm Uber Rohrscheitel von Hand zu verdichten. Erst darlber ist der Einsatz von maschinellen Geraten
zulassig. Die GVPN kann jederzeit einen Verdichtungsnachweis fordern. Vorgefundenes Trassenwarnband muss in
gleicher Lage und Héhe Uber der Gasleitung wieder eingelegt werden. Neues Trassenwarnband kann bei der GVPN
angefordert werden.

Der Grabenverbau darf erst dann entfernt werden, wenn dieser durch das Verfiillen der Baugrube entbehrlich
geworden ist.

Die "Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir ~ Aufgrabungen in Verkehrsflachen - ZTVA-

StB 89 - " sind unbedingt zu beachten (Herausgeber und Vertrieb "Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und
Verkehrswesen", Alfred-Schutte-Allee 10, 50679 Kdln).

MaBnahmen bei Schadensfallen

Werden bei Erdarbeiten Gasgerliche wahrgenommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Baustelle ist zu
sperren.

Das Rauchen und der Umgang mit offenem Feuer sind zu unterlassen.

Gasgeriiche und durch Erd- und Tiefbauarbeiten beschadigte Gasversorgungsanlagen sowie deren Nebenanlagen
(Kabel) sind unverziglich der GVPN

Telefon: 0 800/ 4267342

oder der Feuerwehr zu melden.

- Ist ein Gaseintritt in Hohlraume zu befirchten, sind in der nachsten Umgebung Schachtabdeckungen von Post- und
Abwassersystemen zu 6ffnen.

- Ist Gasgeruch im Haus wahrnehmbar, sind die Fenster und Tiren zu 6ffnen. Die Feuerwehr und der Entstérungs-
dienst der GVPN sind sofort zu verstandigen.

- Vorhandene Zindquellen sind zu beseitigen (Feuer, Rauchverbot, Schaltverbot fir elektrische Leitungen und
Gerate).

- Wird bei Baggerarbeiten eine HausanschluBleitung aus ihrer urspriinglichen Lage gebracht oder auch mechanisch
beansprucht, kénnen Schaden an den Installationsanlagen eingetreten sein. Besteht dieser Verdacht, ist sofort der
Hauseigentimer oder Mieter sowie der zustandige Rohrnetzmeister der GVPN zu informieren, der eine
Uberpriifung der HAL vornimmt.

- Werden freigelegte Gasrohrleitungen stark beschadigt, z. B. ausgebrochene Rohrschalen o0.a., ist es zur
Begrenzung des Gasaustrittes zweckmaRig, die Schadensstelle sofort mit Boden zu bedecken.

- Das Personal der bauausfiihrenden Firmen hat bis zum Eintreffen des Beauftragten der GVPN an der Baustelle zu
verbleiben.

- Die Schadensstelle ist weitrdumig zu sichern.
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Gas-Niederdruckleitung
Gas-Mitteldruckleitung
Gas-Hochdruckleitung
Breitbandkabel
Fernmeldekabel

gepl. Leitung

gepl. AulRerbetriebnahme
Gas-Schutzstreifen

Gasnetz

Service-Center u. Storungen: T 0800 / 4267342 (Kostenfrei)

Dieser Planauszug dient nur der Ubersicht und bezieht sich auf den von
Ihnen angefragten Bereich. Die Weitergabe an Oritte ist nicht statthaft.
Die in den Leitungsplanen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hin-
sichtlich der Lage, Uberdeckung und Vollstandigkeit unverbindlich.

Das Merkblatt “Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” ist zu
beachten. Die genaue Lage und Deckung der Versorgungsanlagen muss
durch Probeaufgrabungen ermittelt werden.

Telefon: 038371/23617 Fax: 038371/23630
Standort Trassenheide Kurzname: HN-B

Bearbeiter:
Thomas Maller

Reg.-Nr.:
381556

MaRstab:
1:500

Format:

A2

Datum:
24.04.2020

Sparte:.Gas Vektor

Gemeinde/StraRe: Uckeritz, WockninstraRe
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Baukonzept Neubrandenburg GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Michael MeiBner
GerstenstraB3e 9

17034 Neubrandenburg

Ansprechpartner
Telefon
E-Mail

Unser Zeichen

Datum

GDMcom

Ines Urbanneck

0341 3504 495
leitungsauskunft@gdmcom.de
Reg.-Nr.: 04102/20

PE-Nr.: 04102/20

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

23.04.2020

2. Ergéinzung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz

Thre Anfrage/n an: Ihr Zeichen:
vom:
Brief 15.04.2020 GDMCOM 31196 - kra/k6h

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sc"hwa|g b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Nirnberg

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Straelen nicht betroffen * Auskunft Allgemein
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Ndhere Informationen, Hinweise und Auflagen

entnehmen Sie bitte den Anhdngen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggdf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 54.011542, 14.060138

Freundliche GriBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschéftsflihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | BS OHSAS 18001 | DIN 14675
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 2. Ergdnzung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz

Reg.-Nr.: 04102/20
PE-Nr.: 04102/20
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustdndig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern Ihre Anfrage nicht bereits iber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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—— GDMcom

Reg.-Nr.:
PE-Nr.:

Bearbeiter:

04102/20
04102/20

Urbanneck, Ines

MaBstab: 1:10000

gedruckt am: 23.04.2020

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Die Vervielfaltigung und Weitergabe an Diritte ist nicht gestattet!
Diese Karte ist nicht zur MaBentnahme geeignet.
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INSEL |/ \_/ usepom Insel Usedom 17459 Seebad Uckeritz

Zweckverband Wassenersorgung & Abwasserbesaitigung Insel Usedom

Zum Achiermasser B, 17450 Seebad Uckerite

Sprechzeiten

Dienstag und Donnerstag
08.00 Ukr — 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr — 16.00 Uhr
aulterdem nach Verainbarung

BAUKONZEPT Neubrandenburg Gmpri e GANGEN
Gerstenstralie 9

I 8 Mai
17034 Neubrandenb s /
S 12w/l L
' =i - 51- L De 1

Bearbeiter: Herr Tessmer
Tel 0383I75/53120

Ihre Zeichan Ihre Machricht vom Unser Zeichen Catum
15.04.2020 Te. 127/2020 13.05.2020

2, Ergiinzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz im Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralle 6%
Geltungsbereich: Flur 1; Flurstiick 130

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Das Grundstiick ist mit
cinem Ferienhaus, mit 4 Ferienwohnungen bebaut, Der Eigentiimer beabsichtigt nunmehr, ein
Betreiberwohnhaus auf dem Grundstick zu errichten.

Entsprechend den geltenden Rechtsgrundlagen obliegt dem Zweckverband die ihm von den
Verbandsmitgliedem iibertragene Aufgabe zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung in den
Mitgliedsgemeinden. Der Zweckverband hat in der Beteiligung bei den Bauleitplinen in der Stadt-
und Dorfentwicklung dafiir Sorge zu tragen, dass Planungsansitze entwickelt werden die den
spezifischen Anforderungen wie dem gestiegenen Trinkwasserbedarf als auch dem damit
verbundenen hauslichen Abwasseranfall gerecht werden. Dabei gilt, fir diese Aufgaben
angemessene wirtschaftliche Losungen zu planen, die die angeschlossenen Verbrauer nicht
zusiltzlich belasten.

Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Uckeritz ist an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen. Die
Trinkwasserversorgung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik und den Vorgaben der
Trinkwasserverordnung. Der Anschluss des Grundstiickes an die 6ffentliche Versorgungsleitung ist

vorhanden.
Telelon: {038375) 530 Bankverbindung:
Talefax; (038375) 53155 Sparkasse Vorpommerm Deutsche Bank Waolgast Deutsche Kreditbank Meubrandenburg

E-mall: iffozv-usedom.de  IBAN: DEOG 1505 0500 0324 DDDD 68 |BAN: DED3 1307 000D 02853190 00 IBAN: DET6 1203 DOOD 00GO
Website: zv-usedom.de BIC: NOLADEZ1GRW BIC: DEUTDEBRXXX BIC: BYLADEM1001



Abwasserbeseitigung

Mit Erlass des Umweltministeriums vom 22.12.1994 (VIII 600/660 — 5200.0.224) sind die
Gemeinden/ Verbiande aufgefordert worden, wirkungsvolle 6kologisch nachhaltige und
wirtschaftliche konzeptionelle Planungen zur Abwasserbeseitigung zu erstellen. Als Triiger der
Pflichtaufgabe hat der Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom ein
Abwasserbeseitigungskonzept zur erstellen und in zeitlichen Abstinden an die bestehenden
Bauleitplanungen der Gemeinden anzupassen bzw. bei der Aufstellung neuer Plangebiete
mitzuwirken. Die Gemeinde Uckeritz ist durch die 6ffentliche Einrichtung zur zentralen
leitungsgebundenen Abwasserbeseitigung erschlossen.

Der hier gegenstiandliche Geltungsbereich ist befristet vom Anschluss- und Benutzungszwang von
der Offentlichen leitungsgebundenen Abwasseranlage befreit, da sich vor dem Grundstiick keine
offentliche Abwasseranlage befindet. Daher betreibt der Eigentiimer auf dem Grundstiick eine
private Abwasseranlage (Kleinklaranlage / Sammelgrube). Dem Betrieb einer privaten
Abwasseranlage sollte nur beschrinkt zugestimmt werden. Der Betrieb, bzw. die Erweiterung
privater Abwasseranlagen bedeutet immer ein Risiko fiir die Umwelt- und Natur, Um
Beeintrachtigungen fiir Mensch und Umwelt zu vermieden, sollte der Anschluss bebauter
Grundstiicke, insbesondere im Bereich von erschlossenen Ortslagen, an die 6ffentliche
Abwasseranlage favorisiert und die Bebauung im Auflenbereich sollte auf ein minimales reduziert
werden.

Da sich auf dem Grundstiick eine private Abwasseranlage befindet, die hier in einem geringen
Umfang mehrbelasten werden soll, stimmen wir nach Vorlage aller Genehmigungen zum Betrieb der
privaten Abwasseranlage (Dichtheitspriifung, Zustimmung untere Wasserbehirde) der 2. Ergiinzung
des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrale 6 zu.

Mit freundlichen Griifien
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Geschéftsfiihrer /" Leiter Anschlusswesen

-



)
' ' ’ ) | WASSER- UND BODENVERBAND
INSEL USEDOM-PEENESTROM

- Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts -

Wasssr- und Bodenveripand Insel Usedom-Paenastrom”
Am Eriengrund 1 D, 174458 Malschow

Baukonzept Neubrandenburg GmbH Tel. 038377/40578
Gerstenstrafie 9 MEERE NGEN x: 038377/40579

4 Bearbeiter: Frau Loist
E{Mail: loist@wbv-mv.de

_77_?? A _*;{ZZ{

17034 Neubrandenburg

I Zeichen Ihr Schreiben wvom Datum
30494-kralkoh 15.04.2020 20.04.2020

2. Ergédnzung des Fachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Belange des WBYV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die vorgestellte Malinahme
nicht beriihrt, da nach unserer Kenntnis im vorgesteliten Plangebiet keine unter-
haltungspflichtigen offenen oder verrohrten Gewasser zweiter Ordnung bzw.
landwirtschaftliche Deiche vorhanden sind.

Sollten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten Unterlagen
erfolgen, welche die Belange (z.B. Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers in ein
Gewasser zweiter Ordnung) des WBV ,Insel Usedom-Peenestrom” berlhren, méchten wir
erneut informiert werden.

Ilch mdchte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewasser 2.
Ordnung (auch aufterhalb des Plangebietes), Einleitgenehmigungen von der Unteren
Wasserbehdrde des LK Vorpommern-Greifswald vorliegen mussen.

Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von Gewassern und
dazugehorigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband stelit.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichermGrul®
Py /
L, A
Christigne Loist
Geschaftsfihrerin
Verbandsvorsteher: Anschrift Kontakt:
Detie! Wenzel Wasser- und Bodenverband Tal. 3837740578
Geschiftsfiihrerin: Insel Usedom-Peenestrom Fax 38377140579
Christians Loist Am Erlengrund 1 D Mail: wov-moelschow(@wby-mv.de
e 17449 Mblschow www. why-usedom-peenestrom, de

Seite 1von 1



StralBenbauamt Neustrelitz

Strafdentauami Noustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz

BAUKONZEPT Neubrandenburg Bearbeiter: Frau Teichert
i ENGECANGEN | Tetefon: (03981) 460 - 311 |
17034 Neubrandenburg _-?:} : i ' Eﬂl. ﬁiT;;é‘f;;chcn@sbv.mu-rf:gtemng.d:
f {:_;- - M‘;‘ K%{ Neustrelitz, den 08. Juni 2020
TgbNr. 075 /2020

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
Wockninstralle 6* sowie 2. Ergiinzung des Fliichennutzungsplans der Gemeinde Sechad Uckeritz
Ihre Schreiben vom 15. April 2020, Thr Zeichen 30494 und 31196 krii/kéh

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen wurden mir zeitlich verzogert durch den Stiitzpunkt Zempin iibergeben, so dass die
Stellungnahme mcht termingerecht iibergeben werden konnte. Ich mochte Sie in diesem Zusammenhang
bitten, zukiinftig die Unterlagen dem Strallenbauamt Neustrelitz, Hertelstralle 8 in 17235 Neustrelitz zur
Stellungnahme zu libergeben.

Die Unterlagen zu den o.g. Entwiirfen habe ich beziiglich der vom Straflenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstralle, so dass die Zustindigkeit des
Strallenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird.

Insofern gibt es seitens der Stralenbauverwaltung keine Bedenken zu den Entwiirfen des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der 2. Ergéinzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Uckeritz mit dem Stand Februar 2020 keine Bedenken.

Mit freundlichen Griilfien
Im Auftrag
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W S e

Karsten Sohrweide

Hausanschrift Talefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstralle 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv. mv-ragierung. de

17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Strallenbauam! Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu gefassien Landesdatenschutzgesetras M-\ vom 25.05.2018 handelt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz
Friuhzeitige Beteiligung als Trager dffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Meilbner,

vielen Dank fur lhr Schreiben vom 15. April 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum Vorentwurf
der 0. g. Flachennutzungsplananderung bitten.

Nach Durchsicht der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg flr das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen bzw. Bedenken
zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griilken
im Auftrag

bt

Marten Bellin

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fur das Gstliche Meckbenburg-Vorpammenm

FPostanschrift; Pestfech 1102 53 « 17042 Meubrandenburg

5itr: Katharinenstralle 48 - 17033 Neubrandenburg

Teleton: D395 5557-0 - Fax: 0395 5597-510 - E-Maidl info@neubrandenburg.ink.de - Internet: waw.nevbrandenburg ihk. de




Freiwillige Feuerwehr Uckeritz

Zum Achterwasser 2
17459 Uckeritz
Funk: 01733627085

Gemeinde Uckeritz Uckeritz,13.05.2020

Stellungsnahme Triger Offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr 1 Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6 sowie zur 2. Erganzung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir als FFW Uckeritz geben fiir das oben genannte Objekt folgende Empfehlung.
- Die Alarmierung erfolgt nach Alarm und Ausriickeordnung
(Uckeritz, Loddin, Koserow, Pudagla und Benz).
- Der Personenschutz ist durch das Hydrantensystem sowie Tankléschfahrzeugen der
eigenen und Nachbarwehren gegeben.
- Der Objektschutz kann nur im Zusammenhang mit einem Ansaugebrunnen innerhalb

von 300m gewahrleistet werden.Dieser ist aber noch nicht vorhanden.

mit freundlichen GriiRen

Die Wehrfuhrung
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=e Gemeinden:

Amt USEdom'SUd Benz * Dargen * Garz
Kamminke * Korswandt * Koserow

Loddin * Mellenthin * Pudagla

Der Amtsvorsteher Rankwitz * Stolpe a. Usedom * Uckeritz
) _ _ Zempin * Zlrchow * Stadt Usedom
flir Gemeinde: Loddin Sitz; Markt 7, 17406 Usedom
= Amt Usadom-Sid * 17408 Usedom * Markt 7 -
Amk: Bauamt
Gemainds UC"(‘EI'HZ Aushunft edeil:  Herr Zander
Uber Amt Usedom Sid Geblude: :ﬂ ?4rﬂf?l.|sa-dum
A
:ﬂ?;g'fﬁﬂlj i Zlmsr-Nr.: 02.31
SCAom Tatefon (38372 — 750 58
Fax; 038372 —¥o0 7o
g-rmad s.zander@amiusadom-suad_de
Ihr Zeichen lhr Sghreiban vom : Azffdein Zeichen Diatum ;
15.04.2020 30, Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraBe 6*

iV.m. .

2. Ergéinzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

Hier: Betelligung der Behtrden geméaRk § 4 {1) BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben beteiligten Sie die Gemeinde Loddin als Nachbargameinde im Rahmen der
Behirdenbeteiligung aufgrund § 4(1) BauGB zu ¢. g. Vorentwurf und baten um Stellung-
nahme.

Die Gemeinde Leddin hat sich mit den Vorentwiirfen der 0.g. Planvgrhaben am 09.06.2020
befasst. Im Ergebnis teile ich lhnen mit, dass Belange der Gemeinde Loddin von der Planung
nicht berdhrt werden.

Fur Riickfragen stehe ich lhnen unter der 0. g. Rufnummer gern zur Verfigung.

Mit fraundlichen Grilten

5. Zander

Anschrift; Sprachzedten dar Amieverwaltung Bankverbindung:
Amt Usecdom-Sid Montag won 09.00 - 12.00 Lkr Sparkagses Vorpommem
harkt 7 Cienstag yon (9.00 - 12.00 Uhr Kio.-Mr.: 965
17406 Uszedom Mittwsocdy geschlossen BLZ: 160 505 00
Donnevgtag  won 0900 - 12.00 Uhr und Egﬂ: agfigﬁgg'?gﬂmumuaﬁs
email; s.zander@amiusedom-suad_de wen 14.00 - 18.00 Ukr -
@ Freitag von 049,00 - 12.00 Uhr Deutsche Kreditbank
Kto-e.: 102268

BLS: 120 300 00



Amt Usedom-Siid .y

Kamminke * Korswandt * Koserow
Loddin * Mellenthin * Pudagla

Der Amtsvorsteher Rankwitz * Stolpe a. Usedom * Uckeritz
) Zempin * Zirchow * Stadt Usedom
fur Gemeinde: Pudagla Sitz: Markt 7, 17406 Usedom
= Amt Usedom-Sad * 17408 Usedam * Markl 7 -
A Bauami
Gemeinde Uckeritz Auskunft erfel:  Harr Zander
itber Amt Usedom Sid Gebaude: ;ﬂ?drﬁ??l.lsedom
= |
Markt 07 Firter-Nr.: 0231
17406 Usedom Tulokorn 038372 — 750 68
Fax: D3IB3F2-750 7o
a-mail: & zander@aniusedorn-suadd e
Ihr Zaichen : lhr Sehreiben vomn : AziMein Zaichan : Datum :
15.04.2020 30. Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraBe 8¢

i.V.m. .

2. Erganzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Secbad Uckeritz

Hier: Beteiligung der BehSrden gemél § 4 (1) BauGB

Sehr geshrie Damen und Herren,

mit 0. 9. Schreiben beteiligten Sie die Gemeinde Pudagia als Nachbargemeinde im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung aufgrund § 4({1) BauGB zu o. g. Vorentwurf und baten um Stellung-
nahme.

Die Gemeinde Pudagla hat sich mit den Vorentwiirfen der o.g. Pfanvorhaben befasst. Im
Ergebnis teile ich Ihnen mit, dass Belange der Gemsinde Pudagla ven der Planung nicht
berihrt werden.

Fur Rickfragen stehe ich thnen unter der o. g. Rufnummer gem zur Verfiigung.

Mit fraundlichen Grilien

Anschrift: Sprachzetton der Amtaverwaltung Bankverhinduna;
Amt Usedom-5iid "ty won (8000 - 12.00 Uhr Sparkassa Vompommenm
Rlarkt T Dienstag v D800 - 12 06 Uhe Kio.-Mr.; D65
17408 Usaciom Mittwoch geschlossen BELZ; 150 505 00
Donnersteg  von 09.00 - 12.00 Uhr und Lﬁgﬂ: z%ﬁgﬂézﬁfggmﬂﬂmﬁﬁ
e-mall 5.2 T m-sted ds v 14.00 - 18.00 Uhr :
ande tusedo Freitag von 09.00 - 12.00 Uhr Deutsche Kredilbank
Kbz r; 102209

BLZ: 120 300 00
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