Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
zum Beschluss Nr. 0030/15 vom 12.08.2015
. Uber den Entwurf und die Auslegung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 »Vitalwelt Inseltraume* der Gemeinde
Zirchow in der Fassung von
von 05-2015

e
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Vitalwelt Inseltrdume* der
Gemeinde Zirchow umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Kutzow

Flur 3

Flurstiick 1/174, 1/175 (teilw.) und 1/23 (teilw.)
Flache rd. 2,9 ha

Das Plangebiet befindet sich sidlich des Flugplatzes Heringsdorf, zwischen Flugplatz und
Haff

Der Geltungsbereich der 3. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Vitalwelt Inseltraume* der
Gemeinde Zirchow ist in beiliegendem Auszug aus dem Flachennutzungsplan
gekennzeichnet.

2.

Die Gemeindevertretung Zirchow hat am 12.08.2015 den Entwurf der 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1, Vitalwelt Inseltraume* der Gemeinde Zirchow mit

- Planzeichnung

- Entwurf der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht mit Darlegung der nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, in der Fassung von
05-2015 gebilligt.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Zirchow stellt fiir den
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Vitalwelt Inseltraume* der
Gemeinde Zirchow ein Sondergebiet ,Hotel und Clubanlage* sowie im Randbereich  eine
Wohnbaufldche dar. Im Zuge der derzeit noch nicht abgeschlossenen 1. Anderung des
Fléchennutzungspla_nes wurde das Sondergebiet einheitlich als Sondergebiet ,Tourismus*
neu gefasst. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes__ Nr. 1 Vitalwelt Inseltrdume* der
Gemeinde Zirchow soll mit Wirksam-Werden der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Zirchow entwickelt seinEntsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen. Die Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgliter wurden im Rahmen der in das Planénderungsverfahren integrierten
Umweltpriifung untersucht und bewertet.

Bei der Umweltprifung wurde auf die Bestandserfassung und Bewertung der
Ursprungsplanung zuriickgegriffen. Im Unterschied zur Ursprungsplanung soll keine
geschlossene GroRanlage entstehen, sondern es wird der Charakter eines gewachsenen,
Uberregional getragenen Feriengebiets angestrebt. In Fortsetzung der angrenzenden
Siedlungsstruktur der Gemeinde Garz wird eine hochwertige aufgelockerte Bebauung
vor allem fur fremdenverkehrliche Nutzungen vorgesehen (Beherbergung und

Ferienwohnen, ergénzt um Elemente der touristischen Infrastruktur). Die Planung sieht
anspruchsvolle Villen und Stadtvillen auf 7 grofen Grundstiicken vor, die iiber die bereits
bestehende Strale erschlossen werden.Die Planung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1
»Vitalwelt Inseltrdume* der Gemeinde Zirchow ist auf der Grundlage der vorausgegangenen
Untersuchungen bzgl. Der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintréchtigungen der Schutzgiiter sind durch die Plananderung nicht zu erkennen. Die



Auswirkungen der mit der 3. Planénderung verbundenen Manahmen sind insgesamt durch
die Vorbelastung und das bestehende Baurecht von geringer Erheblichkeit.
Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Vitalwelt Inseltrdume* der
Gemeinde Zirchow mit der Planzeichnung (Teil A), dem Entwurf der Begriindung
einschlieflich Umweltbericht mit Darlegung der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes, in der Fassung von 05-2015

liegen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 31.08.2015 bis 02.10.2015
(jeweils einschlieRlich)

zu jedermanns Einsicht im Bauamt des Amtes Usedom Siid in 17406 Stadt Usedom,
Markt 07, Zimmer 11, wéhrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung iiber die

3. Satzungserganzung unberiicksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

4.
Der Beschluss wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 20.08.2015 \v Wk VY
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—{ Ubersichtsplan 3. Anderung B-Plan Nr. 1 Gemeinde Datum: 11.06.2015 -
Zirchow Mafstab: 1:7500
Amt Usedom-Sud Tel: 038372/750-0
Markt 7 Fax.: 038372/750-75
17406 Usedom
Hohensystem: DHHNS2 (NHN)




