Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
zum Beschluss Nr. GVZi 0055/16 vom 16.06.2016
uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
fur das ,,Wohngebiet an der LindenstraBe in Zirchow* der Gemeinde Zirchow

1.

Die Gemeindevertretung Zirchow hat in der 6ffentlichen Sitzung am 16.06.2016 fiir folgende
Grundstiicke die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das ,Wohngebiet an der
Lindenstralle in Zirchow“ beschlossen:

Gemarkung Kutzow

Flur 5

Flurstiicke 123 und 125/1
Flache rd. 1,78 ha

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Zirchow. Es wird im Norden durch die Bundesstrafe
110, im Osten durch einen Wohnblock und Kleingarten, im Siiden durch die Lindenstrafe
und im Westen durch einen feuchten Niederungsbereich begrenzt.

2.
Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt:
- Gemalh § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-plan zu

entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zirchow ist das
Bebauungsplangebiet Nr. 2 vollstdndig als Wohnbauflache gemaR § 1 (1) 1. BauNVO
ausgewiesen.

Somit befinden sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 mit der
gesamtgemeindlichen Planung grundsétzlich in Ubereinstimmung.

- Es ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO
vorgesehen.
Es sollen ausschlieRlich Dauerwohnungen zugelassen werden.
Geplant sind rd. 15 Parzellen fir Wohngeb&ude als Einzelhduser in maximal
eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss.
Die Kapazitat wird mit maximal 15 Wohneinheiten bestimmt.
Zur Deckelung der Kapazitdten werden Mindestparzellengrofien festgesetzt und je
Wohngebéude maximal 1 Wohneinheit zugelassen.

3.
Durch das vorgesehene Bauvorhaben werden o6ffentliche und private Belange beriihrt, die in
die Planung einzustellen sind.

Hierzu gehoren vorrangig:

- Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist
durchzuflihren. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet.

- Durch die geplanten Bebauungen und die damit einhergehenden Versiegelungen ist
ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation
erforderlich macht. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird eine
Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und
Malnahmen zur addquaten Kompensation fiir den Verlust an Natur und Landschaft
festgesetzt.




- In der Planung ist der gesetzliche Alleenschutz gemaR § 19 NatSchAG M-V zu
beachten. Gesetzlich geschiitzter Alleenbestand befindet sich entlang der Kreisstralke
43 und der Bundesstrafte 110. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die
zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachhaltigen Verénderungen fiihren, sind
verboten. Die Belange des Alleenschutzes, insbesondere hinsichtlich der
Erschlieffung des Bebauungsplangebietes, sind in die Planungen einzustellen.

- Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Er beinhaltet die Priifung, ob durch das
Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG ber(hrt
werden. Grundlage dafiir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen geschiitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

- Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet .Insel
Usedom mit Festlandgiirtel*. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das
Ausgliederungsverfahren durchzufiihren.

- Fir die Belange des Immissionsschutzes wird eine Schalltechnische Begutachtung
vorgenommen. Geprift werden vornehmlich der Einfluss des Verkehrs  der
Bundesstrale 110 und der LindenstraBe auf das Bauvorhaben sowie die
Auswirkungen des Vorhabens auf die umgebende Bebauung.

Im Ergebnis werden aktive bzw. passive Mafinahmen festgesetzt, die eine Einhaltung
der gesetzlichen Vorschriften gewahrleisten.

- Die verkehrsseitige Anbindung des Plangebietes wird in Absprache mit dem
StralBenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern - Greifswald {iber eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt zur Lindenstralle (KreisstralRe 43) festgelegt.

= Das Plangebiet ist medienseitig noch nicht erschlossen. Im Rahmen der
Planaufstellung wird ein ErschlieBungskonzept erstelit.

4.
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll gemaf § 3 (1)
BauGB im Rahmen der Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen erfolgen.

5.
Der Beschluss wird geméal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage 12 5, 0y 2
http://www.amtusedom-sued.de am 17.06.2016 \ A I




Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Zirchow

s

fur das "Wohngebiet an der LindenstraBe in Zirchow"
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Ubersichtsplan M 1 : 10.000




