Bekanntmachung der Gemeinde Zirchow
zum Beschluss Nr. GVZi-0193/22 vom 23.02.2022
uber den Vorentwurf und die Auslegung der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Zirchow
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 2 fur das ,,Wohngebiet an der LindenstraBe in Zirchow*
in der Fassung von 12-2021

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Ortsteil
Zirchow. Er wird im Norden durch die BundesstraRe 110, im Osten durch einen Wohnblock
und Kleingarten, im Siden durch die KreisstraRe 43 (LindenstraBe) und im Westen durch
einen feuchten Niederungsbereich begrenzt.

129

] AR N A VN $ 0

O\ Y
™ S 0N \ 7
T 2 S \ 3 f {
— | o Su. N\ ) 1 AN

[ Geltungsbereich der 1. Ergénzung des FI&chenthzungsplanes der Gemeinde Zirchow

In die Uberplanung werden die Flurstiicke 123 und 125/1, Flur 5, Gemarkung Kutzow,
einbezogen.

Die Flurstiicke 123 und 125/1 sind Eigentum der Gemeinde Zirchow.

Die Gesamtflache des Planergdnzungsgebietes betréagt rd. 18.198 mz.

1.

Der Vorentwurf der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow mit
Planzeichnung und Begriindung in der vorliegenden Fassung von 12-2021 wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Zirchow in der oOffentlichen Sitzung am 23.02.2022
gebilligt.

2.
Der Vorentwurf der 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow von 12-
2021 bestehend aus

- Planzeichnung,

- Begriindung,



- Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP),

- Schalltechnischer Untersuchung und

- den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit

von Montag, den 28.03.2022 bis Freitag, den 06.05.2022
(jeweils einschlieflich)

im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.13, wahrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Waéhrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung uber die 1.
Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow unbertcksichtigt bleiben.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Sid*“ in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt eingesehen
werden.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 1 BauGB und
die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur
Stellungnahme aufgefordert.

3.
Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Vorentwurfes:
- Inder Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverordnung
(PlanzV) dargestellt.

- In der Begriindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der 1. Erganzung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow erlautert.
Im Rahmen der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes soll die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO fir rd. 22 Wohneinheiten planerisch
vorbereitet werden.

Die Gemeinde Zirchow verfigt Uber einen wirksamen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes befindet sich
innerhalb der von der Genehmigung ausgeschlossenen geplanten Wohnbauflachen.
Die Versagung der von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes
ausgeschlossenen  Wohnbauflachen erfolgte aufgrund der verabsdumten
Durchflihrung des Ausgliederungsverfahrens aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel®.

Die Planungsziele fur v.g. Bauleitplane befinden sich somit noch nicht mit den
gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.
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Die Gemeinde Zirchow hat daher im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 auch die Aufstellung einer 1. Erganzung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Geplante Nutzungsarten gemaf der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes:

- Allgemeines Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO

- Offentliche Verkehrsflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Planstralke)

- Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB fur die vorgesehenen
Schallschutzmallinahmen im  Allgemeinen  Wohngebiet gemdR  der
Schalltechnischen Untersuchung

- nachrichtliche Ubernahmen
- Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel®
- Bauschutzbereich Flughafen Heringsdorf

Die Planerganzung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist
durchzufiihren. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu berticksichtigen.

Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen Schutzgtter werden im Rahmen
der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.
Im Rahmen des Vorentwurfes wird zunachst die Checkliste zur Umweltprifung mit
Vorschlag des Untersuchungsrahmens den Tragern oOffentlicher Belange zur
Stellungnahme Ubergeben.

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, welche sich im

Emissionsansatz mit dem auf das Planerganzungsgebiet einwirkenden Verkehrslarm

auseinandersetzt. Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass

durch die Verkehrsgerauschimmissionen die Schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 nachts und tags Uberschritten werden. Zur

Berticksichtigung der Belange des Schallschutzes werden daher im Rahmen des

Bebauungsplanes Nr. 2 folgende Schallschutzmaflinahmen festgesetzt:

- Zum Schutz vor Verkehrslarm von der Bundesstral3e 110 ist an der nordlichen
Seite des Planergdnzungsgebietes parallel zur Larmquelle ein durchgehend
geschlossener Gebauderiegel zu errichten.

- Es sind bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche vorzusehen.
(Anforderungen an die  Luftschalldammung von  AufRenbauteilen,
Grundrissgestaltung der Wohn- und Schlafraume)

- Die Errichtung baulicher  Anlagen im  sidlichen Teil des
Planerganzungsgebietes ist so lange unzuldssig, bis die vorgeschriebene
Riegelbebauung vollstandig hergestellt ist.

Im Ergebnis des Fachbeitrags mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen  Prifung (saP) wurde festgestellt, dass unter
Bertcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sowie durch CEF-
Mafinahmen die Verbotstatbestédnde der T6tung, Schadigung und Stérung gemal § 44
BNatSchG nicht ausgelost werden. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.

Der Beschluss wird hiermit gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.



Die zur Auslegung bestimmten Vorentwurfsunterlagen stehen wahrend des
Auslegungszeitraumes gemal § 4a Absatz 4 BauGB auch im Internet unter der Adresse
www.amtusedom.de unter Rubrik ,Offentliche Bekanntmachungen® bei der Gemeinde Zirchow
zur Information, Einsichtnahme und zum Abruf (Download) bereit.

Diese Bekanntmachung ist ab dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung im
Usedomer Amtsblatt auch im Internet unter der Adresse: www.amtusedom.de
abrufbar.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 07.03.2022
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1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 2 fur das ,,Wohngebiet an der LindenstraB3e in Zirchow"

PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Zirchow gem. PlanzV
mit Darstellung der Fldchennutzung gemdB der 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes fur den Geltungsbereich der 1. Ergéinzung des Fldchennutzungsplanes
M.:1:5.000 :
Art der baulichen Nutzung §5Abs.2Nr.1 BauGB
- Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
2,
Flachen fir den Uberortlichen Verkehr
und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige §5Abs.2Nr.3 BauGB
PlanstraBe
3.
Umgrenzung von Fldchen fiir Nutzungsbeschrdankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes §5Abs.2Nr. 6 BauGB
t::j Larmschutz
4.
Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Ergé&nzung des FlGchennutzungsplanes
5. )
Nachrichiliche Ubernahmen § 5Abs. 4 BauGB
’ 2 20 '/ : N2 A . o Landschaftsschutzgebiet
] 0 : ¢ o y / ¥ X ;) . R »> LSG . .
/ ;@i o Y v SN / I’p 6’ ’{ / 3 ' 156 "Insel Usedom mit Festlandgurtel”
/ Bauschutzbereich Flughafen Heringsdorf
mit Bauhdhenbegrenzung gemanB § 12 LuftvG
' A o<\ S 4
[ = ' *"*'.\;{3.%’;{@‘“7/ : : ) Nachrichtliche Darstellungen unmittelbar
“PP%: LD Y |} AEy : . : angrenzend an den Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Fidchennutzungsplanes
geplante Wohnbaufladchen,
die von der Genehmigung ausgenommen sind
gemdB Genehmigungsbescheid vom 04.07.2006,
Az.:2300-512.111-59109
offentliche Verkehrsfldchen § 5 Abs.2Nr.3  BauGB
—o——o— Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen § 5 Abs.2Nr.4  BauGB

Fldchen fur die Landwirtschaft § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

wesentlicher Gebdudebestand

Nachrichtilich Nachrichtilich

PLANZEICHNUNG

c o ZEICHENERKLARUNG
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Zirchow
. . . .. " gem. PlanzVv
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes for den Fldchennutzungsplan der Gemeinde Zirchow
M.: 1:5.000 1

Art der baulichen Nutzung

geplante Wohnbaufldchen,

die von der Genehmigung ausgenommen sind
gemdaB Genehmigungsbescheid vom 04.07.2006,
Az.:2300-512.111-59109

Sonstige Planzeichen

L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Ergdnzung des Fidchennutzungsplanes

3.
Nachrichtliche Ubernahmen § 5 Abs. 4 BauGB
gm e Landschaftsschutzgebiet

M m_ [ "Insel Usedom mit Festlandgurtel"

Bauschutzbereich Flughafen Heringsdorf
mit Bauhdhenbegrenzung gemaB § 12 LuftvG
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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-schutzgesetz BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

e Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 18.03.2021 (BGBI.
I'S. 540)

e lLandesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) vom 20.09.2010 (GVOBI.

M-V, S. 453)
VERFAHRENSVERMERKE
1.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Zirchow vom

29.03.2017. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Verdffentlichung im ,,Usedomer Amftsblatt* am 26.04.2017.

Aufstellungsbeschlusses  erfolgte  durch

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusté&ndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Der Vorentwurf der 1. Ergdnzung des FlIdchennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow mit Planzeichnung
und Begrindung einschlieBlich Checkliste fUr die Umweltprifung hat in der Zeit vom ............ bis zum

................ wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow
unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verodffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt* am .....................
und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link
,Bekanntmachungen", Gemeinde Zirchow, ortsGblich bekanntgemacht worden.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Die von der 1. Ergénzung des Fl&dchennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow berUhrten Behdrden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ..................
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Gemeindevertretung Zirchow hat die zum Vorentwurf der 1. Ergénzung des Fidchennutzungsplanes
der Gemeinde Zirchow eingegangenen Stellungnahmen der Burger, Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................. gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung Zirchow hat am den Entwurf der 1. Ergé&nzung des
Fldchennutzungsplanes mit Planzeichnung und Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der Entwurf der 1. Ergé&nzung des Fl&dchennutzungsplanes mit Planzeichnung und Begrindung
einschlieBlich Umwelibericht sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Zirchow wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ............. bis zum .............
wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden ké&nnen und nicht fristgerecht
abgegebene  Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Ergdnzung des
Fl&chennutzungsplanes unberUcksichtigt  bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,,Usedomer
Amtsblatt" am ... und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort
unter dem Link ,,Bekanntmachungen”, Gemeinde Zirchow, ortsublich bekanntgemacht worden.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.
Die von der 1. Ergé&nzung des Fidchennutzungsplanes berUhrten Behérden, Sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die Gemeindevertretung Zirchow hat die zum Entwurf der 1. Ergédnzung des Fldchennutzungsplanes
eingegangenen Stellungnahmen der Burger, Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am .................. gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

10.

Die 1. Erg&nzung des Fldchennutzungsplanes wurde am .................... von der Gemeindevertretung
Zirchow beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Ergdnzung des Fidchennutzungsplanes einschlieBlich Umweltbericht wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung Zirchow vom ................. gebilligt.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

11.

Die Genehmigung der 1. Ergdnzung des Fl&dchennutzungsplanes wurde durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald am .................. AZee e Mit erteilt.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die i, wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung Zirchow vom ..............
erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern — Greifswald am

.................. Mit AZ.: e, beStatigt.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.
Die 1. Ergd&nzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow mit Planzeichnung und
Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.

Die 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow sowie die Stelle bei der der Plan
einschl. der zusammenfassenden ErklGrung nach § 6 a (1) BauGB auf Dauer wdéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblaft* am ............... und im Internet unter der Adresse
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Ortsrecht”, Gemeinde Zirchow, - ortsUblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V,
S.777), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. Gl.
Nr. 2020 - 9, hingewiesen worden.

Die 1. Ergénzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow ist mit Ablauf des ...................
wirksam geworden.

Zirchow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Mecklenburg - Vorpommern
Vorpommern - Greifswald

Land
Landkreis
Gemeinde
Gemarkung
Flur
Flursticke

Zirchow
Kutzow
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1.0 Einleitung
1.1  Anlass der Planaufstellung und Planungsziel

Die  Gemeinde  Zirchow  verfugt Uber einen  teilgenehmigten
Fiichennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung.

Der teilgenehmigte Fldchennutzungsplan der Gemeinde Zirchow ist seit
19.07.2006 wirksam. Die 1. Anderung des teilgenehmigten Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Zirchow i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Vitalwelt
Inseltrdume* ist seit 15.12.2015 wirksam.

Im Zuge der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes wurde eine Ermittlung des
Bedarfs an Wohnbauentwicklungsfldchen in einem Umfang von 5,5 ha
vorgenommen. Dabei wurde sowohl auf die Eigenentwicklung der Gemeinde
als auch auf den zusatzlichen Bedarf i.Z.m. der Entwicklung des
GroBvorhabens ,Vitalwelt Inseltrdume* abgestellt.

Drei Standorte wurden als Wohnbauentwicklungsfldchen ausgewiesen:

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 fur das ,Wohngebiet an
der LindenstraBe in Zirchow" (vormals vorhabenbezogenes
Bebauungsplangebiet Nr. 1 ,Wohnanlage an der LindenstraBe*)
einschlieBlich westlich und 6stlich anschlieBender Arrondierungsfldchen
rd. 2,1 ha

- sudlich Abzweig BundesstraBe 110/LandesstraBe 266
Wohnbauflache mit &ffentlicher Grionflache im  Bereich des

Gehdlzbestandes rd. 1,0 ha
- Wohnstandort innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 1 ,,Vitalwelt
Inseltrdume*” ausschlieBlich for den Bedarf der Mitarbeiter des
Plangebietes rd. 2,4 ha
Die Bauflachen gemdB den Anstrichen 1 und 2 befinden sich im

Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*.

Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes wurde verabsdumt,
das  Ausgliederungsverfahren  durchzufUhren. Daher  wurden  mit
Genehmigungsbescheid des  Ministeriums  for  Arbeit, Bau und
Landesentwicklung MV ~ vom  04.07.2006 diese Fldchen wegen
entgegenstehendem Recht von der Genehmigung ausgenommen.

Aufgrund der stetigen Nachfrage nach Wohnraum hat die Gemeinde
gepruft, welche im FlIGchennutzungsplan vorgesehenen
Wohnbauentwicklungsfldchen  fir eine konkrete  Gebietsentwicklung
geeignet sind.

Fldchen fUr eine Nachverdichtung des Ortszusammenhanges stehen nicht
mehr zur Verfogung.



Die Gemeinde verfugt noérdlich der LindenstraBe Uber GrundstUcke.

Daher hat die Gemeindevertretung Zirchow am 16.06.2016 fUr den
Kernbereich der im 0.Q. Anstrich 1 ausgewiesenen
Wohnbauentwicklungsfldéche  den  Beschluss  zur  Aufstellung  des
Bebauungsplanes Nr. 2 fur das ,,Wohngebiet an der LindenstraBe in Zirchow*
gefasst.

Im Parallelverfahren soll gemdaB Beschlussfassung der Gemeindevertretung
Zirchow vom 29.03.20217 fUr das Bebauungsplangebiet Nr. 2 eine 1.
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes erfolgen, in die auch das Verfahren
zur Ausgliederung der Grundsticke aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Insel
Usedom mit Festlandgurtel” eingebettet ist.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundséatzen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen.

1.2 Geltungsbereich der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes befindet
sich im Ortsteil Zirchow. Er wird im Norden durch die BundesstraBe 110, im
Osten durch einen Wohnblock und Kleingdrten, im SUden durch die
KreisstraBe 43 (LindenstraBe) und im Westen durch einen feuchten
Niederungsbereich begrenzt.
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(rot schraffierte FlGche)



In die Uberplanung werden die Flursticke 123 und 125/1, Flur 5, Gemarkung
Kutzow, einbezogen.

Die FlurstUcke 123 und 125/1 sind Eigentum der Gemeinde Zirchow.

Die Gesamftfl&dche des Planergdnzungsgebietes betragt rd. 18.198 m2.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes
waren zundchst auch die &stlich angrenzenden Flursticke 124 und 125/2
Bestandteil des Geltungsbereiches. Im weiterfUhrenden Verfahren soll sich die
1. Ergdnzung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
beschranken.

Mit den 6stlich und westlich angrenzenden, bisher von der Genehmigung des
FlGchennutzungsplanes ausgenommenen GrundstUcke, wird sich die
Gemeinde zu einem spdteren Zeitpunkt auseinandersetzen, wenn das
Verkehrskonzept zur Entlastung der Ortsdurchfahrt planerisch fortgeschritten
ist.

1.3 Bestandssituation

Das Planergdnzungsgebiet wird groBfladchig von Ackerfldchen geprdgt,
wobei die landwirtschaftiche Nutzung in den letzten Jahren ausgesetzt
wurde. Die Plangebietsfidchen sind im Feldblockkataster als Ackerflache
ausgewiesen.

An die ackerbaulichen Nutzungen schlieBen sich in éstlicher Richtung entlang
der Wohnbebauungen aufgelassene und in  zunehmendem MaBe
ruderalisierende Vegetationen an. Eingestreut sind darin auch einzelne
Gehdlzbestdnde. Einzelbdume, die dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V unterliegen, wurden nicht vermessen.

Das Planergdnzungsgebiet schlieBt eine Baumreihe aus Linden auf einem mit
Rasenvegetationen bestandenen Bankettstreifen ein, die zu dem
Alleenbestand entlang der LindenstraBe gehort. Die Alleenstruktur ist teilweise
lUckig, so dass hier unter BerUcksichtigung der Kronentraufen der Bdume
mittig zwischen Baumbestdnden die Zufahrt zum Plangebiet gewdahlt werden
konnte. Die Bd&ume unterliegen dem gesetzlichen Alleenschutz gemaB
§ 19 NatSchAG M-V.

Gesetzlich geschutzte Biotope weist das Kataster des Landes fur den
Geltungsbereich nicht aus.



2.0

2.1

Rechtlicher Planungsrahmen

Gesetzliche Grundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Planung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 540)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 GVOBI. M-V, S. 453)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V, S. 1033)

Die angefUhrten Rechtsgrundlagen sind zusatzlich auf der Planunterlage
angegeben.



2.2 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaB
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung  Uber das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Zirchow ist dem Grundzentrum Heringsdorf und dem
Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.
Sie nimmt somit selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr und kann
daher gemdaB Programmpunkt 4.1.(3) RREP VP nur im Rahmen ihrer
Eigenentwicklung bedarfsorientiert Baufldchen ausweisen.

,Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen einzurGumen.

Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen. (Z)

(Pkt. 4.1(3) LEP M-V)

Die Plansatze zur Siedlungsstruktur finden in der Planergdnzung
Beachtung. Im Rahmen der 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes
wird eine Wohnbaufldche aufgenommen, die in Anbindung an die
vorhandene Wohnlage entwickelt werden soll.

e Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.
Die 1. FErgdnzung des Fldchennutzungsplanes steht dem
Programmpunkt 3.1.3 (6) RREP VP nicht entgegen.

Im Gemeindegebiet sind Sondergebietsflachen fur die touristische
Nutzung in ausreichendem Umfang ausgewiesen. (Bebauungsplan-
gebiet Nr. 1 ,,Vitalwelt")

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes
befindet sich in der Ortslage Zirchow, umgeben von Wohnnutzung, so
dass negative Auswirkungen auf touristische Nutzungen ausgeschlossen
werden.

e Das Planergdnzungsgebiet befindet sich fast vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”. Die
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
FestlandguUrtel” wird im Rahmen der Planaufstellung beantragt.

Der Baumbestand an der LindenstraBe unterliegt dem Alleenschutz
gemaB § 19 NatSchAG MV.
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Das Planergdnzungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Heringsdorf.

GemdB dem Gutachten zu Siedlungsbeschrénkungsbereichen an
Flugplatzen in MV (LUNG, 2005) unter ,5.2 Flughafen Heringsdorf”
befindet sich das Plangebiet auBerhalb des  Siedlungs-
beschrankungsbereiches fur den Flughafen.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes
befindet sich auBerhalb von

Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft

Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten Trinkwasser
Vorbehaltsgebiet KUstenschutz

Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung
Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten Rohstoffsicherung sowie
Eignungsgebieten Windenergieanlagen.

Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplans wird
gemdaB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), durchgefUhrt.

Der Fldchennutzungsplan wird gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 1 i.V. m. § 1 Abs. 8
BauGB ergdnzt.

Planteile der 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes:

Plan mit Planzeichnung einschlieBlich Zeichenerkldrung, Verfahrens-
vermerken sowie einem nachrichtlichen Auszug aus dem wirksamen
teilgenehmigten FiGchennutzungsplan

Begrundung

TEIL 1

Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der 1.
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes (§ 2a Nr. 1 BauGB)

TEIL 2

Die Planergdnzung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprifung ist durchzufUhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Profung, ob durch
das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG berUhrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und
Bestandsaufnahme der im Planergdnzungsgebiet vorhandenen
geschutzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie).



- In einer Schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass an
dem als Entwicklungsflache fur ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewdhlten  Planungsstandort  unter  BerUcksichtigung genau
definierter stadtebaulicher Prinzipien die immissionsschutzrelevanten
Grundsatze eingehalten werden kdnnen.

Die Checkliste fur die Umweltprifung, der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
und die Schalltechnische Untersuchung werden mit den
Vorentwurfsunterlagen den zustandigen Behorden Ubergeben und
offengelegt.

Der Umweltbericht wird nach der vorgezogenen Beteiligung im Zuge der
Erstellung der Entwurfsunterlagen in die Planerganzung eingestelit.

Verfahrensstand

- Die Gemeindevertretung Zirchow hat am 29.03.2017 den Beschluss zur
Aufstellung der 1. Ergénzung des Fldchennutzungsplans gefasst und im
»Usedomer Amtsblaft” am 26.04.2017 ortsublich bekanntgemacht.

- Eine Planungsanzeige wurde verabsdumt. Diese soll im Rahmen der
Beteiligung zu den Scopingunterlagen nachgeholt werden.

- Nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Zirchow Uber die
BefUrwortung des Vorentwurfes von 12-2021 werden die Planunterlagen
nach § 3 Abs. 1 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt
(frthzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit) sowie die von der
Planerg&nzung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

- Nach Auswertung und Abwdgung der zum Vorentwurf von 12-2021
eingegangenen Stellungnahmen wird der Planentwurf erarbeitet und
von der Gemeinde die Beschlussfassung Uber den Entwurf und die
offentliche Auslage herbeigefUhrt.

Die Entwurfsunterlagen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt und die von der Planung betroffenen Behdrden, sonstigen
Tradger O&ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

Das Planverfahren wird mit der Abwdgung der zum Planentwurf
eingegangenen Stellungnahmen und dem Feststellungsbeschluss
abgeschlossen. Der Feststellungsbeschluss wird erst gefasst, wenn das
Verfahren zur Ausgliederung des Planergdnzungsgebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet abgeschlossen ist.

- Die 1. Ergdnzung des Flachennutzungsplans bedarf gemdaB § 6 Abs. 1
BauGB einer Genehmigung.



3.0 Stadtebauliche Entwicklungsziele

3.1 Bisherige Zielstellung

Die Gemeinde Zirchow verfugt Uber einen wirksamen teilgenehmigten
Fichennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung.

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes befindet
sich innerhalb der von der Genehmigung ausgeschlossenen geplanten
Wohnbaufldchen. Die Versagung der von der Genehmigung des
Fldchennutzungsplanes  ausgeschlossenen  Wohnbaufldachen  erfolgte
aufgrund der verabsdumten DurchfUhrung des Ausgliederungsverfahrens aus
dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandguUrtel*.

Die Planungsziele fur v.g. Bauleitpl@ne befinden sich somit noch nicht mit den
gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung.

Planauszug aus dem wirksamen teilgenehmigten FiGdchennutzungsplan der Gemeinde Zirchow mit
Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Ergdnzung des Flidchennutzungsplanes
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Folgende Nufzungen sind derzeit im wirksamen teilgenehmigten
FlGchennutzungsplan angrenzend dargestellt:

- sudlich KreisstraBe VG 43

- westlich Fldchen fUr die Landwirtschaft

- nordlich BundesstraBe 110

- Ostlich Wohnbauflachen, Kleingarten
Im weiteren Umfeld:
- sudlich Wohnbaufladchen

- westlich Fldchen fUr die Landwirtschaft, Wohnbaufldchen
- nordlich Fidchen fUr die Landwirtschaft
- Ostlich Wohnbaufldchen

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem
FlGchennutzungsplan zu entwickeln.
Die Gemeinde Zirchow hat daher im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 auch die Aufstellung einer 1. Ergdnzung des
FliGchennutzungsplanes beschlossen.

3.2 Neve Zielstellung

Mit der 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes wird eine Anpassung der
gemeindlichen Planung im Hinblick auf die Einbeziehung von GrundstUcken
vorgenommen, die bereits im Rahmen der Aufstellung des
FlGchennutzungsplanes fir eine Wohnbaufldchenentwicklung vorgesehen
waren.

Die Fldchen des Planergdnzungsgebietes werden wie folgt ausgewiesen:

- Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
- Offentliche Verkehrsflichen gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (PlanstraBe)
- Umgrenzung von Fldchen fOr Nutzungsbeschrdnkungen oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB fUr die vorgesehenen SchallschutzmaBnahmen im Allgemeinen
Wohngebiet gemdB der Schalltechnischen Untersuchung
- nachrichtliche Ubernahmen
- Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”
- Bauschutzbereich Flughafen Heringsdorf

Zur Schaffung der konkreten bauplanungsrechtlichen Zul&ssigkeit der
Vorhaben im Allgemeinen Wohngebiet wird zusdtzlich eine verbindliche
Bauleitplanung erforderlich.

Hierzu wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 fUr das ,,Wohngebiet
an der LindenstraBe in Zirchow" eingeleitet.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der
Bauleitplanung  fur eine  nachhaltige  stddtebauliche  Entwicklung
entsprochen.
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Darstellung der geplanten Nutzungen gemd@B der 1. Erg&nzung des Fl&dchennutzungsplanes der
Gemeinde Zirchow
(Vorentwurf 12-2021)

3.3 Stadtebauliches Konzept

Auf der Grundlage des von der Gemeinde definierten Planungsziels wird for
das Planergdnzungsgebiet ein Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVvVO
festgelegt.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 zeitlich parallel zur
Fldchennutzungsplanergdnzung erfolgt, liegt bereits ein auf Grundlage eines
amtlichen Lage- und Hohenplanes erstelltes stddtebauliches Konzept vor.

Danach wird ein Allgemeines Wohngebiet gemdaBs § 4 BauNVO Abs. 1 und § 4
Abs. 2 BauNVO entwickelt, welches zur BerUcksichtigung der
immissionsschutzrechtlichen Belange in die Baugebiete 1 und 2 gegliedert
wird. N&here ErlGuterungen zu den immissionsrechtlichen Belangen erfolgt
unter Punkt 4.2.

12



Stadtebauliches Konzept fir das Bebauungsplangebiet Nr. 2 fir den Geltungsbereich der 1.
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes
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FUr das Plangebiet wird ein zuldssiges HochstmalB der Grundfldchenzahl (GRZ)
mit 0,4 festgelegt. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen werden zugelassen.

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt unter BerUcksichtigung des
Gebietscharakters, der geplanten GrundstUckszuschnitte, insbesondere unter
Beachtung der festgesetzten MindestgrundstucksgroBen und entspricht den
Grundsatzen gemdB § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Im Baugebiet 1 wird eine abweichende Bauweise in Form einer
Riegelbebauung parallel zur BundesstraBe 110 festgelegt. Im Baugebiet 2 wird
eine Bebauung mit Einfamilienhdusern zugelassen.

FUr die Riegelbebauung im Baugebiet 1 sind maximal zwei Vollgeschosse
zuldssig. FUr die Errichtung von Einzelhdusern im Baugebiet 2 wird maximal ein
Vollgeschoss zugelassen und die GroBe der BaugrundstUcke mit mindestens
500 m? festgesetzt. Die Planung sieht eine Aufteilung in 14 GrundstGcke mit
GréBen zwischen 507 m2 und 1.026 m? vor.

Je Wohngebdude wird maximal eine Dauerwohnung zugelassen, so dass
aufgrund des Festsetzungsrahmens fUr das Baugebiet 1 rd. 8 Wohneinheiten
und fUr das Baugebiet 2 rd. 14 Wohneinheiten prognostiziert werden.

Die Gesamtkapazitdt des Planergdnzungsgebietes liegt damit bei rd. 22
Wohneinheiten.

Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sollen nicht zugelassen
werden, um mogliche Nutzungskonflikte mit der Wohnnutzung auszuschlieBen.
Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVO ein. Der
Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6
BaAuNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. T und 2 BauNVO aus stadtebaulichen Grinden
und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes. Im
Gemeindegebiet sind in ausreichendem Umfang Sondergebietsfidchen for
den Fremdenverkehr vorhanden.
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4.0 Wesentliche in die Plananderung einzustellende Belange

4.1 Natur- und Umweltschutz sowie Artenschutz
untersetzt durch einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Landschaftsschutzgebiet

Das Planergdnzungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel®, das durch Kreisverordnung vom 19.01.1996
(verdffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des
Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996) unter Schutz gestellt ist.
Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt
schadigen, den Naturgenuss beeintrdchtigen oder das Landschaftsbild
nachteilig verdndern.

Im weiteren Planverfahren soll daher ein begrindeter Antrag auf
Ausgliederung des Planergdnzungsgebietes aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” gestellt werden.

Umweltprifung

Die 1. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes wird nach § 2 ff. BauGB
aufgestellt. Es ist eine Umweltprofung durchzufUhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berGcksichtigen.

Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen Schutzgiter werden im
Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung
untersucht und bewertet. Insbesondere for die  SchutzgUter
Mensch/Bevdlkerung/Wohnen, Grund- und Oberfldchenwasser sowie
Flora/Fauna sind Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBBe gegeben.

In die Planergdnzung sind speziell die artenschutzrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Belange einzustellen.

Im Umweltbericht ist darzustellen, wie die Auswirkungen der Planinhalte durch
ein  umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen.

Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus Sicht der
umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.

Die Checkliste fur die Umweltprifung wird mit den Beteiligungsunterlagen zum
Vorentwurf versandt.

FFH- Vorprifung

Das Planergdnzungsgebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen
eines FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die DurchfGhrung einer FFH-
Vorprufung wird nicht erforderlich.
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Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch Herrn
Berg vom Kompetenzzentrum Greifswald ein Gutachten erstellt, welches auf
der Ebene der Fldchennutzungsplanung mogliche artenschutzrechtliche
Konflikte infolge verfahrenskritischer Vorkommen von Arten darstellt und
bewertet. In dem Gutachten ,,Naturschutzrechtliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen PrGfung (saP)" erfolgte auf der Grundlage der
vorgefundenen Habitatausstattung eine Uberschldgige Vorabschatzung des
vorkommenden Artenspektrums (Relevanzprifung) und der Wirkungen durch
die Planvorhaben.

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Profung wurde festgestellt,
dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
sowie der CEF-MaBnahmen 1 und 2, die auf der Ebene des Bebauungsplanes
Nr. 2 festgesetzt werden, die Verbotstatbestinde der Tétung, Schéadigung
und Stérung gemaB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Als CEF-MaBnahme 1 ist im Vorfeld von Rodungen im nérdlich Teil des
Planergdnzungsgebietes eine mindestens dreireinige und 100 m lange Hecke
aus heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die CEF-
MaBnahme 1 ist vor Beginn der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
umzusetzen.

Als  CEF-MaBnahme 2 ist im Feuchtgrinland  westlich des
Planerg&nzungsgebietes ein mindestens 300 m? groBes Kleingewdasser mit
flachen Uferbdschungen und einer mindestens 100 m? groBen freien
Wasserfldache anzulegen. Die CEF-MaBnahme 2 ist vor Beginn der
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen umzusetzen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird mit den Beteiligungsunterlagen
zum Vorentwurf versandt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird im Rahmen der Erarbeitung
des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 2 nachgewiesen.

Der Biotopverlust infolge der Umsetzung der Planungen macht eine
Kompensation erforderlich, die bereits absehbar nur teilweise im
Plangeltungsbereich zu readlisieren ist. Es handelt sich hierbei um
Einzeloaumpflanzungen entlang der PlanstraBe sowie auf den
PrivatgrundstUcken, die Anlage einer frei wachsenden Hecke sowie weitere
Baumpflanzungen im Bereich des Spielplatzes und in der Extensivwiese.

Das verbleibende Kompensationserfordernis soll durch ErsatzmaBnahmen
bzw. durch Ablésung von Okopunkten aus einem Okokonto, welches sich
sowohl in  der Landschaftszone OstseekUstenland als auch im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandgUrtel* befindet,
ausgeglichen werden.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden durch die Gemeinde
getragen und auf die Grundstuckserwerbspreise umgelegt.

16



4.2 Immissionsschutz
untersetzt durch eine Schalltechnische Untersuchung

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen FlGdchen einander so zuzuordnen, dass schdadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden.

Bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass
an dem ausgewdhlten Planungsstandort fur das Allgemeine Wohngebiet die
immissionsschutzrelevanten Grundsdtze eingehalten werden kénnen.

Auch von Seiten des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurde im Rahmen
der Gesamtstellungnahme vom 06.09.2016 zur Planungsanzeige aufgrund der
verkehrlichen Vorbelastung des Plangebietes durch die Lage sUdlich der
BundesstraBe 110 und ndrdlich der KreisstraBe VG K 43  eine
Auseinandersetzung mit moglichen Immissionsbelastungen gefordert.

Der Forderung wurde gefolgt und durch die UmweltPlan GmbH Stralsund eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefUhrt.

In einer ersten Untersuchungsphase wurde im Jahr 2018 zur Umsetzung des
stddtebaulichen Konzeptes eine aktive SchallschutzmaBnahme in Form einer
Ladrmschutzanlage (Wand oder Wall) untersucht. Zur Einhaltung der
Orientierungswerte wdren eine Larmschutzanlage mit einer Hohe von mind.
2,5 m auf 120 m Lange sowie zusdtzlich Regelungen zur Stellung der
Baukodrper, Grundrissgestaltung und Anordnung der AuBenwohnbereiche
notwendig.

Die Gemeinde hat die MaBnahmen diskutiert.

Die Anlage des Walls ware mit einer Verdnderung des Landschaftsbildes im
Bereich der Ortsdurchfahrt verbunden. Beeintrdchtigungen fUr die optische
Wahrnehmung der Allee an der BundesstraBe wdren die Folge. Die Anlage
einer Wand/eines Walls zieht dauerhaft Kosten fur die Pflege nach sich.
Hinzukommen die durch die passivem LarmschutzmaBnahmen verbundenen
Restriktionen fUr die Bauherrn.

Aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen wurde eine Untersuchung for
eine zusatzliche Larmschutzvariante in Form einer Riegelbebauung parallel zur
BundesstraBe 110 beauftragt.

Des Weiteren haben sich mit der EinfGhrung der DIN 4109-1:2018-01 im Februar
2020 die Plangrundlagen gedndert. Damit wurde eine teilweise
Uberarbeitung der Anforderungen zum baulichen Schallschutz erforderlich.

Die Schalltechnische Untersuchung mit Stand 02- 2021 kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes wurde die Abschirmwirkung
einer an der ndérdlichen Plangebietsgrenze angeordneten Riegelbebauung
gegenuber dem Verkehrsldrm von der B110 untersucht und die erforderlichen
baulichen SchallschutzmaBnahmen ermittelt.
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An der nérdlichen Gebietsgrenze entstehen durch den Verkehrslrm von der
B110 Beurteilungspegel bis 61 dB(A) am Tag und bis 54 dB(A) in der Nacht. Die
Orientierungswerte fOor Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
werden um bis zu 6 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in der Nacht
Uberschritten.

Mit der Anordnung einer Riegelbebauung an der ndrdlichen Gebietsgrenze
werden fuUr die sudlich nachgelagerten Bauflachen die VerkehrslGrm-
immissionen um bis zu 4 dB(A) tags und bis zu 5 dB(A) nachts vermindert. Mit
gréBer  werdendem  Abstand nimmt  die  Abschirmwirkung  der
Riegelbebauung ab und der Einfluss der Immissionsanteile vom Verkehr auf
der LindenstraBe (K 43) zu.

Auf der straBenzugewandten nérdlichen Gebdudeseite der Riegelbebauung
entstehen Beurteilungspegel, die um bis zu 6 dB(A) am Tag und um bis zu 9
dB(A) in der Nacht Uber den Orientierungswerten fir Wohngebiete liegen. An
den seitlich gelegenen Immissionsorten, an denen der Verkehrsldrm durch die
Baukdrper jeweils von einer Seite abgeschirmt wird, reduzieren sich die
Beurteilungspegel jeweils um ca. 3 dB(A).

Auf der ladrmabgewandten sUdlichen Gebdudeseite der Riegelbebauung
werden die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht in nahezu allen
Immissionsorthbhen eingehalten. Lediglich an einem Immissionsort verbleibt
eine RichtwertUberschreitung in der Nacht um 1 dB(A).

Werden die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts als VergleichsmaBstab herangezogen, werden an der
nordlichen Gebdudeseite der Riegelbebauung sowie an deren duBeren
westlichen und &stlichen Giebelseiten die Immissionsgrenzwerte Uberschritten.
Diese RichtwertUberschreitungen muUssen durch planerische und bauliche
MaBnahmen so weit kompensiert werden, dass ein ausreichender
Schallschutz gewdhrleistet ist.
In den Bebauungsplan Nr. 2 werden daher auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB die notwendigen LarmschutzmaBnahmen fUr eine abweichende
Bauweise (Riegelbebauung) zum Schutz vor Verkehrslrm von der
BundesstraBe 110 sowie fur Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
festgesetzt.
Die Umsetzung der Riegelbebauung ist Voraussetzung fur die Einhaltung
der Orientierungswerte fUr die sUdlich davon geplante Wohnbebauung.
GemdaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen
Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten
baulichen und sonstigen Nufzungen und Anlagen nur bis zum Einfritt
bestimmter Umstdnde zuldssig oder unzuldssig sind.
Die Festsetzung aufschiebender Bedingungen fur die Zuldssigkeit von
Nutzungen soll im Zusammenhang mit der Bewdltigung der
planungsbedingten Immissionskonflikte angewendet werden.
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Im Bebauungsplan Nr. 2 wird deshalb die Festsetzung getroffen, dass
zundchst die vorgeschriebene Riegelbebauung vollstdndig hergestellt
sein muss, bevor die sudlich davon geplante Wohnbebauung realisiert
werden darf.

Die Festsetzung der aufschiebenden Bedingung ist vertretbar und
praktikabel umsetzbar, da die Gemeinde GrundstuckseigentUmer ist
und die Umstdnde, die die Bebauung der BaugrundstUcke mit
Wohngebduden ermoglichen, selbst beeinflussen und herbeifGhren
kann.

Im sudlichen Teil des Planergdnzungsgebietes sind die Ladrmimmissionen vom
StraBenverkehr auf der LindenstraBe K43 pegelbestimmend. Im Bereich der zur
LindenstraBe K43 am ndchsten gelegenen Baugrenzen wurden fur den
Verkehrsl@drm Beurteilungspegel bis 60 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht bestimmt. Die Orientierungswerte fir Wohngebiete werden dort um bis
zu 5 dB(A) am Tag und um bis zu 4 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

Werden zZur Abschatzung des Abwdagungsspielraums die
Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV als VergleichsmaBstab herangezogen,
werden im sudlichen Teil des Planergdnzungsgebietes die Grenzwerte nur im
Bereich eines Berechnungspunktes um bis zu 1 dB(A) am Tag Gberschritten.

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts werden im gesamten Geltungsbereich nicht Uberschritten.

4.3 Verkehr und Medien

Verkehr
e Uberdrtlich

Das Gemeindegebiet Zirchow wird durch die BundesstraBe 110 gequert und
ist damit direkt an das Uberregionale StraBennetz angebunden.

Entsprechend RREP VP, Punkt 6.4.2(5), ist im Verlauf der BundesstraBe 110 als
eine verkehrliche InfrastrukturmaBnahme eine EntlastungsstraBe Zirchow und
Ortsumgehung fur die Stadt Usedom ausgewiesen. Im Kartenteil zum RREP VP
ist die Trasse der EntlastungsstraBe Zirchow ab Feuerwehr in 0&stlicher
Verldngerung ausgewiesen und soll hinter der 0&stlichen Grenze der
Ortsbebauung Zirchow wieder an die bestehende B 110 angebunden
werden.

Die LindenstraBe ist die HauptzufahrtsstraBe zum Regionalflughafen
Heringsdorf, zum Bebauungsplangebiet Nr. 1 Vitalwelt* sowie den
umgebenden Bebauungsstrukturen.

Zur Enflastung der LindenstraBe und damit zur Verringerung der
Immissionsbelastungen  fir die  Anwohner ist im teilgenehmigten
FlGchennutzungsplan westlich des Planergdnzungsgebietes eine
EntlastungsstraBe als K 43 N als Hinweis benannt. Die Planung ist noch in einer
sehr frihen Phase.
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Die Gemeinde Zirchow ist nicht an das offentliche Schienennetz
angeschlossen.

GemdB RREP VP, Punkt 6.4.1(10), ist zur Wiederaufnahme des
Schienenverkehres auf der Verbindung Ducherow- Karnin-Garz-(Swinemunde)
die Bahntrasse zu sichern und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Im Gemeindegebiet Zirchow verlduft die Schienentrasse stdlich der Ortslage
Zirchow und nordlich des Regionalflughafens Heringsdorf.

Die Usedomer Bdderbahn GmbH bedient im Gemeindegebiet Zirchow
mehrere Haltepunkte im Busnahverkehr, so dass ein guter Service und eine
fuBlaufige Erreichbarkeit aller bebauten Ortsbereiche gegeben ist.

FUr die touristische ErschlieBung der Insel Usedom Ubt der Regionalflughafen
Heringsdorf, eine wichtige Funktion aus. (Punkt 6.4.5 (2) und (3) RREP VP)

Das &ffentliche Rad- und Wanderwegenetz ist entsprechend den naturlichen
Gegebenheiten und der Anziehungspunkte gut ausgebaut.

Der Uberregionale Wanderweg verlduft sdlich der Ortslage Zirchow.
StraBenbegleitend nordlich der BundesstraBe 110 ist der Ausbau des
Radwanderwegenetzes geplant.

e Ortlich
Das Planergdnzungsgebiet befindet sich im Ortsteil Zirchow sUdlich der
BundesstraBe 110 und nordlich der KreisstraBe K 43 VG, die innerdrtlich als
LindenstraBe bezeichnet ist.

Bei einem Vororttermin am 05.07.20217 hat das StraBenbauamt Neustrelitz
klargestellt, dass einer Zu- bzw. Abfahrt von der BundesstraBe 110 fUr das
Planergdnzungsgebiet nicht zugestimmt wird. Der Zu- bzw. Abfahrtbereich
wulrde sich auBerhalb der Ortsdurchfahrt Zirchow an der freien Strecke
befinden. Zu- bzw. Abfahrten an der freien Strecke kdnnen nur fUr privilegierte
Vorhaben, wie fur die Landwirtschaft, bewilligt werden.

Das Planergdnzungsgebiet liegt an einer innerdrtlichen 6ffentlichen StraBe,
Uber die eine ErschlieBung zu gewdhrleisten ist.

Eine tempordre Offnung der BundesstraBe 110 im Rahmen der ErschlieBung
wdre genehmigungsfahig.

Die ErschlieBung wird daher von SUden Uber die LindenstraBe geplant.

Hierzu hat der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hoch- und
Tiefoau, mit Stellungnahme vom 15.03.2018 die Zustimmung zur Anbindung
des Plangebietes Uber die K 43 in Aussicht gestellt.

FUr die LindenstraBe sind SanierungsmaBnahmen zur Verbesserung der
Tragfahigkeit und Ausbaubreite in Planung.

Die Trager der StraBenbaulast der BundesstraBe 110 und der KreisstraBe VG K
43 werden im weiteren Verfahren beteiligt.
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e Innere ErschlieBung
GemdB Darstellung in der Planzeichnung wird zur inneren ErschlieBung eine
PlanstraBe mit Wendeanlage angelegt. Der Alleenbestand wird durch den Zu-
und Abfahrtsbereich nicht beeintrachtigt.

Medien
Die Trager der Ver- und Entsorgung wurden hinsichtlich des Bestandes und der
Anschlussbedingungen im Jahr 2016 abgefragt. Danach st for das
Planerg&nzungsgebiet eine umfassende medienseitige NeuerschlieBung
notwendig.

e Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Es besteht also die Mbglichkeit der Ableitung des im Gebiet anfallenden
Abwassers in die o6ffentliche leitungsgebundene Anlage. Diese endet jedoch
im MUndungsbereich der LindenstraBe/B 110. Soll hier der Anschluss an die
leitungsgebundene offentliche Anlage in Betracht gezogen werden, sind die
Anlagen unter BerUcksichtigung des Abwasserbeseitigungskonzeptes zu
planen.
Offentliche Trinkwasserversorgungsanlagen sind vor dem Geltungsbereich
vorhanden. An diese kann angebunden werden.
FUr die Uber das Gebiet verlaufende stillgelegte Trinkwasserleitung werden im
Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen Absprachen zum maoglichen RUckbau
gefihrt.

e Elektroenergieversorgung
Der Anlagenbestand (Niederspannung) noérdlich der LindenstraBe befindet
sich in Bereichen, die auch aufgrund des Alleenschutzes von Bebauung
jeglicher Art freizuhalten sind, so dass nach derzeitigen Planungsstand keine
Beeintrdchtigungen des Leitungsbestandes zu erwarten sind.
Die Mittelspannungsleitungen sudlich der BundesstraBe 110 verlaufen teilweise
durch eine Flache, die fUr eine Gehdlzanpflanzung vorgesehen ist. Hier wird
im weiteren Verfahren mit dem Versorger die Abstimmung Uber eine
mogliche Umverlegung in die Bereiche nordlich der Anpflanzfidche gefuhrt.

e Gasversorgung
Im Plangebiet befinden sich keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der von der GDMcom vertretenen Anlagenbetreiber.
Im Plangebiet befindet sich kein Leitungsbestand der Gasversorgung
Vorpommern GmbH.
SUdlich der LindenstraBe verlduft eine Gasmitteldruckleitung.
Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit mdglich.

e Telekommunikationsanlagen
Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom Technik GmbH.
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e Ldschwasserversorgung
Auf Grundlage der gemeindlichen Loschwasserbedarfsplanung wird mit der
Ortlichen Feuerwehr die Abstimmung ZU den notwendigen
Loschwasserentnahmestellen, Hydranten und Feuerwehrzufahrten
durchgefUhrt.

Die Trager der Ver- und Entsorgung werden im Rahmen der Beteiligung
gemasn § 4 Abs.1 BauGB erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

4.4 Denkmalschuiz

GemdaB Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern- Greifswald
vom 06.09.2016 zur Planungsanzeige liegen derzeit folgende Informationen
vor:

e Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt.

e Bodendenkpflege
Im Planergdnzungsgebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
Ostlich angrenzend befindet sich die archdologische Fundstatte Kutzow,
Fundplatz Nr. 12.

Aus archdologischer Sicht kbnnen im Planergdnzungsgebiet jeder Zeit Funde

entdeckt werden, fUr die eine Anzeigepflicht besteht. Daher sind folgende

Hinweise zu berUcksichtigen:
GemdaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen,
verdndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung dndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnhnahmen
durchfUhren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die
Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fOr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben,
Steinsetzungen, Mauern, Mavuerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen,  Skelettreste, Muiunzen u. 4@.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom 06.01.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB §
11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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GemdB § 2 Abs, 1 UVPG werden im Rahmen der Umweltprufung die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und SachgUter im
Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet.

Das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege wird im Rahmen der
Beteiligung gemadB § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

5.0 Nachrichtliche Hinweise

Landesbehorden

e KuUsten- und Hochwasserschutz
Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat im
Rahmen einer vorgezogenen Anfrage informiert, dass durch das Vorhaben
Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes nicht berUhrt sind.
Aufgrund der Héhenlage zwischen 4,5 m und 10 m NHN und der Entfernung
zum KUstengewasser ,,Stettiner Haff" von ca. 1,6 km ist eine Gefdhrdung bei
Sturmfluten nicht ersichtlich.

Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager o&ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
eingehenden Hinweise werden gemdal Abwdagung der Gemeindevertretung
Zirchow entsprechend Planungsfortschritt eingearbeitet.

Zirchow im Dezember 2021

Der BUrgermeister
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Scoping-Unterlage zur 1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow
i. V. m. dem Bebauungsplan Nr. 2 fiir das ,Wohngebiet an der Lindenstrale in Zirchow*

Checkliste

A. Merkmale des Bauvorhabens

A1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Umfang / GroRe in ha

A1.1 Grofe des Planerganzungsgebietes ca. 1,82

Planvorhaben: Die Grundstiicke im Geltungsbereich der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zirchow
werden als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Die Planungsziele stehen im Zusammenhang mit
dem sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet an der Lindenstrafie in Zirchow*. Die Planung
sieht unter Berticksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange eine Riegelbebauung parallel zur Bundesstrale 110 vor.
Es schliefen in stidlicher Richtung Wohnbebauungen mit Einfamilienhdusern an. Die Kapazitat des Wohngebietes wird mit
rd. 22 Wohneinheiten prognostiziert. Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der Kreisstralte 43 (Lindenstrale) aus.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem RREP VP: Im wirksamen teilgenehmigten Flachennutzungsplan in der Fassung der 1.
Anderung befindet sich der Geltungsbereich der Planerganzung innerhalb einer von der Genehmigung ausgeschlossenen
geplanten Wohnbauflache. Von der Genehmigung ausgeschlossen waren die Grundstiicke aufgrund der Lage dieser im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgirtel. Die Gemeinde Zirchow hat parallel zum
Bebauungsplanverfahren die Aufstellung der 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Rahmen der
Planungen wird eine Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Die Gemeinde Zirchow nimmt keine zentralértliche Funktion wahr und kann daher nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Bauflachen ausweisen (RREP VP). Der Eigenbedarf wird anhand der gesamtgemeindlichen
Entwicklungsziele dargestellt und begriindet.

B. Standortbezogene Kriterien des Vorhabens

B1 Schutzkriterien: Bemerkungen

B1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
B12 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG

B1.3 Biosphéarenreservate gem. § 25 BNatSchG
B1.4 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG Teilbereiche des Planerganzungsgebietes
befinden sich im Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandgurtel*, die
Ausgliederung wird im Rahmen FNP-
Ergénzung beantragt

B15 Naturpark gem. § 27 BNatSchG Das Planerganzungsgebiet befindet sich im
Naturpark Insel Usedom

B1.6 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG

B1.7 Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V
B1.8 Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V Alleenbestand entlang der Lindenstrafle
B1.9 Gesetzlich geschlitzte Baume gem. §18 NatSchAG M-V

B 1.10 Kisten- u. Gewasserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V
B1.11 Europdisches Netz  ,Natura 2000° (Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische
Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG
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C. Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgiiter und vorgeschlagener Untersuchungsrahmen

Kleingartennutzungen im Osten an. Erschlossen
wird es (ber die Lindenstrale, die ebenfalls von
Wohngrundsticken sidlich der Stralle gepragt ist.
Westlich schlieBen naturnahe Grinlandflachen
des Niederungsbereiches mit Gehdlzbestanden
an. Der Geltungsbereich der 1. Ergénzung des
Flachennutzungsplanes wird nérdlich durch die
BundesstraBe 110 und sidlich durch die
Kreisstrale 43 (Lindenstralie) begrenzt.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet selbst ist im
Feldblockkataster als Ackerfliche ausgewiesen.
Teilweise ist die landwirtschaftliche Nutzung noch
erkennbar. Des Weiteren befinden sich im
ostlichen Teil des Planergdnzungsgebietes im
Anschluss an mehrgeschossige
Wohnbebauungen  aufgelassene  ruderale
Staudenfluren, die im siedlungsnahen Bereich
einen stdrenden Eindruck vermitteln.

Von der 6stlich anschlieRenden Wohnbebauung
gehen keine Emissionsbelastungen  (L&rm,
Schadstoffe, Staube etc.) aus. Dieses betrifft auch
die naturnahen Strukturen des
Niederungsbereiches westlich des
Planergénzungsgebietes.  Emissionen  durch
Verkehrsgerausche gehen von den nérdlich bzw.
stidlich gelegenen Verkehrsflachen aus.

Bestandssituation Beurteilung der | Ergédnzungen zu den Eingriffswirkungen
irggeﬁl'ﬁz:(e't noch erforderliche Untersuchungen bzw.
Auswirkungen auf einzuholende Unterlagen
die Schutzgiiter
€| 3|8
& ) =)
= |z |3
S m | S
= R-N)
- = =1
5|8
- >
Mensch / Bevdlkerung / Wohnen
Das  Planerganzungsgebiet ~ schlieft an| [X] | [J | [] |Die Aufstellung der 1. Ergénzung des
vorhandene Wohnbebauungen und Flachennutzungsplanes hat die Ausweisung eines

Allgemeinen Wohngebietes zum Ziel. Fir den
Plangeltungsbereich liegt gemaR dem wirksamen
teilgenehmigten  Flachennutzungsplan  in  der
Fassung der 1. Anderung keine Genehmigung vor,
da sich dieser im Landschaftsschutzgebiet befindet.
Dieses macht die Beantragung einer Ausgliederung

des Planerganzungsgebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet erforderlich.
Die Wohnbauflachenentwicklung hat sich am

Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren. Im
Planverfahren wird der gemeindliche Eigenbedarf
anhand der gesamtgemeindlichen Entwicklungsziele
dargestellt und begriindet.

Der Geltungsbereich der Planergénzung ist im
Wesentlichen identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet an der
Lindenstrale in Zirchow®. Die stadtebaulichen
Zielsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten die
Ausweisung von 14 Grundstiicken fir Einzelhduser
sowie eine Riegelbebauung fir rd. 8 Wohneinheiten.
Damit wird der Nachfrage nach Wohnbauflachen im
Gemeindegebiet Rechnung getragen und ein Gebiet
erschlossen, welches sich an die Siedlungsstruktur
anschlieft und eine stadtebauliche Aufwertung und
Abrundung des Standortes darstellt.

Die ErschlieBung des Planergénzungsgebietes ist
Uber die Lindenstralie (Kreisstrafle 43) gesichert. Im
Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung
wurden  die  Ergebnisse zu  erwartender
Immissionsbelastungen durch den Straenverkehr
der BundesstraRe 110 sowie der Kreisstrale 43
ausgewertet und MafRnahmen zum
Schallimmissionsschutz getroffen. Um
Larmemissionen durch den Verkehrslarm der
Bundesstrale 110 auf das Planerganzungsgebiet zu
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Bestandssituation Beurteilung  der | Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen
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maglicher
Auswirkungen auf
die Schutzgiiter

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen
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Mensch / Bevdlkerung / Wohnen

X1 | [ | [] | minimieren, ist an der nérdlichen Grenze des
Allgemeinen Wohngebietes eine Riegelbebauung
vorgesehen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Planergénzungsgebiet, immissionsschutzrelevante

Anlagen der Umgebung
Datengrundlage: Schalltechnische  Untersuchung
(2021)

Tiere

Nach einer Recherche zu den LINFOS-Datendes | [] | [X] | (L] | Die Beschreibung des faunistischen Bestandes

LUNG M-V sind im Untersuchungsraum erfolgt auf der Basis der LINFOS- Daten des LUNG
Vorkommen  von  Fischottern ~ mdglich. M-V und der Bestandsaufnahmen im Rahmen der
MaRnahmen zur Verbesserung der Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen
Durchlassmdglichkeiten an der B 110 haben hohe Fachbeitrages (Naturschutzrechtliche Angaben zur
Prioritat. speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP)
Zur  Beriicksichtigung  artenschutzrechtlicher zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Zirchow.
Belange wurde von einem Artenschutz- Bei einer Begehung gelangen Sichtungen und
beauftragten im April und Juni bis August 2018 Verhére von Moorfrosch und Laubfrosch. Um
sowie ergénzend und aktualisierend im Jahr 2021 Stérungen, Verletzungen und Tétungen der
das Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschitzten Tierarten wahrend ggf. notwendiger
geschitzter Tierarten geprft. Gelandemodellierungen zu vermeiden, ist das
Fir die Tiergruppe Amphibien gelang eine Einwandern von Amphibien ab Mitte Mérz durch eine
Sichtbeobachtung  des  Moorfrosches.  Der mobile  Amphibienleitwand zu verhindern. Die
Laubfrosch wurde im Strauchwerk verhort. Amphibienleitwand ist westlich in Richtung des
Laichgewasser sind in der Nahe nicht vorhanden. Niederungsbereiches sowie nordlich entlang der
Das Vorkommen des Moorfrosches resultiert Bundesstrafte 110 zu errichten.

wahrscheinlich aus der Nahe zur Niederung Um Toétungen und Stdrungen von Vogelarten sowie
(Thurbruch). Amphibien zu vermeiden, sind Rodungen von
Das  Planerginzungsgebiet ~ wird  von Geholzbesténden im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Fledermausen als Jagdhabitat genutzt. Es sind Februar des darauffolgenden Jahres durchzufiihren.
weitverbreitete Fledermausarten zu erwarten, die Als CEF- MaRnahme 1 wird vorgeschlagen, den
in zunehmendem Male den Siedlungsbereich Verlust an Brutmdglichkeiten und Nahrungshabitaten
besiedeln. Potentielle Fledermausquartiere sind durch die Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke zu
im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Der kompensieren.  Eine  entsprechende  sowohl
Baumbestand ~ weist  hierfiir  erforderliche zeichnerische als auch textliche Festsetzung wurde
Héhlungen nicht auf. in den Bebauungsplan Nr. 2 aufgenommen.
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Tiere

Als  Brutvdgel wurden Amsel, Buchfink,
Rotkehlchen und Zaunkonig erfasst. Greifvogel
wurden nicht gesichtet. Das Spektrum an
Nahrungsgasten ist breiter. Die vorkommenden
Vogelarten bevorzugen Offenlandbiotope sowie
Staudenfluren. Dieses sind Goldammer, Stieglitz
und Bluthénfling. Aufgrund der umgebenden
Bebauungen und Nutzungen ist mit einem
Vorkommen  von  stérungsunempfindlichen
Vogelarten zu rechnen.

Aufgrund der weitgehend verinselten Lage des
Planergénzungsgebietes zwischen Bundesstrale
110 und Lindenstrale/Kutzower Strafle ist das
Plangebiet als Habitat fiir Biber und Fischotter
nicht geeignet. Ein mdgliches Habitat stellt der
westlich vorkommende Niederungsbereich dar,
der jedoch durch die benannten Verkehrsanlagen
zerschnitten ist. Spuren, die auf mdgliche
Vorkommen der S&ugetierarten hinweisen,
wurden im Zuge der Bestandserfassungen nicht
gefunden.

Das Vorkommen von geschitzten Falterarten ist
aufgrund des Fehlens erforderlicher
Futterpflanzen fir Falter und Raupen nicht
wahrscheinlich.

Das Vorkommen von Eremiten kann aufgrund des
Fehlens von Mulmhdhlen in den vorhandenen
Geholzen ausgeschlossen werden.

Das Planerganzungsgebiet hat gemaR dem
Kartenportal des LUNG M-V keine Nahrungs- und
Rastgebietsfunktion fiir Wat- und Wasservogel.

Als Kompensation fiir den Verlust von geeigneten
Habitaten fir Vogel, Fledermause und Amphibien ist
gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes als
CEF-Malinahme 2 im westlich gelegenen Feuchtland
ein  mindestens 300 m? groles Kleingewasser
anzulegen. Das Kleingewasser ist mit einer flachen
Uferbdschung anzulegen. Die freie Wasserflache
sollte mindestens 100 m? groR sein.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:

Planergénzungsgebiet

Datengrundlage: LINFOS- Daten des LUNG M-V;
Bewertung der Habitatstrukturen des
Planerganzungsgebietes als mdgliche Habitate flir
geschutzte Tierarten, Ergebnisse der
Bestandsaufnahmen zur speziellen

artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen der
Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Zirchow

Pflanzen

Der Hauptteil des Planerganzungsgebietes wird
von Ackerflachen eingenommen, die aus
naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter
Bedeutung sind (Wertstufe 0).

Mit der geplanten Wohnbebauung ergeben sich
Verluste von sowohl ackerbaulich bestimmten als
auch ruderalen Vegetationen, die je nach der
Auspragung und Nutzungsintensitat eine
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Pflanzen

Die ackerbaulichen Nutzungen sind zudem im
Feldblockkataster aufgefuhrt. Die
landwirtschaftlichen Nutzungen wurden teilweise
eingestellt. Die Ackerflachen reichen bis an die
westlich des Planerganzungsgebietes
grenzenden aufgelassenen frischen
Griinlandflachen heran bzw. erstrecken sich bis in
Richtung Bundesstrale 110. Im Nahbereich der
vorhandenen Wohnbebauungen haben sich auf
den ungenutzten Flachen ruderale Staudenfluren
mit einzelnen eingestreuten Gehdlzen und
Brombeergebiischen entwickeln kdnnen.

Die Vegetationsflachen haben eine hdhere
naturschutzfachliche Bedeutung und werden mit
der Wertstufe 2 bewertet.

Gesetzlich  geschitzter  Einzelbaumbestand
gemdl §18 NatSchAG M-V wurde im
Planerganzungsgebiet nicht vermessen. In den
Plangeltungsbereich wurde die LindenstralRe mit
daran angrenzenden Baumbestanden
einbezogen, die dem gesetzlichen Alleenschutz
gemdl  § 19 NatSchAG M-V unterliegen.
Gesetzlich  geschiitzte  Biotope  geméR
§ 20 NatSchAG M-V kommen im
Planerganzungsgebiet nicht vor.

untergeordnete oder mittlere naturschutzfachliche
Wertigkeit haben. Der Verlust der Biotope und die
sich mit der geplanten Bebauung ergebenden
Versiegelungen von Biotopflachen werden im
Bebauungsplanverfahren  in  einer  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Der mogliche Verlust von Einzelbdumen mit
Stammumfangen ab 50cm ist gemaR dem
Baumschutzkompensationserlass auszugleichen.

Die  Wohngrundstiicke sind gemaB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu begrlinen.
Zur Aufwertung der Verkehrsflache sind auf den
Privatgrundstiicken stralenbegleitende
Baumpflanzungen vorzunehmen.

An der nordlichen Grenze ist eine extensive
Wiesenflache mit eingestreuten Baumgruppen zu
entwickeln sowie eine 8,0m breite Hecke
anzupflanzen. Die Heckenpflanzung ibernimmt eine
Funktion als Ersatzhabitat fir Végel, Fledermause
und Amphibien und stellt aus naturschutzfachlicher
Sicht eine wichtige Biotopstruktur in  dem
siedlungsnahen Raum dar. Die Hecken- und
Baumpflanzungen werden als
Ausgleichsmafinahmen angerechnet.

Besonderes Augenmerk bei den Planungen und der
Planausfiihrung ist auf den Baumbestand entlang der
Lindenstrale zu lenken. Bereits im Vorfeld der
Planungen wurde die Zufahrt zum
Planergénzungsgebiet unter Berlcksichtigung der
Kronentraufen der gesetzlich geschiitzten Baume
eingeordnet. Bauliche Anlagen sowie Bautatigkeiten
im Kronentraufbereich der Baume sind nicht zul&ssig.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Planerganzungsgebiet

Datengrundlage:  eigene  Bestandserhebungen,
LINFOS- Daten des LUNG M-V zu den gesetzlich
geschiitzten Biotopen und Nutzungsarten
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Boden

Die LINFOS- Daten des LUNG MV weisen fiir den
nordlichen Teil des Planergédnzungsgebietes
sandunterlagerte Niedermoore aus, die von sehr
hoher funktionaler Bedeutung sind. Der sldliche
Bereich wird von sickerwasserbestimmten
Sanden gekennzeichnet. Die Béden haben eine
hohe bis sehr hohe funktionale Bedeutung.

Die Ackerflichen weisen entsprechend der
Nutzungsintensitat bereits anthropogene
Beeintrachtigungen auf.

Das Planerganzungsgebiet weist eine wellige
Gelandeformation auf. In westlicher Richtung fallt
das Gelande in Richtung des sich anschliefenden
Niederungsbereiches ab. Hier wurden Hohen von
rd. 3,0 m NHN vermessen. Im &stlichen Teil des
Planergénzungsgebietes befinden sich Erdwélle,
die mit ruderalen Vegetationen bewachsen sind.
Hier betragen die Hohen teilweise 11,0 m NHN.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind gemaR der

Stellungnahme des SB Bodenschutz des LK VG
keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

Gesetzlich geschltzte Geotope weisen die
LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich  der 1. Erganzung des
Flachennutzungsplanes nicht aus.

Eine Beschreibung der im Planergédnzungsgebiet
vorkommenden Bdden erfolgt auf Grundlage der
LINFOS- Daten des LUNG MV. Zudem sollte als
Grundlage fiir die Bestands- und Eingriffsbewertung,
speziell im Bereich der sandunterlagerten
Niedermoorstandorte, ein  Baugrundgutachten
zugrunde gelegt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu klaren, in
welchem Umfang Bodenfunktionen durch die
Planungen voraussichtlich beeintrachtigt werden.

Mit  den  geplanten  Bebauungen  sind

Bodenversiegelungen sowie Gelanderegulierungen
verbunden, die zu vollstdndigen funktionalen

Verlusten von Boden flhren. Die
Bodenversiegelungen betreffen vorrangig
sickerwasserbestimmte Sande sowie

sandunterlagerte Niedermoorstandorte. Die
Bodenversiegelungen werden im Rahmen der
Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 in einer
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt und
bedingen ein erhhtes Kompensationserfordernis.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Planerganzungsgebiet

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Bodenpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen
der Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LINFOS)

Flache

Das Planerganzungsgebiet befindet sich im
westlichen Ortsbereich, nérdlich der Lindenstrale
und stdlich der BundesstraBe 110. Es kann von
der Lindenstralle ausgehend verkehrstechnisch
erschlossen werden. Das Planerganzungsgebiet
schlieRt an vorhandene Ortsbebauungen an.

GemaR § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden. Zur Verringerung der
zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtungen und Mafinahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell
sind Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal} zu
begrenzen.
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Flache

Die Gemeinde Zirchow verfiigt (iber einen
wirksamen teilgenehmigten Flachennutzungsplan
in der Fassung der 1. Anderung. Das
Planergénzungsgebiet befindet sich innerhalb
einer von der Genehmigung ausgeschlossenen
geplanten  Wohnbaufliche, da sich diese
Grundstiicke im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit Festlandgiirtel“ befinden. Um auch
den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 2
Rechnung zu tragen, ist im Rahmen der 1.
Ergdnzung des Fl&chennutzungsplanes der
Gemeinde Zirchow die Ausgliederung des
Allgemeinen Wohngebietes aus dem Landschafts-
schutzgebiet zu beantragen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Planerganzungsgebiet

Datengrundlage: Bestandsaufnahmen,
landesplanerische  Zielstellungen gemall RREP
Vorpommern

Grund- und Oberflaichenwasser

Grundwasser:

Das Planergénzungsgebiet ist in den LINFOS-
Daten des LUNG M-V als Gebiet mit besonderer
Bedeutung filir die Grundwasserneubildung
ausgewiesen. Das Grundwasser ist potenziell
nutzbar, wobei hydraulische und chemische
Einschrénkungen zu beachten sind.

Der  Grundwasserflurabstand ~ betrdgt  im
Geltungsbereich der Planerganzung mehr als
5,0 m bis 10,0 m. Das Grundwasser ist aufgrund
der fehlenden bindigen Deckschichten nicht
geschiitzt.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung:

Das Planergénzungsgebiet  berlihrt  keine
Trinkwasserschutzgebiete. Es befindet sich
gemah RREP VP auBerhalb von
Vorbehaltsgebieten zur Trinkwassersicherung.

Im Rahmen der Umweltprifung sind mdgliche
Befindlichkeiten des Grundwasserschutzes und des
nutzbaren Grundwasserdargebotes abzuschatzen.

Mit  der Ausweisung eines  Allgemeinen
Wohngebietes sind Versiegelungen von Bdden zu
erwarten, so dass an diesen Standorten eine
ungehinderte  Versickerung des  anfallenden
Regenwassers nicht mehr maglich ist. Die
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
werden erkennbar, jedoch nicht erheblich sein.

Die sandigen Bodenstrukturen des
Planergénzungsgebietes ~ weisen gegeniber
flichenhaft eindringenden Schadstoffen nur einen
geringen  Schutz  auf.  Aussagen  zum
Grundwasserleiter werden im Ergebnis eines
Baugrundgutachtens konkretisiert. Im Zuge der
Bauausfuihrung sind Mafinahmen des
Grundwasserschutzes zu treffen. Ansonsten ist
aufgrund  des  Charakters der  geplanten
Wohnbaunutzungen nicht von einem Auftreten von
Schadstoffbelastungen auszugehen, die eine Gefahr
fir das Grundwasser darstellen.
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Grund- und Oberflichenwasser

Kisten- und Hochwasserschutz: ] | [] |Das Planergianzungsgebiet befindet sich auRerhalb

Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes von Trinkwasserschutzzonen sowie

werden gemaR der Stellungnahme des StALU Vorbehaltsgebieten fiir Trinkwasser. Daraus ergeben

Vorpommem aufgrund der Hohenlage des sich keine speziellen Schutzerfordernisse und

Planergénzungsgebietes und der Entfernung zum Nutzungseinschrankungen.

Kiistengewasser ,Stettiner Haff* nicht berihrt. Eine Uberflutunasgefahrdung des
Planerganzungsgebietes  kann  aufgrund  der
Hoéhenlagen ausgeschlossen werden.
Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Planerganzungsgebiet
Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Wasserpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen
der Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LINFOS), Stellungnahmen
der zusténdigen Behdrden

Klima / Luft

Das Planerganzungsgebiet befindet sich laut| [] X | [ | Durch die geplanten Wohnbebauungen ergeben sich

Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan in der
Landschaftszone Ostseekiistenland. Es kann dem
Bereich des 6stlichen Kiistenklimas zugeordnet
werden, das stérker kontinental gepragt ist. Die
Temperaturamplituden sind grofer,
Sonnenscheindauer ~ und  Frostgefahrdung
nehmen zu und der Land- Seewind- Effekt ist
starker ausgepragt. Das Planerganzungsgebiet
befindet sich in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die
Hauptwindrichtung ist West bis Nordwest.

Das Planerganzungsgebiet wird dem Klimatop mit
geringer Belastung zugeordnet, da er sich durch
einen relativ hohen Vegetationsanteil auszeichnet.
Hierbei sei jedoch darauf hinzuweisen, dass die
Ackerflachen als klimawirksame Strukturen keine
mafRgebliche Bedeutung haben.

Verluste  klimawirksamer  Vegetationsstrukturen.
Betroffen sind sowohl ruderale Vegetationen sowie
Ackerflachen. Zusétzlich sind mit den geplanten
Bebauungen Flachenversiegelungen verbunden, die
die kleinklimatische Situation im
Planerganzungsgebiet maRgeblich andern.

Mit der Durchgriinung des geplanten Wohngebietes
kénnen Beeintrachtigungen des lokalen Klimas
minimiert werden. Zudem werden im ndrdlichen Teil
Heckenstrukturen ~ sowie  extensiv  gepflegte
Wiesenflachen mit Einzelbaumen entwickelt, die
wichtige klimatische Ausgleichsfunktionen
Ubernehmen.

Auswirkungen auf klimawirksame Strukturen des
Umfeldes, wie die Niederungsbereiche und
eingeschlossenen Geholzbestande, sind nicht zu
erwarten.
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Klima / Luft

Im begriinten Zustand wirken sie als| [] X1 | [] | Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Kaltluftentstehungsgebiete, im  abgeernteten Planerganzungsgebiet und daran grenzende
Zustand haben sie eher klimabelastende klimatisch wichtige Strukturen.

Auswirkungen. Am Tag ist ein Aufheizen der
Ackerflachen zu verzeichnen, in der Nacht
ergeben sich deutliche Abkihlungen. Die
ruderalen Vegetationen hingegen tbernehmen in
Randlage zum Siedlungsbereich eine wichtige
klimatische Ausgleichsfunktion.

Das Planerganzungsgebiet weist keine Strukturen
auf, die die kleinklimatische Situation negativ
beeinflussen kénnten. GroRe klimawirksame
Flachen sind die unmittelbar anschlieBenden
Niederungsflachen mit Gehdlzbestanden westlich
des Planergénzungsgebietes sowie die Ostsee
und das Stettiner Haff, die fur den klimatisch-
lufthygienischen  Austausch von besonderer
Bedeutung sind.

Datengrundlage: Bestanderhebungen zu
vorkommenden Vegetationsstrukturen

Landschaftsbild

Das Planerganzungsgebiet tangiert keine| [] | X | [ | In der Umweltprifung sind die durch die Ausweisung

Kernbereiche des landschaftlichen Freiraumes. eines Allgemeinen Wohngebietes zu erwartenden
Es weist keine landschaftsbildpragenden flachige Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild zu
Strukturen auf. diskutieren. Die Wohnbebauung wird im Anschluss
Das  Planerganzungsgebiet ~ wird  dem an die bereits vorhandene Siedlungsstrukturerfglgen
Landschaftsbild ,Ackergtirtel von Mellenthin tiber und insbesondere den von ackerbaulichen
Dargen-Kamminke* (Bild- Nr. IV 8-6) zugeordnet. Nutzungen gepragten Raum beanspruchen.

Das Landschaftsbildpotential des Naturraumes Mit der geplanten Bebauung ist ein vollstandiger
wird gemafs den LINFOS- Daten des LUNG M-V Verlust von Ackerflachen sowie ruderalen
mit einer mittleren Schutzwirdigkeit unterlegt. Vegetationsflachen verbunden. Diese haben aber fiir
Begrindet wird dieses mit der Uberwiegenden das Landschaftsbild in dem siedlungsnahen Raum
ackerbaulichen  Nutzung und der damit nur eine untergeordnete Bedeutung.

verbundenen geringen Vielfalt an

landschaftsbildprégenden Strukturen, Besondere landschaftsbildpragende Zasuren stellen

die Alleenbesténde entlang der Lindenstra3e und der

Auch das Planerganzungsgebiet wird bzw. wurde B110 dar. Dem Erhalt und dem Erleben der Alleen
ackerbaulich genutzt und weist somit keine wird besonderes Augenmerk geschenkt. So wurde
landschaftsbildpragenden Elemente auf. auf die Anlage eines aus

immissionsschutzrechtlichen Griinden diskutierten
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Beurteilung  der
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Landschaftsbild

Das Gelande ist in Richtung Westen abfallend. An
der ostlichen Plangebietsgrenze haben sich
ruderale Vegetationen entwickeln kénnen, die im
siedlungsnahen Bereich einen recht
ungeordneten Eindruck hinterlassen.

Die sldliche Grenze des Planénderungsgebietes
bildet ein Alleenbestand entlang der Lindenstrafe.
Es handelt sich hierbei um eine wichtige
landschaftsbildpragende Zasur. Auch entlang der
Bundesstrale 110 befindet sich Alleenbestand,
der jedoch innerhalb der Baumstrukturen groRere
Liicken aufweist.

Landschaftswalls an der Bundesstralle verzichtet,
um keine Beeintréchtigungen dieser linearen Zasur
des Landschaftsraumes zu verursachen. Die
Wohnbebauungen an der Lindenstralle werden
zudem in einem grolRen Abstand zu den Baumen der
Allee eingeordnet.

Die geplanten Wohnparzellen werden gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplanes begriint. Auch
entlang der PlanstraBe ist die Pflanzung einer Allee
vorgesehen, die die lineare  Struktur der
StraBenfiihrung unterlegt. Die Mafinahmen zur
Begrinung des Wohngebietes kdnnen Eingriffe in
das Landschaftsbild minimieren.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Planergénzungsgebiet und die daran grenzenden
landschaftsbildpragenden Strukturen

Datengrundlage: LINFOS- Daten und
Landschaftsbildbewertungen  im  Gutachtlichen
Landschaftsprogramm M-V

Kultur- und Sachgiitergiiter

Im Planerganzungsgebiet befinden sich keine
Baudenkmale. Nach derzeitigem Kenntnisstand
befindet sich ein Bodendenkmal nordéstlich des
Geltungsbereiches der 1. Erganzung. Es wurde in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes
dargestellt. Es handelt sich um Teilflichen der
archaologischen Fundstatte Kutzow, Fundplatz
Nr. 12.

Im  Geltungsbereich der 1. Ergénzung des
Flachennutzungsplanes sind keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt. Es sind jedoch aus
archdologischer ~ Sicht  Funde mdglich. Im
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Zirchow wurden
Festsetzungen getroffen, wie im Falle von Funden
von Bodendenkmalen bei den Erdarbeiten oder
auffalligen Bodenverfarbungen zu handeln ist.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Planerganzungsgebiet

Datengrundlage: Stellungnahmen des Landesamtes
fir Kultur- und Denkmalpflege sowie des SB
Bodendenkmalpflege des LK VG
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt des
Planergénzungsgebietes ist im Bereich der
ackerbaulichen Nutzungen begrenzt.

Fir eine hohe biologische Vielfalt pradestiniert
sind die ruderalen Staudenfluren im stlichen Teil.
Sie bilden in dem von landwirtschaftlichen
Nutzungen gepragten Raum wichtige Riickzugs-
und Trittsteinhabitate.

Im Umweltbericht erfolgt eine Beurteilung der
Auswirkungen der Planungen auf die biologische
Vielfalt des Planerganzungsgebietes. Da die im
Geltungsbereich der 1. Ergénzung vorkommenden
ackerbaulichen Strukturen nur eine untergeordnete
Bedeutung fiir die biologische Vielfalt haben, sind
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu
erwarten.

Es wird flir die Begrinung der Wohngrundstiicke
empfohlen, vorwiegend heimische und
standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden. Im
nordlichen Teil ist eine mehrreihige Hecke, die
sowohl artenschutzrechtlichen als auch
naturschutzrechtlichen Belangen Rechnung tragt, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es schlief’t sich
eine extensive Wiesenflache an. Damit werden im
Verbund Strukturen geschaffen, die der biologischen
Vielfalt férderlich sind.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Planerganzungsgebiet

Datengrundlage: Biotopbestand des
Planerganzungsgebietes

Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die Wechselwirkungen zwischen den biotischen und
abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes, der
Landschaft und der verbleibenden Schutzguter
werden im Umweltbericht auf der Grundlage der
Einschatzung moglicher  Beeintrachtigungen
dargestellt.
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1. Einfuhrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen gunstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemall Art. 5 V-RL flr alle europaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
muissen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermallen gefasst:
,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,




Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet an der Lindenstralle der Gemeinde Zirchow

Dezember 2021

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu

zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe
der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die &kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Kompensationsmalinahmen (CEF-
MalBnahmen) festgesetzt werden.

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur flr

die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische

Vogelarten.
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Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfiillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erfillen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen

Behérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein Wohngebiet mit individuellem Wohnungsbau.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfass-
ungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zu-
sammenzufassen und diesen mdgliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die
Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNat-
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung
gemal § 67 BNatSchG ermittelt werden.
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Abb. 2 bis 8 Ansichten des Plangebietes
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1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Gberpruft. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstdndig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der ékologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MaRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelan-
demodellierungen;

- temporare Larmemission und Erschutterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr;

- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere;

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-

mittellagerungen;
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Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-

welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-

beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass

Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-

bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-

setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);
Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen;
Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

visuelle Wirkungen (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des);

Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzdunung/ Habitatverlust und
Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;
Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensraumen der Flora und Fauna);

Zerstdrung von Lebensstatten durch Rodung von Gehdlzen;

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Wohnge-

biet. Im Vordergrund steht die Wohnruhe. Auf Grund der erhéhten menschlichen Prasenz ist

jedoch mit einer Scheuchwirkung auf Tiere zu rechnen.
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2. Relevanzpriifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene
Arten gekennzeichnet, flr die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steck-

briefen erfolgt. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den wei-

teren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja keine Nachweise nicht notwendig
Rana dalmatina Springfrosch ja
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch ja
Bufo calamita Kreuzkrote ja
Bufotes viridis Wechselkrote ja
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja
Rana arvalis Moorfrosch ja terrestrische Teilhabitate notwendig
Hyla arborea Laubfrosch ja
Triticus cristatus Kammmolch ja keine Nachweise nicht notwendig
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja keine Nachweise nicht notwendig
Lacerta agilis Zauneidechse ja
Emys orbicularis Européische ja
Sumpfschildkrote
Flederméuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja gemaR bekanntem Verbreitungs- [nicht notwendig
Plecotus austriacus Graues Langohr ja tgebiet keine s@gr]ifikar)te Auttre-
enswahrscheinlichkeit
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja keine Nachweise nicht notwendig
Myotis myotis GrolRes Mausohr ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus ja
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja
Myotis brandlii Brandtfledermaus ja
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja
Myotis nattereri Fransenfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Nyctalus noctula IAbendsegler ja Jagdhabitat notwendig
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Pipistrellus pipistrellus ~ {Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus ja
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rNissenschaftIicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestén-
de notwendig

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
lAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja keine Habitateignung nicht notwendig, da das Gebiet
Unio crassus Kleine Flussmuschel ja nicht als Lebensraum geeignet ist
Vertigo angustior Schmale ja
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzéhnige ja
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige ja
Windelschnecke
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja keine Habitateignung nicht notwendig, da das Gebiet
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja nicht als Lebensraum geeignet ist
Leucorrhinia albifrons ~ |Ostliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer ja keine Habitateignung nicht notwendig, da das Gebiet
- - nicht als Lebensraum geeignet ist
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock Ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
" Schmalbindiger ja
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkéfer ja
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja kein Nachweis nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja keine Habitateignung nicht notwendig, da das Gebiet
Scheckenfalter nicht als Lebensraum geeignet ist
Lycaena helle Blauschillernder ja (keine der bekannten Futterpflan-
Feuerfalter lzen der Raupen oder Falter vor-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja handen)
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwérmer ja
|Meeresséduger
Phocoena phocoena Schweinswal nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
nicht als Lebensraum geeignet ist
Landsauger
Lutra lutra Fischotter ja keine Hinweise auf ein Vorkom-  [nicht notwendig
Castor fiber Biber ja men
Muscardinus avellanarius Haselmaus ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
Canis lupus Europaischer Wolf a nicht als Lebensraum geeignet ist
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
Lampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebensraum geeignet ist
Petromyzon marinus Meerneunauge
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Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Fische
IAcipenser sturio Baltischer Stor nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
[Alosa alosa Maifisch nein nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte nein
[Aspius aspius Rapfen nein
Cobitis taenia Steinbeiller nein
Cottus gobio Westgroppe nein
Misgumus fossilis Schlammpeitzger nein
Pelecus cultratus Ziege nein
Rhodeus amarus Bitterling nein
Romanogobio belingi Stromgriindling nein
Salmo salar Lachs nein
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
- — - nicht als Lebensraum geeignet ist
Ao Kriech. Scheiberich - ja
pium repens X
Sellerie
Cypripedium calceolus  |[Frauenschuh ja nein nicht notwendig, keine signifikan-
- - - - te Auftretungswahrscheinlichkeit
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Ja im UG
L . Sumpf-Glanzkraut, Torf- ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
Liparis loeselii . : .
Glanzkraut nicht als Lebensraum geeignet ist
. Schwimmendes ja
Luronium natans
Froschkraut
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rNissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestéande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAccipiter gentilis Habicht v ja nein nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsanger v ja nein nicht notwendig
|arundinaceus

lAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v 0 ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ |Sumpfrohrsénger ja nein nicht notwendig
lAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nein nicht notwendig
|schoenobaenus

IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 ja nein nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
IAegolius funereus RauhfuBkauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nein nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 ja nein nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 ja nein nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 ja nein nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 ja nein nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja nein nicht notwendig
lAnas querquedula Knékente v 2 ja nein nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nein nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nein nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nein nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nein nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v 1 ja nein nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper Vv ja nein nicht notwendig
IAnthus trivialis Baumpieper ja nein nicht notwendig
lApus apus Mauersegler ja nein nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1,Sp.3 M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbesténde
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben moglich Vorhabengebiet
IAythya fuligula Reiherente 3 ja nein nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nein nicht notwendig
Aythya nyroca Moorente v v v 0 ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 ja nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 ja nein nicht notwendig
Buteo buteo Mé&usebussard v ja nein nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii|Kleiner v 1 ja nein nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v 1 ja nein nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v 1 ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthénfling ja pot. NG notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja NG notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja NG notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus  |Karmingimpel v ja pot. NG notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumldufer ja nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 ja nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v 3 ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 ja nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nein nicht notwendig
Cinclus cinclus \Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Coccothraustes Kembeiler ja nein nicht notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica [Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja NG notwendig
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Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV |RL |Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
eschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Corvus corax Kolkrabe ja nein nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 ja nein nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nein nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja NG notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nein nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja BV-Verdacht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus  [Rohrammer ja nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja BV notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v v ja nein nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja nein nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnépper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja BV notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nein nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v v ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nein nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nein nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nein nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja NG notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 ja nein nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 ja nein nicht notwendig
Lanius collurio Neunt6ter v ja nein nicht notwendig
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|Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV [RL [Empfindlichkeit Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstathestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwiirger v 3 ja nein nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnwiirger 0 ja nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 ja nein nicht notwendig
Larus argentatus Silberméwe ja nein nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 ja nein nicht notwendig
Larus melanocephalus  |Schwarzkopfmdwe v 2 ja nein nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 ja nein nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdéwe 3 ja nein nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
Locustella luscinioides Rohrschwirl v ja nein nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja nein nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehlichen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nein nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nein nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger 2 ja nein nicht notwendig
Merqus serrator Mittelsager ja nein nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja nein nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v \Y ja nein nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja nein nicht notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja NG notwendig

Motacilla cinerea Gebirgsstelze v ja nein nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze \Y ja nein nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nein nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. NG notwendig

Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhaher ja nein nicht notwendig
INumenius arquata GroRer Brachvogel v 1 ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer 2 ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nein nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja NG notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
[Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO \VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
eschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Parus cristatus Haubenmeise ja nein nicht notwendig
Parus major KohImeise ja NG notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja pot. NG notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja pot. NG notwendig
Passer domesticus Haussperling V ja NG notwendig
Passer montanus Feldsperling v ja NG notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Pemis apivorus Wespenbussard v v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. NG notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja NG notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. NG notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nein nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. NG notwendig
Pica pica Elster ja nein nicht notwendig
Picoides major Buntspecht ja nein nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v 1 ja nein nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. NG notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  |Sébelschnabler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen ja pot. NG notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja pot. NG notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v v ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten
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Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Serinus serinus Girlitz ja pot. NG notwendig
Sitta europaea Kleiber ja nein nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tiirkentaube ja pot. NG notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja NG notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja pot. NG notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. NG notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nein nicht notwendig
Tadorna tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkénig ja BV notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja BV notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja NG notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

2 stark geféhrdet
3 gefahrdet
R extrem selten

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum mdglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der
Artin M-V nicht unwahrscheinlich

NG - Nahrungsgast

pot. NG — potentieller Nahrungsgast
BV - Brutvogel
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im April und im Zeitraum Juni bis August 2018 untersucht. Es wurden
Amphibien-, Reptilen-, Fledermaus- und Vogelvorkommen erfasst. Amphibien wurden durch
Sichtbeobachtungen wahrend abendlicher und morgendlicher Begehung erfasst (1 x April, 1
x Juni, 1 x August). Reptilienvorkommen wurden durch drei morgendliche Begehungen ab-
geprift (1 x April und 2 x Juni). Fledermausvorkommen wurden akustisch mittels Batcordern
erfasst. Dazu wurden zwei Geréate Uber jeweils zwei Nachte im Juni und im August im Plan-
gebiet eingesetzt. Brutvogel und Nahrungsgaste wurden durch Sichtbeobachtungen (1 x
April, 2 x Juni und 1 x Juli) bestimmt. Daneben wurde das moégliche Vorkommen und das
Gefahrdungspotential anderer geschutzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand
der Biotopausstattung beurteilt.

In 2021 wurde die Erfassung aktualisiert bzw. geprift inwieweit strukturelle Veranderungen

im Plangebiet eingetreten sind.

4, Erfassungsergebnisse

4.1 Amphibien/ Reptilien

Im Plangebiet wurden gelegentlich Exemplare des Moorfrosches angetroffen. Im Strauch-
werk (Brombeergeblsche) wurde der Laubfrosch verhért. Laichgewasser sind in der Nahe
nicht vorhanden. Die Vorkommen des Moorfrosches resultieren wahrscheinlich aus der Nahe
zur Niederung (Thurbruch).

Reptilienvorkommen konnten im Plangebiet dagegen nicht nachgewiesen werden.

4.2 Fledermause

Im Plangebiet sind Gehdlze vorhanden, die potentiell als Quartierstandort in Frage kommen.
Die Geholze weisen jedoch keine geeigneten Hohlungen auf. Das Plangebiet wird aber als
Jagdhabitat von Uberwiegend siedlungstypischen Arten genutzt. Mittels Lautanalyse konnten
die Arten Zwerg-, Micken-, Rauhhaut- und Breitfliigelfledermaus festgestellt werden, sowie

Uberfliegende GrolRe Abendsegler.

4.3 Xylobionte Kafer

Auf Grund des Fehlens von Mulmhohlen in den vorhandenen Geholzen kann ein Vorkom-

men z. B. des Eremiten ausgeschlossen werden.
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4.4 Falter

Im Plangebiet und dem naheren Umfeld konnten nur einzelne der bekannten Futterpflanzen
der Raupen oder Falter der relevanten Arten festgestellt werden. Falter oder Raupen wurden
jedoch nicht beobachtet. Das Plangebiet wird als nicht geeigneter Lebensraum eingeschatzt

und ein Vorkommen ausgeschlossen.

4.5 Landsauger

Spuren, die auf ein Vorkommen des Bibers oder Fischotters im Plangebiet hinweisen, konn-
ten nicht festgestellt werden. Der benachbarte Auslaufer der Niederung kann auf Grund der
bestehenden Zerschneidung durch die Bundesstrale und die Kutzower bzw. Lindenstralte
und die bestehende umliegende Bebauung nicht als geeigneter Lebensraum angesehen

werden.

46 Vogel

Als Brutvogel sind Gebuschbriter (Amsel und Buchfink), jedoch keine Greifvogel, und in
dichtem Gestriipp in Bodennahe britende Arten (Rotkehichen und Zaunkénig) festgestellt
worden.

Das Spektrum an Nahrungsgasten ist breiter (vgl. Tab. 2). Es wurden insbesondere soge-
nannte Halboffenlandvdgel beobachtet, welche ihre Nester im Gehdlzbestand im Untersuch-
ungsgebiet oder im Umfeld angelegt haben und fir die Nahrungssuche auf Offenlandbiotope
wie Grunland und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fir solche Arten sind Goldam-
mer, Hanfling und Stieglitz. Auf Grund der bestehenden Bebauung und Nutzung ist ein Vor-

kommen besonders stérungsempfindlicher Arten jedoch nicht zu erwarten.

5. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat
Folgende Malinahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-

bestéande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end berlcksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

V1 Notwendige Geholzrodungen (Baume und Gebulsche) werden im Zeitraum 1. Oktober
bis 1. Marz durchgefiihrt, um erhebliche Beeintrachtigungen, Tétungen und Verletz-

ungen von Brutvdgeln und Laubfréschen zu vermeiden.
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Um Toétungen und Verletzungen von Amphibien wahrend ggf. notwendiger Gelande-
modellierungen zu vermeiden, wird die Zuwanderung von Amphibien in Abstimmung
mit einem Sachverstandigen ab spatestens Mitte Marz durch eine mobile Amphibien-
leitwand verhindert (Standort: nérdlich an der Bundesstrale und als Abgrenzung zum

Grinland).

Mobile Amphibienleitwand aus PE-Folie mit feuerverzinktem Doppelstab-Stiitzpfosten gemal MAmS 2000 (Leit-

wand mit Uberkletterungsschutz (auRen), Bauteile wetterfest und UV-bestandig, PE-Folie blickdicht, reiRfest und

formstabil, Lichte Bauhdhe: 42 cm, Doppelstab-Stiitzpfosten mit Verdrehsicherung, mit Gummispannleine inkl. ein-
seitiger Schlaufensicherung, empfohlene Stiitzpfostenabstande: 2,00 m). Verlegung auf tragfahigem Untergrund.
Gelande fiir die Leitwand ebnen. Laufflache mit Kies/ Sand/ Oberboden Uberdecken. Fabrikat z. B. ACO PRO
MSFolie 40-180 oder gleichwertiger Artikel.

Um Stérungen durch Lichtemissionen zu minimieren, werden diese auf das zwingend
notwendige Mal} reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und es werden insekten-/fleder-

mausfreundliche Lichtquellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.

Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehung-

en. Fledermause kénnen durch Beleuchtung direkt gestort werden (Vergramung). Der Einfluss

von Beleuchtung an Aus- und Einfligen wurde z. B. bei angestrahlten Kirchen beschrieben

(KRATTLI 2005). Daneben gibt es indirekte Wirkungen u. a. durch die Lockwirkung von Be-

leuchtung auf Insekten als Nahrungsquelle von Fledermausen. Beleuchtungen sollten deshalb

so gering wie moglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich.

Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind

die Auswirkungen auf die Organismen. Im weillen Lichtspektrum ist warmweilles Licht mit ei-

ner Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen auf Fledermause:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstéarke auf das funktional Notwendigste reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung - kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit
weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen)

Um den Verlust an Brutmaoglichkeiten und geeigneten Nahrungshabitaten zu kompen-
sieren wird im Plangebiet im Vorfeld von flachigen Rodungen eine mind. 3reihige und

ca. 100 m lange Hecke aus heimischen Gehdlzen angelegt und dauerhaft erhalten.
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CEF2 Um den Verlust von geeigneten Habitaten fir Vogel, Fledermause und Amphibien zu

kompensieren wird Umfeld (Feuchtgriinland) ein mind. 300 m? grol3es Kleingewasser

(mind. 100 m? freie Wasserflache) mit flachen Uferbéschungen angelegt.

Abb. 9 Lage Amphibienschutzzaun und méglicher Standort fiir die Anlage eines Kleingewéassers

6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafinah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfiillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fUr die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszu-
stand).
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Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-

tigungen sind die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

6.1.1 Amphibien

Europaischer Laubfrosch (Hyia arborea)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitat sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensraume. Rohricht, Baume und Straucher dienen der Art haufig als Sitz- und Rufwarten. Geeignete Aquatische
Teillebensraume — Reproduktionshabitate stellen insbesondere Fischfreie, besonnte Kleingewasser (Tumpel, Weiher,
Druck-/Qualmwasserbereiche, Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig iberschwemmte
Grinlandsenken, auch Gewasser in Abbaugruben), Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzo-
nen (als Metamorphose- und Reifehabitat fir juvenile Exemplare), Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus
Laichkrautern (Potamogeton spec.), Flutrasen (v. a. Glyceria fluitans), Sauergrasriede (Seggen, Binsen) sowie Roh-
richte. Als terrestrische Teillebensraume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate dienen extensiv bewirtschafte Feucht-
und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fiir heranwachsende und erwachsene Exemplare, Gehdlzstreifen, Réh-
richte und gewasserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und Rufwarten aulRerhalb der Paarungszeit sowie als
Biotopverbundstrukturen und Auwalder, Feldgehdlze, durchsonnte, feuchte Niederwalder und Landschilfbestande auf
grundwassernahen Standorten.

Mehr als 10 km kdnnen Laubfrosche zwischen ihren Laich- und den verschiedenen im Jahresverlauf genutzten Land-
habitaten zuricklegen.

Lokale Population:

Im Strauchwerk (Brombeergebiische) wurde der Laubfrosch verhdrt. Geeignete Laichgewdsser sind in der néheren
Umgebung jedoch nicht vorhanden.

In Mecklenburg-Vorpommern ist der Laubfrosch, abgesehen von der Griesen Gegend und der Ueckermiinder Heide,
flachendeckend vertreten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da dazu die
Datengrundlage nicht ausreicht. Der Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird
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Europaischer Laubfrosch (Hyia arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

derzeit jedoch als unguinstig-unzureichend (sich verschlechternd) bewertet.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Totung oder Verletzung von Individuen muss insbesondere bei Durchfiihrung von Rodungen und bei ggf. not-
wendigen Gelandemodellierungen wahrend der Aktivittszeit von Amphibien gerechnet werden, d. h. in den Monaten
Mérz bis einschlieRlich November.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Notwendige Geholzrodungen (Baume und Gebiische) werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz durchgefiihrt, um
erhebliche Beeintrachtigungen, Tétungen und Verletzungen von Brutvdgeln und Laubfroschen zu vermeiden.

Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien wahrend ggf. notwendiger Gelandemodellierungen zu vermeiden,
wird die Zuwanderung von Amphibien in Abstimmung mit einem Sachverstindigen ab spatestens Mitte Marz durch
eine mobile Amphibienleitwand verhindert (Standort: nérdlich an der Bundesstrae und als Abgrenzung zum Griin-
land).

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit erheblichen Stdrungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken
kénnten, muss insbesondere bei Durchfiihrung von Rodungen und bei ggf. notwendigen Geldndemodellierungen
wahrend der Aktivitatszeit von Amphibien gerechnet werden, d. h. in den Monaten Méarz bis einschlielich November.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Notwendige Geholzrodungen (Baume und Gebiische) werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz durchgefiihrt, um
erhebliche Beeintrachtigungen, Tétungen und Verletzungen von Brutvdgeln und Laubfroschen zu vermeiden.

Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien wahrend ggf. notwendiger Gelandemodellierungen zu vermeiden,
wird die Zuwanderung von Amphibien in Abstimmung mit einem Sachversténdigen ab spatestens Mitte Marz durch
eine mobile Amphibienleitwand verhindert (Standort: nérdlich an der Bundesstrafle und als Abgrenzung zum Griin-
land).

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Europaischer Laubfrosch (Hyia arborea)
Tierart nach Anhang |V der FFH-RL

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Rodungen, Geldndemodellierungen und Uberbauung gehen terrestrische Teilhabitate des Laubfrosches verlo-
ren.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Um den Verlust von geeigneten Habitaten fiir Végel, Fledermause und Amphibien zu kompensieren wird Umfeld
(Feuchtgriinland) ein mind. 300 m? groRes Kleingewasser (mind. 100 m? freie Wasserflache) mit flachen Uferbdsch-
ungen angelegt.

Schidigungsverbot ist erfillt: X ja [ ] nein

Moorfrosch (Rana arvalis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Moorfroschhabitate zeichnen sich durch hohe Grundwasserstande aus. Besiedelt werden dementsprechend vor al-
lem Nasswiesen, Zwischen-, Nieder- und Flachmoore sowie Erlen- und Birkenbriiche. Die Laichgewésser sind zum
Teil meso- bis dystroph. Die fiir Ostdeutschland durchgefiihrte Habitatanalyse von Laichgewassern nach SCHIEMENZ
& GUNTHER (1994) ergab eine deutliche Praferenz fiir Teiche, Weiher, Altwasser und Sélle, gefolgt von Gewassern in
Erdaufschliissen, Graben, sauren Moorgewassern und Uferbereichen von Seen. Allerdings sollte der pH-Wert des
Gewassers nicht zu niedrig liegen, da die Embryonen unterhalb eines Wertes von 4,5 absterben.

Unter den Landhabitaten dominieren Sumpfwiesen und Flachmoore, sonstige Wiesen und Weiden sowie Laub- und
Mischwalder (vor allem Au- und Bruchwalder), die in der Regel einen hohen Grundwasserstand aufweisen.

Der Moorfrosch zahlt zu den frithlaichenden Arten. Die Anwanderung zu den Laichgewéassern findet statt, wenn Giber
mehrere Nachte Lufttemperaturen von mehr als 10°C auftreten. So werden unter glinstigen Bedingungen wandern-
de Moorfrésche manchmal bereits im Februar festgestellt, der GroRteil der Tiere findet sich jedoch erst im Mérz am
Laichgewasser ein, wobei die Mannchen gewdhnlich einige Tage vor den Weibchen anwandern.

Nach dem Ablaichen wandern die Tiere nicht sofort wieder ab, sondern verweilen teilweise mehrere Wochen in der
Nahe des Laichgewassers. Die individuelle Aufenthaltsdauer betragt im Mittel einen Monat.

Die ersten umgewandelten Frosche kdnnen ab Juni festgestellt werden. Gelegentlich findet man frisch metamorpho-
sierte Tiere auch noch bis Anfang September.

Jungtiere wandern oft weiter von den Laichgebieten weg (bis 1000 m) als die Adulten (bis 500 m). Im Herbst nahert
sich ein Teil der Population wieder dem Laichgewasser, besonders ein Teil der M&nnchen iberwintert auch darin.

Lokale Population:

Im Plangebiet wurden regelmaRig Exemplare des Moorfrosches angetroffen. Geeignete Laichgewasser sind in der
naheren Umgebung jedoch nicht vorhanden. Die Vorkommen des Moorfrosches resultieren wahrscheinlich aus der
Né&he zur Niederung (Thurbruch).

In Mecklenburg-Vorpommern, Brandenburg und Teilen Sachsen-Anhalts erreicht der Moorfrosch seine bundesweit
groBten Abundanzen und die hochste Verbreitungsdichte. In Mecklenburg-Vorpommern fehlt die Art lediglich in der
Griesen Gegend weitgehend.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da dazu die Da-
tengrundlage nicht ausreicht.

Nach langen Jahren des Bestandsriickgangs sind vielerorts in Mecklenburg-Vorpommern die Moorfroschbestande in
den letzten Jahren durch groRflachige Renaturierungsprojekte und die Forderung der Kleingewassersanierung bevor-
teilt worden. Damit dirfte der langfristige Abwartstrend mittlerweile gebremst sein. Unverandert negativ entwickeln
sich jedoch die Vorkommen in den grof¥flachigen, intensiv genutzten Agrarlandschaften.
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Moorfrosch (Rana arvalis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Der Erhaltungszustand der Art in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als ungiinstig-unzureichend
(Trend: sich verschlechternd) bewertet.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Tétung oder Verletzung von Individuen muss insbesondere bei Durchfilhrung von ggf. notwendigen Gelande-
modellierungen wahrend der Aktivitatszeit von Amphibien gerechnet werden, d. h. in den Monaten Méarz bis ein-
schlieBlich November.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Totungen und Verletzungen von Amphibien wéhrend ggf. notwendiger Geldndemodellierungen zu vermeiden,
wird die Zuwanderung von Amphibien in Abstimmung mit einem Sachversténdigen ab spatestens Mitte Marz durch
eine mobile Amphibienleitwand verhindert (Standort: nérdlich an der Bundesstrae und als Abgrenzung zum Griin-
land).

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit erheblichen Stérungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken
kénnten, muss insbesondere bei Durchfiihrung von ggf. notwendigen Gelandemodellierungen wéhrend der Aktivitats-
zeit von Amphibien gerechnet werden, d. h. in den Monaten Mérz bis einschlieRlich November.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien wahrend ggf. notwendiger Gelandemodellierungen zu vermeiden,
wird die Zuwanderung von Amphibien in Abstimmung mit einem Sachverstindigen ab spatestens Mitte Marz durch
eine mobile Amphibienleitwand verhindert (Standort: nérdlich an der Bundesstrae und als Abgrenzung zum Griin-
land).

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch Gelandemodellierungen und Uberbauung gehen terrestrische Teilhabitate des Moorfrosches verloren.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Um den Verlust von geeigneten Habitaten fiir Végel, Fledermause und Amphibien zu kompensieren wird Umfeld
(Feuchtgriinland) ein mind. 300 m? groRes Kleingewasser (mind. 100 m? freie Wasserflache) mit flachen Uferbdsch-
ungen angelegt.

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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6.1.2 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich
Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Héhlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochenstu-
ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nachtlichen
Jagdflligen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftrdume (iber Gewassern oder an Waldsaumen zur Nah-
rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldréndern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.
Lokale Population:
Im Plangebiet sind Gehdlze vorhanden, die potentiell als Quartierstandort in Frage kommen. Die Gehdlze weisen
jedoch keine geeigneten Hohlungen auf. Das Plangebiet wird aber als Jagdhabitat von Gberwiegend siedlungs-
typischen Arten genutzt. Mittels Lautanalyse konnten die Arten Zwerg-, Micken-, Rauhhaut- und Breitfliigelfleder-
maus festgestellt werden, sowie tberfliegende Grofle Abendsegler. Es handelt sich dabei um haufige und weit ver-
breitete Arten.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da keine Popu-
lationsparameter erfasst werden konnten bzw. das Plangebiet lediglich als Jagdhabitat genutzt wird.
In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der festgestellten Arten als giinstig bzw. ungiinstig-unzu-
reichend bewertet.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Toétungen und Verletzung kdnnen auf Grund des Fehlens von Quartieren ausgeschlossen werden.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind in der Jagdhabitatnutzung durch die Uberbauung von Nahrungshabitaten und durch Licht-
emissionen zu erwarten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Stérungen durch Lichtemissionen zu minimieren, werden diese auf das zwingend notwendige Mal reduziert
(Sicherheitsbeleuchtung) und es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Um den Verlust an geeigneten Nahrungshabitaten zu kompensieren wird im Plangebiet im Vorfeld von flachigen Ro-
dungen eine mind. 3reihige und ca. 100 m lange Hecke aus einheimischen Gehdlzen angelegt und dauerhaft erhal-
ten.

Um den Verlust von geeigneten Habitaten fiir Végel, Fledermause und Amphibien zu kompensieren wird Umfeld
(Feuchtgriinland) ein mind. 300 m? groRes Kleingewasser (mind. 100 m? freie Wasserflache) mit flachen Uferbdsch-
ungen angelegt.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Fledermausquartieren (Lebensstatten) kann auf Grund des Fehlens geeigneter Strukturen ausge-
schlossen werden.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogeln oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Sammelsteckbrief Vogel

Baumfreibriiter/ Geblischbriter/ Halboffenlandvogel/ Nischenbruter
Européische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In der Gruppe der Baumfreibriter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fiir den Bau ihrer
Nester auf mittelgroRRe bis groRe Bédume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine be-
sonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groRe Reviere nutzen. Als Beispiele fiir Vertreter dieser Gruppe seien
Aaskrahe/ Nebelkrahe (Corvus corone) und Elster (Pica pica) genannt. Beide Arten sind sowohl in der Kulturland-
schaft als auch im Siedlungsbereich haufig. Als Standvdgel bleiben sie das ganze Jahr in Ihrem Brutgebiet. Die
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Sammelsteckbrief Vogel

Baumfreibriiter/ Geblischbriter/ Halboffenlandvogel/ Nischenbruter

Européische Vogelarten gemaB Art. 1 VS-RL

Nestbauaktivitdten kdnnen im Fall der Elster bereits ab Februar beginnen, die Brut beginnt ab Ende Mérz.

Unter der Artengruppe der Gebuschbriiter werden hier Arten zusammengefasst, fiir die niedrige bis mittelnohe Ge-
holzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe, deren Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich ist, sind Fitis (Phylloscopus trochilus), Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Ménchsgrasmicke (Sylvia atricapilla), Gelbspétter (Hippolais icterina), Hecken-
braunelle (Prunella modularis) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita). In der Gruppe finden sich sowohl Freibriiter als
auch Hohlenbrter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle, der friihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang
April.

Unter der Artengruppe der Vogel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die
der Geholzbestand im Untersuchungsgebiet als Nisthabitat dient, die fur die Nahrungssuche jedoch auf Offenland-
biotope wie Griinland, Acker und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele flir solche Arten sind, Goldammer (Em-
beriza citrinella), Hanfling (Carduelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei
der friihesten Art dieser Gruppe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.

Als Nischenbriter werden solche Vogelarten bezeichnet, die als Nistplatz fir ihre Brutzwecke Nischen bendtigen.
Anders als die Hohlenbriter oder die Freibriiter legen die nischenbriitenden Vogelarten iblicherweise ihre Nester
eben in ihren jeweiligen Bedurfnissen entsprechenden Nischen von Felswénden, Geréllhalden, Gebauden, Badumen,
Béschungen o. A. an. Zu den Nischenbriitern werden unter anderem Singvogelarten, wie Bachstelze, Rotkehlchen,
Grauschnapper, Hausrotschwanz und zuweilen Gartenrotschwanz gezahlt. Eine unbedingte Einstufung als Nischen-
briiter ist nicht immer fir jede Art moglich, da manche Arten, je nach Ortlichkeit, etwa auch als Freibriter auf dem
Boden (z. B. Rotkehlchen) oder als Hohlenbriiter (z. B. Gartenrotschwanz) in Erscheinung treten.

Lokale Population:

Als Brutvogel sind GebUschbriter (Amsel und Buchfink), jedoch keine Greifvdgel, und in dichtem Gestrlipp in Boden-
nahe briitende Arten (Rotkehichen und Zaunkdnig) festgestellt worden.

Das Spektrum an Nahrungsgasten ist breiter (vgl. Tab. 2). Es wurden insbesondere sogenannte Halboffenlandvdgel
beobachtet, welche ihre Nester im Gehdlzbestand im Untersuchungsgebiet oder im Umfeld angelegt haben und fiir
die Nahrungssuche auf Offenlandbiotope wie Griinland und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fiir solche Ar-
ten sind Goldammer, Hénfling und Stieglitz. Auf Grund der bestehenden Bebauung und Nutzung ist ein Vorkommen
besonders stdrungsempfindlicher Arten jedoch nicht zu erwarten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage fehlt.
Populationsparameter konnten im Plangebiet nicht erfasst werden.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der T6tung oder Verletzung von Individuen muss insbesondere bei Gehdlzrodungen in der Brutperiode gerechnet
werden.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehélzrodungen (Baume und Gebiische) werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Méarz durchgeflhrt, um
erhebliche Beeintrachtigungen, Tétungen und Verletzungen von Brutvégeln und Laubfréschen zu vermeiden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénnten, sind insbe-
sondere moglich, wenn Gehdlzrodungen wahrend der Brutzeit durchgefiinrt werden. Zudem ist zu erwarten, dass mit
der Erweiterung der Bebauung die Attraktivitat der Flachen als Nahrungshabitat und Brutbiotop abnimmt.
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Sammelsteckbrief Vogel

Baumfreibriiter/ Geblischbriter/ Halboffenlandvogel/ Nischenbruter

Européische Vogelarten gemaB Art. 1 VS-RL

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehélzrodungen (Baume und Gebiische) werden im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Méarz durchgeflhrt, um
erhebliche Beeintrachtigungen, Tétungen und Verletzungen von Brutvégeln und Laubfréschen zu vermeiden.

X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Um den Verlust an geeigneten Nahrungshabitaten zu kompensieren wird im Plangebiet im Vorfeld von flachigen Ro-
dungen eine mind. 3reihige und ca. 100 m lange Hecke aus einheimischen Gehdlzen angelegt und dauerhaft erhal-
ten.

Um den Verlust von geeigneten Habitaten fiir Végel, Fledermause und Amphibien zu kompensieren wird Umfeld
(Feuchtgrinland) ein mind. 300 m? groRes Kleingewasser (mind. 100 m? freie Wasserflache) mit flachen Uferbosch-
ungen angelegt.

Stoérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es ist zu erwarten, dass mit der Erweiterung der Bebauung die Attraktivitadt der Flachen als Bruthabitat abnimmt.
Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist zudem durch Gehélzrodungen még-
lich.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

IX] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Um den Verlust an geeigneten Nahrungshabitaten zu kompensieren wird im Plangebiet im Vorfeld von flachigen Ro-
dungen eine mind. 3reihige und ca. 100 m lange Hecke aus einheimischen Gehdlzen angelegt und dauerhaft erhal-
ten.

Um den Verlust von geeigneten Habitaten fiir Végel, Fledermause und Amphibien zu kompensieren wird Umfeld
(Feuchtgrinland) ein mind. 300 m? groRes Kleingewasser (mind. 100 m? freie Wasserflache) mit flachen Uferbosch-
ungen angelegt.

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.3

Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschiitzten Tier-

arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art.

1 Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefuhrt:

- Erdkrote
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7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfliihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten ein-
schlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das
Vorhaben ist somit nach den MalRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet an der LindenstraBe in Zirchow" der Gemeinde Zirchow

1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet an der LindenstraBe in
Zirchow* der Gemeinde Zirchow wurde durch die Fa. Kohlen & Wendlandt GbR im Oktober
2018 das Schallgutachten GP1236/18 [15] erstellt. Der Auftraggeber wiinscht nun eine
schalltechnische Untersuchung zu einer zusétzlichen L&rmschutzvariante, mit der das
Plangebiet gegeniiber dem StraBenverkehrslarm von der BundesstraBe B110 geschiitzt
werden soll.

Mit der Einflihrung der DIN 4109-1:2018-01 [6] im Februar 2020 haben sich zwischenzeit-
lich die Planungsgrundlagen geéndert. Damit ist eine teilweise Uberarbeitung der Anforde-
rungen zum baulichen Schallschutz erforderlich.

Flr die zusétzliche Larmschutzvariante waren die auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen zu ermitteln und nach DIN 18005-1:2002-07 [2] zu beurteilen. Fir
die notwendigen LarmschutzmaBnahmen sind die Festsetzungsvorschlage zum Schall-im-
missionsschutz zu erarbeiten.

2 BeurteilungsmaBstéibe

2.1 Orientierungswerte fiir Verkehrs- und Gewerbeldrm

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung sind
den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen in der Regel schalltechnische Orientie-
rungswerte bzw. Immissionsrichtwerte zugeordnet. Deren Einhaltung oder Unterschreitung
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfiillen. Die Berechnung und
Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach DIN 18005-1:2002-07 [2]. Fiir die vor-
handenen und fiir die gemaB Bebauungsplan beabsichtigten Nutzungen gelten folgende
schalltechnische Orientierungswerte.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1:2002-07 Beiblatt 1 [3]

Orientierungswerte irrlﬁdE(A)
Tag Nacht

Gebietsstatus

Aligemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete
X X 55 45 (40)
und Campingplatzgebiete

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Der hdhere Nachtwert ist fiir Verkehrsgerau-
sche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuwenden.
Fir die an einem Immissionsort einwirkenden Gerduschimmissionen sind nach
DIN 18005-1:2002-07 [2] Beurteilungspegel L. zu bilden. Der Beurteilungspegel ist ein Wert
zur Kennzeichnung der mittleren Gerauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit T, unter
Berlicksichtigung von Zu- und Abschlagen flr bestimmte Gerdusche, Zeiten und Situatio-
nen.
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Der Beurteilungspegel ist der mit den schalltechnischen Orientierungswerten bzw. anderen
Immissionsrichtwerten zu vergleichende Pegel. In Abhangigkeit von der Gerauschart sind
bei der Bildung der Beurteilungspegel verschiedene Beurteilungszeitrdume zu beriicksich-
tigen. Beim Verkehrslarm gilt eine 16-stlindige Beurteilungszeit fiir den Tagzeitraum und
eine 8-stlindige Beurteilungszeit fiir die Nacht.

In durch bestehende 6ffentliche Verkehrswege vorbelasteten Bereichen lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Be-
griindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange
tberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z. B. ge-
eignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Zuvor ist die Einhaltung der Orien-
tierungswerte unter Beriicksichtigung aktiver SchallschutzmaBnahmen zu prifen.

Das BVerwG hat bestatigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte in der Bauleit-
planung als Orientierungshilfe herangezogen werden kénnen, um die zumutbare Larmbe-
lastung eines Wohngebiets im Rahmen der gerechten Abwagung zu bestimmen. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Wohngebiete durch Verkehrslarm um 5 dB(A)
kann das Ergebnis einer gerechten Abw&gung sein [17].!

Grundsétzlich gilt:?

"Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1:2002-07 (iberschritten werden, desto

gewichtiger missen allerdings die fiir die Planung sprechenden stddtebaulichen Griinde

sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten aus-

zuschdpfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern.”

Fur ein geplantes Wohngebiet, an dessen Réndern die Orientierungswerte um 10 dB(A )

und mehr durch Verkehrsldrm (berschritten werden, bedeutet dies nicht grundsétzlich,

dass die Grenzen gerechter Abwédgung (iberschritten werden.

Dies gilt insbesondere dann, wenn

- die fir die Planung sprechenden stéddtebaulichen Griinde gewichtig sind,

- der Plangeber die baulichen und technischen Méglichkeiten ausschépft, die ihm zu Ge-
bote stehen, um negative Larmauswirkungen zu verhindern,

- im Innern der Geb&ude durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung schall-
schitzender AuBenbauteile angemessener Larmschutz gewéhrleistet wird,

- in besonderer Weise darauf geachtet wird, dass auf den ldrmabgewandten Seiten der
Grundstiicke geeignete geschlitzte AuBenwohnbereiche geschaffen werden kénnen.
Im Einzelfall kann aus Vorsorgegriinden aber auch die Vorgabe geringerer Beurteilungs-
pegel, als in den Orientierungswerten vorgesehen, Ergebnis einer sachgerechten Abwa-

gung sein [17].

BVerwG, Beschl. v. 18.12.1990 — 4 N 6.88
2 BVerwG, Beschl. v. 22.03.2007 — 4 CN 2.06

UmweltPlan



B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet an der LindenstraBe in Zirchow" der Gemeinde Zirchow

2.2 Immissionsorte

Die Lage der maBgebenden Immissionsorte richtet sich nach den Umstanden im Einzelfall.
Flr Verkehrsgeréusche wird der Immissionsort gemas RLS-90 [9] in HBhe der Geschoss-
decke (0,2m Uber der Fensteroberkante) angenommen. Dabei sind riickwartige Reflexio-
nen durch das Geb&ude nicht zu berticksichtigen. Bei AuBenwohnbereichen liegt der maR-
gebende Immissionsort 2m Uber der als AuBenwohnbereich genutzten Flache.

Bei unbebauten Plangebieten befinden sich die Immissionsorte im Bereich der gekenn-
zeichneten Baugrenzen. GemaB Planungsvorgabe ordnen sich die Baugrenzen ca. 3 m
hinter der StraBenkante ein. Der gleiche Abstand wurde zu den benachbarten Parzellen-
grenzen zugrunde gelegt.

Die Lage der Immissionsorte/Berechnungspunkte kann dem Lageplan A1 (s. Anhang) ent-
nommen werden.

Hbéhe der Immissionsorte:

GemaB Vorgabe des Planungstrégers ist innerhalb des Plangebietes eine eingeschossige
Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss vorgesehen. Fiir die Ge-
schossebenen wurde jeweils eine Hohe von 2,8 m beriicksichtigt.

Die Bestandsgeb&ude innerhalb und auBerhalb der B-Plangrenzen wurden soweit relevant
und planerisch nicht gesondert geregelt mit der tatsdchlichen zum Zeitpunkt der Erstellung
des Gutachtens vorgefunden Geschosshohe beriicksichtigt.

3. Ortliche Gegebenheiten und Angaben zum Planvorhaben

3.1 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich gemaB Vorentwurfsplanung [12] siidwestlich der Ortschaft
Zirchow und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: BundesstraBe B110

im Osten: Grlnflache, Wohnbebauung

im Siden: LindenstraBBe (KreisstraBe K43)
im Westen: Griinflachen

Die Bundesstr. B110 verlauft an der nordlichen Seite des Plangebietes. Der Abstand zwi-
schen der StraBenléngsachse und der néchstgelegenen Baugrenze betrégt ca. 28 m. Die
StraBBengradiente liegt ungefahr in Hohe des angrenzenden Plangebietes.

Das Niveau der BundesstraBe B110 steigt im Bereich des Plangebietes von West nach
Ost von ca. 3,6 m auf ca. 6,6 m tiber NHN an. An der westlichen Grenze des Plangebietes
verlauft ein Gelandesprung, ab dem das Plangebiet ca. 1,5 m iiber dem angrenzenden
Gelénde liegt. Im stddstlichen Teil des Plangebietes liegt eine weitere Béschungskante,
ab der das Gelénde in &stlicher Richtung um weitere ca. 2 bis 3 m auf ca. 11 m iber NHN
ansteigt.
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Sudlich zum Plangebiet verlauft die KreisstraBe K43 (LindenstraBe). Die Lage des B-Plan-
Geltungsbereiches wurde im nachfolgenden TOP-Karten-Auszug gekennzeichnet.

jowamas | 9 " 4

A\ N

- Se AN e ) ZIRCHOW
| i

[ Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Zirchow
| 10 dos "Wohngebiet ar cer Lndenstiafe in Zichow”

Abb. 1: Ausschnitt aus der topografischen Karte mit Kennzeichnung des Plangebietes
(Quelle: Geoportal MV)

Das Gelandeprofil im Bereich des Plangebietes wurde auf der Grundlage des Digitalen
Gelandemodells DGM 5 des LAIV-MV [16] im Prognosemodell abgebildet.

3.2 Angaben zum Planvorhaben

Gegenuber der Planung, die dem Basisgutachten GP1236/18 [15] zugrunde lag, beinhaltet
die zu untersuchende Larmschutzvariante eine Riegelbebauung an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze. Mit der geplanten Riegelbebauung sollen einerseits die von der B110 auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche vermindert und andererseits eine Nutzung
der am nérdlichen Rand des Plangebietes gelegenen Bauflachen erméglicht werden. In
der nachfolgenden Abbildung 2 sind die im Prognosemodell beispielhaft fiir die Riegelbe-
bauung angeordneten Baukérper dargestellt. Die Baukdrper wurden mit einer Traufhéhe
von 6 m und einer Firsthdhe von 11 m abgebildet.
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- Zirchow
esstr. B 110 _hach e
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1011 102.1

Abb. 2: Riegelbebauung an der nérdlichen Plangebietsgrenze

4 Berechnungstechnische Grundlagen

Der von einer Schallquelle in ihrem unmittelbaren Einwirkbereich erzeugte Immissions-pe-
gel hangt von den Eigenschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik,
Schallspektrum), der Geometrie des Schallfeldes (Lage der Schallquellen zum Immission-
sort, Lage zum Boden sowie zu Hindernissen im Schallfeld), den durch Topografie,
Bewuchs und Bebauung bestimmten ortlichen Ausbreitungsbedingungen und von der Wit-
terung ab. Zur Berechnung der Beurteilungspegel wurde die perspektivisch zu erwartende
Emissionssituation auf ein akustisches Prognosemodell abgebildet. Das Prognosemodell
bertcksichtigt Reflexionen 1. Ordnung. Fir die Berechnung der Beurteilungspegel wurde
die Software IMMI der Fa. Wolfel in der aktuellsten Fassung eingesetzt.

5 Emissionskennwerte

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Emissionskennwerte aus dem
Basisgutachten GP1236/18 [15] tibernommen. In der Tabelle 2 sind die im Prognosemodell
berticksichtigten Emissionsquellen aufgefiihrt. Die Lage der Gerduschquellen ist im Lage-
plan A1 im Anhang dargestellt.

Tabelle 2: Ubersicht Emissionsquellen

Bezeichnung l Benennung der Teilschallquelle Emissionsdaten
StraBenverkehr
Q1 BundesstraBe B110 s. Anlage
Q2 KreisstraBe K43 LindenstraBe s. Anlage

Die Gerauschemissionen von &ffentlichen Verkehrswegen werden nach der Berechnungs-
vorschrift RLS-90 [9] berechnet. Der Emissionspegel als charakteristische KenngréBe zur
Beschreibung der Emission eines StraBenabschnittes wird im Wesentlichen durch das Ge-
samtfahrzeugaufkommen (DTV-Wert), den maBgebenden Lkw-Anteil am Gesamtfahr-
zeugaufkommen, die fahrzeugklassenbezogene zulédssige Hochstgeschwindigkeit und die
StraBenoberflache bestimmt.
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Zusatzlich wirken sich Reflexionen an Geb&uden und Larmschutzbauwerken, der Einfluss
von Lichtsignalanlagen sowie die StraBenbreite und -steigung auf die Hohe des Beurtei-
lungspegels aus. Im Prognosemodell wurden die betrachteten StraBen in homogene Teil-
stlicke, d.h. Teilstlicke mit identischen Berechnungsparametern unterteilt.

Die Ermittlung der Emissionspegel fir die BundesstraBe B110 erfolgte auf der Grundlage
der Prognose-Verkehrsstrombelegung fiir das Planjahr 2030 [13]. Fiir die plangebietsna-
hen StraBenabschnitte mit relevanter Rickwirkung auf das Plangebiet gilt eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h. Die BundesstraBe B110 hat einen Asphalt Belag. Die
StraBensteigung-/Langsneigung betragt weniger als 5%.

Tabelle 3: Verkehrszahlen StraBenverkehr B 110

BundesstraBie B110 Verkehrswerte Planfall 1 aus ,Usedom — Verkehrs-
untersuchung feste Swinequerung” [13]

DTVeoo Kiz24h] | 5400
Mreg B () . - 3240
L N Y (a2 B .....594
P,zl}..hf..a,'st: s : - cyo -yl S - — 3’5 - S
StraBentyp : _ - - v ) BundesstraBe
StraBenoberflache: | - __Asphalt
Dstro: | [ABA) 0
Dsoigg: | M@BAH | 0

I. Geschwindigkeit
i R oo
LSA - keine

Fir die KreisstraBe K43 (LindenstraBe) wurden von der KreisstraBenmeisterei Vorpom-
mern—Greifswald die Daten einer mehrtagigen Verkehrszéhlung in der Ortslage Zirchow
im Zeitraum vom 07.08. bis 13.08. 2018 bereitgestellt [14]. Innerhalb der Ortslage betragt
die zulassige Héchstgeschwindigkeit 30 km/h. Die StraBenoberflache besteht aus Beton,
die StraBensteigung/-langsneigung betragt weniger als 5 %.

Durch die KreisstraBenmeisterei erfolgte keine Auswertung der Zahldaten zur Bestimmung
des durchschnittlichen taglichen Verkehrs (DTV). Auch zur prognostischen Verkehrsent-
wicklung wurden keine Aussagen getroffen. Aus diesem Grund erfolgte durch den Schall-
gutachter eine eigene grobe Abschatzung der Verkehrsmengen. Auf Grundlage der werk-
tagsbezogenen, 24-stiindigen Zéhldaten (Dienstag bis Freitag) wurden fiir Kfz und Lkw >
3,5t zul. GG? die durchschnittlichen Verkehrsmengen wie folgt grob ermittelt:

Kfz DTV = 1064 Kfz pro Tag
Lkw > 3,5t zul. GG DTV, = 55 Lkw pro Tag

3 Lkw ab 3,5 t zulassigem Gesamtgewicht
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Fir die Umrechnung von DTV, auf DTV liegen fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
keine Umrechnungsfaktoren vor. Da der private Verkehr und insbesondere der Wirtschafts-
verkehr durch einen deutlichen Riickgang am Wochenende gekennzeichnet ist, kann da-
von ausgegangen werden, dass die werktagsbezogenen Verkehrsmengen DTV, auf der
sicheren Seite liegen.

Mit Bezug auf die Daten der Verkehrszahlung wurde der maBgebende Lkw-Anteil fir Lkw
ab 3,5t zul. GG am DTV, mit 5,2% bestimmt. Differenziert auf die Tag- und Nachtzeit
betragen die durchschnittlichen Lkw-Anteile 5,2 % am Tag und 4,2 % in der Nacht. Fur
schalltechnische Untersuchungen nach RLS-90 [9] miissen die Angaben fiir den Lkw-Ver-
kehr auf Fahrzeuge ab 2,8t zul. GG umgerechnet werden. Die Umrechnung erfolgte tiber
den von der Bundesanstalt fiir StraBenwesen (BASt) letztmalig fiir das Bezugsjahr 2000
abgeschétzten Umrechnungsfaktor von 1,2 [11]. Bei Anwendung dieses BASt-Faktors er-
geben sich flir den Lkw-Anteil 6,2 % am Tag und 5,0 % in der Nacht.

Die RLS-90 gibt vor, dass sofern keine Angaben zu den Lkw-Anteilen verfligbar oder ge-
nerierbar sind, die Werte aus Tabelle 3 der RLS-90 angesetzt werden konnen. Danach
betragen bei Landes-, Kreis- und GemeindeverbindungsstraBen die maBgebenden Lkw-
Anteile fir Lkw dber 2,8t zul. GG 20% am Tag und 10% in der Nacht.

Zur Ermittlung der Verkehrsdaten flir den Prognosehorizont 2030 sind keine Hochrech-
nungsfaktoren bekannt. Die vom Ministerium fiir Verkehr, Bau und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern letztmalig 2002 erarbeiteten landesweiten Prognosefaktoren
fir die Verkehrsbelastung des StraBennetzes sind nach Auskunft der StraBenbaubehdrden
nicht mehr anzuwenden. Zur Berlicksichtigung der prognostischen Verkehrsentwicklung
wurde der DTV, auf 1200 Kfz pro Tag erhdht. Aus Sicht des Gutachters wird damit sicher-
gestellt, dass die Berechnungsergebnisse auf der sicheren Seite liegen. Fiir die Berech-
nung der Verkehrslarmemissionen auf der KreisstraBe K43 wurden somit folgende Ver-
kehrsdaten zugrunde gelegt.

Tabelle 4: Verkehrszahlen StraBenverkehr K43

KreisstraBe K43 Verkehrswerte 2030

LindenstraBe (gutachterliche Abschatzung)

DTVeoo | {Kiz2dh] | 1200

L I L (L) B . %6

P2an, 2,8t: (Tag / Nacht) % - 20/10

StraBentyp : B - KreisstraBe
StraBencberflache: |- |  Beton

Dstro: [dB(A)] 1 N
Dstigug:  |fBA] | 0
zul. Geschwindigkeit

LSA - keine
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Sofern eine genauere Ermittlung der Verkehrsdaten fiir die KreisstraBe K43 erwiinscht ist,
missen diese durch einen Fachgutachter der Verkehrsplanung bestimmt werden.

Eine detaillierte Darstellung der Emissionskennwerte ist Bestandteil der Anlage A2 dieses
Gutachtens.

6 Berechnungsergebnisse

Zur Visualisierung der im Plangebiet entstehenden Verkehrsgerdusche wurden flichen-
hafte Immissionspegelraster berechnet. Mit den flachenhaften Immissionspegelrastern er-
folgt eine farblich codierte, beurteilungszeitraumabhangige Darstellung der Beurteilungs-
pegel. Die farbig dargestellten Pegelstufen umfassen jeweils einen Bereich von 5 dB(A).
Die Grenzen der Pegelstufen sind durch Isophonen-Linien, d.h. Linien mit gleichen Pegel-
werten, markiert. Die dargestellten Beurteilungspegel kénnen punktuell mit den Orientie-
rungswerten der DIN 18005-1:2002-07 [2, 3] verglichen werden. Sie gelten fiir die jeweils
angegebene Immissionsorthéhe. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die
Immissionspegelraster fiir die Immissionsorth6hen des AuBenwohnbereiches (AWB -2 m
Uber dem Boden) sowie fiir das 1. und 2.0bergeschoss (1.0G/2.0G - 5,6/8,4 m (iber dem
Boden) berechnet (s. Anlagen A3-1 bis A3-5, Anhang). Die héchsten Beurteilungspegel
wurden fur die Immissionsorthdhe des 2.0G bestimmt.

Detaillierter wurden die Beurteilungspegel durch Einzelpunktberechnungen fiir ausge-
wahlte Berechnungspunkte/Immissionsorte ermittelt. Im Basisgutachten GP 1236/18 [15]
wurden hierzu im Bereich der Baugrenzen des Plangebietes die Berechnungspunkte
P1-P15 angeordnet, die auch fir die vorliegende Untersuchung tibernommen wurden. Zur
Ermittlung der Abschirmwirkung der Riegelbebauung wurden die Immissionsorte 101.1 bis
102.6 im Bereich der Baukorper festgelegt. Die Beurteilungspegel wurden fiir alle relevan-
ten Immissionsorthéhen berechnet. Die Lage der Berechnungspunkte/ Immissionsorte ist
in der Anlage A1 dargestellt.

Die Beurteilungspegel fiir die innerhalb des Plangebietes entstehenden Verkehrslarmim-
missionen sind in der Anlage A4 (s. Anhang) tabellarisch zusammengefasst. Es erfolgt der
Vergleich zwischen den Beurteilungspegeln und den schalltechnischen Orientierungswer-
ten der DIN 18005-1:2002-07. Zur Abschéatzung des Abwagungsspielraumes werden die
Beurteilungspegel mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV [8] verglichen.

Zusétzlich sind in der Anlage A4 der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Schwellen-
werten der Gesundheitsgefahrdung sowie die maBgeblichen AuBenlarmpegel nach
DIN 4109-1:2018-01 [6] aufgefiihrt, die bei der Festlegung der Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen zugrunde zu
legen sind.
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Diskussion der Berechnungsergebnisse

Im Bereich der nérdlichsten Baugrenze (P1, P9) des Plangebietes entstehen durch den
Verkehrslarm auf der B110 Beurteilungspegel bis 61 dB(A) am Tag und bis 54 dB(A) in der
Nacht. Die Orientierungswerte fiir Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
somit um bis zu 6 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in der Nacht iiberschritten.

Mit der Anordnung einer Riegelbebauung an der nérdlichen Plangebietsgrenze kénnen fiir
die shdlich nachgelagerten Bauflachen des Plangebietes die Verkehrslarmimmissionen
vermindert werden. Im Vergleich der Situationen ohne und mit Riegelbebauung vermindern
sich auf den Bauflachen hinter der Riegelbebauung (P2 und P10) die Verkehrsl&armimmis-
sionen um bis zu 4 dB(A) tags und bis zu 5 dB(A) nachts. Im Bereich der Bauflache des
Berechnungspunktes P2 verbleiben im Nachtzeitraum Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes um bis zu 2 dB(A). Mit groBer werdendem Abstand nimmt die Abschirmwir-
kung der Riegelbebauung ab und der Einfluss der Immissionsanteile des Verkehrslarms
auf der LindenstraBe zu.

Werden zur Abschétzung des Abwégungsspielraums die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts als VergleichsmaBstab herangezo-
gen, werden bei der Situation mit Riegelbebauung im nérdlichen Teil des Plangebietes die
Grenzwerte an den Berechnungspunkten P1 und P9 um bis zu 2,3 dB(A) am Tag und um
bis zu 4,9 dB(A) in der Nacht Uiberschritten.

Im Bereich der geplanten Riegelbebauung wurden die Immissionsorte 101.1 bis 102.6
angeordnet. Unter Beriicksichtigung der Eigenabschirmung der Baukérper der Riegelbe-
bauung wurden die Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm bestimmt. An den larmzuge-
wandten Nordseiten (I01.1 und 102.1) der Baukérper spiegeln sich die fiir die nérdlichste
Baugrenze (P1 und P9) berechneten Verkehrslarmimmissionen wider. Mit Beurteilungspe-
geln bis 61 dB(A) am Tag und bis 54 dB(A) in der Nacht liegen die Beurteilungspegel um
bis zu 6 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in der Nacht (iber den Orientierungswerten
fur Wohngebiete.

An den seitlich gelegenen Immissionsorten 101.2, 101.6 102.2 uns 102.6, an denen der
Verkehrslarm durch die Baukdrper jeweils von einer Seite abgeschirmt wird, reduzieren
sich die Beurteilungspegel um jeweils ca. 3 dB(A).

Auf den larmabgewandten Geb&udeseiten 101.3 bis 101.5 und 102.3 bis 102.5 werden die
Orientierungswerte am Tag und in der Nacht in nahezu allen Immissionsorthéhen einge-
halten. Einzige Ausnahme ist der Immissionsort 101.3/DG, an dem eine Richtwertliber-
schreitung in der Nacht um 1 dB(A) verbleibt.

Werden die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts als VergleichsmaBstab herangezogen, werden im Bereich der Riegelbebauung an
den nordlichen Geb&udeseiten (101.1, 102.1) sowie an den duBeren westlichen und dstli-
chen Giebelseiten (101.2 und 102.6) die Immissionsgrenzwerte lberschritten.
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Die im Bereich der Riegelbebauung entstehenden Richtwertliberschreitungen miissen
durch planerische und bauliche MaBnahmen soweit kompensiert werden, dass ein ausrei-
chender Schallschutz gewahrleistet ist (s. Pkt. 8 LarmschutzmaBnahmen).

Im sudlichen Teil des Plangebietes sind die LArmimmissionen vom StraBenverkehr auf
der LindenstraBe K43 pegelbestimmend. Im Bereich der zur Lindenstrasse K43 am néch-
sten gelegenen Baugrenzen (P8, P15) wurden fiir den Verkehrslarm Beurteilungspegel bis
60 dB(A) am Tag und bis 49 dB(A) in der Nacht bestimmt. Die Orientierungswerte fiir
Wohngebiete werden um bis zu 5 dB(A) am Tag und um bis zu 4 dB(A) in der Nacht (iber-
schritten.

Werden zur Abschétzung des Abwagungsspielraums die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV als VergleichsmaBstab herangezogen, werden im stidlichen Teil des Plange-
bietes die Grenzwerte nur im Bereich des Berechnungspunktes P8 um bis zu 1 dB(A) am
Tag Uberschritten. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schallschutzes sind die unter
Pkt. 8 aufgefiihrten LaArmschutzmaBnahmen zu beachten.

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts werden im gesamten Plangeltungsbereich nicht tiberschritten.

7 Anforderungen an die Schalldimmung von AuBenbauteilen

Die Regelungen zum baulichen Schallschutz zielen darauf ab, bei geschlossenen Fenstern
und hinreichend schallddmmenden AuBenbauteilen den von auBen einwirkenden Schall
soweit zu vermindern, dass in Rdumen, die zum standigen Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, ein Innenraumpegel von < 40 dB(A) am Tag und von < 30 dB(A) in der Nacht
sichergestellt wird. Mit Inkrafttreten der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baube-
stimmungen (MVV TB) Ausgabe 2019/1 vom 15.01.2020 wurde die DIN 4109-1:2018-01
[6] bauordnungsrechtlich in Mecklenburg-Vorpommern eingefiihrt und ist zur Ermittlung der
erforderlichen Schallddmmung von AuBenbauteilen schutzbedurftiger Aufenthaltsraume
zugrunde zu legen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’wges der Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01:

le,ges = La - KRaumart

dabei ist

R w.ges gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaR der AuBenbauteile in dB

La maBgeblicher AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordaume und Ahnliches

10
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Mindestens einzuhalten sind

R’w,ges = 35 dB flir Bettenraume in Krankenhusern und Sanatorien

R’wges = 30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Blirordume und Ahnliches

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe von R’wges > 50 dB sind die Anforderungen

aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’wges sind in Abhangig-
keit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache des Raumes
Ss zur Grundfléache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01 [7], Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Flr AuBenbauteile, die unterschied-
lich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1 [7].

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2028-01 [6].

Zur Bestimmung des maBgeblichen AuBenlarmpegels werden die Larmbelastungen in der
Regel berechnet. Der maBgebliche AuBenlarmpegel ergibt sich

- flr den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06:00 bis 22:00 Uhr)

- fir die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22:00 bis 06:00 Uhr) plus Zu-
schlag zur Berlicksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung; dies gilt flir Raume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen.

MaBgeblich ist die La&rmbelastung derjenigen Tageszeit, bei der sich die héhere Anforde-
rung ergibt.

In der Anlage A4 (s. Anhang) sind flr die Berechnungspunkte/Immissionsorte P1 bis P15
und 101.1 bis 102.6 die maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 [6] an-
gegeben. Danach entstehen im Bereich der Baugrenzen des Plangebietes maBgebliche
AuBenlédrmpegel L. bis 64 dB(A) am Tag und bis 67 dB(A) in der Nacht.

In den Anlagen A5-1 und A5-2 sind die maBgeblichen AuBenlarmpegel Tag und Nacht
flachendeckend fiir die Immissionsorthéhe des 2.0bergeschosses (8,6 m Uber dem Boden)
dargestellt.

Bei der Berechnung der maBgeblichen AuBenlarmpegel wurde der Beurteilungspegel fiir
den Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) bzw. fiir die Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) nach 16. BImSchV
zugrunde gelegt, wobei zu dem errechneten Wert jeweils 3 dB(A) addiert wurden. Betragt
die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), wurde
der maBgebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A)
erhéhten Beurteilungspegel Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) gebildet.

11
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8 Empfehlungen zu den Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz

Abweichende Bauweise

Zum Schutz vor Verkehrsldrm von der B110 ist an der nérdlichen Seite des Plangebietes
parallel zur Ldrmquelle ein durchgehend geschlossener Geb&uderiegel mit einer Trauf-
héhe von mindestens 6 m (iber NHN zu errichten.

Bauliche und sonstige technische Voorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-

einwirkungen durch Gerdusche

1. Innerhalb des Plangebietes miissen zum Schutz vor AuBenldrm bei Errichtung, Ande-

rung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile der schutzbe-
dlrftigen Aufenthaltsrdume so dimensioniert sein, dass die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen geméafi DIN 4109-1:2018-01 erfiillt werden. Ent-
sprechend den in den Beipldnen 1 und 2 zur Planzeichnung (Teil A) dargestellten
AuBenldrmpegeln missen die Anforderungen erfiillt werden.

GemdB DIN 4109-2:2018-01 Pkt.4.4.5.1 kann fir die von der maBgeblichen Ldrm-
quelle abgewandten Gebdudeseiten der maBgebliche AuBenldrmpegel ohne beson-
deren Nachweis

= bei offener Bebauung um 5 dB(A),
= bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewie-
sen, dass sich der maBgebliche AuBenldrmpegel infolge der Abschirmung durch vor-
gelagerte Baukdrper oder durch andere Umstdnde mindert, so kann von der Festset-
zung 1 abgewichen werden.

. Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss an der nérdlichen Grenze des Plangebietes in

Gebé&uden entlang der B110 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Hélfte der Aufent-
haltsrdume, mit jeweils mindestens einem Fenster auf der von der Larmquelle abge-
wandten Seite ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen
mindestens zwei AuBenwénde nicht zu einer Idrmabgewandten Gebdudeseite ausge-
richtet sind oder deren Aufenthaltsrdume nur auf der zur B110 ausgerichteten Gebu-
deseite liegen. In diesen Wohnungen miissen mindestens ein Aufenthaltsraum bzw.
in mindestens der Hélfte der Aufenthaltsrdume durch besondere Fensterkonstruktio-
nen unter Wahrung einer ausreichenden Belliftung oder durch andere bauliche Maf3-
nahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten,
dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum bzw.
den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht (iberschritten wird.
(Ldrmstandard Innenraumpegel)
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oder alternativ zu 2.:

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind an der nérdlichen Plangebietsgrenze durch Anord-
nung der Baukdrper oder geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schiafrdume
soweit méglich auf der von der B110 ldrmabgewandten Geb&udeseite zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den ldrmab-
gewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larm-
abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den ldrmzugewandten
Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an
AuBenttiren, Fenstern, AuBenwédnden und Déchern der Gebdude geschaffen werden.
Wohn- und Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen. Satz 3 gilt auch fiir Wohnungen in Gebduden an der Siid-
grenze des Plangebietes mit nach Siiden ausgerichteten Aufenthaltsrdumen.

In schutzbedirftigen Rdumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, ist der notwendige
hygienische Luftwechsel auf einer nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik geeigneten Weise sicherzustellen. Dazu kénnen die Fenster z.B. kippbar mit ab-
sorbierender Fensterlaibung oder anderen baulichen MalBnahmen gleicher Wirkung
ausgestattet werden. (Ldrmstandard ldrmabgewandte Seite)

9 Zusammenfassung

Im Rahmen der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet an der LindenstraBe in
Zirchow" der Gemeinde Zirchow war die Abschirmwirkung einer an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze angeordneten Riegelbebauung gegeniliber dem Verkehrslarm von der B110
zu untersuchen und die erforderlichen baulichen SchallschutzmaBnahmen zu ermitteln.

An der nérdlichen Grenze des Plangebietes entstehen durch den Verkehrslarm von der
B110 Beurteilungspegel bis 61 dB(A) am Tag und bis 54 dB(A) in der Nacht. Die Orientie-
rungswerte fur Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden um bis zu
6 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in der Nacht tiberschritten.

Mit der Anordnung einer Riegelbebauung an der nérdlichen Plangebietsgrenze werden fiir
die sudlich nachgelagerten Bauflachen die Verkehrslarmimmissionen um bis zu 4 dB(A)
tags und bis zu 5 dB(A) nachts vermindert. Mit gréBer werdendem Abstand nimmt die Ab-
schirmwirkung der Riegelbebauung ab und der Einfluss der Immissionsanteile vom Ver-
kehr auf der LindenstraB3e zu.

Auf der straBenzugewandten Gebaudeseite (I01.1 und 102.1) der Riegelbebauung entste-
hen Beurteilungspegeln, die um bis zu 6 dB(A) am Tag und um bis zu 9 dB(A) in der Nacht
tber den Orientierungswerten fir Wohngebiete liegen. An den seitlich gelegenen Immissi-
onsorten 101.2, 101.6, 102.2 und 102.6, an denen der Verkehrslarm durch die Baukdrper
jeweils von einer Seite abgeschirmt wird, reduzieren sich die Beurteilungspegel jeweils um
ca. 3 dB(A).
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Auf der larmabgewandten Gebaudeseite 101.3 bis 101.5 und 102.3 bis 102.5 werden die
Orientierungswerte am Tag und in der Nacht in nahezu allen Immissionsorthéhen einge-
halten. Einzige Ausnahme ist der Immissionsort 101.3/DG, an dem eine Richtwertiiber-
schreitung in der Nacht um 1 dB(A) verbleibt.

Werden die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts als VergleichsmaBstab herangezogen, werden an der nérdlichen Gebaudeseite der
Riegelbebauung (101.1, 102.1) sowie an deren duBeren westlichen und Sstlichen Giebel-
seiten (I01.2 und 102.6) die Immissionsgrenzwerte Uberschritten. Diese Richtwertiiber-
schreitungen missen durch planerische und bauliche MaBnahmen soweit kompensiert
werden, dass ein ausreichender Schallschutz gewéhrleistet ist. Unter Pkt. 8 wurden fiir die
notwendigen L&rmschutzmaBnahmen entsprechende Empfehlungen flir die Festsetzun-
gen zum Schallimmissionsschutz formuliert.

Im stdlichen Teil des Plangebietes sind die La&rmimmissionen vom StraBenverkehr auf der
LindenstraBe K43 pegelbestimmend. Im Bereich der zur Lindenstrasse K43 am néchsten
gelegenen Baugrenzen (P8, P15) wurden flr den Verkehrslarm Beurteilungspegel bis
60 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht bestimmt. Die Orientierungswerte fiir Wohn-
gebiete werden dort um bis zu 5 dB(A) am Tag und um bis zu 4 dB(A) in der Nacht (iber-
schritten.

Werden zur Abschétzung des Abwéagungsspielraums die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV als VergleichsmaBstab herangezogen, werden im siidlichen Teil des Plange-
bietes die Grenzwerte nur im Bereich des Berechnungspunktes P8 um bis zu 1 dB(A) am
Tag Uberschritten.

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden im gesamten Plangeltungsbereich nicht Gberschritten.
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B-Plan Nr. 2 ,Wohngebiet an der LindenstraBe in Zirchow" der Gemeinde Zirchow UmweltPlan
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